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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestdammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Utlatande*

Miljobeddémning steg 1 - behovsbeddmning*
Fastighetsforteckning*

Oversiktlig geo- och markmiljoundersékning*
Arkeologisk sarskild utredning, steg 2*

Handlingarna finns att ta del av pa stadsbyggnadskontoret.

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for foérdelning
av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och s6kanden.

Situationsplan och illustrationer av nytillkommande bebyggelse i planbeskrivningen
har gjorts av Gotenehus.

Pm for kulturmiljo 2010-05-06 har under planarbetets gang tagits fram av Kulturmil-
jobyran.

En dversiktlig Geo- och markmiljdundersokning daterad 2008-10-26 har genomforts
av ErWa Intelligent design.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet, i 6stra utkanten av tatorten Bjorklinge. Den har tidigare varit bebyggd
med ett sdgverk som brunnit ned. Planen innebér att tomten kan bebyggas med frilig-
gande smahus.

MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr ej riksintressen enligt 3 och 4 kap MB, eller miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap MB.

Miljébeddmning enligt MB 6 kap

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestdammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljébedémning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och
4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2010-06-02, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att:

Landskapet har hdga kulturhistoriska varden genom den rika fornlamningsmiljon i
direkt anslutning till omradet. Paverkan bedéms, genom anpassning av bebyggelsens
placering till landskapsrummet, samt fortsatt utredning av férekomst av fornlamning-
ar, inte vara betydande.

Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade (férordnande enligt MB 5 kap). Detta
innebar att dispens ska sokas for markarbeten narmare &n 1 meter fran grundvattenni-
van.

Planen medfdr, liksom alla bostadstillskott, 6kad alstring av avfall i forhallande till
obebyggd mark. Paverkan bedoms inte vara betydande. Planen medfér en marginell
okning av trafik fran den tillkommande bostadsbebyggelsen.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for Ramsjo 3:3 inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Byggnadsndmnden tog stéllning till att detaljplanen inte kan antas leda till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad 2010-07-01.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2010-04-10 att planens genomférande utifran en sammanvégd bedomning inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

o]
I Oversiktsplan for Uppsala, OP2010, ligger planomradet titort med omland. Planom-

radet ingar i omrade for kommunal kulturmiljé enligt inventering fran 1970- och
1980-tal.

For Bjorklinge tatort finns en ortsférdjupning. | denna férdjupning beddms tomten
ligga inom ett storre omrade med bevarandevéarde avseende friluftsliv, naturvard
och/eller kulturmiljé men i néra anslutning till befintlig tatortsmiljé med mojlighet till
viss omvandling.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt l1age och areal

Planomradet ligger i Bjorklinge tatort, ca 2 mil fran Uppsala centrum. Planomradet &r
en ca 12 000 kvm stor fastighet i Bjorklinges nordvastra del samt tillfartsvag pa fas-
tighet Ramsj6 2:1.

/ \
Rod markering visar planomradets
placering pa en ortskarta och pa ett ortofoto.

Markagoforhallanden

Tomten &r i privat &go. Intilliggande tomt i vaster ar en jordbruksfastighet, &ven denna
privat. Vagen som loper langs fastigheten Ramsjé 3:3 i Oster ar en samfallighet.



Allman omradesbeskrivning och landskapsbild

Forutsattningar

Landskapet kring planomradet karakteriseras av asen i vaster och Bjorklingean i oster.
Daremellan ligger ett strak av uppodlad mark med moranbackar.

Tomten ligger i ett Gppet, val synligt lage i landskapet men ocksa i kanten av asryggen
som loper genom Bjorklinge. Tomten avviker mot det dppna odlingslandskapet da
tomten har tydliga spar av tidigare verksamheter och bebyggelse.

Bebyggelsen i omgivningen bestar dels av en gardsbebyggelse i dster, dels av den
tatare bebyggelsen i Bjorklinge tatort. | soder utgor ett smahusomrade fran 1970-talet
en grans mot det oppnade odlingslandskapet. | Gster ligger ett omrade med bostader i
ett sankt lage i asen.

Ratidzon/grans | bebyggelse

Planomréadet ligger i randzonen dar en asrygg méter ett 6ppnare odlingslandskap. Modern
bebyggelse utgér en grans mot odlingslandskapet i séder och en mer traditionell landsbygds-
bebyggelse ligger i vaster. Soder om planomradet ligger JarlahGgarna som utgor en karna av
kulturmiljovardena i omgivningen.

Forandringar

Planens genomfdrande innebar att tomten aterigen blir bebyggd och att gransen for
bebyggelse ut mot det 6ppnare landskapet forlangs i linje med assluttningen. Se lila-
fargad, streckad linje pa illustrationen pa nastkommande sida.



Asryeg

o

Planens genomforande innebar att gransen mellan bebyggelse/as mot 6ppnare landskapsrum-
met forlangs (streckad linje).

Kulturarv

Forutsattningar i anslutning till planomradet

Planomradet ligger norr om till Jarlahdgarna vilket utgor karnan i en, ur framst ett
arkeologiskt perspektiv, vardefull kulturmiljo. Tomten utgor ianspraktagen mark i ett
omrade mellan de tidigare viktiga kommunikationslederna asen och an. Mycket tyder
pa att omradet har utnyttjats fullt ut redan under forhistorisk tid. Utanfor planomradet,
sydvast om det aktuella detaljplaneomrédet, finns kanda fornlamningar.

: eewen | N\ | Bleale Ble TR
Kartutsnitt redovisar kénda fornlamningar i omradet markerade med nummer.
Bla streckad markering visar planomradet.



Forutsattningar inom planomradet

Vad galler fornlamningar inom planomradet konstateras foljande:

- Det finns inga kanda lamningar idag

- En akerholme som syns pa en ekonomiska kartan fran 1950-talet inom plan-
omrédet kan utgéra en grav. Akerholmen &r idag inte synlig.

-l omradet i stort ar boplatsindikationer vanliga och dessa kan finnas aven
inom tomtmarken.

- Om fornlamningar patraffas (grav eller boplatslamning) ar de troligtvis skada-
de av den tidigare bebyggelsen och har dérigenom ett mindre kulturhistoriskt
vérde.

Beddmning och férandringar

En arkeologisk sarskild utredning, steg 2, har genomforts och visar att omradet som ar
aktuellt for bebyggelse inte innehéller fast fornlamning. Lansstyrelsen bedémer att
bebyggelse i planomradet kan genomfdras utan hinder av kulturminneslagens be-
stammelser.

Bebyggelsen i planomradet styrs till en placering i linje med befintlig vag och asslutt-
ning for att minska paverkan landskapet och dess kulturvarden. Paverkan pa kulturmil-
jon minskas dven genom skyddande busk-/tradvegetation.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Tomten har tidigare varit bebyggd av en sdg men ar idag obebyggd sanar som pa en
kvarvarande garagebyggnad.

F)J' ,qu;"' —

Foto taget fran tomtens nordvastra horn mot soder. Garagebyggnad pa tomten syns till vans-
ter. Till hoger i bild 6ppnar sig mot Jarlahdgarna och odlingslandskapet.
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Forandringar

For att ge omradet en sammanhéngande karaktar utan att annonsera sig for patagligt i
det dppna landskapsrummet styrs husens gestaltning. Taklandskapet och byggnadernas
placering ar det som beddms vara de viktigaste aspekterna i intrycket av bostaderna.
Planen tillater flera byggnadstyper men reglerar placering och maximal storlek. Aven
kringliggande vegetationen paverkar intrycket av nya bebyggelsen.

Illustration visar foreslagen tomtindelning och hur byggnaderna kan placeras pa tomterna.
Byggnaderna placeras i forgardsmarkslinje.

A\

Illustration visar alternativ, mojlig placering av byggnader.

Huvudbyggnadernas placering styrs till forgardsmarkens bestammelselinje, 8 meter
fran tomtgrans mot oster. Detta skapar en bebyggelselinje mot tillfartsvagen och haller
bebyggelsen tillbaka fran den flacka dkermarken. Huvudbyggnaderna skall placeras
minst tva meter fran tomtgrans.
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Volymskiss

Byggnadsarea regleras till maximalt 180 kvm fér huvudbyggnad med en maximal
bruttoarea pa 300 kvm vilket ar anpassat till att rymma bade en- och tvaplansbyggna-
der. Maximalt tva vaningar tillats pa huvudbyggnad. Ut6ver detta far komplement-
byggnad med en byggnadsarea pa 50 kvm uppforas i en vaning.

Uthus och garage skall placeras minst en meter fran tomtgrans alternativt samman-
byggas.

For att ansluta till byggnadstraditionen i landsbygden, speciellt i detta 1age som ligger
i ett dppet landskapsrum i anslutning till hoga kulturhistoriska véarden skall ny bebyg-
gelse utformas med trafasader och tegelréda takpannor.

En gemensam takvinkel mellan 22 och 27 grader utgoér en gemensam namnare for de
nya husen. Detta innebar att bebyggelsen langs hela den nuvarande tomten far ett
sammanhangande drag i formspraket men med mojlighet till en varierad bebyggelse
med bade modernare och lantligare karaktar.

Laplantering skall uppforas pa varje tomt mot det 6ppnare landskapsrummet i vaster.
Detta forbattrar bade microklimatet pa tomterna och minskar bebyggelsens exponering
i landskapet. Vegetationen flyttar visuellt ut aslinjen och “baddar in” bebyggelsen
nagot.

For att undvika att tomterna blir for sma eller for smala och att exploateringen skall
upplevas alltfor tat skall tomtbredd ut mot anslutningsvégen inte understiga 20 meter
och tomtstorleken inte understiga 1000 kvm.

Offentlig och kommersiell service och friytor

Forutsattningar
Bjorklinge som ort ar vélforsorjt med service av olika slag. Har finns bibliotek, brand-



station, ishall, bensinmack, skola och ett flertal forskolor.

Foréandringar

Sophantering for nytillkommande bostader skall 16sas inom tomtmark och anpassas
till god arbetsmiljo for hamtpersonal bland annat genom att undvika backrorelser.
Planen ger utrymme for en gemensamhetsanlaggning i planomradets nordligaste del
for gemensam avfallshantering. Sarskilda allmanna grénytor ingar inte i planen.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

Tomtens jordarter ar framst postglacialt grus och stenblock med isalvsediment pa asen
till dster och glaciallera pa akern i vaster. Det finns risk for forhojda radonvérden.
Tidigare sagverksamhet medfor en risk for fororeningar.

Foréandringar

En oversiktlig geo- och markmiljoundersokning visar att omradet inte bedéms inne-
halla férorenad mark. Bebyggelsen forutsatts byggas radonsékert.

Vatten och teknisk forsorjning

Omradet ligger inom Bjorklingans avrinningsomrade samt dar skyddsforeskrifter for
Uppsala och Vattholmadsarnas yttre vattenskyddsomrade skall foljas. Fyllnads- eller
avjamningsmassor som kan forsamra grundvattenkvaliteten eller férsvara den naturli-
ga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet och eventuella fyllnadsmassor
ska vara rena. Markarbeten inte skall goras djupare an 1 meter ovan grundvattennivan.
I geo- och markmiljéundersokningen uppskattas grundvattennivan att ligga mer &n 2
meter under befintlig marknivan. Eventuell dispens fran foreskrifterna soks hos Lans-
styrelsen.

Nytillkommande bebyggelse ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Pa grund
av topografin kan pumpning till kommunalt VA komma att kravas. Ett u-omrade inom
tomternas forgardsmark garanterar tillganglighet till mark for VA-ledning till respek-
tive fastighet. Aven vindplanytan i planomradets norra del finns tillganglig for all-
manna ledningar for mojlighet att eventuellt dra ledningar vidare norrut i en framtid.

Varmeforsorjningen i omradet bor folja de miljomal som finns i Uppsala lan.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Pa sodra sidan om planomradet I6per Ramsjévagen som utgor en av de storre vagarna
inom Bjorklinges vastra delar. Upplands lokaltrafik har flera busslinjer genom Bjork-
linge. Nr 888 stannar narmast planomradet da den passerar pd Ramsjovagen.

Tillfart till planomradet med bil sker via en samfalld, grusad vag. Gang- och cykeltra-
fikanter kan rora sig till och fran planomradet via en gangvag i 6ster.

Ortofoto visar tillfartsvagar till planomradet. Biltrafik angor fran Ramsjovéagen i s6-
der och upp mot foreslagen placering av vandplan, markerad som vit cirkel. Gang-
och cykelvag loper i dst-vastlig riktning.

Foréandringar

Tillfartsvéagen till tomten utanfor planomradet utgors av en vagsamfallighet. Planens
genomforande forutsatter att de tillkommande tomterna garanteras ratt att anvanda
tillfartsvagen. Planen innebédr mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggning for vag dér
alla som har behov av att anvanda vagen bor inga.

Gemensamhetsanlaggning kan aven bildas for yta avsatt for vandplan och avfallshan-
tering intill yta for teknisk anldggning i norr.
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Standarden pa tillfartsvagen kréver ett anpassat korsatt samt att vandplan anordnas i
samordning med sophantering i norr. Utfarter fran tomterna foreslas direkt ut mot
tillfartsvagen. Parkering skall anordnas pa respektive tomt.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar och forandringar

Markféroreningar
Tidigare markanvéndning beddms inte ha gett upphov till markféroreningar. Om for-
oreningar patraffas ska detta anmélas till milj6é och halsoskyddsnamnden.

Klimat

Planomradet ligger 6ppet och véaderutsatt. For att skapa ett gott microklimat i omradet
stalls krav pa laplanteringar mot vaster.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Planomradet &r idag inte planlagt. Marken ar tydligt ianspraktagen och det ett aterstal-
lande av marken till ett mer ursprungligt skick kan inte garanteras om planforslaget
inte genomfors. Verksamheter som inte kraver bygglov skulle vara moéjlig. Markéagare
bedriver idag akeri och som alternativanvandning av tomten skulle den troligtvis an-
vandas som tillfallig uppstéllningsyta eller omlastningsplats for fordon.

Planomradet sett fran norr fran den vag som passerar fastigheten vag.

Andra alternativ

Under planarbetet har alternativ med en tétare och mer omfattande exploatering av
tomten studerats, men avfardats med hénsyn till det exponerade laget.



Miljoaspekter

Landskapsbild och kulturarv

Bebyggelse i planomradet kommer att utgora ett nytt tillskott i ett 6ppet landskapsrum.
Placering av husen styrs till att folja befintliga linjer i landskapet: vegetationens och
asens kant i Gster. Bebyggelsen utgor en forlangning av den bebyggelserand som av-
gransar det 6ppna landskapsrummet i sdder, pa andra sidan Jarlahdgarna.

Om idag okanda fornlamningar hittas inom tomten &r de troligen paverkade av tidigare
verksamhet pa tomten och av mindre kulturhistoriskt vérde.

Genom bebyggelsens placering i landskapsrummet bedoms paverkan pa landskapet
och kulturmiljon minska. Utgrévningar av eventuella fornlamningar kraver sérskild
prévning enligt KML.

Mark, vatten, naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Bebyggelsetillskottet bedoms inte ha betydande paverkan pa mark, vatten, naturvarden
eller rekreativa vérden.

Resurshushallning
Planen medfdr, liksom alla bostadstillskott, 6kad alstring av avfall jamfort med obe-
byggd mark.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger i en lantlig miljo med goda forutsattningar ur halsosynpunkt. Om-
givningen beddms inte ha negativ paverkan pa planomradet. Planen bedéms inte heller
medfora negativ paverkan pa omgivningen. Trafik fran den tillkommande bostadsbe-
byggelsen kommer dock att marginellt 6ka trafik i omgivningen.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Sociala aspekter

I befintlig tatort finns gott om bostéder och i anslutning till dessa aven service. Ett
tillskott av ny bostadsbebyggelse kan vara positivt ur socialt perspektiv och stddja
lokal service i form av kollektivtrafik, vard, omsorg och handel pa orten.

Ur barn- och ungdomsperspektiv ger planen méjlighet till nya goda uppvaxtmiljoer.
Bostadsomradet ligger i narheten och med sakra passager till skola, kollektivtrafik och
gronomrade. Det finns inte separata gang- och cykelvagar till omradet, men planen
bedéms ge upphov till mycket begransad trafik pa tillfartsvagen och trafiksakerheten
for barn och andra oskyddande trafikanter bedoms tillracklig.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Bebyggelsens placering och utformning styrs i planforslaget for att minimera paverkan
pa kulturhistoriska vardena och det 6ppna landskapsrummet. Planforslaget bedoms i
denna utformning 6verensstdamma med Oversiktsplanens intentioner.
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Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens Iamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedéms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och plan-
forslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i juni 2011 rev. september 2011
Ulla-Britt Wickstrom Maija Tammela
Planchef Planarkitekt
Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:
e samrad 2010-07-01

e utstéllning 2011-06-16

Antagen av byggnadsnamnden 2011-09-22
Laga kraft 2011-10-21
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas i tredje kvartalet av 2011.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall vara tecknat mellan den sékande och kommunen innan
planens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forutsattning
for planens genomfdrande.

Marken kan delas in i 9 fastigheter och byggas ut i etapper.

Planens genomfdrande forutsatter att fastigheterna inom planomradet garanterar sin
ratt att angora fran anslutningsvagen. Tillfartsvagen till tomten Ramsjo 3:3 ska kunna
nyttjas av de fastigheter som har behov av att anvanda vagen, dven utanfor det aktuella
planomradet. En gemensamhetsanlaggning kan bildas for genomfart.

En samféllighetsférening/gemensamhetsanldggning kan bildas fér forvaltning av ge-
mensamma nyttor. Detta kan aven bildas for sopanldggning och vandplan i norra delen
av planomradet.

En gemensamhetsanldaggning kan skapas for gemensam sophantering inom planomra-
det. Gemensamma VA-l6sningar med nya ledningar och pumpning kan ocksa krava
gemensamhetsanlaggning. VA-losning skall samradas med Uppsala Vatten AB.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna boér goras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Beredskap for olyckor kravs under byggskedet.
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Ledningar

Det finns inga kanda ledningar i planomradet. Det kan finnas av stadsbyggandskonto-
ret okanda ledningar som berors av detaljplanen. Det aliggen byggherren att undersoka
om ytterligare ledningar finns. Byggherren skall kontakta de bertrda ledningsagare i
god tid. Utsattning av befintliga kablar skall begaras innan arbetena sétts igang. Be-
fintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggti-
den.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2011 rev september 2011

Ulla-Britt Wickstrom Maija Tammela
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

samrad 2010-07-01
utstallning 2011-06-16

Antagen av byggnadsnamnden 2011-09-22
Laga kraft 2011-10-21
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