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Svar pa interpellation om uppfoljning av
utforsaljningar fran Tobias Smedberg (V)

Tobias Smedberg (V) staller ett antal fragor om forsaljningar av hyresrétterien
interpellation.

-Vilka risker ser ni i det fall fastigheter ur Uppsala kommuns allménnytta blir foremdl for
forséljning?

Det finns alltid risker vid en forsaljning. Darfor ar det viktigt att vaga for- och nackdelar
med en forsaljning noga. | fallet Almunge som Tobias Smedberg ndmner i sin
interpellationstext beslutade styrelsen for Uppsalahem att anvanda nio
utvarderingskriterier dar respektive utvarderingskriterium viktades sinsemellan.
Utvarderingskriterierna var vision, ekonomisk stabilitet, renoveringsmodell, fortsatt
agande, kunddialog, erfarenhet, Uppsalahems erfarenhet av samarbete med den
aktuella aktoren, plan for fastighetsutveckling pa tomten samt budsumma. Vissa
kriterier viktades hogre an andra. | eventuella framtida forsaljningar kommer liknande
stallningstaganden goras.

-Hur sdkerstdller man att inte oskdliga hyreshdjningar genomférs i det fall befintliga
allmdnnyttiga bostdder blir foremdl for forsdljning?

Oavsett om det ar en privat eller allmannyttigt fastighetsagande sa ar det
bruksvardesprincipen som avgor vad som ar en rattvis hyra, dvs standarden och laget
pa fastigheten. For att vara en langsiktigt ekonomiskt hallbar hyresvard, vilket borde
varai allas intresse, sa skulle alla fastighetsagare, oavsett om det vore privatagt eller
kommunalagt, att behdva gora hyreshojningar i Almunge utifran behovet i fastigheten
och allman prisuppgang. Uppsalahems analys av fastigheten infor forsaljningen var att
hyran var l[ag och byggnaderna var i ett stort behov av renovering. Analysen var att det
aven hade kravts underhall och standardhdjande atgarder om Uppsalahem hade haft
kvar bostaderna i egen ago, vilket i sin tur hade inneburit hyreshojningar for att
finansiera investeringen. Bade for Uppsalahem och for Almunge Bostader sker dessa
hyreshojningar genom forhandlingar med hyresgastforeningen.

Nar det kommer till avstaende fran besittningsskyddet sa ar det inte heller ndgot som
en fastighetsagare ensidigt kan ”hitta” pa. Ett avstaende av besittningsskydd ska
godkannas av hyresnamnden och ett utav skalen till avstaende av besittningsskydd
kan vara att en mer omfattande renovering ar forestaende. Nagot som dven
allmannyttan anvander sig av, ofta i form av korttidskontrakt. Avstaende av
besittningsskydd kan dock bara ske till nya hyresgaster och ar inget som man som
hyresvard kan tvinga pa befintliga hyresgaster. Besittningsskyddet ar starkt for
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hyresgdsten och hyreslagen ar tvingande till hyresgastens fordel. Avstaende av
besittningsskydd kraver att en sarskild uppréattad handling signeras sa att det ar tydligt
for en kommande hyresgést att denna faktiskt avstar fran besittningsskydd.

Ska en utvdrdering géras av tidigare utférsdljningar (fran de boendes perspektiv)

Genom aren har Uppsala kommun (oftast genom Uppsalahem AB) genomfért ett antal
forsaljningar av hyresrétter. Fran de boendes perspektiv har vissa forsaljningar varit
lyckade, vissa har inte varit lyckade. Sjalvklart tar vi med oss de erfarenheternainien
eventuell framtida forsaljningsprocess.
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