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Svar på interpellation om uppföljning av 
utförsäljningar från Tobias Smedberg (V) 
Tobias Smedberg (V) ställer ett antal frågor om försäljningar av hyresrätter i en 
interpellation. 

-Vilka risker ser ni i det fall fastigheter ur Uppsala kommuns allmännytta blir föremål för 
försäljning? 
 
Det finns alltid risker vid en försäljning. Därför är det viktigt att väga för- och nackdelar 
med en försäljning noga. I fallet Almunge som Tobias Smedberg nämner i sin 
interpellationstext beslutade styrelsen för Uppsalahem att använda nio 
utvärderingskriterier där respektive utvärderingskriterium viktades sinsemellan. 
Utvärderingskriterierna var vision, ekonomisk stabilitet, renoveringsmodell, fortsatt 
ägande, kunddialog, erfarenhet, Uppsalahems erfarenhet av samarbete med den 
aktuella aktören, plan för fastighetsutveckling på tomten samt budsumma. Vissa 
kriterier viktades högre än andra. I eventuella framtida försäljningar kommer liknande 
ställningstaganden göras.  
 

-Hur säkerställer man att inte oskäliga hyreshöjningar genomförs i det fall befintliga 
allmännyttiga bostäder blir föremål för försäljning? 
 
Oavsett om det är en privat eller allmännyttigt fastighetsägande så är det 
bruksvärdesprincipen som avgör vad som är en rättvis hyra, dvs standarden och läget 
på fastigheten. För att vara en långsiktigt ekonomiskt hållbar hyresvärd, vilket borde 
vara i allas intresse, så skulle alla fastighetsägare, oavsett om det vore privatägt eller 
kommunalägt, att behöva göra hyreshöjningar i Almunge utifrån behovet i fastigheten 
och allmän prisuppgång. Uppsalahems analys av fastigheten inför försäljningen var att 
hyran var låg och byggnaderna var i ett stort behov av renovering. Analysen var att det 
även hade krävts underhåll och standardhöjande åtgärder om Uppsalahem hade haft 
kvar bostäderna i egen ägo, vilket i sin tur hade inneburit hyreshöjningar för att 
finansiera investeringen. Både för Uppsalahem och för Almunge Bostäder sker dessa 
hyreshöjningar genom förhandlingar med hyresgästföreningen. 
 
När det kommer till avstående från besittningsskyddet så är det inte heller något som 
en fastighetsägare ensidigt kan ”hitta” på. Ett avstående av besittningsskydd ska 
godkännas av hyresnämnden och ett utav skälen till avstående av besittningsskydd 
kan vara att en mer omfattande renovering är förestående. Något som även 
allmännyttan använder sig av, ofta i form av korttidskontrakt. Avstående av 
besittningsskydd kan dock bara ske till nya hyresgäster och är inget som man som 
hyresvärd kan tvinga på befintliga hyresgäster. Besittningsskyddet är starkt för 
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hyresgästen och hyreslagen är tvingande till hyresgästens fördel.  Avstående av 
besittningsskydd kräver att en särskild upprättad handling signeras så att det är tydligt 
för en kommande hyresgäst att denna faktiskt avstår från besittningsskydd. 
 
Ska en utvärdering göras av tidigare utförsäljningar (från de boendes perspektiv) 
 
Genom åren har Uppsala kommun (oftast genom Uppsalahem AB) genomfört ett antal 
försäljningar av hyresrätter. Från de boendes perspektiv har vissa försäljningar varit 
lyckade, vissa har inte varit lyckade. Självklart tar vi med oss de erfarenheterna in i en 
eventuell framtida försäljningsprocess. 
 
 

Erik Pelling (S) 

Kommunstyrelsens ordförande 


