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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer
Genomforandebeskrivning
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobedémning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Bullerutlatande

Geoteknisk markundersdkning

Dagvattenutredning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for foérdelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och sdkanden.

Arkitekt har varit Sédergruppen arkitekter som gjort illustrationer till planen. Dagvat-
tenutredning har gjorts av Tengbom A5 uppsala. Getoteknisk undersékning GeoStatik.
Utlatande angaende trafikbuller fran L.E.B consult



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med foreslagen detaljplan &r att prova majligheten att utdka befintlig villabe-
byggelse langs Kélkvagen med ytterliggare ca 45 enheter i smahus och parhus. Fore-
slagen bebyggelse ligger norr och vaster om den befintliga smahusbebyggelsen langs
Kélkvagen.

MILJOBALKEN

MB 3, 4 och 5 kap

Planforslaget beddms vara i 6verensstimmelse med miljobalken3 kap 18 avseende
markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4 och 5

Miljobeddmning enligt MB 6 kap

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen
goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddém-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och
4, gors for att ta stéllning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2009-04-03, har upprattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att foreslagen detaljplan inte motverkar nationella, regionala eller lokala mil-
jomal.

Lénsstyrelsen beddmer att den planerade bostadsbebyggelsen beror en begrénsad del
av den fornldmningsmiljo som Lénsstyrelsen tidigare yttrat sig om (2004-01-30), och
att paverkan pa fornlamningsmiljon kan accepteras.

Aktuell detaljplan ligger inom yttre zon vattenskyddsomradet. Smaskalig bostadsbe-
byggelse av den omfattning programmet syftar till bedoms ej paverka floden eller
fororeningsgrad pa Fyrisans vatten, eller grundvattenkvalitén.

(Behovsbhedémningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
stadshyggnadskontoret och pd Uppsala kommuns hemsida)

Byggnadsnamnden tog beslut om att planen inte leder till betydande miljopaverkan i
samband med godkannande av program.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade beddmning att ett
genomfdrande av detaljplan for Valsatra 1:9 inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2009-06-09 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd beddmning inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP
Planomradet &r redovisat som gronomrade gronstrak ovrigt i OP staden 2002.

Program

Planprogram var pa samrad sommaren 2009. Samradsredogorelsen godkéandes av BN
2009-10-15

Detaljplaner

Planomradet &r inte detaljplanelagt idag. Planomradet gransar till detaljplan Malma
sodra DP 79 V antagen 19880505. Detaljplanen foreskriver villor och parhus likt fore-
slagen plan.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geografisk_lage
Planomradet ligger i den vastra delen av Valséatra och gransar mot Valsétraskolan samt

bebyggelsen vid Kélkvagen. | norr och 6ster gransar planomradet till kulturlandskapet
och bebyggelsen vid Malma gard.

Areal
Ca 40 000 m*
Markagoférhallanden

Fastighetségare ar Gustavianska stiftelsen vid Uppsala akademi foretradd av Uppsala
Akademiférvaltning.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet gransar till Valsatraskolan, smahusbebyggelse langs Kalkvagen samt det
Oppna naturlandskapet mot norr och 6ster. Service finns framst i Gottsunda centrum 1
km osterut mindre utbud av service finns dven vid svamptorget pa samma avstand at
vaster. Planomradet gransar till en gronstruktur med héga rekreationsvarde.

Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Landskapsbilden inom planomradet domineras av en aldre energiskog som avgransas
utan anpassning till landskapets naturliga form. Den 6ppna éngen ansluter till aker-
marken Gster om planomradet.

Forandringar

Bebyggelsen langs Kalkvagen kommer att fa en fortsattning norrut fram till den hojd
som avgransar planomradet i norr. Runt kullen ligger en serie smala huskroppar i en
krans déar plats ordnas for en allman gangvag. Husen placeras langs med kullen vilket
forstarker landskapsformen och ger en dppen karaktar med mycket fri yta mot gatan
och sdder. Husens enkla volym och proportioner ansluter till lantbruksbyggnadernas
karaktar.

Mot Gula stigen och det oppna faltet i oster ligger tva smala huskroppar med langsi-
dorna mot féltet. De bildar en tydligt gestaltad avslutning av bebyggelsen mot det
Oppna landskapet. Bebyggelsen som moter naturlandskapet skall anpassas till omgi-
vande hojdforhallande och stodmurar far inte uppforas. Mot naturmark planteras en
héck pa fastigheten.



P1

€3

PARK

Stor vikt laggs vid att skapa ett inbjudande gaturum in i omradet. Langs lokalgatan in i
omradet placeras husen med en enhetlig forgardsmark och en tét fasadlinje men rad-
hus, kedjehus och parhus. Den inre delen av omradet planlaggs for en mer varierad
bebyggelse med friliggande villor.

Vy som visar omradet fran norr gra linje markera bevarad hojd.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet omfattas av en fornlamningsmiljé med av riksantikvarieambetet registre-
rad fornlamning 490:1 Boplatser och visten fran stenalder till jarnalder. Foreslaget
planomrade gransar till Malma gard som &r en del av den aldre radbyn Malma by vil-
ken tidigare splittrats och ar svar att avldsa i sin aldre struktur idag.

Forandringar

Kulle med fornldmningar bevaras och planldggs som allmanplats park. Forhistoriska
boplatser undersdks och borttages infér planens genomférande.

Naturmiljo

Forutsattningar

I naturmarken nordvast om foreslagen bebyggelse finns Vattensalamandern
som ar skyddsvérd. Planomradets avgransning innebér inte att vattensalaman-
derns miljo paverkas da den inte bedéms rora sig inom planomrade idag. Den
risk for paverkan som bedoms foreligga &r att byggskedet skapar miljoer
(schakthdgar med sprangsten) som blir attraktiva dvervintringsplatser for sala-
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mandern. Planomradet gransar i oster till ett omrade med mycket hdga natur-
varden enligt naturvardsinventering for Uppsala kommun.

Forandringar
Naturmark tas i ansprak for bebyggelse, inom foreslaget bebyggelseomrade finns inga

sérskilt skyddsvard naturvarden. Akermarken mellan planomradet och nytt lage for
gula stigen planteras med buskar och trad som véxer naturligt i akerlandskap.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

I anslutning till planomradet finns 13 friliggande villor och 13 parhus. Bebyggelsen
ligger langs en gatuslinga med entréer in mot gatan och tradgardssida mot de allmanna
ytorna. Bebyggelsen ar val sammanhallen i utformning med ljusa trapaneler och tegel-
tak.

Forandringar
Foreslagen bebyggelse utokar bostadsomréadet och ger det en mer varierad karaktar.

Stor vikt laggs vid gestaltningen av lokalgatan som leder in i omradet och bebyggel-
sens placering och utformning mot kulturlandskapet.

Mot gatan in i omradet foreslas en tat bebyggelse langs en enhetlig forgardsmark som
skapar ett inbjudande gaturum. Byggnaderna r i 2 vaningar och med en takvinkel pa
30°. Hogst 35 % av fastigheten far bebyggas

FABAD MOT SLADVAGEN

Entréfasad och gavel for foreslagen radhusbebyggelse

Langs entregatans forlangning foreslas parhus/friliggande hus alternativt rad-
hus/kjedjehus. Dessa moter Valsatraskolans gymnastiksal och den slédnt med vegeta-
tion som foljer gang- och cykelvagen. Har &r planens styrning begransad till 2 vaning-
ar takvinkel pa 30° och stérsta byggnadsarea ar 200 m?
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ENTREFASAD BAVEL

Entréfasad och gavel for parhus

Mot kulturlandskapet och rekreationsstraket gula stigen foreslas friliggande hus som
ges ett enhetligt utférande i arkitektur och fargsattning. Fasaderna skall vara i tra, farg-
séttningen skall vara matt i en dov kulér som samspelar med naturmarken under alla
arstider. Byggnaderna skall anpassas mot befintliga marknivaer och husens gavlar
skall inte vara bredare dn 7 meter for att anpassas till kulturlandskapet och dess aldre
bebyggelsetradition.

Entréfasad och gavel for friliggande villor mot kulturlandskapet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

I anslutning till planomradet finns Valsatraskolan for barn fran forskola till arskurs
nio. Narmaste dagligvaruhandel finns tillsammans med bageri och blomsteraffar vid
Svamptorget 1 km bort. Till Gottsunda centrum med all service som vardcentral, apo-
tek, bank, bibliotek och badhus &r det ca 1,2 km. Busshallplats med 10 minuters tur-
tathet mot Gottsunda eller Uppsala centrum finns i anslutning till planomradet.

Drygt 500 meter fran planomradet finns forskola och fritidsverksamhet.

Forandringar
Planen innehaller bostader dar enstaka rum far anvéandas till kontor eller annan ej
stérande verksamhet.
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Friytor

Forutsattningar
I anslutning till utredningsomradet gar gula stigen som &r en viktig dvergripande re-
kreationsled i Uppsala. | en av de aldre ekonomibyggnaderna vid Malma gard bedrivs

en mindre hast- och hundverksamhet, till rérelsen hér ocksa betesmark utanfor plan-
omradet.

Inom 300 meter fran planomradet finns Valsatraparken med lekplats och en fantastisk
pulkabacke. Ca 500 meter fran planomradet finns Valsatra idrottsplats.

Foréandringar

Planen gréansar till stora park- och grénomraden, aven efter foreslagen bebyggelse &r
tillgangen till rekreationsytor stor. Inom planomradet finns en mindre naturmarkskulle,
i anslutning till denna planléggs en lek som &r kvartersmark gemensamhetsanlaggning.

Mot naturmark avgransas bebyggelsen med héck pa kvartersmark.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Planomradet bestar av angsmark och energiskogsplantering idag vilket ger en begran-
sad tillganglighet for rorelsehindrade.

Forandringar

Planomradet planlaggs for bostader samtliga bostader skall uppfylla kraven fér god
tillganglighet. Tillganglighet foljs upp i bygglovskedet. En kommunal gangvag an-
laggs norr om foreslagen bebyggelse vilket 6kar tillgangligheten till Gula stigen.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

En geoteknisk undersokning har gjorts av GeoStatistik AB vilken visar att planomra-

det bestar av lera med inslag av silt och sand till ett djup av 7-11 meter. Den 6versikt-
liga undersokningen visar pa att smahus och kérvagar kan ske i princip pa ytliga lager.
I samband med byggprojektering bor en mer utférlig grundundersékning genomforas.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunét - utformning och karaktér, funktion i systemet

Sladvagen gransar till planomradet och busshallplats finns cirka 100 meter ifran plan-
omradet. Befintlig bebyggelse angors med en angoringsgata (Kalkvagen) fran Sladva-
gen, denna gata &r inte mojlig att anvanda till ytterliggare bebyggelse. Langs Sladva-
gen loper separat gangvag och gang-cykelvag.

Trafikfléden
Sladvégen trafikeras med mellan 2000-3000 fordon/dygn

Kollektivtrafik

Busslinje mot Uppsala centrum och Gottsunda centrum trafikerar Sl&dvagen med 10
minuterstrafik vid hogtrafiktid. Busshallplatsen vid Sladvagen ar befintlig och paver-
kas inte av planforslaget.



Parkering, angdring, utfart

Omkringliggande bebyggelse angors via angdringsgata eller lokalgata till Sladvéagen
Fastigheterna angors direkt fran gatan med plats for parkering av tva bilar /fastighet.
Besoksparkering sker huvudsakligen langs gatan.

Gang- och cykelvag,
En cykelvég foljer Valsatraskolans bollplan och leder fran befintlig bebyggelse i Val-
satra till Malma gard och det ppna kulturlandskapet.

Forandringar

Gators utformning, sektion

| sektion for lokalgatan in i omradet foreslas en kérbanebredd pa 4,5 meter samt gang-
vag om 2 meters bredd pa vanster sida och 1,5 meter korbana i avvikande markmateri-
al pa hoger sida. Gatusektionens utformning skall bidra till ett smaskaligt gaturum.
Fastigheterna angors direkt till gatan vilket forutsatter att gatan utformas fér 30 km/h.
Ovriga gator ar 7 meter breda med mésvinge.

e
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Illustration gatusektion lokalgatan in i omradet.

Nytt 6vergangstalle med mittrefug kan anlaggas dar gangvéag moter Sladvagen, for att
skapa saker passage till och fran busshallplatser samt Valsatraparken. En separat
gangvag mellan bebyggelsen utgor en del av gemensamhetsanlaggningen och bidrar
till en saker gangforbindelse till foreslaget 6vergangstalle.

Trafikfléden

Planens 46 bostadsenheter ger vid en berakning pa 4 trafikrorelser/dygn och enhet en
okning med trafiken pa knappt 200 trafikrorelser varav 1/3 rér sig mot Gottsunda och
2/3 mot centrala Uppsala.

Parkering
Parkering sker inom respektive fastighet samt for besokare langs gatan.



Héalsa och sdkerhet

Forutsattningar

Den maximala ljudtrycksnivan vid uteplats ar 70 dB for fastigheten narmast Sladvéagen
vilket ar 3 dB 6ver godkand niva enligt SS 2567:2004. For att klara godkand niva skall
bostaden narmast Sladvéagen utformas sa gallande riktvarden for buller klaras. Detta
gors genom skydd av uteplats och en planutformning som sakrar en god ljudmiljo i
bostaden.

Omradet har narhet till begransad hastverksamhet pa av Uppsala Akademiférvaltning
arrenderad gard.

Planomradet kommer att ligga i ett 6ppet landskapsrum med goda mojligheter till sol-
instralning

I anslutning till foreslagen bebyggelse finns Valsatraskolans bollplan pa vilken det
forekommer verksamhet dven utanfor skoltid. Foreslagen bebyggelse ligger i direkt
anslutning till gronomrade med stora majligheter till naturupplevelse och friluftsliv.

Forandringar

Fastigheten ndrmast Sladvégen ges bullerskyddsbestdmmelser i plan for att sakra ljud-
kraven for uteplats.

Héstverksamheten &r i begransad omfattning och har fungerat i anslutning till boen-
demiljon under lang tid.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Utredningsomradet ar ett lagpunktsomrade, som korsas av en 600 dagvattenledning
samt en 400 ledning fran befintlig bebyggelse.

Vatten, el, Fjarrvarme, Tele samt bredband finns i Sladvégen. Vattenfall har en elled-
ning som passerar genom omradet.

Forandringar

Befintliga dagvattenledningar laggs om i foreslagen gata och ansluts via u-omraden.
Vatten och avlopp laggs traditionellt i gatan med anslutningspunkt vid Sladvéagen.

Pumpstation for avloppsvatten placeras minst 30 meter fran bostadshus. Pumphuset
foreslas pa 6ppen angsmark och skall omgardas av naturlig plantering for anpassning
till gula stigens natur och rekreationsvérden.

Befintlig elledning laggs om i samrad med Vattenfall. E-omrade for ny transformator
placeras vid Sladvagen.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ for foreslagen plan &r att omradet inte bebyggs. Att minska bebyg-
gelsen till en mindre omfattning bedéms inte som ett relevant alternativ da de arkeolo-
giska kostnaderna for att bebygga nagot av omradet bedoms som alltfér omfattande
for en mindre exploatering.



Landskapsbild, stadsbild

Omradet bestar idag av 6ppen dng och en tat energiskogsplantering vilket ar ett fram-
mande inslag i det 6ppna landskapet. Planen innebér att den laga bebyggelsen langs
Kélkvagen fortsatter fram till den hojdrygg som méter planomradet soder om Malma
gard. Byggnaderna som placeras mot hajden ges en placering och karaktar som marke-
rar landskapsrummets naturliga form, vilket starker landskapsrummet i forhallande till
dagens utformning med energiskog.

Nollalternativet medfér ingen forandring av dagens situation Energiskogen kan kom-
ma att fortbesta alternativt &ndras anvandningen av marken till annan gréda

Kulturarv

Planomradet gransar till Malma by som utgor resterna av en aldre radby. Radbyn har

mist sin karaktar av radby genom tidigare forandringar och ar svar att avlasa i kultur-
landskapet idag. Omradet utgor med sin lantliga karaktar en kvalité for boendemiljon
och rekreationsmiljon dven for de som bor utanfor byomradet. Planforslaget vill méta
den aldre delen av Malma by med bebyggelse som samspelar med denna. Foreslagen

bebyggelse skall spegla sin tid av en bykaraktédr och husens placering och uttryck in-

spireras av kvalitéer i en svensk byggnadstradition.

Forhistoriska boplatser inom hela planomradet undersoks och borttages.

Nollalternativet medfdr ingen forandring av dagens situation Energiskogen kan kom-
ma att fortbesta alternativt andras anvandningen av marken till annan gréda.

Rekreation och friluftsliv

Omradet gransar till Gula stigen vilken flyttas nagot och nya planteringar gors mellan
planomradet och stigens nya lage for att behalla gula stigens karaktar av naturstig.
Paverkan pa gula stigen bedoms inte minska stigens rekreationsvérde. Med fler boen-
de i ndrheten av stigen och nya anslutningspunketer okar tillgangligheten till detta
rekreationsstrak.

Nollalternativet innebér att dagens rekreationsvarde bestar dar Gula stigen ar ett vik-
tigt rekreationsstrak i naturlandskapet.

Mark/ Vatten

Planomradet ligger inom yttre zon vattenskyddsomrade. Smaskalig bostadsbebyggelse
av den omfattning planen foreslar bedoms inte paverka floden eller féroreningsgrad i
Fyrisansvatten eller grundvattenkvalitén.

Nollalternativet medfér ingen paverkan pa vattenskyddsomradet.

Resurshushallning

Bostaderna ligger i anslutning till kollektivtrafikstraket och med gangavstand till pla-
nerade stomlinjestraket (Vardsatravagen). Omradet ligger i anslutning till fjarrvarme
el, och VA vilket ar en forutsattning for resurshushallning i stadsbygden. Planomradet
ar idag &ngsmark och extensiv odlingsmark, vérdet ar i forsta hand rekreativt, dessa
varden finns dven i omgivande landskap. Planomradet far mycket god tillgang till gron
rekreation.

Nollalternativet medfor mindre tillgang till bostader i omradet.
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Sociala aspekter

Planomradet ligger i ett smahusomrade med &ganderatter och foreslagen plan medfor
ingen kompletterande bebyggelse ur ett socialt perspektiv.

Barnperspektiv

| planarbetet har samrad direkt riktade till barn inte skett. Omradet varde for
barn ar framst den 6ppna d&ngsmarken som betas av héstar idag samt kullen i
syddstra delen av planomradet som kan locka till lek i naturmiljé. Hasthagar
kan finnas kvar i naromradet och naturmarken sparas i anslutning till en mindre
kvarterslek. Narheten till Valsatraparken som man nar via 6vergangstalle med
mittrefug ar en kvalité for de barn som kommer att finnas i omradet. Narheten
till Valséatraskolan ger en séker skolvag.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB.

Oversiktsplan

Planforslaget 6verensstammer inte med oversiktsplanen for staden 2002. Ett program
har gjorts och godkénts av Byggnadsndmnden infor foreslagen detaljplaneldggning. |
programmet definieras problemstéliningar som skall 16sas i planarbetet vilket redovi-
sas i denna planbeskrivning. Omradet bedéms vara mycket lampligt for bebyggelse
utifran sitt servicenara lage och goda tillgang pa befintlig infrastruktur.

Miljobalken

Planforslaget bedoéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedéms darmed
vara férenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.
Planforslaget bedoms darmed vara férenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 och plan-
forslaget bedéms déarmed vara forenligt med miljébalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR
e E omrade for transformator flyttas for att undvika konflikt med dagvat-
tenmagasin och fjarrvarmeledning.
e Naturmark utokas vid E omrade for pumpstation.
e Kvartersmark utokas vid Park fornminnesomrade
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas september 2010

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomfo-
ra planen

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal

Kopeavtal skall uppréttas mellan kommunen och fastighetsagare rérande éverféring av
kommunal mark som planlaggs som kvartersmark.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal skall uppréttas och féreligga innan planen antas av kommunen.

Avtalet ska bland annat reglera villkoren for dverlatelser av mark och exploatérens
ansvar att bekosta ombyggnader for allman plats inom och i anslutning till planomra-
det.

Gula stigen

Byggherren ansvarar for flytt av gula stigen samt iordningstéllande av marken mellan
stig och foreslagen bebyggelse med plantering enligt forslag fran fritids och naturkon-
toret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forutsattning
for planens genomforande. Gemensamhetsanlaggning dar samtliga bostadsfastigheter
skall inga skall bildas for gangstig och lek. Planen ger mojligheter for fastigheter langs
Kélkvégen att utvidga sina tomter norrut.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvéandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget



intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador

Arkeologi

Markagaren bekostar de arkeologiska utredningar som &r nédvandiga.

Ledningar

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utséattning av befintli-
ga kablar skall begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hal-
las tillgangliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Kommunens kostnader for ombyggnader inom allman plats som &r en konsekvens av
planen, ska av exploattren erldggas som en exploateringserséttning till kommunen.
Mark for allmén plats 6verlamnas till kommunen utan erséttning. De delar av kommu-
nens mark som i planen regleras till kvartersmark ska forvérvas av exploatéren till

marknadspris.

REVIDERINGAR
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