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Inledning

Sammanfattning av planférslaget

Planforslaget ger mdjlighet att bygga en ny forskola samt ger planberedskap att
tillskapa ytterligare skol- eller forskoleplatser inom planomradet. Detaljplanen syftar
till att mojliggora ett skol-omrade med forskola, skola och idrottshall, samt att sékra
goda skolmiljcer avseende storlek och kvalitet pa skol- och forskolegard.

Detaljplanen medger en ny forskola samt att befintlig skolbyggnad ersétts med en ny
byggnad som rymmer ett storre elevantal. Alternativt medger detaljplanen befintlig
skolbyggnad, en ny férskola samt ytterligare en ny byggnad som antingen kan blien
forskola eller en kompletterande skolbyggnad.

Maximalt nyttjande av skolomradet med tillrackligt stor skolgard gor det majligt att
bygga en skola med tre parallella klasser i arskurserna F-6 samt en forskola med 8
avdelningar, alternativt tva forskolor (8 avdelningar och 6 avdelningar) med befintligt
antal skolelever. Detaljplanen ger goda forutsattningar till kvalitativa gardar genom att
uppvuxna trad och naturmark kan bevaras.

Oster om planomréadet ligger ett viktigt gronstrék. | samband med planarbetet andras
fastighetsgransen sa att gronstraket breddas och en befintlig stig, Johanbostigen, kan
aven fortsattningsvis bli allmant tillganglig. Planomradet ligger inom ett omrade med
mattlig och hog kanslighet ur grundvattensynpunkt. Marken for korbara ytor och
parkeringar ska utforas pa ett sddant satt att inte fororenat dagvatten riskerar att
infiltrera ner till grundvattnet.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med Valj férfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-03-14
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning/undersokning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

Fastighetsforteckning*

PM Markmiljo Sévja 1:88 Historisk inventering, WSP, daterad 20201218

PM Geoteknik Uppséavja forskola, Fas 1: Forstudie, WSP, daterad 20201218

PM Riskbeddmning av grundvattenpaverkan — Uppsavja, Ramboll, daterad Rev
20210820

Dagvattenutredning for Uppsévja férskola, Ramboll, daterad 20210820

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Omrade ligger inom stadsbygd enligt dversiktsplanen. | stadsbygden finns plats for
bostadsnéra funktioner och rekreationsomraden som skapar narhet och livskvalitet.
Stadsbygden ska utvecklas med en tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler
och verksamheter. | stadsbygden ska ocksa vardagsfunktioner och friytor, som
kompletterar utbudet i stadens tatare delar, rym-mas och utvecklas.

Planomradet angransar till ett utpekat gront strak, Lunsen- Hagadalen-straket som
syftar till att koppla ihop Lunsen med Hagadalen. Enligt 6versiktsplan ska straket
utvecklas till ett rorelsestrak via Stordammen, Sévjadn, Ariket, Kronparken och
Stadsskogen.

Bild 1 Utdrag ur dversiktsplanen. Gronstrak Lunsen-Hagadalen &r markerat med nr 6. Planomradet ar
markerat med rdd prick

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet ingar i uppdraget med den fordjupad oversiktsplan for de sydostra
stadsdelarna inklusive Bergsbrunna. Antagande av den férdjupande 6versiktsplanen
berdknas till december 2021. Forslaget innebar cirka 21 500 nya bostader och 10 000 -
15000 nya arbetsplatser inom ett omrade pa 1684 hektar. Omradet innefattar bade ny
och befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen binds samman av en ny kapacitetsstark
kollektivtrafik och en ny jarnvéagsstation planeras i Bergsbrunna.

Enligt den fordjupande 6versiktsplanen ligger planomradet inom markanvéandning
stadsbygd. Markanvandning Stadsbygd innebar att befintliga omraden kan
kompletteras med ny bebyggelse men i sa fall behover det studeras narmare.
Intilliggande gata, Skogsvagen, pekas ut som ett huvudcykelstrak samt genomfartsled
for motorfordon och bussgata. Det i Gversiktsplanen utpekade grona straket, Lunsen-
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Hagadalen, 6verensstammer med foreslaget gronomrade och gront rorelsestrak i den
fordjupade 6versiktsplanen.

Bild 2 Utdrag ur férdjupad 6versiktsplan Syddstra stadsdelarna. Plankarta, Mark- och vattenanvandning.
Svart ring markera planomradet.

Detaljplaner

Detaljplanen ersétter delar av byggnadsplan for Uppsavja faststalld 1963. | gallande
detaljplan &r omradet planlagt som Allmant andamal och Park. Tillatet vaningsantal ar
tva och hogsta tillatna hojd for byggnader ar 7,2 meter. Den 6stra delen av planomrade
ar inte planlagd.

Bild 3 Utdrag ur kommunens inskannade planmosaik. Planomrade markerat med rod streckad linje
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett skolomrade med forskola, skola och
idrottshall, samt att sékra goda skolmiljéer avseende friytor och kvalitet pa skol- och
forskolegard. Planlaggningen syftar till att skapa ett skol- och forskoleomrade som kan
utnyttjas flexibelt och utdkas utifran behov under en langre tidsperiod.

Planens huvuddrag

Omradet Bergsbrunna ar i en expansiv fas och enligt den fordjupade 6versiktsplanen
planeras ett stort antal nya bostader. | takt med att befolkningen dkar finns behov av
storre lokaler for skola och forskola. For att mojliggora ett langsiktigt nyttjande av
skolomradet utformas detaljplanen med hog flexibilitet.

Planforslaget ger mdjlighet att bygga en ny forskola samt ger planberedskap att
tillskapa ytterligare skol- och forskolelokaler inom planomradet. Detaljplanen
initierades i syfte att ateruppbygga en forskola pa platsen. Utéver byggratt for ny
forskola mojliggor detaljplanen byggratt for ytterligare en byggnad alternativt att
ersatta befintlig skolbyggnad med en hdgre byggnad. Byggréatten ger méjlighet att
bygga 11 500 bruttoarea (BTA) och planen medger en vaningshojd pa tva till tre
vaningar, beroende pa var i terrdngen byggnaden placeras.

Ett maximalt utnyttjande av skolomradet med tillrackligt stor skolgard gor det majligt
att bygga en skola med tre parallella klasser i arskurserna F-6 samt en forskola med 8
avdelningar, alternativt tva forskolor (8 avdelningar och 6 avdelningar) med befintligt
antal skolelever. Detaljplanen ger goda forutsattningar till kvalitativa gardar genom att
uppvuxna trad och naturmark kan bevaras.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Uppsavja-Bergsbrunna cirka 6 kilometer soder
om Uppsala centralstation. Planomradet ar drygt 4 hektar stort och hela planomradet
gransar till fastighet Savja 1:55. | norr avgransas planomradet av Skogsvagen och i
vaster av Akademivagen. | dster och i séder avgransas planomradet av parkmark som
angransar till villabebyggelse och i dvrigt av skogsmark.

Bild 4 Orienteringskarta

Bild 5 Karta som visar planomradet och dess narmaste omgivningar. Ungefarlig planavgransning markerad
med réd streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Norra Bergsbrunna ar till 6vervagande del bebyggt med villor. Omradet &r val utbyggt
med gang- och cykelvagar. | naromradet finns bland annat kyrka, livsmedelsbutik och
bensinstation. Sydostra delen av planomradet ingar i ett sammanhangande
skogsomrade. Skogsmarken utgor rekreationsmark for boende och skolbarni



naromradet. Johanbostigen &r ett gangstrak, som gar langs med skolfastighetens dstra
grans, i skogsomradets nordsydliga riktning.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Uppsavja skolan ar uppford ar 1968. Skolan ar byggd i en vaning med ett varierat
taklandskap som framhéver olika delar av byggnaden. Fasaderna &r av rodbrunt tegel
och gulmalad tréapanel. En matsal ligger i byggnadens nordvastliga del och en
fristdende idrottshall ligger 6ster om skolbyggnaden. Skolgarden ligger séder om
skolbyggnaden och har lekredskap pa skogsmarken samt tva asfalterade bollplaner.
Den kommunala marken mellan skolfastigheten och villatomterna anvénds idag som
skolgard men ar planlagd som allman park. Marken narmast skolbyggnaden ar
hardgjord.

Den tidigare forskolan lag i omradets Ostra del. Forskolan revs pa grund av
undermaliga lokaler med mogelproblem. Idag finns en jamn grusyta dar den tidigare
forskole byggnaden lag. Staketet runt den tidigare forskolegarden finns delvis kvar.
Forskole garden 1ag i naturmark med berg i dagen och uppvuxna trad.

En modulforskola finns idag placerad pa omradets grusade fotbollsplan. Frskolan har
tidsbegréansat bygglov till och med 2022-12-31 med mdjlighet att forlanga ytterligare
fem ar. Modulférskolan har en inhdgnad gard mot gronstraket oster.

Bild 6 Foton som visar Uppséavjaskolan med skolgard sedd fran sdder Uppsévjaskolan sedd fran
Skogsvéageni norr.

Bild 7 Foton som visar modul forskola pa grusplan respektive modulférskolans gard som vetter mot
gronstraket.
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Bild 8 Foton som visar Johanbostigen langs befintligt forskolestaket respektive omrade dar den tidigare
forskolan I&g.

Forandringar

Detaljplanen majliggor byggnation av skola och forskola. Planomradet planeras i forsta
skedet byggas ut med en ny férskola. Utdver byggratt fér ny forskola mojliggor
detaljplanen ytterligare byggratt som kan anvandas for att tillskapa fler skol- eller
forskoleplatser. Inom planprocessen har tre alternativ studerats ndrmare for att visa
vad detaljplanen mdjliggor, hur hdgt och hur mycket som kan byggas inom
planomradet samtidigt som goda skolmiljoer sakras. Vid tidpunkten for framtagandet
av detaljplanen finns inga byggplaner inom omradet utéver den nya forskolan.

Planen mojliggor olika utféranden inom ett preciserat omrade dar byggréattens
utbredning begrénsas av placeringsbestammelser. Byggnadernas fotavtryck begransas
av bestdmmelser for storsta byggnadsarea. Bestdmmelser om byggnadsarea
kombineras med bestammelser om storsta bruttoarea (sammanlagd ytai alla
vaningsplan) for att begransa hur mycket som far byggas inom egenskapsomradet.
Detta for att trygga att friytan per elev uppfyller kommunens riktlinjer, se kapitel Friytor
och god utemiljo. Byggratterna som ges i detaljplanen har en hog grad av flexibilitet i
utformning och placering av byggnader for att andamalsenliga skolor ska kunna
byggas 6ver en lang tid.

Detaljplanen tillater en hdgre byggnadshojd an befintlig skola. Hojden pa byggnaderna
begransas av en nockhdjd som ar densamma for samtliga byggnader men beroende pa
placering i terrangen sa mojliggors olika antal vaningar. Nockhdjden mojliggor en
byggnad med 3 vaningar dar den befintliga skolbyggnaden ligger samt en byggnad
med 2 vaningar pa befintlig grusplan och pa den plats dar den tidigare forskolan Iag.
Stadsbilden kommer i forsta hand paverkas fran Skogsvagen och fran omgivande
bostadsbebyggelse men bedoms inte paverka stadsbilden negativt eftersom héjden
fortfarande ar forhallandevis smaskalig. Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens
stoppomrade for hdga objekt. Férsvarsmaktens ansprak innebér att hogsta tillatna
byggnadshéjd for ny bebyggelse begrénsas till 45 meter inom samlad bebyggelse.
Detaljplanen reglerar en hogsta nockhdjd pa 44,5 m och ny bebyggelse 6verstiger
darmed inte 45 m.

Studerade alternativ

De tre alternativen som studerats innebar ett maximalt utnyttjande av skolomradet
samtidigt som friytan uppfylls. Samtliga alternativ innehaller en ny forskola med 8
avdelning, placerad i planomradets norddstra del. Férskolan redovisas med tva
vaningar och bruttoarea (BTA) ar cirka 2200 m2. Den befintliga idrottshallen bedoms
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vara tillréckligt stor fér en framtida 6kning av antalet elever. Byggnadsarea (BYA) och
bruttoarea (BTA) for idrottshallen &r cirka 1400 m2 och den ar byggd i en vaning
Samtliga alternativ redovisar att den befintliga idrottshallen behalls.

Alternativ 1 innebar att den befintliga skolbyggnaden ersatts av en ny skola med 3
vaningar och beraknad bruttoarea (BTA) &r cirka 7700 m2. Det skulle ge en storlek pa
skola som rymmer tre parallella klasser i arskurserna F-6. Planomradet redovisas med
en ny férskola med 8 avdelningar, en ny skola och befintlig idrottshall.

Alternativ 2 innebdr att tva nya forskolor byggs inom planomradet. Utover forskolan
med 8 avdelningar ges utrymme for en forskola med 6 avdelningar vilken redovisas
med tva vaningar och med en beraknad bruttoarea (BTA) pa cirka 1700 m2. Befintlig
skola med arskurser F-5 behalls och antalet skolelever blir detsamma som idag.
Planomradet redovisas med en ny férskola med 8 avdelningar och en ny forskola med
6 avdelningar samt befintlig idrottshall och skolbyggnad.

Alternativ 3 innebaér att befintlig skolbyggnad med bruttoarea (BTA) 3500 m2
kompletteras med ytterligare en skolbyggnad. Den kompletterande skolbyggnaden
redovisas med tva vaningar och bruttoarea (BTA) ar cirka 3200 m2. Befintlig
skolbyggnad tillsammans med kompletterande skolbyggnad berdknas rymma tre
parallella klasser i rskurserna F-6. Planomradet redovisas med en ny férskola med 8
avdelningar, en kompletteringsbyggnad skola och befintlig idrottshall och
skolbyggnad.
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Alternativ 1, ny férskola med 8 avdelningar (grén) och ny skola (rosa). Befintlig
idrottshall (gul).

Bild 9 Vly fran norr (Visbyark)

Bild 10 Sektion (Visbyark)

Bild 11 Situationsplan (Ramboll)
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Alternativ 2, ny forskola med 8 avdelningar och ny forskola med 6 avdelningar
(grona). Befintlig idrottshall och skolbyggnad (gula).

Bild 12 Vy fran norr (Visbyark)

Bild 13 Sektion (Visbyark)

Bild 14 Situationsplan (Ramboll).
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Alternativ 3, ny forskola med 8 avdelningar (gron) och kompletteringsbyggnad
skola (rosa). Befintlig idrottshall och skolbyggnad (gula).

Bild 15 Vy fran norr (Visbyark)

Bild 16 Sektion (Visbyark)

Bild 17 Situationsplan (Ramboll).
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Sektioner for alternativ 1, 2 och 3

Bild 18 Langdsektioner som visar befintlig situation. (Visbyark)

Bild 19 Langdsektion som visar féreslagna byggnader sett fran Skogsvéagen. Sektion redovisar samtliga
alternativ i samma sektion. Streckade byggnader redovisar byggnader i alternativ 2 och 3. (Visbyark)

Bild 20 Sektioner som redovisar antal vaningar och nockhdjd. Sett fran vanster redovisas forskola med 8
avdelningar, forskola med 6 avdelningar, kompletterande skolbyggnad och langst till héger ny skola.
(Vishyark)
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Park och natur

Forutsattningar

Planomradet ligger i kanten av ett gront strak. Gronstraket ar utpekat bade i
oversiktsplanen och i forslaget till den fordjupade 6versiktsplanen for de syddstra
stadsdelarna. Gronstraket syftar till att koppla ihop Lunsen med Hagadalen och ska
utvecklas till ett rorelsestrak. Johanbostigen, ar ett gangstrak i skogsomradets
nordsydliga riktning. Stigen gar langs med den tidigare forskolans staket och ar
allméant tillganglig.

Delar av planomradet ingar i det sammanhangande skogsomrade som utgor
gronstraket. Forskolegarden till den rivna forskolan och garden till den nuvarande
modulférskolan ligger pa en naturtomt med stora uppvuxna trad och synliga
bergknallar. Skogen sluter sig runt forskolegarden fran soder och 6ster. Mellan
Uppsavjaskolan och villabebyggelsen finns en gron kil av uppvuxna tallar. En smal
remsa mellan skolgard och bebyggelsen &r planlagd som park men nyttjas idag som en
del av skolgarden. Mot Skogsvéagen finns delvis en rida av gronska. Planomradet
karaktariseras av sin stora andel uppvuxna trad.

En naturvardesinventering (Naturvardesinventering Syddstra staden, Ecocom AB,
2018) togs fram infér arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for de syddstra
stadsdelarna. Planomradet ingar till viss del i naturvardesinventeringens utrednings-
omrade. Naturvardet ar klassat till ett patagligt naturvarde. Planomradets ostra del
bedoms tillsammans med ett storre omrade (nummer 6) som innefattar intilliggande
gronstrak. Omradet bedoms ha obetydligt artvarde och patagligt biotopvarde.
Blandskog med aldre tall, objektets fuktiga miljéer, liksom inslagen av dod ved
motiverar patagligt biotopvarde. Skogsomradet mellan Uppsévjaskolan och
villaomradet &r inventerat som ett eget objekt (nummer 71) och bedoms ha ett
betydligt artvarde och patagligt biotopvarde. Tallskogen med endast gamla och
solbelysta tallar motiverar ett patagligt biotopvérde trots avsaknad av dod ved och
ovrig vegetation. Tallarna ar omkring 150-200 ar. Avsaknaden av naturvardsarter
motiverar obetydligt artvarde.

Bild 21 Utdrag fran naturvérdesinventeringen (Ecocom AB, 2018) som visar utbredningsomradet. Inom
planomrédet ligger naturvardesobjekt nummer 71 och del av nummer 6. Rod ring markerar planomrédet.



Bild 22 Utdrag fran kommunens webbkarta som redovisar naturvardesobjekt. Orangeyta redovisar omrade
med patagligt naturvérde — naturvardesklass 3. Planomradet markerat med rod streckad linje.

Foérandringar

For att bredda det utpekade gronstraket sa att Johanbostigen ligger utanfor
skolfastigheten kommer fastighetsgransen i dster att &ndras. Johanbostigen kommer
darmed fungera som ett allmant gangstrak i nord-sydlig riktning och gronstraket far en
breddning dar det &r som smalast och mest utsatt. Skolfastigheten far i stallet utokad
gard soderut av ett skogbeklatt omrade.

| detaljplanen regleras att naturmarken i anslutning till gronstraket samt skogsomradet
stder om skolbyggnaden till stor del bevaras. Det gérs genom bestammelser att mark
inte far forses med byggnad eller endast med komplementbyggnader. Utpekade
naturvardesobjekt i naturvardesinventeringen far till viss del aven ett extra skydd
genom bestammelser om att storre trad behéver marklov for att fa fallas.

Den totala omfattningen av uppvuxna trad och naturmark inom planomradet kan
komma att minska i och med att detaljplanen medger en hdgre exploatering.

Friytor och god utemilj6

Forutsattningar

Uppsala kommun beslutade i november 2020 om Riktlinjer for utemiljons yta och
kvalitet vid férskola och grundskola. Riktlinjerna beskriver den storlek samt kvalitet som
ska galla for att na en god utemiljé som stodjer barn och ungas utveckling vid forskolor
och grundskolor. For att mota olika forutsattningar i form av tillgang till yta och
planeringsvillkor har kravet pa friyta delats in i tre zoner. Redovisade krav pa
gardskvaliteter galler oavsett zon och handlar om varierad gardsmiljo, trygg och lekfull
miljd, bra mikroklimat, stimulera fysisk aktivitet och gronska av naturkaraktéar.

Planomradet har bedémts ligga inom zon 3 — Ovriga omréden inom kommunen. Krav
pa friyta som galler inom zon 3 &r:
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Forskola

Minimikravet &r 40 kvadratmeter per barn vid fardigstallande av garden.

En minsta sammanhallen friyta pa 3000 kvadratmeter bor efterstravas.

For forskolor forlagda i kvarter kombinerade med bostader, &ldreboenden,
kontor, universitetslokaler m.m. och med 80 barn eller farre géller inte kravet
pa sammanhallen friyta.

Grundskola

Minimikravet &r 30 kvadratmeter per elev vid fardigstéllande av garden.
En minsta sammanhallen friyta pa 3000 kvadratmeter bor efterstravas.
Ett totalt friytematt pa 15 000 kvadratmeter kan accepteras.

Uppséavjaskolan har idag cirka 375 elever uppdelat pa arskurserna F-5. Gardsmiljcer &r
rymliga och riktlinjen 30 kvadratmeter respektive 40 kvadratmeter per barn kan
uppnas med god marginal. Friytorna har varierande karaktar med naturmark,
asfalterade bollplaner och ytor med lekutrustning. En stérre grusad bollplan finns
centraltinom planomradet och &r idag delvis avskuren av befintlig modulforskola.

Forandringar

Detaljplanen medger en storre exploatering och méjliggdr darmed ett storre elevantal.
Det innebér att friytan per barn kan komma att minskas. Den framtida friytan beror pa
hur detaljplanen genomfors. Detaljplanen ar flexibel och tillater flera olika
utformningar av byggnader och gardar.

Friytan har studerats for de olika alternativen, se situationsplaner under rubrik
Stadshbild, bebyggelse och gestaltning. Gardarnas storlek har anpassats utifran
kommunens riktlinjer (2020) och for att lamna utrymme for att friytan minskas under
projektets gang har forslagen tagit med en projekteringsman om 10% av den totala
friytan. Samtliga alternativ uppfyller riktlinjerna for friytan. .For alternativ 2, med en
kompletterande skolbyggnad, accepteras en friyta som ar mindre an 30 m2 per barn da
riktlinjen med ett totalt friytematt som Gverstiger 15 000 m2 uppfylls. Friytan har varit
styrande for hur manga elever/barn skolomradet bedomts racka till, vilket ar cirka 630
elever tillsammans med cirka 145 forskolebarn alternativt cirka 250 forskolebarn
tillsammans med cirka 375 elever. Kontroll av gardsstorlek och storlek pa
skolbyggnader sker i bygglovsskedet.

Detaljplanen ger goda forutsattningar for kvalitativa gardsmiljoer. Planomradet
innehaller stor andel uppvuxna trad och naturmark som ar en vardefull lekmiljé och
ger skuggning soliga dagar. Byggnaderna placeras mot Skogsvagen for att garden ska
anslutas mot omgivande naturmark. Befintlig vegetation i anslutning till omgivande
naturmark skyddas genom bestammelser att mark inte far forses med byggnad eller
endast med komplementbyggnader, samt genom lovplikt att ta ner storre trad. En
berghall skyddas specifikt for att bevaras som lekelement i en gardsmiljo. En skol- eller
forskole gard behdver solbelysta delar och mojlighet att gora tillagg i form av lekut-
rustning, sandlador eller komplementbyggnader, vilket en reglering med korsmark
medger.

Gardarna kan genom sin storlek mojliggora en variation av zoner for saval avskildhet
och lugn som till mer vilda lekar. | alternativ 1 med en ny forskola med 8 avdelningar
och ny skola far grusplanen ater en storlek som 11-manna plan och ger ett
anvandningsomrade dven efter skoltid. En remsa langs fastighetsgrans som vetter mot
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skogsmark och parkmark forses med prickmark i syfte att bevara skolgardens
inramning av trad. Gardarnas mer detaljerande utforande klargors i ett
projekteringsskede.

Bild 23 lllustrationsplan som redovisar en majlig gardsutformning for alternativ 1 med ny férskola med 8
avdelningar och ny skola. Befintlig vegetation integreras som en del av gardsmiljéerna (Ramboll).

Bild 24 Foton pa berghéll som skyddas respektive skogsomrade séder om skolbyggnad.
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Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Norr om planomradet ligger Skogsvagen som rymmer huvudcykelled och ingar i
linjenat for bussar. Skogsvéagen har hastighetsdampande atgarder vid gang- och
cykelpassager samt vid busshallplats. | vaster angransar planomradet till
Akademivagen.

Angoring, leveranser och parkering

Angoring till Uppséavjaskolan sker fran Skogsvéagen. En angoringslosning med parkering
(11 stycken + rorelsehindrad parkering) samt en separerad ficka for skolskjuts ansluter
till skolbyggnad. Mellan skolbyggnad och angdringsficka ligger Skogsvagens sodra
gangbana. Ytan for angoring ar planlagd som gatumark och ligger utanfor skolans
fastighet. Detaljplanen som reglerar angoringsfickan togs fram med syfte att skapa en
trafikséker angoring vid skolan.

Leveranser till skolan sker fran bussficka langs Skogsvagen med en dragvag upp till
huvudentrén alternativt fran Akademivégen till angoringsyta véaster om skolbyggnad.

Angoring till modulforskolan samt till den numera rivna férskolan sker via en infartsvag
fran Skogsvagen Gster om skolbyggnaderna. Den infarten leder aven till tva
parkeringsytor med 36 respektive 22 parkeringsplatser.

Bild 25 Foton visar angéringssituation framfér Uppsavjaskolan respektive infarten till planomradet fran
Skogsvéagen.
Gang- och cykeltrafik

Skogsvagen har gangbana pa bada sidor om gata. En separerad cykelbana finns pa ena
sidan av gatan. | mitten av planomradet, vaster om busshallplatsen, byter cykelbanan
sida. Cykelbanan ingar i huvudcykelnétet.

Kollektivtrafik

Befintligt linjenat for bussar gar via Skogsvagen med busshallplatser i anslutning till
planomradet.
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Bild 26 Karta éver befintlig cykelinfrastruktur, busslinjer och busshallplatser. Rod linje redovisar
huvudcykelnét och orange linje lokalt cykelnét. Bla och gron linje redovisar linjenéat for stadsbuss. Ljusbl&
punktmarkeringar redovisar befintliga héllplatser.

Forandringar

Gatunat

Detaljplanen innebér ingen férandring av gatunatet men forhaller sig till att
utbyggnaden av de sydostra stadsdelarna kan innebéra férandringar av gatusektioner.
| den fordjupade 6versiktsplanen for de sydostra stadsdelarna pekas Skogsvagen ut
som ett huvudcykelstrak, genomfartsled for motorfordon samt bussgata.

Bild 27 Utdrag ur férdjupad 6versiktsplan Syddstra stadsdelarna. Lila linje redovisar genomfartstrafik for
motorfordon, rosa linje redovisar buss och bl linje huvudcykelstrak.

Gators utformning

For att folja intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen for de syddstra
stadsdelarna har planarbetet tagit h6jd for en eventuell framtida breddning av
Skogsvagen. Utgangspunkten har varit att en 18 meter bred gatusektion ska rymmas
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mellan fastighetsgranser. Inom den gatubredden finns utrymme for en 7 meter bred
korbana samt separata gang- och cykelbanor pa vardera sidan.

Angoring, leveranser och parkering

Vid tidpunkten for planlaggningen finns inga planer pa att bygga om befintlig angoring
med parkering och bussficka framfor Uppsévja skolan. Den bedéms som
valfungerande och trafikséker. Planlaggningen tar dock hojd for att angdringen ska
fungera med en gatusektion som féljer intentionerna i den fordjupade Oversiktsplanen.
En flexzon, avsedd for fardtjanst, buss och parkering for rérelsehindrade, foreslas
mellan kérbana och gang-och cykelbana. Ovriga bilparkeringar forlaggs inom
kvartersmark. Forslaget med flexzon fungerar bade for befintlig skola och ny skola.
Uppstéllningsplats for sopbil samt varumottagning till skolbyggnad foreslas inom
kvartersmark i planomradets véstra del med infart fran Akademivégen. Foreslagen
vandplan fungerar bade for ny och befintlig skola under forutsattning att den befintliga
skolan byggs om invandigt i anslutning till vandplanen.

Bild 28 Angdringslosning till Uppsavjaskolan anpassad efter gatusektion enligt intentioner i den
fordjupande 6versiktsplanen for de syddstra stadsdelarna. Orangeyta markerar en flexyta avsedd for
fardtjanst, buss och parkering fér rérelsehindrade (bestkare).

Angoring for fardtjanst, sophamtning och varumottagning till den nya forskolan med 8
avdelningar sker enligt forslaget via befintlig infartsvag till en ny vandplan. Samma
placering av infart och vandplan fungerar for alternativet med ytterligare en férskola
med 6 avdelningar samt for alternativet med kompletterande skolbyggnad.

Bil- och cykelparkering ska ske i enlighet med rddande parkeringstal. Enligt Uppsala
kommuns parkeringstal for bil ska utgangslaget for forskola vara 0,1 platser/barn och
for skola 0,03 platser/elev. Storst behov av bilparkeringar innebér alternativ 2 med tva
forskolor och befintlig skola vilket innebér ett behov av 38 parkeringsplatser for bil.
Genom att utoka befintlig parkeringsyta mellan Skogsvéagen och grusplanen med tva
platser uppfylls parkeringsbehovet. Antalet cykelplatser som behdver anordnas ér 0,4
per barn i férskola respektive 0,55 platser per skolelev. Storst behov av cykelplatser
innebar alternativ 1, med ny férskola 8 avdelningar och ny skola, vilket ar cirka 400
cykelplatser. Samtliga cykelplatser kan anordnas inom kvartersmark. Utver detta bor
det anordnas uppstallningsplats for ladcyklar och cykel vagnar. | situationsplaner
under rubrik Stadsbild, bebyggelse och gestaltning redovisas antal bilparkering och
cykelplatser for samtliga alternativ.



Bild 29 Situationsplan som redovisar bilparkering, cykelparkering och kopplingar in i omradet for al-
ternativ2 med ny forskola med 8 avdelningar och ny férskola med 6 avdelningar. Forslaget redovisar 38
bilplatser och 312 cykelplatser. (Visbyark, Ramboll)

Gang- och cykeltrafik

Ambitionen med planen &r att barn och unga séakert kan ta sig med gang och cykel till
skolan. Dar det ar mojligt separeras gang och cykeltrafik helt fran korytor genom egna
in- och utfarter till omradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Det ar mojligt att I6sa angoring och parkering for rorelsehindrade inom 25 meter fran
huvudentréer. Parkering for rérelsehindrade besokare foreslas aven fortsattningsvis
ske utanfor kvartersmark pa angoringsytan langs Skogsvagen . | 6vrigt foreslas
parkering for rérelsehindrade anordnas i anslutning till vandplanerna alternativt pa
omradets parkeringsplats, samtliga inom kvartersmark.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (férordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade s att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Detta beaktas vid bygglovsprévningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sadan
utformning.
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Kulturmiljo

Planomradet ligger i narheten av en kommunal kulturmiljokarna, Linnés Savja.
Omradet bestar av en huvudbyggnad fran 1700-talet och flygelbyggnader samt
ekonomibyggnader fran 1800-talet. Mellan planomradet och Linnés Savja finns ett
skogsomrade, Savja kyrka och villabebyggelse.

Sociala fragor

Barnperspektivet

Planomradet &r lokaliserat pa en plats val lampad for sitt andamal som skola och
forskola. Genom planlaggningen kan skol- och forskoleverksamheten utokas samtidigt
som de befintliga kvaliteterna behalls. Skoltomten &r lokaliserad i anslutning till
befintlig naturmark. Det &r en plats som genom sin rymliga storlek och stora andel
naturtomt ger goda forutsattningar for barn och ungas fria rorelse. Skol- och
forskolegarden kommer vara bilfri och omradet kommer kunna nas via gang- och
cykelvagar fran olika vaderstreck.

Mark och geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom planomradet av sandig moréan och
urberg.

Marken for befintlig bollplan bestar av fylinadsmaterial. Berg i dagen finns inom
omradet. En dversiktlig geoteknisk utredning, PM Geoteknik Uppsavja forskola, Fas 1,
har tagits fram av WSP i samband med planarbetet. En fordjupad geoteknisk utredning
planeras att utforas i projekteringsskedet. Den utredningen kommer att resulterai
rekommendationer fér grundlaggning.

Bild 30 Utdrag fran kommunens webbkarta, redovisar jordartskarta 6ver omradet. Detaljplanegrans
markerad med rodstreckad linje.
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Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Ytvatten

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

Dagvatten fran omradet avleds till recipienten Savjadn mynning-Storan. Savjaan ar
klassad enligt miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten. Enligt EU:s vattendirektiv far
recipientens mdjlighet att uppfylla beslutande miljokvalitetsnormer inte foérséamras till
foljd av genomforande av en detaljplan. Ytvattenforekomsten har mattlig ekologisk
status pa grund av att Savjaan har problem med 6vergddning. Savjaan uppnar ej god
kemisk status pa grund av forhojda halter av amnena PBDE (bromorganisk férening)
och Hg (kvicksilver). Halterna fér dessa amnen ar éverskridande i samtliga av Sveriges
vattenforekomster. Savjaan ar dessutom ett Natura 2000-omrade vilket innebar att
forandring av markanvandningen inom fastigheten inte far medfora ckad belastning av
naringsamnen till recipienten (Savjaan).

Grundvatten

Vattenskyddsomrade miljobalken 7 kapitlet

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomradet.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Avrinningen fran planomradet sker mot Savjaan. Savjaan-Samnan ingar som
grundvattenforekomst inom tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna
och ska uppfylla miljokvalitetsnormen (MKN) fér grundvatten. Den har
miljokvalitetsnormen god kemisk status med undantag och tidsfrist till 2027 for
parametern PFAS 11 (hogfluorerade amnen). Ett genomforande av detaljplanen far inte
forsvara att miljokvalitetsnormer uppfylls.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbeddmning for hela Uppsala-
och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).

Riskbedomningen har resulterat i Riktlinjer fér markanvandning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som
kommunfullméktige fattade beslut om i april 2018. Enligt underlagen till
riskbedomningen ligger delar av planomradet inom ett omrade med mattlig och hog
kéanslighet, i en skala mellan Iag, mattlig, hog och extrem kanslighet. Med kénslighet
menas har att en plats ar kéanslig for att fororeningar pa markytan, eller en marknara
fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvandas som resurs for
dricksvattenforsorjningen. Klassningen av kanslighet beror av de hydrogeologiska
forhallandena. Enligt riktlinjer ska skyddsatgarder vidtas for att minimera risken for
fororeningar som kan skada vattentakten. | omraden med hog kénslighet ska
exempelvis infiltration av férorenat vatten undvikas



Bild 31 Utdrag fran kommunens webbkarta som redovisar kanslighetsklasser enligt riskanalys (Geo-sigma,
2018). Omrade med hog kanslighet = rosa farg, mattlig kanslighet = gul. Planomrade markerat med
rodstreckad linje.

Riskanalys for planomradet

En riskanalys har tagits fram av Ramboll, PM riskbeddmning av grundvattenpaverkan-
Uppsavja, som syftar till att utifran de lokala férutsattningarna och den planerade
exploateringen belysa riskerna for grundvattnet, ange relevanta skyddsatgarder och
hur de bor beaktas. Befintlig markanvandning och framtida markanvandning har
beddmts som mindre férorenande. For planomradet kravs skyddsatgarder for
omraden med hog kénslighet eller for omraden med avrinning mot omraden med hdg
kanslighet. Skyddsatgarder som foreslas ar slackvattenzoner, rutiner och
beredskapsplan under byggtiden, tata ledningar och dagvattenatgarder som renar och
gors tata vid risk att fororenat vatten ska infiltrera till grundvattnet. Bedomningen i
riskanalysen ar att foreslagna skyddsatgarder bidrar till riskreducering och till en
riskklassning som ar mindre an mattlig.

Enligt riskanalys for planomradet ska dagvatten fran ytor som gator, parkeringar,
infartsvagar och lastzoner inte tillatas infiltreras till grundvattnet. Dagvatten fran
mindre fororenade ytor som vegetationsytor, lekytor och tak far infiltrera.
Skyddsatgarder som regleras med planbestammelser fokuserar pa hur fororenat
dagvatten fran korytor ska hanteras samt begransa var parkeringsytor far anlaggas. En
planbestammelse reglerar att korytor ska utforas med skyddsatgarder sa att fororenat
dagvatten och spill fran motorfordon inte kan infiltrera till marken.

Med hansyn till planomradets geografiska placering i forhallande till
grundvattenforekomsten och identifierade skyddsatgarder bedoms risken for
paverkan pa miljokvalitetsnormer for grundvatten vara mycket liten.

Dagvatten

Dagvattenutredning for planomradet

| samband med planarbetet har Ramboll tagit fram en dagvattenutredning,
Dagvattenutredning for Uppséavija forskola. Syftet med utredningen &r att beskriva den
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nuvarande dagvattensituationen och de férandringar den planerade exploateringen
innebar for dagvattenflodet och fororeningstransporten fran planomradet, samt visa
forslag pa dagvattenhantering inom kvartersmark. Dagvattenutredning fokuserar pa
alternativ 1, eftersom det forslaget innebar att hela planomradet omfattas av krav pa
dagvattenhantering enligt kommunens riktlinjer. Det &r enbart vid nybyggnation som
krav pariktlinjer trader in. Alternativ 1 redovisar en ny forskola samt att befintlig
skolbyggnad ersatts av en ny.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten ska tillampas sa langt det ar mgjligt, for att rena
och fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala nétet. Kommunens
riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa att 20 mm
regn, raknat Over hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under minst 12 timmar.

Planomradet bestar delvis av hardgjorda ytor som parkering, infartsvag, ytor runt
skolbyggnad och en grusplan. En relativt stor andel av planomradet ar naturmark. |
dagslaget finns inga I6sningar for lokalt omh@ndertagande av dagvatten, utan
dagvattnet avvattnas via brunnar kopplade pa dagvattenledningar. Marknivaerna
varierar mellan +29 och +23. Den hogsta marknivan aterfinns i omradets sydostra del
och den lagsta marknivan i den nordvastra delen.

For att kunna ta hand om 20 mm regn foreslas dagvattenvolymer hanteras i
regnbaddar, makadamdiken och svackdiken inom fastigheten. Dagvatten fran korbara
ytor foreslas renas i regnbaddar. Regnbaddarna utformas med tétskikt mot omgivande
mark i omraden med hog kénslighet for grundvattnet.

Enligt utredningens 6versvamningsanalys finns lagpunkter nordost langs Skogsvagen,
intill befintlig skolbyggnad, centralt inom omradet och utanfor planomradet i soder.
Det &r viktigt att med hjalp av hojdsattningen styra flodena vid kraftiga regn bort fran
byggnader och angrénsande fastigheter. Dagvattenutredningen foreslar lagen for
Oversvamningsytor dit flédena kan styras mot. Den stdrre av de foreslagna
dversvamningsytorna, de befintliga lagpunkterna i nordost langs Skogsvagen, foreslas
behallas lika befintligt for att hantera skyfallsfloden. Genom planbestammelsen
prickmark forhindrar detaljplanen att byggnader placeras pa befintliga lagpunkter
langs Skogsvagen.

Sammanfattningsvis ar bedémningen att om de féreslagna dagvattenlésningarna
genomfors kommer en nybyggnation inte bidra till en 6kad fororeningsbelastning till
Savjaan. Ett genomforande av detaljplanen kommer déarmed inte medfora forsvarande
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten Savjaan. Skyfall kan
inom planomradet hanteras genom att befintliga lagpunkter bibehalls eller
kompenseras for inom fastigheten.
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Bild 32 Urklipp fran dagvattenutredningen (Ramboll 2021). Karta redovisar 6versvamningsanalys utifran
befintlig situation.

Bild 33 Urklipp fran dagvattenutredning (Ramboll 2021) som redovisar foreslagen dagvattenhantering for
alternativ 1 ny forskola med 8 avdelningar och ny skola. Blastreckade ytor redovisar forslag pa
Oversvamningsytor.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Skogsvagen. Kommunens
bullerkartlaggning fran ar 2017 visar att 6vervagande delen av planomradet ligger
under 50 dB men att en zon ndrmast Skogsvagen ligger mellan 50-55 dB.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna
anger att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
ska ha en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA).

Det finns goda forutsattningar att klara riktlinjerna fér buller. Byggratterna som gesi
planen ar placerade mot Skogsvagen och kan fungera som bulleravskarmning mot
garden. Pa skol- och forskolegarden narmast Skogsvéagen kan bullernivaerna
overskrida riktvéardet for ekvivalent och maximal ljudniva for lek, vila och pedagogisk
verksamhet, men lampar sig som Ovrig vistelseyta sasom forgardsmark, angoring,
parkering eller cykelparkering.

Bild 34 Utdrag frdn kommunens bullerkartlaggning fran &r 2017. Detaljplanegrans markerad med
rodstreckad linje.

Markféroreningar

I samband med planarbetet har WSP tagit fram ett PM Markmiljo Sévja 1:88 Historisk
inventering, med syfte att bedéma risk for féroreningar inom planomradet.
Inventeringen visar att inga kanda féroreningskallor finns inom aktuell fastighet eller
pa angransande fastigheter. En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
rekommenderas i kommande skede, med hansyn till att omradet ligger inom
tatbebyggt omrade och att forskolan planeras pa befintlig parkeringsyta.

Dags- och solljus

Skolomrédet ligger med garden i soderlage med god solinstralning. Omradet
innehaller en stor andel uppvuxna trad som ger god tillgang till skuggiga platser.

Mikroklimat

Skol- férskolegardarna har en blandning av val solbelysta ytor och mer skuggiga
partier, vilket ger goda forutséttningar for olika mikroklimat pa gardarna.
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Magnetfalt

Enligt forsiktighetsprincip bér magnetfalten normalt inte dverstiger 0,4 mikrotesla dar
manniskor varaktigt vistas. | planomradets sydvéastra del finns en transformatorstation.
Pa plankartan preciseras laget genom markanvandningen E1 - Transformatorstation.
Elsakerhetskraven anger ett minsta avstand mellan en transformatorstation och
narmsta brannbara byggnadsdel pa 5 meter. Detta avstand bedoms vara tillrackligt for
att ocksa elektromagnetiska falt fran transformatorstationen ska ha avklingat till att
understiga rekommenderade 0,4 uT (mikrotesla). Genom att planlagga en 5 meter bred
markremsa som PARK mellan E-omrade och skoltomt, sakerstalls det att barn pa
skolgéard inte riskerar att utsattas for magnetfalt hogre &n 0,4 uT.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfalls AB:s verksamhetsomradet for
vatten och avlopp.

| Skogsvagen norr om planomradet finns ledningar for vatten och spillvatten. Enligt
uppgift fran Uppsala Vatten och Avfalls AB planeras ledningar att laggas om och
kommer i och med detta flyttas langre bort fran fastighetsgransen. Inget u-omrade
behdvs in pa kvartersmarken. Tva forbindelsepunkter fran Skogsvéagens ledningar finns
in till planomradet.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfalls AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten. | Skogsvagen norr om planomradet finns ledningar for dagvatten. Tva
forbindelsepunkter fran Skogsvagens ledningar finns in till planomradet. For
beskrivning av miljoaspekter kopplat till dagvattenhantering se avsnitt Vattenmiljo —
grundvatten och dagvatten.

Avfall

Avfallsfordon ska kunna angdra vid avfallsutrymmen utan backningsrorelser.
Dragningen for avfallskarl fran uppstéallningsplats for fordonet till avfallsutrymme ska
vara maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivaskillnader. Avfallshanteringen foreslas
I6sas via vandplaner som samutnyttjas av 6vrig varutransport till skolan och forskolan.

El

Sdder om skolfastigheten ligger en befintlig transformatorstation. Skolans utbyggnad
kan inne-bara behov av en ny transformatorstation. | planomradets sydvastra horn, i
lage for den befintliga transformatorstationen, planlaggs ett E-omrade for bade
befintlig och ny transformatorstation. E-omradet ar 7x10 meter. Elsakerhetskraven,
med ett minsta avstand mellan en transformatorstation och narmsta brannbara
byggnadsdel pa 5 meter, uppnas. Del av kvartsmark som ligger inom 5 meter fran E-
omrade ar enligt gallande byggnadsplan forsedd med prickmark och far darmed ej
bebyggas.

Varme

Det finns fjarrvarme inom planomradet. Byggnaderna avses anslutas till
fiarrvdrmenatet

Tele och bredband

Ledningar for telekommunikation finns i narheten



Planbestammelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse

PARK

Kvartersmark

Planbestammelse

S

Beskrivning och motiv

Park

Genom att planlégga for park mellan transformator-
stationen och skoltomten sakerstalls ett tillrackligt
avstand for att forhindra ett magnetfalt hogre &n 0,4 uT
pa skolgard. Omradet for park syftar &ven till att bevara
en allméan forbindelse mellan Akademivagen och
parkstraket 6ster om transformatorstationen.

Beskrivning och motiv

Skola

Detaljplanen mojliggor skola, forskola samt tillhérande
skolgard, idrotts-hall och parkering.

Transformatorstation

Syftet ar att mojliggora en transformatorstation som
behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

€1

€

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2,

En storsta byggnadsarea, byggnadens utbredning pa
mark, regleras. Areor for komplementbyggnader och
skarmtak ingar i angivet varde. Syftet &r att sakra
tillrackligt stor friyta for skola och forskola, baserad pa
forstudiens fullt utbyggda forslag. Storsta
byggnadsarea maojliggor att befintliga skolbyggnader
behalls samtidigt som en ny forskola samt ytterligare
en skol- eller forskolelokal kan byggas.

Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2

En storsta bruttoarea, byggnadens sammanlagda area
av allavaningsplan, regleras. Areor for komplement-
byggnader ingar i angivet varde. Syftet ar att sédkra
tillrackligt stor friyta for skola och forskola, baserad pa
forstudiens fullt utbyggda forslag. Bestammelsen
begransar hur mycket som far byggas inom
egenskapsomradet.



Planbestammelse

ny

my
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Beskrivning och motiv

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet
nollplan

Bestammelsen reglerar héjden pa byggnaderna och
mojliggor 2 vaningar respektive 3 vaningar. Pa omrade
vid den befintlig skolbyggnaden mojliggors 3 vaningar
och for omrade som ligger hogre upp i terrangen vid
befintlig fotbollsplan och yta efter den rivna forskolan
mojliggors 2 vaningar. Reglerad nockhojd gor det
mojligt att bygga med trdstomme. Nockhdjden
relaterar till omgivningens markhéjder. Pa plankartan
redovisas omgivningens markhojder éver nollplanet.

Markens hojd dver nollplanet ska vara angivet varde i
meter

Befintlig berghall, en vardefull kvalité i gardsmiljon,
avses bevaras genom att befintlig hojd inte far andras.

Marken far inte forses med byggnad

Prickmarken begransar méjligheten att placera
byggnader i skolkvarterets ytterkanter mot park och
natur samt mot Akademivégen. Avsikten &r att bevara
gronskan som omsluter skolkvarteret samt ge ett
bebyggelsefritt omrade narmast befintlig bebyggelse.
Prickmarken langs Skogsvagen sakerstéller att den
grona ridan samt lagpunkt, viktig ur
dagvattenhanteringssynpunkt, inte férses med
byggnader. Befintlig berghéll, en vardefull kvalité i
gardsmiljon, avses bevaras genom att reglera ytan med
prickmark

Marken far endast forses med komplement-byggnad,
murar och plank.

Syftet med bestammelsen ar att kunna uppféra mindre
byggnader och skarmtak som fyller viktiga funktioner
pa skol- och forskolegard, till exempel sol- och
vaderskydd, forrad, cykeltak eller dylikt. Bestammelsen
syftar aven till att murar och plank ska kunna uppforas.

Marken far inte anvandas for bilparkering

Syftet ar att begransa ytan som far anvandas till
parkering och déarmed sékerstalla tillracklig friyta. En
begransning av bilparkering syftar aven till att minska
andelen korytor med fororenat dagvatten som inte far
infiltrera.

Skyddsatgard for att forhindra infiltration av dagvatten
fran korbara ytor ska anlaggas.

Bestdmmelsen syftar till att skydda grundvattnet
genom att férhindra infiltration av dagvatten fran
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

kdrbara ytor som gator, parkeringar, infartsvagar och
lastzoner.

Administrativa bestammelser

Planbestdmmelse Beskrivning och motiv

a Marklov krévs for fallning av trad med stamomfang
lika eller storre an 80 centimeter, 100 centimeter dver
marknivan

Bestdmmelsen syftar till att bevara trad som har hdga
naturkvalitéer och bidrar med skugga och lekvarden
till gardarna. Bestammelsen syftar till att karaktaren
av skogsdunge ska bevaras samt att lekmiljoer
utformas integrerat med den befintliga naturmarken.
Enstaka trad far tas ned om karaktaren av
skogsdunge behalls.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska antas 2022. Under
forutsattning att detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter
antagande.

Den preliminara tidplanen fér genomforande av detaljplanen redovisas nedan:

- Preliminar start for utbyggnad av kvartersmark tredje kvartalet 2023
- Planerad inflyttning av forskoleverksamhet i nya lokaler forsta kvartalet 2026

Etapputbyggnad

Planomradet kommer att byggas ut succesivt. Forsta etappen innebér att en ny
forskola byggs. Den férskoleverksamhet som idag bedrivs i moduluppstéllning ska
kunna fungera under byggnation. Nar den nya forskolan ar fardig, flyttar
modulforskolans verksamhet ¢ver till de nya lokalerna. Dérefter av etableras
modulférskolan.

Det finns vid tidpunkten for planléaggningen inga planer pa ytterligare byggnationer av
skol- eller forskolelokaler. Detaljplanen medger ytterligare exploatering men
byggréatterna ar en planberedskap for framtida behov av skol- och férskolelokaler.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att genomforas
och da fastighetsagaren har en garanterad byggratt i enlighet med planen. Detal;-
planen fortséatter att gélla aven efter genomforandetidens slut till dess den ndras eller
upphavs. Motivet for en genomforandetid pa 10 ar &r att planen delvis ar framtagen for
framtida behov och kommer uppforas under lang tid.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatdren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom omradet. Ett omrade for allman plats,
park, finns mellan E-omradet och skoltomten.

Planavtal

Kommunen och exploattrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatdrerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.
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Exploateringsavtal

Det behovs inget exploateringsavtal eftersom planens genomférande inte kommer att
medftra nagra kostnader for kommunen.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgér underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheter:

- Savja 1:88 som ags av Uppsala kommun Skolfastigheter AB
- del avfastighet Savja 1:55 som &gs av Uppsala kommun

Gemensamhetsanlaggningar

Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Servitut och rattigheter

Befintlig transformatorstation inom planomradet tacks av ledningsrétt: stark-
strom/transformatorstation (akt 0380-2014/35.1) till forman for Vattenfall
Eldistribution AB.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

| samband med planlaggningen sker en fastighetsreglering for att uppréatta nya, enligt
planen foreskrivna fastighetsgranser. Del av Savja 1:88, 1554 m2, Gvergar fran
Skolfastigheter AB till kommunal ago. Del som évergar till kommunal &go ligger utanfor
planomradet och &r inte planlagd. Del av Savja 1:55, 1554 m2, 6vergar fran kommunal
ago till Skolfastigheter AB och planlaggs som kvartersmark.

Planen innebar ocksa att del av Savja 1:55 dvergar fran allméan plats till kvartersmark
for transformatorstation. Marken kommer fortsétta inga i fastighet Savja 1:55, vilken
ags av Uppsala kommun.



Bild 35 Karta som visar paverkan pa fastigheter inom planomréadet. Mark som 6vergdr fran kvartersmark till
kommunal fastighet ligger utanfor planomrade.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Kostnaderna fér uppférande av en ny transformatorstation ska regleras genom ett
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningségare.

Ledningar

Kostnaderna fér uppférande av en ny transformatorstation ska regleras genom ett
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningséagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploattren bekostar de utredningar som &ar nddvandiga for bygglovsprovningen.
Exempel pa utredningar ar markteknisk undersokningsrapport (MUR), geotekniskt PM
och oversiktlig miljoteknisk markundersdkning.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna kan behdva goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar

Foljande ledningséagare fanns vid ledningskoll 2020-10-26 inom och i anslutning till
planomrade:

Uppsala kommun, belysning
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall AB Heat Nordic
Vattenfall Eldistribution
IP-Only Networks AB
Skanova

Primlight AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det &r exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploattren ska kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedémning enligt miljébalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en understkning (6 kap. 68 miljébalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan
med utgangspunkt i miljbedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Understkning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 68

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. Detaljplanen innebar att ett befintligt skolomrade utokas med
ytterligare byggratt samt att ett storre omrade blir planlagt for skola. Ett
genomférande av planen ger foljande miljokonsekvenser:

Detaljplanen tillater en utbyggnad av skolfastigheten med en hégre nockhojd
an befintlig skola. | detaljplanen regleras nockhéjderna sa att de motsvarar en
bebyggelse pa tva till tre vaningar. Med god gestaltning bedéms den hogre
nockhdjden inte paverka stadsbilden negativt eftersom hojden fortfarande ar
forhallandevis smaskalig.

Dagvatten fran planomradet rinner ut i Savjadn som ar ett Natura 2000-
omrade samt omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Ett genomférande
av detaljplanen innebér att dag-vatten renas och fordrgjs vilket ar en
forbattring jamfért med dagens situation. Nybyggnationen beddéms inte
medfdra forsvarande majligheter att uppna miljokvalitetsnormer.
Savjadn-Samnan ska uppfylla miljokvalitetsnormen (MKN) for grundvatten.
Delar inom planomradet bedéms ha hég kanslighet ur grundvattensynpunkt.
En riskanalys har tagits fram for planomradet. Den foreslar skyddsatgarder
som bidrar till riskreducering och till en riskklassning som &r mindre an mattlig.
Med hansyn till planomradets geografiska placering i forhallande till
grundvattenforekomsten (Savjadn-Samnan) och identifierade skyddsatgarder
bedoms risken for paverkan pa MKN for grundvattenférekomsten vara mycket
liten.

Planomradet ligger intill ett viktigt gronstrak enligt éversiktsplanen. | samband
med planen dndras fastighetsgransen sa att gronstraket breddas och en
befintlig stig, Johanbostigen, aven fortsattningsvis blir allméant tillganglig.
Utemiljon &r en stor kvalitet i omradet med uppvuxna trad och hallmark.
Detaljplanen reglerar att naturmarken i anslutning till gronstraket samt
skogsomradet soder om skolbyggnaden till stor del bevaras. Detaljplanen
innebar dock att planomradet kan fa en hogre exploatering och fler elever ani
dag. Utokad exploateringsgrad gor att byggnader och parkeringsytor tar ett
storre markansprak an idag, vilket kan medfdra att omfattningen av uppvuxna
trad och naturmark kan komma att minska.

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljébelastning. Men att bygga i redan
bebyggda omraden, och nyttja befintlig infrastruktur i form av gator och
tekniska system for vatten, avlopp och energi kan vara ett bra satt att hushalla
med samhaéllets resurser.

Da omradet idag har bullernivder som med god marginal ligger under
riktvardet samt luftkvalitet som klarar miljomal och miljokvalitetsnormer,
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bedoms detaljplanens genomforande inte ge nagon paverkan pa halsa och
sakerhet.

Planomradet ligger i narheten av en kommunal kulturmiljokarna, Linnés Savja.
Da avstandet &r cirka 150 meter och ett gronomrade forhindrar visuell kontakt
mellan omradena bedoms planférslaget inte paverka kulturmiljovardet.

Med utgangpunkt i miljobedomningsfoérordningen 58 (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
118 behdver darfor inte uppréttas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljépaverkan i samband med
beslut om granskning.

Sociala aspekter

Barnperspektiv

Planomradet &r lokaliserat pa en plats val lampad for sitt &ndamal som skola och
forskola. Ge-nom planlaggningen kan skol- och forskoleverksamheten utokas
samtidigt som de befintliga kvaliteterna behalls. Skoltomten &r lokaliserad i anslutning
till befintlig naturmark. Det &r en plats som genom sin rymliga storlek och stora andel
naturtomt ger goda forutsattningar for barn och ungas fria rorelse. Skol- och
forskolegarden kommer vara bilfri och omradet kommer kunna nas via gang- och
cykelvagar fran olika vaderstreck.
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Planens forenlighet med 6versiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen beddms Gverensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedoms dérmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljiobalkens kapitel 5. Avrinning fran
planomradet sker mot Savjadn som omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten och
grundvatten. Savjadn-Samnan ingar som grundvattenférekomst inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. Framtagen dagvattenutredning
for planomradet foreslar 16sningar for rening och flodeshantering av dagvatten
tillrackliga for att tillgodose reningskrav i enlighet med MKN (icke-forsamring). Planens
genomforande bedoms inte heller riskera att paverka grundvattnet, under
forutsattning att foreslagna skyddsatgarder genomfors for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten. Planen beddms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 och planen beddms dérmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdér inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 8.



Sida 42 (42)

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Skolfastigheter AB.

Situationsplaner, sektioner och vyer har gjorts av Ramboll och Visbyark. Tekniska
utredningar har gjorts av WSP och Ramboll.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Emma Séderstrom. Dessutom har
féljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit

Veronica Sjogren, plantekniker
Anna Sahlin, mark- och exploateringsingenjor
Menna Hagstroem, bygglovshandlaggare

Planhandlingarna har granskats av Brita Bugge, planarkitekt.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
Uppsalai2021-09-13

Pernilla Hessling
planchef

Emma Soderstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

+ samrad 2021-09-29



