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idrottshall, som kan utnyttjas flexibelt och utékas utifran behov under en langre
tidsperiod, samt sakra goda skolmiljoer avseende friytor och kvalitet pa skol- och
forskolegard. Planlaggningen syftar ocksa till att minska negativ paverkan pa
grundvattnet fran planomradet.

Sammanstallning

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 22
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 9
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 14 mars 2019
Beslut samrad 29 september 2021
Beslut om granskning: 24 november 2022
Samrad 15 oktober 2021

- 26 november 2021
Granskning 1 december 2022

-23 december 2022



Innehall

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran Valj planskede och
stadsbyggnadsforvaltningens DEdOMNING ........cvveeerrireerrineneerineeeseseeeeseseesesseeaenes

Oversikt dver inkomna samradsyttrande
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 15 oktober 2021 och 26 november 2021. Ett
digitalt informationsmote holls den 11 november 2021. Underrattelse om samrad
gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har 22 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak dagvatten, naturmiljo och trafik. Lansstyrelsens
synpunkter ber6r huvudsakligen att dagvatten fran planomradet rinner ut i Sdvja an
som ar ett Natura 2000-omrade och omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten,
samt hantering av naturvarden. Kommunen behover pa ett tydligt satt visa hur en
forsamring av Savjaan ska undvikas. Detaljplanens konsekvenser for planomradets
naturmiljé och funktion som gronstrak behover tydligare redovisas.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 1 december och 23 december 2022. Under
granskningstiden har 9 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak hantering av en patraffad fororening av PAH-H
inom planomrddet. Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen sakerstallandet av
markens lamplighet med hansyn till den patraffade féroreningen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 21 december
2022.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Plankartan kompletteras med bestdmmelsen a,: Startbesked fdr inte ges fér
dndrad markanvdndning férrdn markens limplighet har sdkerstdllts genom
att eventuella markféroreningar har avhjdlpts eller att en skydds- eller

sdkerhetsdtgdrd har kommit till stand.

e Plankartan kompletteras med planbestammelsen b,: Sldckvatten ska samlas
upp och avledas i tdta system

e Planbeskrivningen fortydligas angaende patraffad fororening, slackvatten och
exploateringsavtal

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Granskning

Privatperson 1 X
Bergsbrunna Vagforening X
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Ovriga for kinnedom:
Ovriga for kinnedom Samrad Granskning
Lansstyrelsen X X
Kommunala X
lantmaterimyndigheten
Kulturndmnden X X
Miljo- och X
halsoskyddsnamnden
Utbildningsforvaltningen X X
Skolfastigheter X
Raddningsnamnden X
Funktionsratt Uppsala X X
kommun
Foreningen Sydostra X
Uppsala
Uppsala vatten AB X X
Skanova (Telia company) X X
Vattenfall AB Heat Sweden X X
Vattenfall el Ingen erinran
Privatperson 2 X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

For att ge en god 6verblick avinkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning ar dessa sammanstallda @mnesuvis.

Markfororeningar och skydd av grundvatten

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen anser att markens lamplighet maste sakerstallas gallande patraffad
markfororening av PAH-H. Rekommendationen i den marktekniska undersokningen
bor foljas, vilket innebar att installera ett grundvattenror nedstroms provpunkter dar
fororeningen patraffades, och genomfora en kompletterande markundersokning for
att klargora utbredningen. Det behdver géras innan detaljplanen antas. Alternativt kan
starbesked villkoras i detaljplanen.

Lansstyrelsen anser ocksa att det ar otydligt vad kommunen menar med meningen
”skyddsatgarder kan behdva vidtas med tanke pa mansklig exponering beroende pa
hur marken kommer anvandas dar fororeningarna identifierats” da plankartan medger
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markanvandningen skola inom hela planomradet. Kommunen behdéver fortydliga
behovet av vilka skyddsatgarder som kan behdva vidtas.

Aven milj6- och halsoskyddsndmnden anser att en planbestammelse som villkorar
startbesked med att markens lamplighet for andamalet avseende markfororeningar
sakerstallts.

Milj6 och halsoskyddsnamnden anser ocksa att rekommenderade skyddsatgarder i
utredningen om Riskbedomning av grundvattenpaverkan ska beaktas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Fororeningen av PAH-H patraffades i samband med provtagning infor nybyggnation av
en forskola i det 6stra planomradet. Fororeningen finns i anslutning till en parkering
och véndplan som anvants for den forskola som tidigare lag pa platsen. Da platsen
endast varit skogsmark tidigare har fororeningen sannolikt uppstatt fran ett fordon
som kort pa den korytan.

Plankartan kompletteras med bestammelsen a,: Startbesked fdr inte ges fér dndrad
markanvéndning férrdn markens Iimplighet har sdkerstdllts genom att eventuella
markféroreningar har avhjélpts eller att en skydds- eller sdkerhetsatgdrd har kommit
till sténd.

Plankartan kompletteras aven med planbestammelsen b,: Sldckvatten ska samlas upp
och avledas i téta system

Vaxtlighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Funktionsratt anser att kommunen bor faststalla: att de vaxter och trad som planteras
inom omradet ar doftfria och inte sddana som ger pollenallergi.

Funktionsratt 6nskar vidare argument om varfor en plankarta inte bor detaljreglera
vegetationen inom omradet medan exempelvis gestaltning och kulturvarden kan
regleras direkt i detaljplanen. Funktionsratt ifragasatter aven rimligheten i att de
uppmanas fora dialog med fastighetsdagaren angaende vaxtval

Uppsala Vatten och Avfall framfor att befintliga trad och vaxtlighet inte far inkrakta pa
tillfartsvagar och vandplaners vagbredd. Minsta frih6jd for avfallsfordon ar 4,7 meter.
Befintliga trad kan behdva beskaras eller tas bort. Det galler framforallt vandplanen i
planomradets vastra del, medan det vid den planerade vandplanen i 6stra delen av
planomradet framforallt kan paverka valet av nya trad och vaxtlighet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt Plan och bygglagen, PBL 4 kapitlet 10 § far kommunen bestamma om vegetation
och om markytans utformning och hojdlage. Boverket fortydligar i sin vagledning hur
planbestammelser om vegetation kan anvandas. Se Markens anordnande och
vegetation - PBL kunskapsbanken - Boverket. Denna kategori av bestammelser ar
framfor allt till for att kunna bevara viktig vegetation sdsom ekologiskt eller
kulturhistoriskt vardefulla trad. Detaljplanen fér Uppsavja forskola och skola har just
en sadan bestammelse som forbjuder fallning av trad med en stamomkrets 6ver 120
cm for att bevara vardefulla trad. Den typen av bestammelse kombineras med en
bestammelse om utokad marklovplikt for tradfallning for att det ska vara mojligt att



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/markens-anordnande/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/markens-anordnande/
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folja upp bestammelsen. Krav pa att en planbestammelse foljs kan stallas forst vid
nagon form av forandring, oftast i samband med ansékan om bygglov. Att plantera ett
trad eller en buske kraver inget bygglov. Det gar inte heller att krava utokad
marklovplikt for att plantera ett trad eller buske. En planbestammelse som reglerar
sortval vid plantering av trad blir darfor svar att félja upp. Boverket avrader fran att
stalla langtgaende krav pa vegetation i en detaljplan och beskriver att detaljplanen
oftast inte ar det mest ldmpliga sattet att reglera vegetation. Da byggherren i det har
fallet ar ett kommunalt bolag som bygger manga av kommunens skolor och har en
policy for tillganglighet som innefattar utemiljon, kan det vara lampligt att ha en dialog
med byggherren om vegetationsval i deras policy for tillganglighet. Byggherren far del
av de synpunkter som framforts i samrad och granskning genom att de delges bade
samradsredogorelsen och detta granskningsutldtande.

Uppsala Vattens synpunkt noteras. Detaljplanen har inget férbud mot nedtagning eller
beskarning av trad och vaxtlighet vid de planerade tillfartsvagarna och vandplanerna.

Ledningar

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar sa
langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova flytta ledningar forutsatts att den part som initierar atgarden aven bekostar
den.

Vattenfall heat informerar om att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Informationen noteras
Ovrigt

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Funktionsratt anser att kommunen bor faststélla att storleken pa friytor inte
understiger boverkets rekommendationer om 40 kvm/barn for forskolor och 30
kvm/barn for grundskolor och att parkeringsplatser for rorelsehindrade skrivs in i
plankartan

Kulturndmnden har inga ytterligare synpunkter sedan samradet, da de instamde i
planbeskrivningens bedomning att stadsbilden paverkas nagot, men att paverkan inte
ar betydande eller negativ i relation till aspekten kulturarv. Vidare bedomdes att den
befintliga skolan inte har s3 hoga kulturhistoriska varden att ett bevarande ar
motiverat.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En detaljplan ska kunna fungera dver lang tid. Manga omraden regleras fortfarande av
byggnadsplaner som ar mer an 100 ar gamla. For att kunna fungera sa lang tid bor
darfor detaljplanen innehalla en viss flexibilitet for forandringar dver tid. En detaljplan
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farinte heller vara mer detaljerad &@n vad som behdvs med hansyn till planen syfte
(Plan och Bygglagen 4 kapitlet 328).

Med detaljplan prévas om mark- och vattenomraden ar lampliga for bebyggelse och
byggnadsverk. Oftast gors det genom att rita upp en eller flera utformningar som ryms
inom detaljplanen. Eftersom det finns krav pa parkeringsplatser och angdring for
rorelsehindrade, ingar det att se till sa att det gar att uppfylla de kraven inom
detaljplanen pa ett lampligt satt. Oftast finns en forprojektering for byggplanerna
under processen med detaljplanen, som sedan detaljprojekteras i samband med
bygglovet, efter att detaljplanen fatt laga kraft. Och de fardiga byggnaderna ari stora
drag desamma som de illustrationer som oftast finns med i planbeskrivningen.
Decennier senare kan olika anledningar gora att ndgot behdver andras i en byggnad,
sasom entréers placering. En anledning kan ocksa vara andrade krav pa till exempel
tillganglighet. Om en entré flyttas behover som foljd ocksa parkering och angoring for
rorelsehindrade flyttas. Att gora en ny detaljplan tar generellt flera ar och ar forknippat
med ganska stora kostnader. For att inte behdva gora en ny detaljplan for varje sadan
forandring bor detaljplanen mojliggora flera alternativ till utformning, och flera olika
placeringar av parkering och angoring for rorelsehindrade. Det maximala avstandet
mellan angoring eller parkering for rérelsehindrade och entréer regleras i annan
lagstiftning. Exakt placering av olika parkeringar och angoringsplatser hanterasi
bygglovet.

| Boverkets foreskrifter om detaljplan finns regler for vilka planbestimmelser som far
anvandas vid reglering i detaljplan. En planbestammelse som specificerar
parkeringsplats for rorelsehindrade finns inte bland dessa planbestammelser. Det
ndrmaste man kan komma att specificera en plats ar att reglera att ett omrade inte far
bebyggas. Det reglerar dock inte att det ska vara parkering for rorelsehindrade utan
omradet kan anda anvandas for nagot annat istallet.

| de studerade forslagen finns plats for att folja boverkets rekommendationer om friyta.
Det finns ocksa ett studerat forslag som gor avsteg fran det. Det forslaget ar inte det
som i forsta hand kommer att byggas, men detaljplanen mojliggor for flera alternativ.
Det finns aven mojlighet att bygga andra varianter, med till exempel en grundsarskola
eller en ny idrottshall. Detaljplanen har utrett lampligheten fér planomradet att
anvandas som forskola och skola med tillhorande idrottshall, och kommit fram till att
omradet ar lampligt for den anvandningen, med de regleringar som finns i plankartan.
Vilken typ av skolbyggnad som sedan byggs, med olika behov av friyta, blir en fraga i
bygglovshanteringen

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef
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Klara Mork
Planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Remissinstanser och medborgare
Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Sakagare och boende inom och utanfor
planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)
Privatperson 1

Bergsbrunna Vagforening

Kommunala namnder, forvaltningar med flera
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Utbildningsforvaltningen

Skolfastigheter

Raddningsnamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala kommun
Foreningen Sydostra Uppsala
Ledningsagare

Uppsala vatten AB

Skanova (Telia company)

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall el

Ovriga

Privatperson 2

Granskning

X
X
X
Ingen erinran
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