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Inledning

Sammanfattning

Andringen av detaljplanen fér Yttre Svartbacken, aktbeteckning 0380-61, syftar till att
upphava Tomtindelning for del av Gefna, aktbeteckning 0380-19/SV47, for fastigheten
Svartbacken 47:4. Fastigheten ligger i stadsdelen Svartbacken, cirka 1,5 kilometer norr
om Uppsala centralstation. Den géllande detaljplanen paverkas inte av ett
upphéavande av tomtindelningen. Planandringen 6verensstammer med
oversiktsplanen fran 2016 och antas inte medfora en betydande miljopaverkan.

Andringar efter samrad

e Planhandlingen har kompletterats med tydligare information om att
tomtindelningen upphavs, samt information om lagfaren agare till fastigheten.
e | 0vrigt har endast minde redaktionella andringar gjorts i planbeskrivningen.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram tillinforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas in i "tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestammelserna i 4 kapitlet 188§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplaneadndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gdr de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon forandring av
gallande plankarta. Denna planandring bestar darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i Ovrigt reglera
omradets markanvandning dven efter ett upphavande av tomtindelningen

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2025-06-05 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berors av plandndringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och planandringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.



Forenklat forfarande

Uppdrag Samrad gg?;[::smdn
Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandling

« Tillaggtill planbeskrivningen
« Samrddsredogorelse

Ovriga handlingar
Till planen hor aven foljande handlingar:

+ Planhandling (underliggande plan)
«  Plankarta (underliggande plan)
+  Fastighetsforteckning™®

Beslut om
antagande
i PBN

Antagandehandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/svartbacken-474. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Plandndringens innehall

Syfte

Planandringens syfte ar att upphava den tomtindelning som galler for fastigheten
Svartbacken 47:4.

Huvuddrag

Fastighetsagaren vill upphava den gallande tomtindelningen for Svartbacken 47:4 i
syfte att majliggdra en avstyckning sa att flera nya fastigheter kan bildas. Fastigheten
aridagbebyggd med tre byggnader, dar en av byggnaderna bestar av flera mindre
huskroppar som byggts samman. Lagfaren arare till fastigheten ar TB Timmermannen
13 AB.

Forutsattningar och forandringar
Planomradet

Fastigheten Svartbacken 47:4 ligger i stadsdelen Svartbacken, cirka 1,5 kilometer norr
om Uppsala centralstation. Fastigheten ar totalt 2 551 kvadratmeter stor.

Figur 2 Oversiktskarta. Den aktuella fastigheten dr markerad med en bla prick.



Figur 3 Fastighetens lage inom kvarteret och dess narmsta omgivning, markerad med rdd linje.

Gallande detaljplan

For fastigheten galler Detaljplan for Yttre Svartbacken som fick laga kraft 1937
(aktbeteckning 0380-61). Planen reglerar att fastigheten far anvandas for
bostadsandamal, men lokaler for kontors- eller affarsandamal kan ocksa medges. Hus
far endast uppforas fristdende eller byggas samman tva och tva i tomtgrans och vara
hogst 7,5 meter. Huvudbyggnader far inte placeras narmare an 4,5 meter till granntomt
och léngs gatan i Oster finns ett cirka 4,5 meter brett omrade med prickad mark som
inte far bebyggas. Fristaende uthus eller garage far placeras narmare grans, om det
anses forenligt med att bebygga kvarteret pa ett andamalsenligt satt. For fastigheten
galler ocksa att hogst en tredjedel av tomten far bebyggas.

Figur 4 Utsnitt ur den gallande detaljplanen for Yttre Svartbacken. Fastigheten Svartbacken 47:4 ar
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Tomtindelning

En tomtindelning for del av Gefna, akt beteckning 0380-19/SV47, faststalldes for
Svartbacken 47:4 och omkringliggande fastigheter 1922, se karta nedan.
Tomtindelningen géller fran och med inférandet av Plan- och bygglagen 2010:900 som
detaljplanebestdmmelse om fastighetsindelning. | och med denna planandring
upphavs tomtindelningen for den aktuella fastigheten.

Figur 5 Utsnitt ur den tomtindelning som i och med denna plandndring, upphavs for fastigheten
Svartbacken 47:4.

Oversiktsplan

Fastigheten Svartbacken 47:4 ligger inom markanvandningen stadsbygd i
oversiktsplanen. Stadsbygden beskrivs ha en tyngdpunkt pa bostader, men med inslag
av olika typer av verksamheter.

Allman omradesbeskrivning och bebyggelse

Fastigheten Svartbacken 47:4 har en total areal pa 2 551 kvadratmeter. Fastigheten &r
idag bebyggd med tre byggnader, dar en av byggnadsvolymerna bestar av flera mindre
huskroppar som byggts samman langs fastighetens sodra grans. Byggnaderna varierar
i hojd mellan en och tva vaningar och fasadmaterialen bestar av ljus tréapanel, tegel och
ljus puts. En av byggnaderna ar ett bostadshus och i 6vriga byggnader finns
verksamhetslokaler, bland annat en bilverkstad.
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Figur 6 Flygfoto som visar fastigheten, markerad med rdd linje, och dess narmsta omgivning.

Figur 7 Bild fran Timmermansgatan dar man ser delar av de befintliga byggnaderna inom fastigheten.

Fastigheten ligger inom en utpekad kommunal kulturmiljo, Nya Svartbackens
egnahemsomrade. Omradet beskrivs vara av stort arkitektoniskt och mycket stort
stadsplanemadssigt intresse. Omradet, som till stor del rymmer bostader uppforda
under stadens Gverinseende, var ett tidigt socialt omsorgsbyggande med ett
genomtankt bostadsprogram inom ramen for en tekniskt och estetiskt genomarbetad
tradgardsstadsplan. Har finns varierande typer av bebyggelse, friliggande egnahem,
parhus, radhus och mindre flerfamiljshus, med manga goda exempel pa 1910- och
1920-talens tra- och putsarkitektur. Per Olof Hallmans plan frdn 1910, med gatunat och
planteringar, beskrivs som en klenod i staden. Byggnaderna inom fastigheten har inget
utpekat kulturhistoriskt varde, men trots det ha en kulturhistorisk betydelse. Pa



intilliggande fastigheter finns byggnader uppforda pa 1920-talet som ritats av Uppsalas
tidigare stadsarkitekt Gunnar Leche. En eventuell rivning av befintliga byggnader
hanteras i ett separat rivningslov, och inte i denna planandring. Vid en eventuell
nybyggnation av smahus pa platsen behdver miljohdansyn och anpassning till omradets
kulturmiljovarden iakttas under uppforandet, i enlighet med plan- och bygglagens
kapitel 8

Foreslagen fastighetsbildning

| och med att tomtindelningen upphavs blir det mojligt att skapa flera separata
fastigheter, antingen utifran befintlig bebyggelse eller att byggnaderna rivs och ny
bebyggelse uppfors enligt den gallande detaljplanen. Respektive fastighet skulle
darmed kunna bebyggas enligt gallande plan med till exempel ett fristaende
bostadshus. En rivning av befintlig bebyggelse hanteras i separat lovarende ochinte i
denna plandndring. Aven nybyggnation hanteras i separat lov.

Vid en avstyckning kan de nya fastigheterna angoras fran Timmermansgatan, och
beroende pa hur fastigheten styckas av, kan en skaftvag ordnas. Avfallshamtning kan
ordnas gemensamt vid Timmermansgatan.

Mark och vatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre
zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
lansstyrelsen.

Grundvatten

Fastighetens bebyggelse riskerar inte att paverka kvaliteten pa
grundvattenforekomsten Uppsaladsen da fastigheten ligger inom zon med lag
kanslighet for paverkan pa grundvattnet, och det finns inte risk for vattensamlingar vid
skyfall.

Markféroreningar

Inom fastigheten finns ett potentiellt fororenat omrade enligt Naturvardsverkets
MIFOkartering (Metodik for inventering av fororenade omraden). Fororeningen
harstammar fran bilverkstaden pa platsen och ett tidigare akeri. Alla utpekade
fororeningar riskklassas. Klassningen ar en dversiktlig bedomning av de risker for
manniskors halsa och miljon som det férorenade omradet kan innebéra i dagochi
framtiden. Riskklass 1 innebar storst risk och riskklass 4 lagst risk. Fororeningen inom
fastigheten har riskklass 3, vilket innebar mattlig risk. Vid patraffande av fororenade
massor ska anmalan goras till tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken,
eller en anmalan goras enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd. Om fororenade massor patraffas ska dessa omhandertas pa godkand
mottagningsanlaggning. Vid en framtida omvandling av fastigheten enligt

Sida9(12)



Sida 10(12)

fastighetsutvecklarens forslag, ar mojligheten god att marken kan saneras, vilket ar
positivt for miljon och manniskors halsa.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren ansvarar for kostnaden for lantmateriforrattning och eventuellt
bildandet av servitut och/eller gemensamhetsanlaggning. Vid avstyckning av
fastigheten kan behov av servitut eller gemensamhetsanlaggning uppsta, for
exempelvis infart och uppstallning av avfallskarl, vilket hanteras genom en
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen haringen genomférandetid kvar och denna plandndring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovskedet
Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Planomradet ar redan ianspraktaget och ligger inom yttre vattenskyddsomrade ur
grundvattensynpunkt och inom lag kénslighetszon for paverkan pa grundvattnet.
Buller-, luft- och skyfallsforutsattningarna ar bra. Potentiella markfororeningar kan
behova undersokas vid bygglov och anmalas till tillsynsmyndigheten.

Enrivning av befintliga byggnader hanteras i separat lovarende, och hanteras inte i
denna planandring. For den gallande detaljplanen galler 39 § byggnadsstadgan, vilket
man kan behdva ta hansyn till vid en avstyckning och aven i bygglovsprocessen.

Dispenser och tillstand

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre
zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska féljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos lansstyrelsen.
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Planandringens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oforandrat. Fastigheten ar
redan idag bebyggd med flera byggnader, bland annat en bilverkstad. Som en foljd av
denna andring kan fastigheten avstyckas i flera fastigheter och darefter bebyggas pa
ett annorlunda satt. Fastighetsagaren planerar att riva befintliga byggnader och
utveckla platsen med fler bostader. Detta bedéms ge en mycket begransad paverkan
pa miljon.

Den aktuella fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomrade, och inom ett omrade
med lag kanslighet med avseende pa risk for paverkan pa grundvattnet. Potentiella
markfororeningar kan behova undersokas och anmalas till tillsynsmyndigheten. En
forandring av bebyggelsen pa platsen ger goda forutsattningar att eventuellt fororenad
mark kan saneras, vilket ar positivt. Under forutsattning att vattenskyddsforeskrifterna
foljs vid markarbeten bedoms en utveckling med exempelvis smahus endast innebéra
en mycket begransad paverkan pa miljon. Planandringen &r i Gverensstammelse med
oversiktsplanen och motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad med lansstyrelsen har skett under samradet dar lansstyrelsen
delar kommunens beddémning enligt yttrande daterat 2025-10-21. Plan- och
byggnadsnamnden beslutar att planandringen inte innebar risk for betydande
miljopaverkan i samband med planandringens antagande.

Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och planlaggningens initiativtagare och
fastighetsagare TB Timmermannen 13 AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Annika Holma.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av planchef pa delegation for plan- och byggnadsnamnden:

e samrad 2025-09-19
e antagande 2025-12-11



