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Kommunstyrelsen

Arrendeavtal for byggetablering med Akademiska Hus AB inom
Rosendal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkénna uppréttat forslag till arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska
Hus AB, bilaga 1, under forutsattning att avtalet godkanns av bolaget, samt

att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att upplata marken fér byggetablering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 25 september att foresla
kommunstyrelsen att godkéanna upprattat forslag till arrendeavtal. Protokollsutdrag aterges
som bilaga 2.

Avtalet avser mark pa fastigheten Kabo 1:20, vilken ags av Akademiska Hus AB. Den
arrenderade marken ska i sin tur arrenderas ut till byggherrar som ska bygga bostéder i etapp
2, Rosendal. Marken ska anvéndas till byggetablering.

Arendet

Projektet Rosendal har i etapp 2 gatt in i byggskede dar 16 byggherrar succesivt kommer att
forvarva och paborja bebyggelse av kvartersmark. For att mojliggora byggnationen for alla
byggherrar kravs utrymme for byggherrarna att etablera sig med ex. byggbodar for arbetslaget
och utrymme for ett begrénsat materialupplag. Den disponibla marken kring etapp 2 i
Rosendal ags till stérsta delen av Akademiska Hus AB. Kommunen behéver darfor, i form av
exploator, arrendera mark av Akademiska Hus AB for att mojliggora utbyggnaden av etapp 2
I Rosendal.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Foredragning
Stadshyggnadsforvaltningen foreslar att avtal om markarrende tecknas mellan kommunen och

ademika Hus i enlighet med bilaga 1
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Figur 1 Etapp 2:s lage i Rosendal



3 (3)

[ e e

Figur 2 Ytor i orange farg markerade loch?2 ags av Akademiska Hus och avses arrenderas av Uppsala kommun

Ekonomi

Marken arrenderas av Akademiska Hus AB for 225 kr/kvadratmeter. Marken arrenderas i sin
tur av kommunen ut till byggherrarna for 240 kr/kvadratmeter. Diskrepansen mellan in- och
utarrendering ska tdcka delar av kommunens administrativa kostnader.

Tidplan

Avtalet stracker sig fram till arsskiftet 2019/2020 vilket berdknas sammanfalla med
fardigstallandet av sista bostadsbebyggelsen i etapp 2.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



ARRENDEAVTAL

Detta arrendeavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan féljande parter

(1)
(@)

Akademiska Hus AB, org. nr 556459-9156 (”Fastighetsagaren”), och

Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse org. nr 212000-3005 (” Arrendatorn”).

Fastighetsdgaren och Arrendatorn nedan var fér sig bendmnda "Part” samt gemensamt "Parterna”.

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

BAKGRUND
Fastighetsdgaren ar lagfaren agare till fastigheten Uppsala Kabo 1:20 (”Fastigheten™).

Parterna har ingatt exploateringsavtal rérande Rosendalsfaltet, Dnr 2012/20172.
Arrendatorn har aven ingatt exploateringsavtal med andra byggherrar inom omradet. Da
det rér sig om ett stort antal byggherrar som kommer att ha pagaende projekt parallellt har
Parterna kommit dverens om att Fastighetsédgaren ska upplata ett omrade inom
Fastigheten till Arrendatorn som i sin tur ska samordna och upplata ytor i andra hand till
de olika byggherrarna fér byggetableringsandamal.

UPPLATELSE

Fastighetsdgaren upplater harmed till Arrendatorn de markomraden om cirka 8 030 kvm
pa Fastigheten som pa bilagd karta &r utmarkt med réd farg och markerade som “Yta 1
och "Yta 3”, se Bilaga 1 ("Omradet”).

ANDAMAL OCH SKICK

Omradet upplats i befintligt skick och av Arrendatorn vid dagen for detta Avtals
undertecknande besiktigat och godkant skick. Omradet far anvandas for
byggetableringsandamal.

Arrendatorn far pa Omradet uppféra fér byggetableringsandamalet erforderliga
anordningar.

Arrendatorn far inte anvdnda Omradet f6r annat &ndamal an det éverenskomna eller
uppféra anldggning sasom t.ex. reklamskylt eller annan byggnad an byggbodar utan
Fastighetsdgarens skriftliga tillstand.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

ARRENDEAVGIFT

For nyttjandet av Omradet ska Arrendatorn erldgga en arrendeavgift om 150 563 kronor
exkl. moms per manad (vilket motsvarar en arlig arrendeavgift om 1 806 756 kronor exkl.
moms vid avtalstidens start).

Under perioden 2017-11-01 — 2017-12-31 avgar ett belopp om 229 461 kronor fran den
for aret (2017) utgdende arrendeavgiften som kompensation f6r under aret tidigare
inbetalda arrendeavgifter kopplade till tecknade interimsavtal mellan Parterna.

Under perioden 2018-01-01 — 2019-06-30 utgar full arrendeavgift enligt Avtalet.

Under perioden 2019-07-01 — 2019-12-31 erhaller Arrendatorn en rabatt pa den manatliga
arrendeavgiften motsvarande 50 % av den avtalade manatliga arrendeavgiften.

Arrendeavgiften ska erldggas mot faktura kvartalsvis i forskott. Vid utebliven betalning
utgar ranta enligt lag.

Arrendeavgiften enligt punkt 4.1 ovan ska, oavsett féréandringar i den allmanna prisnivan,
frAn och med den 1 januari 2018 regleras arligen per den 1 januari varvid den totala
arrendeavgiften ska 6kas proportionerligt mot den andring som Statistiska Centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) undergatt. Fér bestimmande av andringar i KPI jamférs index
for oktober manad med motsvarande index fér oktober méanad féregaende ar.
Referensindex ska vara oktober ar 2016. Arrendeavgiften ska aldrig séattas lagre an
féregaende ars arrendeavagift.

AVTALSTID
Avtalet ska gélla fran och med 2017-11-01 till och med 2019-12-31.

Uppséagning av Avtalet ska ske skriftligen senast tre (3) manader fére avtalstidens utgang.
For det fall uppsagning inte gors férlangs Avtalet med ett (1) ar i taget med motsvarande
uppsagningstid.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

Skulle efter Avtalets ingaende oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér Omradet pa
grund av

(a) Inférande eller hojning av gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta, eller

(b) Generella ombyggnadsatgérder eller liknande som Fastighetsagaren alaggs att utféra
till 16ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet ska Arrendatorn med
verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning till Fastighetsagaren fér den pa
Omradet belépande andelen av kostnadsékningen.
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8.1

8.2

8.3

10

10.1

10.2

11

12

OVRIGA AVGIFTER

Arrendatorn ska i tillampliga fall svara fér och bekosta Omradets férseende med el, VA
och liknande samt ska svara fér och bekosta snéréjning, sandning, renhallning etc. av
Omréadet.

TILLSTAND

Det aligger Arrendatorn att pa egen hand svara fér och géra sig underrattad om alla de
krav, atgarder etc. som myndighet eller motsvarande kraver eller kan komma att kréva for
Omradets anvandning fér avsett andamal.

Arrendatorn ska pa egen bekostnad svara for att arrendatorerna som arrenderar Omradet
eller del av Omradet i andra hand innehar samtliga nddvandiga tillstand som kravs fér den
verksamhet som ska bedrivas pa Omradet.

Arrendatorn ska svarar fér alla kostnader féranledda av myndigheter meddelade
foreskrifter i ordnings- och sakerhetsfragor.

UNDERHALL

Arrendatorn ska svara for all drift och underhall av Omradet samt tillse att Omradet under
avtalstiden halls i val vardat skick.

FRAMDRAGANDE AV LEDNINGAR M.M.

Arrendatorn medger att Fastighetségaren, eller annan som har dennes tillstand, adger ratt
att pa och genom Omréadet framdra och bibehdlla ledningar for vatten, gas, el eller dylikt.
Fastighetsdgaren ska samrada med Arrendatorn innan beslut fattas om hur sadan
framdragning ska ske.

Arrendatorn &r medveten om och accepterar att Omradet kan vara belastat av
underjordiska ledningar. Arrendatorn ska ansvara for att ledningarna inte skadas vid
nyttjandet av Omradet samt sta for alla kostnader hanférliga till skada pa eller flytt av
ledningarna med anledning av nyttjandet av Omradet.

FASTIGHETSAGARENS TILLTRADE

Fastighetsédgaren, eller annan som har dennes tillstand, &ger ratt att, utan ersattning,
tilltrada Omradet for besikining och inspektion samt for att utféra egna arbeten. Férutom i
fall da tillirade maste ske for akuta atgarder ska samrad ske med Arrendatorn fére
tilltradet.

FORSAKRINGAR
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13

14

141

14.2

15

15.1

15.2

16

16.1

16.2

16.3

Det aligger Arrendatorn att teckna och vidmakthalla erforderliga férsakringar fér den
egendom som tillhér Arrendatorn samt i vrigt med Arrendatorns verksamhet
sammahangande normala férsékringar.

MYNDIGHETSBESLUT

Det aligger Arrendatorn att pa egen hand och egen bekostnad svara fér samt géra sig
underrattad om alla de krav, atgarder etc. som myndighet eller motsvarande kraver eller
kan komma att krava for Omradets anvandning for avsett &ndamal. Det sagda géller saval
vid detta Avtals ingdende som under avtalstiden. Arrendatorn ar ensam ansvarig for fran
verksamheten pa Omradet sanitar eller annan oldgenhet och &r skyldig att pa egen
bekostnad avhjalpa densamma.

ANSVAR

Arrendatorn ansvarar for att miljéfarlig verksamhet ej bedrivs i samband med
anvandningen av Omradet. Arrendatorn svarar for och bekostar de atgarder som kan
krévas enligt gallande hédlsoskydds- och miljélagstiftning.

Arrendatorn ansvarar for all skada som orsakats av Arrendatorn pa Omradet.
Arrendatorns ansvar inbegriper dven skada som orsakas av Arrendatorns anstéllda eller
annan som Arrendatorn anlitat eller som beretts tilltrade till Omradet. SAdant ansvar
omfattar &ven obehdriga som pa grund av férhallande p& Arrendatorns sida kunnat
bereda sig till Omradet.

UPPLATELSE | ANDRA HAND M.M.

Arrendatorn ager rétt att upplata arrenderétten till Omrédet eller del av Omrédet i andra
hand. Arrendatorn svarar dock fullt ut fér samtliga villkor i detta Avtal gentemot
Fastighetsagaren.

Arrendatorn &ger inte ratt att 6verlata ratten att nyttja Omradet eller satta annan i sitt
stalle. Arrendatorn ager inte ratt att pantsatta nyttjanderétten eller i dvrigt upplata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan Fastighetsagarens skriftliga
medgivande.

AVETABLERING OCH ATERSTALLANDE
Arrendatorn ska senast sista dagen av avtalstiden vara fullt avetablerad fran Omradet.

Vid Arrendatorns avetablering ska Arrendatorn pa egen hand och pa egen bekostnad
bortforsla all egendom som Arrendatorn tillfért Omradet samt i Ovrigt aterstélla Omradet i
godtagbart skick

For det fall Arrendatorn inte uppfyller sina skyldigheter enligt denna bestdmmelse &ger
Fastighetsdgaren ratt att, pa Arrendatorns bekostnad, utféra erforderliga atgarder.
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17 ANSVAR MOT TREDJE MAN

Arrendatorn férbinder sig att halla Fastighetsdgaren skadelds for det fall tredje man
framstéller ansprak mot Fastighetsédgaren om anspraket har sin grund i handelse/atgérd
eller annat som avser Omradet och som Arrendatorn har att svara fér.

18 INTE RATT TILL ERSATTNING

Parterna ar éverens om, i tillampliga fall, att bestdmmelserna i Jordabalken om rétt till
ersattning for Arrendatorn med anledning av arrendets upphdérande, inte ska gélla den
upplatelse som detta Avtal avser. Arrendatorn ska inte heller i dvrigt &ga ratt till erséttning
med anledning av att Avtalet upphdor.

19 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar och/eller tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknande av behdriga stallféretradare f6r Parterna.

20 FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet utgér Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Avtalet berér. Alla
skriftliga eller muntliga &taganden och utféstelser som féregatt Avtalet ersatts av
innehallet i detta Avtal.

Detta Avtal har uppréattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Uppsala 2017- Uppsala 2017-

AKADEMSISKA HUS AB UPPSALA KOMMUN

Christian Jonsson

Bilaga 1: Ritning
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2017-09-25

§ 103

Arrendeavtal for byggetablering med Akademiska Hus AB inom Rosendal
KSN-2015-2274

Beslut
Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkédnna reviderat forslag till arrendeavtal mellan Uppsala kommun och Akademiska Hus AB,
under forutsittning att avtalet godkénns av bolaget, samt

att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att uppléta marken for byggetablering.

Sammanfattning
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foresldr kommunstyrelsen besluta att godkéinna

upprittat forslag till arrendeavtal med Akademiska Hus géllande mark pé fastigheten Kabo 1:20,
vilken dgs av Akademiska Hus AB. Den arrenderade marken ska i sin tur arrenderas ut till byggherrar
som ska bygga bostider i etapp 2, Rosendal. Marken ska anvéndas till byggetablering.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Arrendeavtal byggetablering med Akademiska Hus AB inom Rosendal, 2017-09-25

Reviderat Arrendeavtal

Delges
Kommunstyrelsen

Justerandes sign }
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‘ Utdragsbestyrkande
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