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Inledning

Sammanfattning

Fastighetsagaren Cecondo Uppsala 1 AB 6nskar mojliggora ett upphavande av de
tomtindelningar som géller for fastigheten Norby 43:7. Gallande detaljplan paverkas
inte i Ovrigt av ett upphavande av tomtindelningarna. Planarbetet bedoms kunna
genomforas med forenklat forfarande. Detaljplanen beddéms vara forenlig med
oversiktsplanen.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram tillinforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas in i "tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestammelserna i 4 kapitlet 188§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gar de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon foréandring av
gallande plankarta. Denna planandring bestar darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i vrigt reglera
omradets markanvandning dven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2023-05-08 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berdrs av plandndringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och plandndringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.
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Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad S?mradsredo Antagande -
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Figur 2 Planprocessen vid forenklat forfarande.

Andringar efter samrad

e Planhandlingen éndras sa att ordet "fastighetsforrattning” byts ut mot
”lantmateriforrattning”.

e Planhandlingen fortydligas genom att beskriva att det inte ar ett maste att
bilda en gemensamhetsanlaggning for att ordna gemensam skotsel av en ny
gemensam infartsvag.

e Planhandlingen kompletteras med en text om att ett eventuellt attefallshus
kan inga i en gemensamhetsanlaggning.

e Planhandlingen kompletteras med en beskrivning av att tomtindelningen i akt
0380-18/N043 fortfarande kommer att galla for Norby 43:1.

Handlingar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Detaljplan for Norby, ska ldsas tillsammans
med detta tillagg.

Antagandehandlingar

Planhandling

o Tillagg till planbeskrivningen (som du laser just nu)
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar
Till planen hor aven foljande handlingar:

e Planhandling (underliggande plan)
e Plankarta (underliggande plan)
e Fastighetsforteckning*

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Plandndringens innehall

Syfte

Planandringens syfte ar att upphadva den tomtindelning som galler for fastigheten
Norby 43:7.

Huvuddrag

Fastighetsagaren Cecondo Uppsala 1 AB onskar att i en planlaggning prova ett
upphéavande av de tomtindelningar som galler for fastigheten Norby 43:7. Detta for att
kunna stycka av fastigheten for att mojliggdra en samlad utveckling av sex villatomter
pa Norby 43:7 och Norby 43:6.

Forutsattningar och forandringar
Planomradet

Fastigheten Norby 43:7 ligger i Norby, cirka fyra kilometer fran Stora Torget.
Fastighetens areal ar 2 090 kvadratmeter.

Uppsala ©

Figur 3 Orienteringskartor som visar den aktuella fastighetens lage inom tatorten och naromradet. Laget for
fastigheten Norby 43:7 illustreras med en rod punkt.
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Figur 4 Fastigheten Norby 43:7 och narliggande fastigheter inom kvarteret.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, Detaljplan for Norby 0380-P2002/30, medger for kvarteret
Godsdgaren, dar Norby 43:7 ligger, bostdder i hdgst tva vaningar och en minsta
tomtstorlek pa 700 kvadratmeter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans, medan garage och forrdd far placeras en meter fran tomtgrans eller
sammanbyggas i gemensam grans mot granntomt. Storsta byggnadsarea ar 25% av
fastighetsarean. Hogsta totalhojd for uthus ar fyra meter.

e
e P 31 [Il Bostader, enstaka rum f&r anvandas till kentor
C e e\ \. eller annan ej stérande verksamhet
\ ) ‘

_ ;( 31‘3\ [ ]  Marken fir infe bebyggas

Hogsta totalhdjd i meter for uthus

II Hogsta antal vdningar

81 25 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean

82 Minsta tomtstorlek dr 700 m’
p.1 Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans
Garage och fordd far placeras 1 meter frdn tomtgrans eller samman-

byggas i gemensam gréns mot granntomt

V1 Byggnad f4r inte inrymma mer &n en lagenhet, dock kan en mindre
del av bostaden avskil jas fér generationsboende eller studentrum.

Figur 5 Gallande detaljplan. Norby 43:7 ligger inom den rodstreckade linjen.



Sida 7 (11)

Tomtindelning

Fastighetsindelningen regleras av Tomtindelning for del av kvarteret Godsagaren 0380-
18/N043, faststalld 1968. Tomtindelningen géller fran och med inférandet av Plan- och
bygglagen 2010:900 som detaljplanebestammelse om fastighetsindelning.
Tomtindelningen for del av kvarteret Godsagaren 0380-18/N043 omfattar dven
fastigheten Norby 43:1. Tomtindelningen for den fastigheten paverkas inte av denna
planandring.
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Figur 6 Fastigheten Norby 43:7 omfattas av tomtindelningarna 2 och 3. Norby 43:7 ligger inom den
rodstreckade linjen.
Oversiktsplan

| 6versiktsplanen omfattas fastigheten Norby 43:7 av ”stadsbygd”. Malbilden for
stadsbygd ar en utveckling med en tyngdpunkt pa bostader samt inslag av lokaler och
verksambheter.

Allman omradesbeskrivning

Den aktuella fastigheten ligger i stadsdelen Norby, som ligger cirka fyra kilometer
sydvast om Uppsala centralstation.

Bebyggelse och markforhallanden

Norby bestar till storsta del av villor, radhus och parhus. Pa den aktuella fastigheten
finns idag en villa fran 1920-talet. Fastigheten ar kuperad, med en hégsta hojdskillnad
pa 1,2 meter.
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Foreslagen fastighetsbildning

Fastighetsagaren planerar att utveckla Norby 43:7 och 43:6 med sex nya villor, vilket ar
mojligt med gallande detaljplan, efter ett upphavande av tomtindelningarna inom
Norby 43:7. En gemensam infart ar méjlig att anordna fran Konsumvagen. Angoring for
sopbil kan ske pa Konsumvagen. Majliga lagen for nya fastighetsgranser, byggnader
och infarter illustreras i bilden nedan.
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Figur 7 Mojlig fastighetsbildning efter ett upphavande av tomtindelningar inom Norby 43:7.
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrdde for vatten
och avlopp samt dagvatten. Spillvatten leds till Kungsangsverket. Nuvarande
miljotillstand for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som far
anslutas till verket. Till foljd av befolkningsokningen i staden riskerar det gallande
miljotillstandet att Gverskridas inom de narmaste aren. En tillstandsprocess for verket

pagar.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsagaren ansvarar for kostnaden for lantmateriforrattning.

Om en gemensam infartsvag behdver anlaggas, kan en gemensamhetsanlaggning
bildas, for att ordna en formell skotsel av vagen. | en gemensamhetsanlaggning skulle
eventuellt ett gemensamt attefallshus kunna inga.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen haringen genomférandetid kvar och denna planédndring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Fastighetsagaren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.
Till exempel geoteknik.

Planandringens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsforordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava de fastighetsindelningsbestammelser som idag
galler for fastigheten Norby 43:7. | 6vrigt fortsatter detaljplanen att gélla oforandrat.
Som en foljd av denna @ndring kan fastigheten avstyckas och darefter bebyggas med
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ytterligare tva bostadshus, forutsatt att de avstyckade fastigheterna dr minst 700
kvadratmeter stora. Detta bedéms ge en mycket begransad paverkan pa miljon.

Den aktuella fastigheten omfattas inte av vattenskyddsomrade, och inte heller av
kanslighetskartan for risk for paverkan pa grundvatten inom Uppsala- och
Vattholmaasarna.

Planandringen ar i dverensstammelse med oversiktsplanen och motverkar inga lokala,
regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i sitt samradsyttrande daterat 20 juni
2023.

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
planandringens antagande.
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Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala forvaltningar samt Cecondo Uppsala 1 AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
Planchef

Beslutad pa delegation av plan- och byggnadsnamnden for:
e Samrdd 2023-05-08

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2023-09-28



