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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
¢ Plan- och genomf6randebeskrivning
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Samradslista daterad 2011-05-12

e Fastighetsforteckning daterad 2011-05-02

e Miljobedémning; Steg 1- Behovsbedomning daterad 2011-05-12

Lisanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska
vara allmin platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankar-
tan ligger till grund f6r kommande bygglovprévning.

Plan- och genomf6randebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséatt-
ningar och de fordndringar som planen innebér samt att vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen dr att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillimpas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berorda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra uppforandet av ett nytt bostadshus med ca
10 lagenheter pa fastigheten Sunnersta 67:10. I aktuellt projekt planerade for
studenter. Syftet dr ocksé att dndra bestimmelsen for markens anviandning. For
Fastigheten Sunnersta 67:10 fran Allmént &ndamal till Bostdder och Skola och
for Sunnersta 67:35 fran Allmdnt dndamal till Bostdder och Vard. Allmént én-
damal dr en dldre bestimmelse som inte anvénds ldngre och inte heller stimmer
overens med dagens anvindning av fastigheterna.

PLANDATA
Geografiskt_ lige

Planomradet ligger i Sunnersta, ca 8 km fran Uppsala centrum, 6,5 km fran Upp-
sala universitet och ca 2,5 km frdn Sveriges Lantbruksuniversitet SLU. Planom-
radet utgor del av kv. Talgoxen och gréinsar i dster till Dag Hammarskjolds vig
och 1 soder till Backvigen.

Areal
Planomradet omfattar ca 3300 kvm.



Markigoforhidllanden
Bada fastigheterna Sunnersta 67:10 och Sunnersta 67:35 ar i privat dgo.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande &r uppfyllda. Planforslaget dr av begriansad
betydelse, saknar intresse for allmidnheten och ar férenligt med Sversiktsplanen.
Med utgéngspunkt frén ovanstdende gor kommunen den beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande mil-
jopéverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms
ddrmed ej behdva genomforas.

Léansstyrelsen har under samradet inte haft nagra synpunkter pa kommunens be-
hovsbedomning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I gillande Oversiktsplan for Uppsala kommun, 2010, ir Sunnersta en del av
stadsviven. Overgripande utvecklingsinriktning ir att staden huvudsakligen ska
vdxa indt och att det inom stadsvdven ska ske successiva tillskott av bebyggelse
genom ny- och tillbyggnad pa kvartersmark. Nya tillskott i staden ska géras med
respekt for den befintliga miljon och med en ambition att skapa nya byggda mil-
joer med arkitektonisk kvalitet. En variation och méingfald av bostdder ska efter-
stravas genom funktionsblandning samt genom komplettering med hustyper,
upplatelseformer och lagenhetstyper som ar underrepresenterade pa orten eller 1
stadsdelen.

Ett genomforande av planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanens inten-
tioner 1 frdga om att tillskott av bebyggelse ska tillkomma i stadsvédven och ge-
nom variation i ldgenhetstyper genom tillskott av studentldgenheter.

Detaljplaner

For planomrédet géller P1 82D Kv Sunnerstaskolan m.f1./1971-07-06. Omrédet
ar planlagd for allmédnt &ndamal. Tilldten hogsta byggnadshojd dr 6 meter. Delar
av det aktuella omrédet dr utmérkt som mark som ej far bebyggas, prickad mark.

Planen ar inte aktuell, anvindningen enligt plan ar Allmdnt dndamdal. Befintliga
hus pa fastigheterna anvinds i dag som forskola samt bostader.
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Gillande plan medger

Forordnanden

Planomradet ligger inom den yttre Skyddszonen for grundvattentdkten Uppsala-
och Vattholmaasarna, faststillt 1989. Inom denna ska verksamheter bedrivas sa
att inte grundvattenkvaliteten riskerar att forsdmras. Byggnader och andra an-
laggningar far inte forldggas sa att de skadar grundvattnet. Bland annat fér takt-
verksamhet eller markarbeten inte ske djupare én till 1 meter 6ver hogsta grund-
vattenyta. Fastighetsdgaren ansvarar for att Lansstyrelsens skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomrdden foljs.

PLANENS INNEHALL
Allmén omridesbeskrivning

Planomradet ar beldget i stadsdelen Sunnersta och omfattar fastigheterna Sun-
nersta 67:10 och Sunnersta 67:35. Planomradet dr flackt och bestar av de tva
fastigheternas tomter, inklusive befintliga hus och uthus. Kringliggande bebyg-
gelse bestér av villor av blandad alder och karaktir. Oster om omréidet gr Dag
Hammarskjolds viag och soder om omradet Backvigen.



Planomrédet

Befintligt hus pa fastighet Sunnersta 67:10 med dagis i bottenvdaningen samt Sunnersta
67:35, gruppbostad, skymtande till hoger i bild.
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Exempel pd hur den nya bebyggelsen kan tillkomma, befintligt garage rivs.

Bebyggelse

Befintligt hus pa fastigheten Sunnersta 67:10 &r ett tvavaningshus som &r byggt
pa 50-talet i gul puts med sadeltak. I dag anvénds bottenvaningen pé huset till
forskola och dvervaningen till tva bostadsldgenheter. P4 tomten finns ocksa ett
garage. En del av tomten anvénds som gard for forskolan. Bortsett frén den in-
hignade garden finns pa tomten parkeringsplatser pa grus och grasmatta.

Det befintliget huset och anvindning foreslas vara kvar medan det befintliga
garaget pa fastigheten planeras att rivas.

Det nya bostadshuset som planeras pa fastigheten Sunnersta 67:10 foreslas upp-
foras pa den inre delen av tomten, ddr garaget 1 dag ligger. Huset kan innehalla
ca 10 ldgenheter och kan anpassas till befintligt hus pé fastigheten vad géller
volym och hojd. Byggnaderna far uppforas i tvd vaningar med hogsta byggnads-
hojd pd 6 meter och med en byggnadsarea pd 200 kvm(e'). Gemensamma vistel-
seytor utomhus gar att anordna i anslutning till huset. Mgjlighet att bygga car-
port/uthus finns pa del av fastigheten Sunnersta 67:10. Befintlig dagisgard
kommer att behdova minskas ndgra meter i djupled, men mdjlighet att bredda
dagisgarden nagot finns.



Infart och parkering till dagis- och bostadshus (Sunnersta 67:10). Nytt hus planeras
rakt fram, ungefir ddr befintligt garage ligger i dag.

Befintligt hus pa fastigheten Sunnersta 67:35 &r ett tvavaningshus som &r byggt
pa 90-talet i gul puts med sadeltak. Huset anvdnds som gruppbostad. Det plane-
ras inga fordndringar av bebyggelsen eller anvindningen pé fastigheten i sam-
band med detaljplaneéndring. Planforslaget medger en byggnadsarea pd 450 m2
(¢°) i tvd vdningar med en hogsta byggnadshdjd pd 6 meter. Planen ger en nigot
okad byggritt jamf{ort med tidigare.

Trafik och tillginglighet

Angoring

Fastigheterna angdrs 1 dag bade med bil och till fots frdn Backvégen. Vigen ér
en villagata med begrinsade trafikfloden. Cykeltrafik sker pa gatan med biltra-
fik. Trottoar finns pa motsatt sida vagen.

Planen innebir inga fordndring vad géller angoring till fastigheterna, bada husen
angors via Backvigen. Utfartsforbud géller mot Dag Hammarskjolds vag.

Parkering

P& Sunnersta 67:10 finns i dag ca 6 parkeringsplatser pa grusad yta. Delar av
parkeringen anvénds av forskolans personal och av en del fordldrar vid himtning
och ldmning av barn.

Planen ger plats for ytterligare 4 parkeringsplatser och mdjlighet att bygga uthus
som kan anvindas for cykelparkering/sophantering. Mojlighet for forskolans

personal att parkera samt for fordldrar att himta och ldmna kvarstér.

P& Sunnersta 67:35 finns 1 dag 2 parkeringsplatser pd asfalterad yta. Planen in-
nebdr inga fordndringar.

All parkering av bil och cykel ska ske pa tomtmark.



Gang, cykel och kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafik finns i form av bussar pd Dag Hammarskjolds vég.
Mycket goda mojligheter finns, via Dag Hammarskjolds vég, att ta sig till fots
eller med cykel till Sveriges Lantbruksuniversitet, Uppsala Universitet eller cen-
trala Uppsala

Hilsa och siakerhet

Planomrédet ligger vid Backvigen, en villagata med begrinsad trafik. Oster om
planomradet ligger Dag Hammarskjolds viag som vid Sunnersta har en trafik-
méngd pa 5- 6 000 fordon/dygn. Trafiken pa vigen alstrar buller. Paverkan pa
den del av planomradet dér nytt hus tillkommer bedéms dock som ringa, dé av-
standet dr ca 50 meter frdn vdgen och bullernivéerna inte forutsitts dverskrida
Boverkets rekommenderade riktviarden. For fastigheten ndrmast Dag Hammar-
skjolds vag ger planen inte mojlighet till annan anvéndning &n befintlig.

Rekreation och friluftsliv

Sunnerstadsen med motionsspar och skidbacke samt Fyrisan ligger néra planom-
radet. Mycket goda mdjligheter finns att cykla eller promenera ldngs Fyrisan.

Offentlig och kommersiell service

I planomradets absoluta nérhet finns ett par forskolor samt en skola, Sunnersta-
skolan, forskola-ak 5. Vid Gottsunda centrum, ca 2 km, finns bibliotek, simhall,
tennishall och ett storre kdpcentrum. Hér finns dven Gottsundaskolan, ak 1-9.

Geoteknik

Enligt kommunens 6vergripande jordartskarta bestar hela fastigheten Sunnersta
67:10 av silt. Fastighet Sunnersta 67:35 bestér i vast av silt och i dst av lera.
Grundforhallandena studeras nirmare i byggskedet.

Teknisk forsorjning

VA, dagvatten, El, virme, Tele

Befintliga fastigheter ar anslutna till den allmdnna VA- anldggningen. Anslut-
ningskostnad ska betalas for tillkommande byggnadsyta. Sunnersta 67:35 &r an-
sluten till fjarrvarme.

I planomradet finns elanlédggningar och markforlagda kablar som forsorjer be-
fintliga byggnader. Dessa maste hallas tillgdngliga och far inte byggas 6ver. En
ny matarkabel och servisledningar behdvs for att klara det 6kade effektbehovet.



GENOMFORANDE
Genomforandetid
Planens genomforandetid ér 5 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsritt
Planen utgér frdn géillande fastighetsindelning.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett ge-
nomforande av detaljplanen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall bli antagen av byggnads-
ndmnden under forsta kvartalet 2012. Under forutséttning att planen inte over-
klagas vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

Storningar
Under byggtiden ska stor hénsyn tas till befintliga hyresgister och verksamhet.

MEDVERKANDE I PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med
WSP Stadsutveckling.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala i januari 2012

Ulla-Britt Wickstrom

planeringschef

Beslutsdatum

Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2012-02-16
Laga kraft: 2012-03-15



