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Debatten om sa kallade lyxrenoveringar och pafol-
jande hyreshojningar inom Uppsala har pagétt
under 1ang tid och inte minskat under detta forsta
kvartal av 2012. | januari kunde man pa UNT:s
ledarsida lasa om farhagor om framtvingade flytt-
vagor bland Kvarngardets boende da hyresvardar-
na véltrar dver kostnader for renoveringar pa dessa
boende. Den 18 mars skrevs en debattartikel, &ven
den i UNT, av representanter fran Vansterpartiet
som diskuterade fragor om vad som utgér rimliga
renoveringar, en rimlig hyra och, kanske éan mer
viktigt, vad allmannyttan bor gora for att inte med-
verka till en 6kad gentrifiering i Uppsaa. Mellan-
liggande artiklar och debattinldgg har avhandlat
bade Uppsalahems, Stena fastigheters och Riks-
hems forehavanden och dér det den 7 marsttill och
med pratades om "panik” bland hyresgaster i Riks-
hems bestand i Granby pa grund av kraftiga hyres-
hojningar. Stamningen & sdledes uppskruvad,
vilket &r forstaeligt da bostaden & en fundamental
del av méanniskors liv och vardag.

Huvudproblemet & i min mening att det inte finns
sa mycket underbyggd analys av konsekvenserna
av renoveringarna och de paféljande hyreshgjning-
arna pa Kvarngardet eller andra bostadsomraden i
Uppsala (&tminstone inte vad jag kan hitta). Jag har
last igenom Uppsalahems styrelseprotokoll fran
2009 och framét och har inte hittat ndgon informa-
tion som ror diskussioner géllande konsekvenser
av de renoveringar som genomférts och om detta
far paverkar de boendes mojlighet att bo kvar.
Protokollen & forstds av naturliga skd ganska
gpartanska och mgjligtvis finns bakomliggande
handlingar och diskussioner som berort frégan. Ett
av fa eller kanske det enda som finns av mer un-
derbyggd karaktér ar forskningsrapporten ” ... men
vart ska ni da ta vagen? - Ombyggnation ur hyres-
gasternas perspektiv’ av Sara Westin och Irene

Molina som publicerades i september 2011 och
som undersoker just frégan om renoveringar och
dér Uppsalahem figurerar som en av fallstudierna.
Dé&r anges exempelvis att Sofia Karthe, ”ombygg-
nadsvérden” for Uppsalahems renovering av Sodra
Kvarngérdet, sagt att 75% av de boende kommer
att bo kvar. Rapporten diskuterar forstas utforligt
orsaker och dvervaganden som hyresvéardar gor nér
man genomfoér dylika projekt (for det gdler fler an
bara Uppsalahem) men asikter om vad som &r rim-
liga renoveringar att géra och vad som &r rimliga
hyresnivaer gar isar bade av juridiska och politiska
skal och &ven om denna forskningsrapport till viss
del kan ses som en partsinlaga (da den & genom-
ford pa uppdrag av hyresgastforeningen) sa reser
den ocksd intressanta fragor. Forutsatt att ovansta-
ende siffra stammer, ar det till exempd rimligt att
25 % flyttar pa grund av att hyran hojs efter en
upprustning av ett bostadsomrade? Man kan ocksa
kanske fraga sig om det finns en grans for hur
manga som behdver flyt-ta for att en hyresh6jning
kan sigas ha hamnat pa en for hog niva

Som jag uppfattar situationen sa florerar det for
tillfallet ett antal mer eller mindre underbyggda
pastéenden om att boende antingen kommer att
flytta eller redan har flyttat pa grund av den hyres-
hojning som féljde p& upprustningen. Om vi for
tillfallet bortser fran diskussioner om hur rimligt
det &r att hdja hyror-na med i runda sléangar 50%
och om detta faktiskt motsvarar bruksvérdet och
den nya (och forvisso viktiga) standarden pa bo-
staden och istdllet koncentrerar oss pa vad som
faktiskt blev konsekvenserna av renoveringarna sa
kan vi konstatera att det saknas nagra pusselbitar
for att bilden ska bli komplett. Jag anser namligen
att Uppsalahem som kommunalt bostadsaktiebolag
har ett visst ansvar for att gora konsekvensbeskriv-
ningar av de beslut som fat-tas da dessa potentiellt
kan fa stor effekt pa dels enskilda kommuninvana
re men ocksa kommunens demografiska samman-
séttning.

Med anledning av detta vill jag rikta foljande fr&
gor till Uppsalahems styrel seordférande:

e Gjorde Uppsaahem nagon djupare analys
av hur manga boende som eventuellt skulle
flytta pa grund de renoveringar och hyres-
hojningar som beslutades?




e Vet Uppsalahem hur manga av de boende
som faktiskt har flyttat sedan hyreshdj-
ningarna tradde i kraft och i sa fal var de
har tagit vagen?

e Skulle det, om ingen anays tidigare gjorts,
vara mojligt att genomféra en sadan utred-
ning nu?

Uppsaladen 26 mars 2012
Daniel Fredriksson

Svar painterpellation

Daniel Fredriksson fran Vansterpartiet har stallt 3
fragor, vilkajag harmed besvarar:

Fraga 1: Gjorde Uppsalahem négon djupare analys
av hur manga som eventuellt skulle flytta pa grund
av de renoveringar som hyreshéjningen som beslu-
tades?

Svar:

Uppsalahems styrelse och ledning har vid flera
tillfallen haft diskussioner och seminarier om hur
foretaget i likhet med manga andra fastighetsagare
Over hela landet skall kunna |6sa det stora under-
hallsbehov som finns i bostader som & byggda
under 1950- och 60-talet. Tidigt i denna process
insdg Uppsalahem att vi inte kan forvanta oss bi-
drag fran &garen eller staten for att klara de stora
kostnader som dessa underhdllsdtgarder medfor,
utan dessa maste i huvudsak betalas av de boende.
Att en hojning av standard som dessa dtgarder
medfor ocksa leder till en hojning av hyran ligger
helt i linje med gallande lagstiftning pa detta om-
réde enligt den s.k. bruksvardesprincipen.

| samband med renoveringar har vi altid informa-
tion och dialog vid ett stort anta tillfdlen med de
boende runt hyran och de &géarder som erfordras.

Uppsalahem fangade vid dessa tillfallen upp en
grupp hyresgéster som var tydliga med att man
kommer att ha svart att klara de hyreshojningar
som man informerats om.

Med den kunskapen och ambitionen fran Uppsala-
hem att majoriteten av de boende skall kunna bo
kvar aven efter underhdllsprojektet kopplade bola-
get ett flertal genertsa erbjudanden till kunder i
omraden som skall fornyas.

Dessa erbjudanden ar:

e En unik 5-drig rabatttrappa pa hyreshojningen
som ger de kvarboende hyresgasterna majlighet att
anpassa sig efter de nya forut-séttningarna.

o Fortur till storre eller mindre l&genheter i samma
omrade for de hyresgéaster som vill

passa pa att anpassa sitt boende av olika skal; stor-
re krav pa tillganglighet, andra behov av yta, nya
ekonomiska férutsdttningar etc.

» Mgjlighet att flyttatill ett annat likvardigt boende
inom Uppsalahem. Med likvéardigt menas samma
lagenhetsstorlek och ett omréde med likvéardig
attraktivitet.

Fraga 2: Vet Uppsalahem hur manga av de boende
som faktiskt har flyttat sedan hyres-hdjningen har
trétt i kraft?

Svar: Ja, da denna fraga har varit viktigt for oss
inom Uppsalahem sa har vi foljt upp hur vara hy-
resgaster har valt mellan vara erbjudanden. Véar
statistik fran Kvarngardet, dar vi fornyar 6ver 400
bost&der, visar att 73 % av de ursprungliga kun-
derna bor kvar i omradet efter genomford renove-
ring. Vi vet ocksa att nastan 90 % ar mycket ndjda
med sin nyrenoverade bostad efter inflyttning,
vilket &r ett mycket gott betyg.

Fraga 3: Skulle det vara mdjligt att utreda om
hyresgaster pa Kvarngérdet har flyttat pa grund av
hyreshéjningar?

Svar: Inom Uppsalahem flyttar i genomsnitt ca 15
% av vara hyresgaster varje & av olika an-
ledningar. Om 73 % av vara hyresgaster bor kvar i
ett fornyat omréde aterstar ca 12 % av vara hyres-
gaster som véljer att flyttai samband med fornyel-
sen, av integritetsska har vi valt att inte utreda
orsaken till detta.

Vi & ndjda med den goda kvarboendeandelen som
vi nu ser i verkligheten och att vi uppnatt var ambi-
tionsniva med en majoritet som bor kvar.

Peter Nordgren
Ordférande
Uppsalahem





