Uppsala Kommuns
fastighetsaktiebolag

Protokoll nr 385

Protokoll fort vid styrelseméte i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 23 mars 2021 kl 14.00 -15.00
Plats: Kontoret och Teams

Ndrvarande styrelseledamoter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande

Jakob von Engestrom vice ordforande

Alva Cedergren ledamot

Leif Hallstrom ledamot

Gunnar Hedberg ledamot

Mats Wurmbach ledamot

Gunnar Kraft ersattare for Edip Akay
Pelagia Afentoulidou suppleant

UIf Astrom suppleant

Ovriga deltagare vid métet

Jens Dahlman tf VD
Josefin Wallberg administrativ chef

Anmalt franvaro

Edip Akay ledamot
Jimmy Mattsson suppleant
Josef Gareskog suppleant

Formalia
§ 1 Mdétets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade métet och hdlsade alla hjartligt valkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls motet dven via Teams.
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§ 2 Val av protokolljusterare

Leif Hallstrom utsags att jamte ordforande justera protokollet.

§ 3 Val av sekreterare

Josefin Wallberg, administrativ chef, utsags till sekreterare.

§ 4 Godkdinnande av dagordning

Dagordningen godkandes med tilligg av Kommunala méten fér styrelsemedlemmar som tas upp
under Ovriga frégor.

Anmadlningar och rapporter
§ 5 Foregdende protokoll

Ordférande gick igenom féregaende protokoll nr 383 samt protokoll nr 384. Styrelsen beslutade att
godkdnna protokollen och lagga dem till handlingarna.

§ 6 Fastighetsforsdljningar och idékoncepttévling
VD rapporterade om status for fastighetsforsaljningar och idékoncepttavling.

Gottsunda 44:4 (bostdderna) planeras sdljas till marknadsvarde till Uppsalahem AB. Avtal dr skickat
till Uppsalahem, men beslutet behover skjutas till ett senare styrelsemdéte.

Idékoncepttavlingen avseende Gottsunda 34:2 dr genomford under hdsten 2020. Resultatet av
tavlingen ar @nnu inte faststéllt och bolagets framtid ar fortfarande oviss.

Enligt bolagets dgardirektiv ska Uppsala Kommuns Fastighets AB vara kommunens redskap for att dga
och utveckla samt férvalta lokaler och centrumanlaggningar och andra lokaler fér handel. Bolaget ska
ocksa vara en motor i utvecklingen av lokala stadsdels- och tatortscentrum och starkt social
sammanhallning i kommunen. Pa grund av beslutet kring avyttringar ar det numera endast
Gottsunda Centrum som ingar i dessa dgardirektiv. VD och ordférande har darfor traffat
Uppsalahems VD och ordférande fér att se om det finns majligheter till samarbete vad giller de
kommersiella lokalerna.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.
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§ 7 VDs rapport
VD rapporterade om verksamheten.
Bestksantalet i Gottsunda Centrum har paverkats negativt (-13,5 %) av coronapandemin under de

tva forsta manaderna 2021. Jamfort med andra kdpcentrum i landet ar detta trots allt ett lindrigt
resultat. Omsattningen har minskat med -4,9 % i Gottsunda Centrum under januari-februari 2021.

Under 2021 har tva uthyrningar genomforts, Region Uppsala har hyrt en lokal om 582 m? for
vaccinationer mot covid-19, och i Gottsunda Kontorshotell har ett kontorsrum om 7 m? hyrts ut. Flera

lovande férhandlingar pagar.

Pagaende projekt innefattar konvertering av Bjérngarden till bostdder, renovering av taket pa
Gottsunda Centrum etapp 2 samt att vindfang byggs i entréerna till Gottsunda Centrum. En entré
aterstar. Dessutom pagar iordningstallande av lokaler fér Uppsala kommun och Region Uppsala och
upprustning av gronytor.

Coronapandemin fortsatter att paverka bolagets verksamhet men den normala verksamheten kan
uppratthallas efter anpassningar. De flesta i kontorspersonalen arbetar hemifran. Flertalet atgarder
har vidtagits for att minska effekterna for de kommersiella hyresgésterna. De senaste atgarderna ar i
linje med den nya covid-19 lagen och ett maxantal om 1650 personer har satts i Gottsunda Centrum.
Verksamheterna i centrumet har egna maxantal for sina ytor. Bolaget har ocksa installerat
besoksraknare som kan rakna antalet besokare i realtid. Borden pa Mattorget har markerats och
stolar har flyttats bort for att det endast ska kunna sitta en person per bord enligt
rekommendationer. Rabatter har lamnats till hyresgaster som har ekonomiska problem till foljd av
coronapandemin.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

Beslutsdrenden
§ 8 Overlégtelse Gottsunda 44:1 (Fléjten Livs)
VD redogjorde for arendet.

Till foljd av beslutet i Kommunfullmaktige att avyttra bolagets fastigheter ska fastigheten Gottsunda
44:1 (Flojten Livs) overforas inom kommunen till Uppsala kommuns Skolfastigheter AB.
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Overlatelsen kommer att ske till skattemassigt varde, dvs 0,2 MSEK. Overlatelsen kommer att
genomfdéras som en traditionell fastighetsoverlatelse mellan UKFAB och Skolfastigheter AB med
tilltrade 1 juni 2021.

Overlatelsen genomfors pé for koncernen mest férdelaktiga sétt, vilket innebar att en 6verforing av
orealiserade varden om ca 2,5 MSEK gors till Skolfastigheter AB samtidigt som UKFAB kommer att
redovisa en forlust om ca -0,1 MSEK. Resultatpdverkan sammanfattas till -0,1 MSEK per ar.

Styrelsen beslutade att Gverlata Gottsunda 44:1 till Uppsala kommuns Skolfastigheter AB.

§ 9 Overldtelse Gottsunda 44:5 (Flojtens férskola)
VD redogjorde for drendet.

Till foljd av beslutet i Kommunfullméktige att avyttra bolagets fastigheter ska fastigheten Gottsunda
44:5 (Flojtens forskola) 6verféras inom kommunen till Uppsala kommuns Skolfastigheter AB.

Overl3telsen kommer att ske till skattemassigt varde, dvs 5,7 MSEK. Overlatelsen kommer att
genomforas som en traditionell fastighetsoverlatelse mellan UKFAB och Skolfastigheter AB med
tilltrade 1 juni 2021.

Overlatelsen genomfdrs pé for koncernen mest fordelaktiga satt, vilket innebdr att en 6verforing av
orealiserade varden om ca 12,7 MSEK gors till Skolfastigheter AB samtidigt som UKFAB kommer att
redovisa en forlust om ca -0,3 MSEK. Resultatpaverkan sammanfattas till -1,1 MSEK per ar.

Styrelsen beslutade att dverlata Gottsunda 44:5 till Uppsala kommuns Skolfastigheter AB.

Ovriga fragor
§ 10 Kommunala méten for styrelsemedlemmar

Ordforande rapporterade fran det digitala strategiska seminariet den 5 mars som var startskottet for
Uppsala kommuns Mdl och budget 2022-24 dér ordforande samt ledamot Gunnar Hedberg deltog.
Ordférande berattade ocksa om de kommande beredningsdagarna 8-9 april samt
budgetkonferensen den 5 maj.

For kommunala moten dar styrelsemedlemmar kallas fran kommunen eller USAB ska de fa ersattning
enligt ERS.

Styrelsen beslutade att ersattning enligt ERS ska utga till styrelsemedlemmar som medverkar pa
moten sammankallade av kommunen eller USAB.
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§ 11 Styrelsens strategidag
Ledamot Mats Wurmbach efterfragade strategidag och utbildning for styrelsen. Detta dr planerat till
vecka 35.

§ 12 Ndsta sammantrdade

Nésta ordinarie sammantrade halls tisdagen den 25 maj 2021 kl 14.00.

Uppsala den 24 mars 2021
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