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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

Planens syfte &r att skapa bostéder i ett forhdllandevis centralt och
attraktivt lage. Buller frin trafik och jarnvig samt utvecklingen av
parkrummet ldngs an skall sérskilt beaktas.

Planforslaget ger mdjlighet att bygga ca 33 000 kvm BTA bostads-
yta. Bebyggelsen grupperas i tre kvarter med tillfarter frdn Ringga-
tan och Fyrisvallsgatan. Planforslaget redovisar dessutom mdjlighet
till ny cirkulationsplats i korsningen Ringgatan-Fyrisvallsgatan
samt en ny allmén park ldngs Fyrisén. Planen ger ocksé forutsitt-
ningar for att kunna etablera nya gang- och cykelbroar 6ver Fyri-
san.

Ligesbestimning

Planomradet &r beldget i 6stra Luthagen och begrinsas i vist av
Ringgatan, i norr av Fyrisvallsgatan, i Oster av Fyriséns Ostra strand
och 1 sdder av jirnvédg (Dalabanan).

Areal
Planomradet har en areal av ca 4,5 ha.

Markigoforhallanden

Planomradet ligger inom fastigheten Luthagen 1:4 som 4gs av
Uppsala kommun.

Oversiktliga planer

Planomradet finns redovisat som nytt bebyggelseomrade i Over-
siktsplan for Uppsala stad (2002). Oversiktsplanen forordar bebyg-
gelse av innerstadskaraktér. I 6versiktsplanen star ocksa att ett of-
fentligt gront strék ska stirkas utmed an och att yta for utbyggnad
av dubbelspar ldngs Dalabanan ska reserveras.
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Detaljplaner, Omridesbestimmelser och Forordnanden

Planomradet &r planlagt som parkmark enligt stadsplan 76A (laga
kraft 1958-05-30).
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Utsnit.t‘ur dei‘;zljplan 76A4. Planomrddet dir pl:ai:alc"z:gt som parkmark
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(se yta med “vagiga” linjer). Ringgatan och Fyrisvallsgatan dr
planlagda som gatumark.

Uppfoljning av program for planomradet

Omradet har varit foremal for programsamrad under ar 2003. Pro-
gramsamrédet visade bl.a. att behovet av skolor/forskolor behover
utredas, att risk for markfororeningar behover klarliaggas, att utred-
ning av buller och vibrationer fran vig och jarnvig bor utforas och
att atgirder som kan minska risken for dversvimningar bor utredas.
Dessa olika frdgor har ocksé studerats under det fortsatta planarbe-
tet. Foljande forhallanden har da framkommit:

Lampliga lokaliseringar av nya forskolor utreds for narvarande i
bl.a. omraddena Luthagen och Librobédck av Uppsala kommun och
en ny forskola for fyra avdelningar foreslds i planomradets sodra
kvarter. Forskolan avses att uppforas i de tva nedre planen av ett
flerbostadshus och ska kunna byggas om till exv. bostdder om be-
hovet av forskoleplatser minskar i framtiden. Forskolan ska sam-
nyttja garden med boende i kvarteret. Den allminna parkmarken
utmed an kommer att vara tillganglig for forskolan men enligt Fri-
tids- och naturkontoret kommer parken vid an inte att innehalla
nagon lekplats. Forskolans behov av lekutrustning méste darfor

2(18)



FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

tillgodoses pa forskolans egen gard.

En miljoteknisk markundersokning har utforts (Golder Associates,
april 2003) och resultatet redovisas under sérskild rubrik nedan.

Bullerutredningar har utforts och aterges under sdrskild rubrik ned-
an.

Gillande riktvirden for vibrationer finns redovisade pa plankartan.
Byggherren ska tillse att dessa riktvirden kan innehéllas genom att
vid behov utfora vibrationsdimpande atgérder.

Mark och vegetation

Omradet innehaller odlingslotter med tradgardsvéxter. Planen in-
nebir att koloniodlingsomradet upphor och att nya odlingslotter
anvisas annan plats, vilket ocksa skett.

Planen innebér att det nuvarande kolonilottsomradet far bebyggas
med flerbostadshus. Bebyggelsen kommer att ha sin tyngdpunkt
utmed Ringgatan och Fyrisvallsgatan medan stranden lidngs Fyrisan
rustas till en attraktiv och allmént tillgéinglig strandpromenad. A-
stranden &r for nidrvarande bevuxen med hogt gris och vildvuxna
buskar och trdd som gor strandzonen snérig och mycket svarfram-
komlig. P4 sikt blir a-stranden vid Fyrisvallen genom anldggande
av ny park, gangvigar och gingbroar en integrerad del av Uppsalas
vackra rekreationsstrak ldngs a-rummet. Park och strandpromenad
planldggs som allmin parkmark.

Ringgatan kantas av en trddrad. Denna tridrad kommer att bevaras.

Marken i planomradet bestéar av lera med en generell miktighet
kring 25 meter. Markytan &r relativt plan kring nivan +7 och +8
meter (de ldgre nivderna aterfinns i omradets norra del). Marken
kan vara sdttningsbendgen och bedoms inte téla nagra storre fyllna-
der. Nya hus och végar behover darfor anpassas till befintlig mark-
niva sa langt som mojligt.

Marken nirmast &n ska utformas for att klara ett tidvis forhojt vat-
tenstand i Fyrisén. Stranden och den foreslagna parken blir sdledes
en buffert som ndgot kan begransa skadorna vid en ev. dversvim-
ning.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (Bjerking AB, april 2003). Ut-
redningen visar att lerans 6versta del (1-1,5 m) ar av torrskorpeka-
raktér, d.v.s. fast lera. Darunder foljer halvfast lera till ca 8 meters
djup, for att sedan mot djupet bli av 16s beskaffenhet. Under leran

finns sannolikt sand/silt 5-8 meter innan fast morén patriffas.

Grundldggning av tyngre hus foreslas ske med palar. Vid schakt-
och palningsarbeten behdver sdrskild hiansyn tas till befintliga an-
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laggningar sdsom befintliga vattenledningar, jirnvégen i soder samt
Fyrisvallsbron i norr eftersom dessa kan vara kansliga for vibratio-
ner.

Schakt ner till normalt ledningsdjup, d.v.s. ca 2 meters djup, kan
utforas i slantlutning 1:1,5 utan sirskilda forstarkningsétgarder.
Djupare schakter maste foregds av detaljerade utredningar diar om-
fattning av ev. forstarkningsatgirder noga studeras.

Markfororeningar

Den utforda miljotekniska markundersokningen (Golder Associa-
tes, april 2003) har inte pavisat nagon forekomst av fororeningar
med undantag for nagot forhojd nickelhalt i ett av grundvattenpro-
verna. Riktvirdet for exponering av nickel &r satt utifrdn expone-
ring via dricksvatten, vilket inte dr aktuellt inom den aktuella fas-
tigheten. Négra ytterligare provtagningar eller efterbehandlingsat-
gérder bedoms inte erfordras infor kommande schaktningsarbeten.

Radon

Omradet bedoms inte vara paverkat av forhojda halter av markra-
don.

Kulturmiljo

Omradet ingér i kulturmiljpomrade C40 och ar riksintresse for kul-
turmiljovarden enligt MB 3:6. Inom planomrédet finns inte nagra
kénda fornlimningar eller byggnadsminnen.

De kolonilotter som finns i omradet uppfattas av ménga som en
uppskattad kulturmiljo. Behovet av bostéder i attraktiva och i vrigt
laimpliga ligen har dock enligt Oversiktsplan for Uppsala stad
(2002) ansetts vdga tyngre dn bevarandet av koloniomradet. Mark-
anvindning for bostadsindamal har dérfor givits foretrade i forhal-
lande till bevarande av odlingslottsomradet.

Bebyggelse

Planomradet foreslas att utformas som tre tydliga kvarter som vart
och ett ges en skyddad gard med kontakt mot &n och en ny park. Pa
sa sitt skapas helt trafikfria gardar och en lugn och allmént till-
ginglig parkmiljo lings &-stranden. Mellan bebyggelsekvarteren
foreslds smala ”grandgator” som utformas med prioritet for gdende
och cyklister. Nagon biltrafik ska normalt inte forekomma lings
“grandgatorna”.
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Situationsplan som visar forslag till ny bebyggelse, nytt parkomrd-
de samt de fordndringar av gatumark som berér planomradet.
Hllustration: White arkitekter AB och Archus arkitekter AB.

Planomradet ar utsatt for buller fran tre sidor — norr, vést och soder.
En forutséttning for planens genomforande &r att nya bostdder far
en godtagbar ljudmilj6. Genom att placera husen utmed Fyrisvalls-
gatan, Ringgatan och banvallen skyddas huvuddelen av innanfor-
liggande omraden frén buller. Den nya bebyggelsen langs Ringga-
tan, Fyrisvallsgatan och banvallen bildar ddrmed en samlande fa-
sadlinje som omsluter den innanforliggande nagot lagre bebyggel-
sen. Langs Ringgatan och Fyrisvallsbron kommer de nya byggna-
derna att bilda en tydlig rumslig avgransning.

Losningar med friare placering av bostadsbyggnader enligt princi-
pen “hus i park™ har provats men en sddan planmodell kan inte
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skapa tillrackligt god ljudmiljo for de nya bostidderna.

Omradets centrala och attraktiva ldge gor att omradet bor utnyttjas
mycket effektivt med avseende pa antal nya ligenheter. Byggnader
langs Ringgatan far darfor uppforas i maximalt sex vaningar. Léngs
banvallen i kvarterets sodra del samt ldngs Fyrisvallsgatan i omra-
dets norra del foreslés att nya byggnader far uppforas i sex vaning-
ar samt dessutom med indragen takvéning. Detta bl.a. i syfte att sa
vél som mdjligt tillvarata siktfélt in mot staden, slottet och Dom-
kyrkan. I kvarterens inre delar foresléas att byggnader fa uppforas i
fyra vaningar samt med indragen takvaning. Dessa byggnader an-
sluter da i en ligre skala till det 6ppna parkrummet lings an. P& &ns
Ostra sida ar bebyggelsen forhdllandevis lag.

Byggnader lidngs “grandgatorna” i riktning mot &n avses att utfor-
mas i en annan arkitektonisk karaktér &n byggnaderna ldngs Ring-
gatan, Fyrisvallsgatan och banvallen for att med ett tydligt arkitek-
toniskt uttryck soka samverkan med parken och a-rummet. En mer
utforlig beskrivning av omréadets arkitektur och ovriga gestalt-
ningsmal aterfinns i ett sirskilt framtaget Gestaltningsprogram da-
terat oktober 2005.

Modellfoto med planomraddet betraktat frdan vister. I bildens neder-
kant ses Ringgatan med foreslagen ny cirkulationsplats och en
framtida mojlig planskild jarnvigskorsning vid Ringgatan. En ny
Jjdrnvigsbro 6ver Ringgatan medger dven plats for gang- och cy-
keltrafik. Illustration Archus arkitekter AB.
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Modellfoto med planomradet betraktat fran norr. I forgrunden ses
Fyrisdan och Fyrisvallsbron. I bildens hogra del ses den nya cirku-
lationsplats som foreslas i korsningen Ringgatan-Fyrisvallsgatan.
Hllustration Archus arkitekter AB.

Planen ger mdjlighet att etablera en ny kommunal forskola i omré-
dets sydligaste kvarter. Forskolan foreslas inrymmas i tvd vanings-
plan (plan ett och tvd). Forskolan kommer att dela gard med de
boende enligt sérskilt avtal mellan kommunen och fastighetségaren.
Forskolan kan ocksé komma att bilda en egen fastighet i enlighet
med s.k. tredimensionell fastighetsbildning. Genom att placera for-
skolan inom ett flerbostadshus skapas ett mer langsiktigt flexibelt
och effektivt markutnyttjande i jimforelse med alternativet att ut-
forma forskolan som friliggande envaningsbyggnad.

m

L) . 3.0 *0 Tvéarsektion kvarter B

Hllustration som visar prelimindr sektion genom det mellersta kvar-
teret i ost-viastlig riktning. I bildens vinstra del ses Ringgatan kan-
tad av ny husrad. I bildens mitt ses gardsrum och i hogra delen
Fyrisdn. Utformningen av taksilhuett samt parkrummets landskaps-
och terringmodellering dterstdr att bearbeta i detalj.
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Sociala forhallanden

Omradet kommer att innehdlla bade hyresritter och bostadsrétter.
Kvarteren kommer ocksé att vara tydligt relaterade till varandra
genom den allmdnna parken. Utifrdn dessa aspekter kan det anses
att planen ger forutsittningar for en socialt integrerad boendemiljo.

Trygghet och sikerhet

Omradet bedoms vara vl utformat med hansyn till trafiksidkerhet
for barn. Gardarna kommer att vara trafikfria och lokalgatorna ut-
formas for langsam trafik. Jirnvigsomradet forutsétts vara avgrin-
sat med staket och plank som hindrar korsande géng- och cykelro-
relser Over banvallen i andra ldgen dr dar GC-strak anvisas.

An och 4-rummet kan anses vara omrédets storsta tillging. An 4r
dock samtidigt en riskfaktor nir det géller barnsdkerhet. Med hén-
syn till stadsbild och 6nskan om allmén tillgénglighet till a-
stranden dr det dock inte lAmpligt att helt stingsla in an for att for-
hindra att barn nar strandkanten. Det far dirmed forutsittas att
vuxna har ansvar for uppsikt och barnens trygghet nér barn vistas i
omradets utemiljo. Forskolans gard far stingslas av inom kvarters-
marken.

Tillginglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sé att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Omradet kan anses vara vl forsorjt med offentlig service. Likar-
mottagningar finns i stadsdelen Luthagen liksom flera skolor och
forskolor. En ny kommunal forskola avses att etableras inom sjélva
planomrédet.

Service i form av post, apotek och liknande finns en knapp kilome-
ter frdn planomradet. Tillgéngligheten till offentlig service ar sdle-
des mycket god bade med cykel, till fots och med kollektivtrafik.

Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsbutiker finns i Luthagen och i Svartbacken ca
en kilometer fran planomradet. Uppsalas centrum med dess butiks-
utbud finns inom tva kilometers avstand.

Friytor

Lek, rekreation och parker

Omradet foresls att utformas med tydliga gardar som kan utrustas
med t.ex. sittplatser, planteringar och lekredskap. Omradet kommer
ocksa att ha direkt tillging till en ny park som forslas i anslutning
till &-rummet.

Stranderna ldngs Fyrisdn kommer successivt att rustas for att bli
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dnnu mer attraktiva och sammanhéngande parkmiljoer. Via &-
rummet finns ocksa mojlighet att med promenader eller med cykel
nd flera andra fina park- och naturmiljoer, t.ex. Stadstrddgarden och
skogspartierna lings Gula stigen.

Nérmaste skogsparti finns vid Stabby backe beldget ca en kilometer
fran planomrédet.

Tillgangen till lekyta och parker far anses vara god med beaktande
av planomradets forhéllandevis centrala ldge i staden.

Vattenomraden

I planen forslas tvd mojliga lagen for gdngbro. Ett ldge aterfinns vid
befintlig kulvert i planomradets sddra del och ett annat ldge mer
norrover, se plankarta. Broarna avses att framforallt erbjuda en
sammanbindande funktion for flandrer som ror sig mellan olika
stadsdelar i a-stréket. De ska saledes inte ses som §verordnade de-
lar i kommunens cykelvignit. For cykelvignétet fungerar bl.a. Fy-
risvallsbron, Svartbacksgatan och Gstra &-stranden dven framgent
som de mest effektiva ldnkarna i riktning in mot staden.

Det kan ocksa finnas anledning att skapa mojlighet till nya bryggor
och liknande lidngs a-stranden sa att ans vattenspegel kan upplevas.
Sadana atgdrder, liksom grundlidggning for broar, kan komma att
krdva vattendom i samband med att sdidan byggnation blir aktuell.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit

Ut- och infart for bil avses att ske i tvad punkter mot Ringgatan, se
Situationsplan s.5. Med de valda in- och utfartsligena mot Ringga-
tan bedoms att det finns forutsittningar att bibehalla tva utfarts-
punkter ocksé pa lang sikt, d.v.s. da en planskildhet mellan Ringga-
tan och jarnvdgen Dalabanan har etablerats. Om nedfarten” till
den planskilda korsningen Ringgatan-Dalabanan méste forldngas i
en ldngre stracka dn vad planillustrationen visar blir det nddvéandigt
att stinga det sydligaste foreslagna utfartsliget mot Ringgatan. Det-
ta vore dock olyckligt ur framkomlighetsperspektiv for de boende
inom planomréadet.

Onskan om att skapa firre antal vindplatser och mindre volym
vandande biltrafik genom bostadsomradet innebir att en utfart mot
gatan vid Fyrisvallsbron ocksa foreslas, se Situationsplan s.5. Den-
na forbindelse ska av trafiksdkerhets- och framkomlighetsskil en-
dast medge utfart.

I kommunens ldngsiktiga vigplaner finns ombyggnad av korsning-
en Ringgatan-Fyrisvallsgatan till en cirkulationsplats. Lége for cir-

kulationsplats framgar av Situationsplan s.5.

Den forskola som foreslas i omradets sydligaste kvarter kan angd-
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ras fran flera punkter, d.v.s. bdde via bilvigar och géng- och cykel-
végar. Med bil kan foréldrar stanna till pa anvisade platser lings
lokalgata i omradet. Forskolan kommer sannolikt att ha sin entré
mot gérden och forédldrar kan d& ocksa na forskolan fran géngstra-
ken ldngs &-rummet.

Trafikfloden

De trafikmétningar som finns utforda visar att Ringgatan har ca
3500 fordonsrorelser/dygn. For Fyrisvallsgatan giller 7000 for-
donsrorelser/dygn (mitpunkt pa bron). Dessa siffror har anvints
som underlag for analyser av bullerpaverkan.

Gang- och cykeltrafik

=y

©Wppsala kommiin 2005

Utsnitt ur Uppsala kommuns cykelkarta. Heldragna linjer visar
ldge for befintlig cykelbana i separat korfilt. Streckade linjer visar
strdackor med cykelbana som separat korfdlt lings gata.

Den framtida gang- och cykeltrafiken i anslutning till planomradet
kommer i huvudsak att folja befintliga strackningar, d.v.s. Fyris-
vallsbron, Ringgatan, Svartbicksgatan och Ostra sidan av Fyrisan.
Planomradet har ett mycket gott lige med avseende pa cykelvigar.

De tva nya ging- och cykelbroar som foresls i detaljplanen ska
inte ses som delar av stadens dvergripande cykelstrdk. De dr mer att
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betrakta som sammanbindande ldnkar for flanorer som ror sig ut-
med &-rummet. Sett till framkomlighet for cyklister kan det nordli-
gare av de tva foreslagna broalternativen anses vara mest lampligt.
Dir ar forutsittningarna bist for en trafiksdker anslutning mot mo-
tande befintliga cykelstrdk utmed &ns Ostra sida. Mjligheterna till
en god terrdnganpassning och bra framkomlighet for rorelsehindra-
de dr ocksa bast i detta lage. Det sddra broldget dr mer svarlost av
flera skdl. Bl.a. dr sikten sdmre i korsningen med befintlig gang-
och cykelvidg. Markens befintliga hojd pa Ostra sidan av an samt
bristen pa utrymme for anslutning upp mot brons vigyta gor ocksa
att tillgédngligheten for rorelsehindrade dr svarare att tillgodose 1 det
sOdra broalternativet.

En framtida jarnvédgsbro éver Ringgatan kan medge att gdng- och
cykeltrafik pa ett sikert sétt kan ledas 6ver Ringgatan i framtiden.
Bron 6ver jarnvédgen ingar inte i foreliggande detaljplan men de-
taljplanen anvisar hur gdng- och cykelanslutning till en ny jérn-
végsbro kan 16sas. Det finns sdledes goda forutsittningar att ansluta
gang- och cykeltrafik frén planomradets sddra del till den nya jarn-
véagsbron. Jarnvagsbron kan anvéndas for att inrymma en separat
gang- och cykelbana som dverbryggar Ringgatan.

Skolvigar

I ndromrédet finns flera skolor. Narmaste grundskolor &r Sverker-
skolan och Tiundaskolan i Luthagen. Dessa skolor nds via Ringga-
tan.

Langs Tegnérgatan finns cykelbana som nar de bada skolorna men
flera stadsgator behdver dnda korsas pa viagen dit. Trafiken dr dock
méttlig langs de gator som behdver korsas och hastigheten &r max-
imalt 50 kilometer/timme.

Kollektivtrafik

Stadsbusslinje passerar bl.a. utmed Fyrisvallsgatan och stricker via
Svartbicksgatan in mot centrala Uppsala. En annan busslinje passe-
rar Ringgatan i ett ldge soder om banvallen ca 250 meter fran plan-
omradet. Denna busslinje passerar Luthagen via Sysslomansgatan
pa sin vig in till centrum. Tillgdngligheten till buss kan anses vara
god. Med buss nas stadens centrala delar inom nagra minuter.

Parkering, angdring och utfart

Omradet ar utformat for att motsvara p-norm 0,8. Planen kommer
att mojliggora parkering i kdllarplan samt i parkeringshus vid ban-
vallen i omradets sodra del. Parkeringshuset fungerar &ven som
bullerskdrm mot jarnvigstrafiken pa banvallen séder om planomra-
det. Viss gatuparkering avses dessutom att erbjudas i ldngs lokalga-
ta innanfor Ringgatan och Fyrisvallsgatan. ”Grindgatorna” mellan
kvarteren i dst-vistlig riktning ska inte inrymma parkering.
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Cykelparkering
Cykelforrad med tillrdcklig kapacitet ska skapas i byggnadernas
bottenvaning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet avses att anslutas till kommunens VA-nit.

Flera befintliga ledningar berdr planomradet. S6der om Fyrisvalls-
gatan stricker en storre trycksatt vattenledning samt dagvattenled-
ning. Dessa ledningar avses att ligga kvar. Den trycksatta vatten-
ledningen har i planforslaget givits ett skyddsomrade pa minimum
sex meter vari bebyggelseritt inte inryms.

Genom den sodra delen av planomradet stracker ytterligare en vat-
tenledning. Denna vattenledning avses att flyttas pa exploatdrens
bekostnad.

Dagvatten kan sannolikt inte infiltreras inom planomradet p.g.a. de
tita leriga jordlagren och ett forhillandevis hogt grundvattenstand.
Viss mojlighet till fordréjningsmagasin ovan eller under jord kan
dock finnas pé kvartersmark eller i anslutning till parkmark vid é&n.
Dagvatten kommer dock att behdva avledas till Fyrisan.

Dagvatten fran parkeringsgarage kan behova passera oljeavskiljare
eller dylikt innan det fors till det kommunala dagvatten-nétet.

Viarmeforsorjning
Omradet har forutsittningar att kunna anslutas till stadens fjarrvir-
menit.

El

Omradet bedoms kunna anslutas till intilliggande elnét. E-omraden
for transformatorstation och liknande ar avsatta i planomréadets
nordvéstra och sydvistra del. U-omraden finns avsatta for elled-
ningar.

Tele
Omradet bedoms kunna anslutas till intilliggande telenét.

Avfall

Byggherren ska tillse att tillrdckliga lokaler etableras for avfalls-
hantering, kéllsortering och atervinning. Inriktningen ar att samtli-
ga avfallsforrad ska inrymmas i bostadshusens bottenvaning och i
bekvim anslutning till entrépunkter.

Avfall beddms kunna hdmtas av insamlande fordon utan att dessa
behover utfora backningsrorelse.
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Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller och vibrationer

Situationen avseende buller redovisas mer utforligt i senare avsnitt
om planens miljokonsekvenser. Mdtningar av markvibrationer ska
utforas av byggherren och ev. lampliga skyddsatgérder ska vidtas
sa att gdllande riktvdrden for vibration i bostadsbyggnad kan inne-
hallas. Riktvirden som skall innehéllas framgér av plankartan.

Luftfororeningar
Gillande luftkvalitetsnormer bedoms kunna innehallas.

Luktoldgenhet
Omradet bedoms inte vara utsatt for luktstorning.

Planomradet ingdr som nytt bebyggelseomrade i Oversiktsplan for
Uppsala stad (2002). I enlighet med 6versiktsplanen har ersitt-
ningsmark for befintliga odlingslotter erbjudits omradets odlare.
Omradet har ocksa planerats for att kunna fungera som en integre-
rad del av ett vidareutvecklat &-rum och som en viktig del av sta-
dens gronstruktur i enlighet med vad dversiktsplanen anvisar. Pla-
nen kan darfor anses vara forenlig med géllande 6versiktsplan.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven véxlar over tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutsittningarna i
detalj forst vid genomforandet av planen.

Enligt Plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser.
Planomradet ir redovisat som nytt bebyggelseomrade i Oversikts-
plan for Uppsala stad (2002). Darfor 4r bedomningen att genomfo-
rande av detaljplanen inte innebdr nadgot betydande paverkan i den
betydelsen som avses i PBL och att det darmed inte foreligger be-
hov att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges dock en kortfattad beskrivning av vilka konsekvenser
planen kan ténkas leda till.

Alternativ

Ett s.k. noll-alternativ skulle innebéra att omradet bevaras for od-
lingslotter och att nuvarande stadsbild bestar. Noll-alternativet
skulle dock ocksa innebdra att ny bostadsyta motsvarande det som
planforslaget genererar skulle behdva sokas pa andra platser for att
tillgodose efterfrdgan pa bostdder i Uppsala stad. Lagen for ny be-
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byggelse har utforligt diskuterats och provats inom ramen for
Oversiktsplan for Uppsala stad (2002). Man har da valt att priorite-
ra att anvdnda foreliggande planomrade for ny bostadsbebyggelse
mot bakgrund av omradets attraktiva ldge for bostadsdandamal. Od-
lingslotter har anvisats pa annan plats som ersittning for de lotter
som nu ianspraktas for bebyggelse.

Omradets storsta kvalitet dr sannolikt nirheten till &-rummet. Det
har dérfor varit viktigt att utforma planen sa att 4-rummet tillvaratas
pa bista sitt, t.ex. genom att Oppna for kontakt och utblickar i rikt-
ning mot Fyrisén. Av detta skdl samt med hénsyn till en da 6kad
oversvamningsrisk och simre byggbarhet har det inte bedomts som
lampligt att placera nya byggnader parallellt och direkt utmed a-
stranden for att ytterligare skidrma bort buller fran den intilliggande
jarnvigen vilket annars principiellt hade varit mojligt.

Hoéjden pé den nya bebyggelsen har varit foreméal for omfattande
alternativstudier under hittillsvarande planarbete. Malet har varit att
finna en planform som ger sa stort utbyte av bostadsyta som moj-
ligt samtidigt som omradets grundldggande kvaliteter sdsom sol-
forhallanden, utblickar och forhallande till omgivande stadsmiljo
végs in. Planforslaget far ddrvidlag ses som en avvigning mellan
en god planekonomi, god markhushéllning och ett tillgodoseende
av Ovriga kvaliteter och hdnsyn.

Med hdnsyn till befintliga omgivningar, angrdnsande kvarters-
monster och bebyggelsehojder etc. skulle en mer 6ppen planmodell
enligt "hus i park” kunnat vara lamplig ur stadsbildsynpunkt. Sada-
na alternativ har studerats men har inte kunnat tillgodose kraven pa
en god ljudmiljo.

Det far dven konstateras att det pagar ett flertal andra detaljplane-
drenden 1 denna del av Luthagen. Luthagen kommer att fa ett for-
héllandevis omfattande tillskott av bostdder. Dessa planer kommer
sammantaget att innebéra att denna del av Luthagen fér en tétare
och mer innerstadslik karaktir. Den foreslagna planutformningen
bedoms i1 det sammanhanget vara i linje med den stadsbild som
framgent véntas vdxa fram i anslutning till planomradet.

Vegetation

Befintlig trddgardsvéxtlighet inom kolonilottsomradet kommer att
behova flyttas till ett annat l4ge.

Den befintliga nagot vildvuxna vegetationen utmed &-stranden
kommer sannolikt att bitvis eller helt rojas och ersittas av planter-
ingar, sittplatser och kanske dven av bryggor eller avsatser som gor
det mojligt att pa ett enklare och mer tilltalande sitt uppleva a-
rummets vattenlandskap. Vixtligheten utmed denna del av &n blir
dérmed mer av park och stadsmiljé dn vildvuxen mark.

14(18)



Klimat, solljus

Ringgatan kantas i planforslaget av bebyggelse i sex vaningar. Det-
ta i syfte att skapa véardefull exploatering, ett tydligt gaturum och
avskdrmning av buller fran bil- och jarnvégstrafik. Detta far dock
till konsekvens att kvillssol mot omradets bostadsgérdar kommer
att skdrmas av byggnaderna lings Ringgatan. For att i ndgon man
mildra detta kommer indragen takvaning inte att tillatas lings
Ringgatan. Formiddag och dagtid har dock stora delar av omradet
mycket goda solforhdllanden.

Forskolan har placerats i ett ldge med forhallandevis god solinstral-
ning. Solinstralningen mot forskolegarden &r sédrskild god under
formiddagar, d.v.s. under tid da forskolan nyttjar garden i hog grad.

Trafik

Planforslaget innebér att flera nya utfartspunkter skapas mor Ring-
gatan och Fyrisvallsgatan. Bedomningen ar dock att sikten vid ut-
fartspunkterna &r god och att trafiksékerheten dr godtagbar for sa-
vél bilister som cyklister och gaende.

Svamrisk

Planomradets befintliga markniva varierar mellan ca +7 och +8
meter. Delar av omradet riskerar dirmed att 6versvimmas vid hdga
floden i Fyrisan.

Vattennivaer pa +8 meter har en beridknad dterkomsttid pa ca 100
ar utgdende fran hittillsvarande nederbordsstatistik. Gator och en-
tréer till bostadsbyggnader placeras ovan nivan +8 meter (se mar-
kerade plushdjder pa firdig mark enligt Situationsplan s.5) for att
sa langt mojligt undvika risk for skada p.g.a. 6versvimning i Fyri-
san. Det ar ocksa viktigt att dyrbar och kénslig utrustning, t.ex.
elektronik, inte placeras i kdllarplan. Pa sa sétt kan de ekonomiska
skadeverkningarna begransas. Parken och hojdséttningen av omra-
dets utemiljo avses ocksé att utformas for att i gérligaste man bidra
till att begransa risk for dversvdmning.

Hiilsa

Buller

Bullerstudier har utforts for ett flertal olika utformningsalternativ. I
bullerutredningarna har antagits att tdgen héller maximalt tillaten
hastighet pa strickan. Om hastigheten &r ligre minskar ljudnivan.
Analyser av buller fran biltrafik dr framtagna for sdvil nuvarande
trafiksituation som for prognoser for véintad trafikokning (se
”Kompletterande bullerutredning planalternativ 11¢”, Ramboll,
2005-10-25).

Jarnviagsbron over Fyrisan dr byggd som fackverk i stal vilket in-
nebdr att buller alstras av hela konstruktionen och inte endast av tag

och rdls. Darmed hjédlper det inte att placera en skdrm utmed sidan
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av jarnvagsbron. Det dr darfor svart att skydda sig fran jarnvags-
bullret annat 4n genom att kvarterens gardar helt kringbyggs. Att
helt kringbygga gardarna har dock inte bedomts vara lampligt ef-
tersom bl.a. utblickar och kontakter med &-rummet dr vara viktiga
att tillvarata som kvaliteter bade for de foreslagna nya bostidderna
och for allmidnheten som ror sig utmed a-rummet.

Den maximala ljudnivan som uppstar vid en tdgpassage dverstiger
80 dB(A) vid byggnadsfasader ndrmast &n. Géllande riktlinjer anvi-
sar att 70 dB(A) bor vara maximal nivé vid uteplats. Alla bostader
kommer att ha tillgang till uteplats pa bostadsgirden som innehaller
riktvirdet for maximalbuller.

Da jarnvidgen i framtiden kan komma att erséttas av dubbelspér
forbi planomrédet blir det mojligt att uppfora en ny jarnviagsbro
over &n. Om denna nya jarnvagsbro utfors i betong finns forutsitt-
ningar att minska bullret mot planomradet genom att bullerskdrm
kan uppforas pa betongbron. En betongbro ger séledes avsevirt
béttre forutsattningar att bemastra buller &n den befintliga fack-
verksbron 1 stal.

Bullerutredningen visar att buller fran biltrafik kan klaras. Minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet bedoms fa en ekviva-
lentniva under 55 dB(A) vid fasaden, s.k. tyst sida. Med bostads-
rum avses alla rum i permanentbostéder dér en 14g bullerniva efter-
strdvas. Hér ingér rum for somn och vila och rum for daglig samva-
ro. Kok och kok med matplats rdknas dock inte som bostadsrum.
Sarskilda ljudddmpande atgarder kommer darfor att krdvas i form
av extra ljudisolering i vissa fasader och fonster.

Med beaktande av planomradets i 6vrigt mycket ldmpliga ldge som
bostadsmiljo (centralt ldge 1 staden, ansluter till befintlig infrastruk-
tur, attraktiv stadsdel, valforsorjt med parkyta och GC-strék, god
kollektivtrafiktillgdnglighet, vackra blickfalt mot arummet etc.) kan
det ocksa finnas skél att gora en avvigning mellan riktvirden for
god ljudmiljo for bostdder och mélet att skapa en i Gvriga hinseen-
den god boendemiljo. Alla bostdder kommer ocksd som nimnts
ovan att ha tillgang till uteplats pa gird som innehaller géllande
riktvirden for ljudmiljo utomhus.

Jarnvégsbullret 1dngs Dalabanan kan ocksa ses som begrénsat sa till
vida att det ror sig om ett kortvarigt och begrinsat antal stornings-
tillfillen per dygn. Betridffande antalet tdg/dygn giller for nirva-
rande foljande:

X12 22 st/dygn
X2000 2 st/dygn
Persontag med RC-lok 14 st/dygn
Godstdg 7 st/dygn
Luft

Gillande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet ska kunna innehallas.
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Vibrationer

Gillande riktvirden for vibrationer ska innehdllas. Riktvarden for
vibrationer framgar av plankartan.

Stadsbild

Stadsbilden i anslutning till planomrédet kommer att paverkas pa-
tagligt av den foreslagna bebyggelsen genom att stora byggnader
uppfors i ett tidigare oppet och obebyggt omrade. De nya byggna-
derna far dven forhdllandevis hog hojd mot Ringgatan och Fyris-
vallsgatan.

Kontakt och siktfdlt genom omradet kommer att finnas kvar genom
foreslagna portiker och “’grandgator” men overblickbarheten i
planomrédet 1 6vrigt kommer att fordndras avsevért i jimforelse
med befintlig situation.

Det far dock ocksé konstateras att nir en ny park anldggs ldngs &-
stranden sd kommer siktféltet utmed a-rummet att forbéttras avse-
vart. Idag ar a-stranden mycket igenvuxen och kantad av tit véxt-
lighet. Parken och angrinsande miljoer lings &-rummet kommer att
rustas till vackra och mer tillgingliga rekreationsmiljoer. Detta &r
en positiv fordndring av stadsbilden som kan komma ménga méin-
niskor till del.

Beddmningen dr sammantaget att omrddet med den fordndrade
stadsbilden kommer att vara fortsatt mycket attraktivt och en viktig
resurs for staden bade som bostadsmiljo och som en stérre och mer
allmént tillgidnglig parkyta.

Mark

Viss schakt och fyllning kommer att behdva utforas i anslutning till
nya gator och byggnader. Inriktningen &dr dock att fordndringarna
av markytans niva ska vara sma eftersom marken ir séttningsbené-
gen.

Schaktmassor

Strévan &r att balansera 6ver- och underskott av schaktmassor inom
planomrédet. Visst 6verskott av massor kan dock véntas. Hantering
och transporter av dverskottsmassor ska utforas enligt géllande
lagstiftning.

Dagvatten

Delar av dagvattnet frdn planomradet skulle kunna omhéandertas
med fordrdjning men avledning av dagvatten mot Fyrisén blir &nda
aktuellt eftersom marken inte medger infiltration. Ev. fororenat
dagvatten fran trafikytor och garage ska genomga oljeavskiljare
innan det far avledas till Fyrisan. Dagvattnet fran planomradet be-
doms dérmed inte skada angrédnsande mark- och vattenmiljoer.
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MEDVERKANDE I
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Grundvatten

Atgirder som riskerar att skada grundvattnet fr inte vidtas. Ev.
schakt i anslutning till grundvattenytan forutsitter tillstdnd fran
Lénsstyrelsen. Byggherren har att tillse att erforderliga schakt-
tillstdnd inhdmtas.

Riskanalys

Négon utredning av risk for olyckor/farligt gods i anslutning till
angransande jairnvdgsomrdde finns inte utford. Bostadsbebyggelse
ar dock placerad pé ett sddant sitt att risk for skadeverkningar pé
bostadsbyggnad vid tagursparning minimerats.

Utford miljoteknisk utredning (Golder Associates, april 2003) har
inte pavisat nagon forekomst av fororeningar med undantag for
nagot forhojd nickelhalt i ett av grundvattenproverna. Riktvérdet
for exponering av nickel &r satt utifrdn exponering via dricksvatten,
vilket inte dr aktuellt inom den aktuella fastigheten. Nagon risk for
skadeverkan p.g.a. markfororeningar bedoms inte finnas.

En forskola foreslés i ett lige med pataglig nérhet till Fyrisans vat-
ten. Det &r viktigt att barnsdkerheten uppméarksammas i samband
med den fortsatta projekteringen av forskolans utemiljo samt inom
ramen for forskolans egen verksamhetsplanering.

Medverkande i projektet har i huvudsak varit Stadsbyggnadskonto-
ret, Fastighetskontoret, Fritids- och naturkontoret, Gatu- och trafik-
kontoret samt VA- och avfallskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2006

Margaretha Nilsson Fredrik Wallin

planchef planarkitekt

Beslutsdatum

Godkind av byggnadsndmnden for:
e samrad 2005-06-09
e utstillning 2005-10-20

Antagen av byggnadsnimnden 2006-01-19

Laga kraft

2006-10-02
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Detaljplan for

Fyrisvallen
Uppsala kommun

Diarienummer
2001/20096-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Enligt tidplanen ska detaljplanen kunna antas av Byggnadsndmn-
den vid arsskiftet 2005/2006.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr tio &r.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for att atgdrda uppkomna skador som uppstétt
pa ndraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark.

Exploateringssamverkan

Byggherrarna ska medverka i uppréttande av gemensamhetsan-
laggningar for forvaltning av gator, gdng- och cykelvégar, parker-
ingsanldggningar och gronytor beldgna inom kvartersmark.

Kommunen och byggherrarna ska medverka till att avsitta l[Amplig
yta for forskola och forskolegard. Ett avtal som reglerar nyttjande
av forskolegard ska upprittas mellan kommunen och byggherrarna.

Byggnation och underhéll av byggnad utmed spiromrade

Underhall av byggnadsverk utmed sparomrade ska utforas fran
egen fastighet, ej fran sparomrade.

Avtal
Kommunen dger all mark, exploateringsavtal skall ej upprittas.

Markanvisning

Uppsala kommun har forklarat sig beredd att sidlja bostadsmark i
omradet till Uppsalahem AB, HSB Uppsala och Skanska Sverige
AB. For markanvisningen ska av kommunen beslutade markanvis-
ningsvillkor gélla. Minst en tredjedel av bostdderna skall upplatas
med hyresritt.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.
Fastighetsbildning ska ske sé att planomradet delas in i flera fastig-
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heter. Det kan dven vara mojligt att genom tredimensionell fastig-
hetsbildning bilda separat fastighet for bl.a. forskola.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for att reglera forvaltning av
gatumark, parkeringsanldggningar etc. Kommunen ska vara part i
gemensamhetsanldggning mirkt g, enligt plankartan sa att gator i
riktning mellan Ringgatan och an blir allmént tillgédngliga som
gang- och cykelstrak.

Planekonomi

Kommunen ska sélja kvartersmark inom planomradet. Forsalj-
ningsintdkterna kommer att ticka kommunens kostnader for omré-
dets utbyggnad.

Ev. flytt av vatten- och elledningar ska bekostas av exploatoren.

Tekniska utredningar

Tekniska utredningar sdsom analyser av geotekniska forutsittning-
ar, markvibrationer och buller bekostas av byggherren.

Vatten- och avlopp

Omradet avses att anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nitet.

Masshantering

Det blir sannolikt ett vasentligt dverskott av massor i samband med
byggnationen. Byggherren har ansvar for att hantera 6verskotts-
massor enligt gillande lagstiftning. Byggherren ska ocksa tillse att
transporter av massor sker med minsta mojliga miljostorning.

Medverkande i projektet har i huvudsak varit Stadsbyggnadskonto-
ret, Fastighetskontoret, Fritids- och naturkontoret, Gatu- och trafik-
kontoret samt VA- och avfallskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2006

Margaretha Nilsson Fredrik Wallin

planchef planarkitekt

Beslutsdatum

Godkind av byggnadsndmnden for:
e samrad 2005-06-09
e utstillning 2005-10-20

Antagen av byggnadsnimnden 2006-01-19

Laga kraft

2006-10-02
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