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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nio enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelse i nordostra Gunsta. Syftet ar dven att sakerstalla att bebyggelsens
placering och utformning anpassas till omradets topografi samt dess natur- och
kulturmiljovarden.

Sammanstallning

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 26

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 26 augusti 2021
Beslut om samrad 26 september 2024

Samrad 18 oktober 2024 - 29 november 2024
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen var pa samrad mellan 18 oktober och 29 november 2024. Ett
informationsmate holls i Funbo férsamlingshem den 28 oktober 2024. Cirka 10
personer deltog i motet. Underréattelse om samradet publicerades pa kommunens
digitala anslagstavla.

Under samrddstiden inkom 26 skriftliga synpunkter. Synpunkterna behandlar i
huvudsak bebyggelse och gestaltning, kulturmiljo, naturmiljo samt trafik och
tillganglighet. Lansstyrelsens synpunkter avser framst miljokvalitetsnormer (MKN) for
grundvatten, paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden samt rad avseende
fornldmningar.

I samband med samradet genomfordes dven ett undersdkningssamrad med
l[ansstyrelsen.

Lansstyrelsen bedomer i yttrande daterat den 28 november 2024 att detaljplanen inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken. Kommunen
har darefter, genom delegationsbeslut daterat den 15 september 2026, beslutat att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt 6
kapitlet miljobalken.

Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar efter samradet

Efter samradet har planforslaget omarbetats. Gatans strackning har justerats for att
sakerstélla en lutning pa hogst 5 procent. Bebyggelsestrukturen och antalet bostader
har darefter anpassats utifran den nya gatustrackningen.

Utredningar

e Planhandlingen har kompletterats med en uppdaterad trafikutredning.
e Planhandlingen har kompletterats med en uppdaterad dagvattenutredning,.
e Planhandlingen har kompletterats med en uppdaterad bullerutredning.

Plankartan

e Plangranseninordost har justerats.

Plangransen i sdder, som tidigare utgjordes av en osaker fastighetsgrans, har

justerats.

e Kvartersmark i vaster, Oster och sder har 6vergatt till allman platsmark, natur.

e Bestdammelse om dagvattendamm har inforts (E,). Bestdmmelsen ersatter
tidigare bestdammelse om markreservat fér gemensamhetsanlaggning (g,).

e Bestammelse om enskilt huvudmannaskap har inforts (a,).

e Bestammelse om skyfallsled har inforts (skyfallsled).

e Bestdammelse om hdgsta tilldtna gatulutning pa fem procent har inforts.

e Bestdmmelse att marken inte far férses med byggnadsverk har inforts (inom ett
avstand om 4,5 meter) inom kvartersmark narmast gatan (prickmark).

e Bestammelse om minsta takvinkel har inforts.
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e Bestdammelse att trdd med en viss stamdiameter endast far fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk har inforts (n,). Bestammelsen gallerinom
mark dar byggnadsverk inte far uppforas (prickmark).

e Bestdammelse att varje bostad ska ha tillgang till minst en bullerskyddad uteplats
har inforts (m;).

e Bestammelse om utfartsforbud har inforts.

e Bestammelser om utformning har inforts (f,, f;, f, och f5).

e Bestammelsen om markreservat for underjordiska ledningar har justerats (u).

e Bestdammelsen om minsta fastighetsstorlek har justerats sa att olika
fastighetsstorlekar medges inom planens byggratter (d,).

e Bestammelsen om hogsta nockhojd har justerats till 8 meter (h,).

e Bestdammelsen om placering har ersatts av nya bestammelser (p,, p,, p3)-

e Bestdammelsen om utnyttjandegrad har justerats sa att 25 procent medges
inom anvandningsomradet (e;).

Planbeskrivningen

o Avsnittet Inledning har justerats (Sammanfattning).

e Avsnittet Handlingar har justerats (Granskningshandlingar).

e Avsnittet Planens innehall har justerats.

o Avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar har justerats och kompletterats.

e Avsnittet Genomforandefragor har justerats och kompletterats.

¢ Avsnittet Planens konsekvenser har justerats och kompletterats.

¢ Avsnittet Planens forenlighet med 6versiktsplanen och miljobalken har justerats
och kompletterats.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Lansstyrelsen
Kommunala lantmaterimyndigheten

Kommunala namnder och bolag
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Kulturndmnden

Funktionsratt Uppsala

Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen varda Uppsala
Hembygdsforeningen Sockenstugans vanneri Funbo

Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB
Svenska kraftnat

Skanova

Vattenfall Eldistribution AB
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Inkomna yttranden

Trafik
Trafikverket

Privatpersoner
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Sammanfattning avinkomna synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att ge en god Overblick av samradet och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
arinkomna yttranden sammanstallda amnesvis.

Bebyggelse och gestaltning

Utbildningsnamnden har inga invandningar mot planférslaget. Namnden papekar att
de nya bostaderna kan medfora ett 6kat behov av forskole- och skolplatser, men
beddmer att planerade forskole- och skollokaler inom antagna och pagdende
detaljplaner pa sikt kan tillgodose behovet. Under en 6vergangsperiod kan dock
avstandet till ndrmaste forskola och skola 6ka for vissa barn i omradet.

Kulturnamnden ser positivt pa att den planerade bebyggelsen anpassas efter platsens
forutsattningar och topografi. Bebyggelseutvecklingen kan ses som en naturlig
fortsattning av den befintliga smahusbebyggelsen som angransar till planomradet.

Foreningen Varda Uppsala anser att kommunen bor vara mycket restriktiv med att ta
parkmark i ansprak for exploatering och att detta endast bor ske nar ett vasentligt
samhallsintresse foreligger. Eftersom sodra Gunsta redan har omfattande
utbyggnadsmojligheter for bostader bedoms det aktuella tillskottet av villabebyggelse
inte vara av sadan betydelse att parkmark behover tas i ansprak.

Hembygdsfoéreningen Sockenstugans vanner i Funbo efterfragar information om de
planerade enfamiljshusens utformning, bland annat deras utseende, byggnadssatt och
om de kommer att uppforas som platsbyggda eller prefabricerade hus. Det efterfragas

aven hur det kommer att avgoras vilka byggnader som ska utforas med
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suterrangvaning. Fragorna motiveras av planbeskrivningens uppgift att den nya
bebyggelsen ska komplettera den befintliga bebyggelsen.

Privatperson 1 framfor att det foreslagna bostadsomradet ar val synligt i landskapet
och riskerar att paverka ett sammanhangande omrade med skogsbackar, utsiktsvyer
och fornlamningar som beddms vara vardefullt for ett vaxande Gunsta.

Privatperson 4 anser att omradets hoga natur- och rekreationsvarden talar for att
framtida bebyggelse i stallet bor lokaliseras till de stora obebyggda omraden som finns
kring Marielunds gard.

Privatperson 6 framhaller att det finns alternativa platser for utveckling av nya
bostader.

Privatperson 8 anser att det kan vara [ampligt att bevara delar av omradet till dess att
behovet av nya bostader 6kar, sarskilt mot bakgrund av att flera bostader fortfarande
star tomma och att andra utbyggnadsprojekt har skjutits pa framtiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar utbildningsnamndens synpunkt om det
tillkommande behovet av forskole- och skolplatser.

Gunsta ar en prioriterad tatort enligt Oversiktsplanen. Det innebar att
markanvandningen ska utvecklas mot en koncentration av bebyggelse, service och
bostader i kollektivtrafiknara lagen. Det innebar dven att det ska finnas forutsattningar
for basservice for tatorten och den omgivande landsbygden. En prioriterad tatort ska
ocksa stodja befolkningstillvaxt och bebyggelseutveckling i en balanserad takt och
omfattning.

Ett tillskott av friliggande enbostadshus bedoms utgora ett komplement till den
befintliga bebyggelsen och en naturlig utveckling av denna del av Gunsta.

Planforslaget har omarbetats efter samradet. Gatans strackning har andrats for att
sakerstalla en lutning pa hogst fem procent. Bebyggelsestrukturen och antalet
bostader har anpassats med anledning av denna forandring.

Forslaget innebér att nio friliggande enbostadshus (villor) far uppforas. Bebyggelsen
placeras och utformas med god hansyn till omradets kuperade terrdang. For att skapa
en sammanhallen bebyggelse som ar val anpassad till det omgivande
riksintresseomradet for kulturmiljovarden reglerar planen att byggnader ska uppforasi
en vaning, med fasader i tra och tegelréda sadeltak. Fasaderna ska ges kulorer i
jordfargsskalan eller traditionell faluréd kuldr. Inom ett omrade i Gster, dar terrdngen
sluttar kraftigt, reglerar planen att bebyggelsen ska utformas med suterrangvaning.

| Marielund finns flera omraden déar planuppdrag har beslutats for bostadsutveckling.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planeringen av nya bostader behover ske
utifran ett langsiktigt perspektiv. Detaljplanen skapar férutsattningar for framtida
bostadsbyggande men innebér inte att omradet bebyggs omedelbart.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer darfor att planforslaget ar lampligt att
genomfora.
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Kulturmiljo

Lansstyrelsen informerar om att planomradet delvis ligger inom och delvis strax
utanfor den sédra delen av riksintresset for kulturmiljovarden C37 Rasbo-Funbo.
Planomradets hogre lage i forhallande till det flacka odlingslandskapet innebar att den
tillkommande bebyggelsen kan fa en visuell paverkan pa riksintresset, i en del dar
Funbo kyrka utgor ett centralt uttryck for riksintressets varden.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att det ar viktigt att en déampande
tradrida mellan planomradet och vag 282 bevaras for att mildra paverkan pa
riksintresset samt pa Funbo kyrka och det omgivande 6ppna odlingslandskapet.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor Gvervaga att sakerstalla tradridans bevarande
genom planbestammelser.

For att minska den visuella paverkan fran den tillkommande bebyggelsen anser
lansstyrelsen dven att kommunen bor dvervaga att reglera byggnadernas fargsattning
genom bestammelser i plankartan.

Lansstyrelsen informerar vidare om tillstandsprovning for borttagande av
fornldmningar inom och utanfér planomradet.

Kommunala lantméaterimyndigheten framfér att det finns fornlamningar inom
planomradet som inte redovisas i plankartan.

Kulturnamnden instammer i stadsbyggnadsforvaltningens bedomning att
detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden och det kommunala
kulturmiljoomradet ar begransad. Tradridan mot det 6ppna landskapet bidrar till att
minska paverkan pa landskapsbilden.

Kulturnamnden foreslar att platsens forntida historia och den kunskap som de
arkeologiska undersokningarna har bidragit med tillgangliggdrs genom pedagogiska
skyltar i omradet.

Kulturndmnden informerar dven om att planomradet ingar i ett storre omrade dar
namnden bedriver konstsatsningar och arbetar med den ldngsiktiga utvecklingen av
offentlig konst. | dagslaget finns inga planer pa ny offentlig konst inom det aktuella
planomradet. Daremot kan angransande strak, gangstigar eller delar av
dagvattenanlaggningarna bli aktuella for framtida konstnarliga inslag.

Foreningen Varda Uppsala pdpekar att storre delen av omradet &r redovisat som ett
omrade dar fornlamningar kan finnas.

Hembygdsforeningen Sockenstugans vanner i Funbo oroar sig for att byggprojektet
arvaldigt ndra och inpa fornlamningar.

Privatperson 1 papekar att det finns flera fornldamningar inom planomradet. En
inventering som genomfordes 2023 ledde bade till att en tidigare kdand ldmning
omklassificerades och att en tidigare okand fornlamning upptacktes strax utanfor
planomradet. Eftersom inventeringen inte omfattade hela planomradet kan det finnas
ytterligare fornlamningar inom de delar som inte undersoktes.

Privatperson 1 papekar dven att planomradet enligt den fordjupade Gversiktsplanen
for Funbo ar utpekat som kommunalt kulturmiljbomrade. Delar av omradet omfattas
dessutom av riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken.
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Privatperson 6 anser att omradets fornlamningar bor skyddas och bevaras for
framtiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planomradets hogre lage i forhallande till det omgivande odlingslandskapet medfor
viss visuell paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Paverkan begransas dock
av att bebyggelsen till stor del omges av naturmark med vegetation, som bidrar till att
skarma av omradet mot det 6ppna landskapet. For att anpassa bebyggelsen till den
riksintressanta kulturmiljon reglerar detaljplanen bland annat byggnadernas hojd,
material, takform och fargsattning.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om tillstandsprévning for
ingrepp i fornlamningar. En arkeologisk utredning har genomforts och de
fornldmningar som finns inom planomradet redovisas i plankartan och
planbeskrivningen. Bedémningen ar att fornlamningarna kan bevaras. Ingrepp i
fornldamningar eller fornldmningsomraden kraver tillstand fran lansstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar forslaget om att tillgangliggora platsens forntida
historia genom pedagogiska skyltar och har formedlat informationen till byggherren.
Forvaltningen noterar dven kulturnamndens information om pagaende
konstsatsningar i ndromradet, men delar bedomningen att planomradet inte &r
aktuellt for offentlig konst.

Naturmiljo

Foreningen varda Uppsala avstyrker planen med hansyn till att parkmark tasi
ansprak. Inom omradet finns det gamla tallar samt blasippa och gullviva.

Foreningen varda Uppsala anser att forslaget innebar betydande ingrepp i den
kuperade terréangen. Enligt foreningen medfor den féreslagna vagdragningen stora
slanter, stodmurar och bergsskarningar. Féreningen bedomer aven att tillgangligheten
till och inom omradet blir bristfallig samt att en mer varsam exploatering skulle vara
mojlig.

Privatperson 1 anser att den foreslagna exploateringen riskerar att paverka
landskapsbilden och de héga natur-, kultur- och rekreationsvardena i omradet kring
Funbo kyrka. Sarskild kritik riktas mot vagdragningen, som bedoms medféra
omfattande terrangingrepp och paverkan pa omradets natur- och kulturmiljévarden.

Privatperson 2 motsatter sig den planerade vagen och bostadsbebyggelsen nara
deras fastighet. Privatpersonen uttrycker oro over att skogsmark med hoga natur-,
kultur- och rekreationsvarden tas i ansprak och framhaller omradets betydelse for
narrekreation, biologisk mangfald och livskvalitet. Privatpersonen anser att omradet i
stallet bor restaureras och utvecklas for friluftsliv och naturvard till nytta for nuvarande
och framtida invénare.

Privatperson 3 betonar vikten av att bevara det narliggande skogsomradet som en
vardefull grén oas for de boende i Gunsta.

Privatperson 5 anser att Gunstas naturomraden bor bevaras och framhaller att
omradet som planeras for bebyggelse innehaller flera dldre trdd med hdga varden som
arvarda att skydda.
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Privatperson 6 anser att skogen i norra Gunsta bor bevaras pa grund av dess hoga
natur- och rekreationsvarden. En exploatering bedoms riskera att paverka den
biologiska mangfalden, ekosystemtjansterna samt omradets varde for friluftsliv och
rekreation.

Privatperson 7 anser att skogen bor bevaras for att sakerstalla narhet till natur,
vandring och friluftsliv for de boende i Gunsta. Omradet anvénds dven flitigt av
forskolan, och en avverkning for ny bebyggelse bedoms fa betydande negativa
konsekvenser for hela samhallets rekreations- och naturvarden.

Privatperson 8 har forstdelse for behovet av fler bostader, men det dr ocksa viktigt att
bevara méjligheten att promenera och vistas i naturen. Skogen och promenadstraken
arvardefulla for manga boende.

Privatperson 10 anser att den planerade bebyggelsen riskerar att paverka omradets
karaktar och naturvarden negativt samt forstora en uppskattad naturlekplats.
Omradet beskrivs som en vardefull lokal biotop med ett rikt djurliv och hoga
rekreationsvarden som bor bevaras.

Privatperson 11 anser att planomradet bor bevaras som ett tillgangligt natur- och
rekreationsomrade snarare an bebyggas. Omradet beskrivs som ett vardefullt
strovomrade med hdga naturvarden, vacker utsikt och narhet till Lilldn, vilket gor det
sarskilt viktigt for barn, familjer och andra boende. | takt med att Gunsta vaxer och
klimatforandringarna okar behovet av skuggade gronomraden bedoms omradets
rekreativa varden bli annu viktigare.

Privatperson 12 anser att omradet bor bevaras for rekreation och naturupplevelser i
stallet for att bebyggas. Omradet, som tidigare var attraktivt for vandring nar det
betades, ingdr i ett storre sammanhangande naturstrdk med skogsbevuxna hojder,
dalgangar och Lillan. Med den vaxande befolkningen i Gunsta framhalls omradets
betydelse for friluftsliv och forskolebarns majlighet till naturupplevelser. Skribenten
lyfter dven projektets negativa miljopaverkan, bland annat 6kade koldioxidutslapp och
forlusten av aldre tallar som ar upp till 250 ar gamla.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forslaget har omarbetats efter samradet. Gatans strackning har andrats for att
sakerstalla en lutning om hogst 5 procent. Bebyggelsestrukturen och antalet bostader
har anpassats utifran denna férandring. Den slingrande atervandsgatan ger en god
anpassning till den kuperade terrangen samtidigt som god tillganglighet sakerstalls.

Planforslaget innebar att en begransad del av skogsmarken tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Stora sammanhangande skogsomraden och andra natur- och
rekreationsmiljoer kommer dock aven fortsattningsvis att finnas i och omkring Gunsta,
och allmanhetens tillgang till sddana omraden bedoms darfor forbli god.

| planarbetet har hansyn tagits till naturvarden, ekosystemtjanster och
rekreationsvarden genom att delar av planomradet bevaras som naturmark samt
genom anpassningar av bebyggelsen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
planens genomforande inte medfor betydande negativa konsekvenser for dessa
varden och att planforslaget innebar en [amplig avvagning mellan behovet av nya
bostader och bevarandet av naturmiljon.

For att bevara omradets naturkaraktar skyddas aldre tallar inom delar av planomradet
genom planbestdammelser. Tallar med en stamdiameter Gver 40 centimeter far endast
fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.
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Gullvivor som kan paverkas av exploateringen bedoms kunna flyttas till en ny vaxtplats
inom planomrdadet utan att artens status paverkas negativt. Blasipporna forekommer
inom mark som planléggs som naturmark och bedéms darfor inte paverkas av
exploateringen.

Trafik och tillganglighet

Trafikverket anser att trafikutredningen behdver kompletteras med en
nulagesbeskrivning av vag 282 och korsningen vag 282/Gunsta villavag.

Trafikverket efterfragar dven en tydligare motivering till varfor nagon kapacitetsanalys
inte har genomforts samt att viss information redovisas i bilaga for 6kad tydlighet.

Funktionsratt Uppsala anser att planomradets kuperade terrdng kan medféra
tillgénglighetsproblem fér personer med rorelsehinder och efterfragar ytterligare
utredning samt atgarder for att forbattra tillgangligheten inom omradet.

Privatperson 1 anser att de lutningar som redovisas i planforslaget kan innebara
tillgénglighetsproblem for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Privatperson 3 r kritisk till den planerade bebyggelsen och vagdragningen i den
kuperade terrangen. Privatpersonen anser att vagarnas lutning kan medféra bristande
tillganglighet, problem med framkomlighet och trafiksakerhet samt behov av
omfattande terrangingrepp, inklusive bergsprangning.

Privatperson 9 motsatter sig den planerade exploateringen och anser att den 6kade
trafiken pa Vagnmakarvagen riskerar att forsamra trafiksakerheten fér barn, gdende
och cyklister. Privatpersonen efterfragar darfor trafiksdkerhetshdjande atgarder och en
Oversyn av vaganslutningarna.

Privatperson 11 ifragasatter nyttan av den féreslagna exploateringen med hanvisning
till omfattande markarbeten och tillganglighetsutmaningar. Privatpersonen anser att
vardet av att bevara omrddet for natur och rekreation bor vagas mot nyttan av de
tillkommande bostaderna.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Trafikutredningen har kompletterats utifran Trafikverkets synpunkter.

Planforslaget har omarbetats efter samradet. Gatans strackning har justerats for att
sakerstalla en lutning om hogst 5 procent, vilket ger god terranganpassning samtidigt
som tillgangligheten sakerstalls. Den narmare utformningen av gator och allmanna
platser provas i senare skeden, dar krav pa tillganglighet ska beaktas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att en tillganglig boende- och utemiljo kan
skapas inom planomradet.

Den tillkommande trafiken bedéms kunna hanteras inom det befintliga vagnatet utan
oacceptabla konsekvenser for trafiksakerheten.

Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att omradet ar lampligt for bebyggelse trots de
kuperade terrangforhallandena. Delar av omradet bevaras som naturmark och
planforslaget bedoms innebara en lamplig avvagning mellan behovet av nya bostader
och bevarandet av natur- och rekreationsvarden.
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Vatten

Lansstyrelsens anser att planhandlingarna behover kompletteras med en beskrivning
av planforslagets paverkan pa grundvattnet. Till granskningsskedet bor en beddmning
av risker och behov av skyddsatgarder redovisas. Eventuella skyddsatgarder bor
sakerstallas genom planbestéammelser dar sa ar mojligt.

Uppsala Vatten & Avfall AB framfor att dagvattenanlaggningarinom
verksamhetsomradet inte kan inga i en gemensamhetsanlaggning. Uppsala Vatten
anser darfor att dagvattenlosningen behover revideras i dagvattenutredningen och
plankartan. Vidare behover dtkomst for drift och underhall sékerstallas genom
ledningsstrak, servicevag och uppstallningsyta. Uppsala Vatten anser dven att
planomradet bor utokas sa att avledningen fran dagvattendammen till recipienten
omfattas av planen.

Uppsala Vatten & Avfall AB informerar att planomradet ar belaget inom yttre
skyddszon for kommunens vattentakter i Uppsala- och Vattholmaasarna.
Gallandeskyddsforeskrifter ska beaktas.

Uppsala Vatten & Avfall AB anser att detaljplanen behdver sakerstalla separata ytor for
skyfallshantering, eftersom skyfallsvatten inte kan avledas till Uppsala Vattens
dagvattenanlaggningar.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden bedomer att de foreslagna atgarderna for
dagvattenhantering ar tillrackliga, men anser att mojligheten till ytterligare rening bor
beaktas i den fortsatta planeringen och projekteringen.

Milj6- och halsoskyddsnamnden papekar att planomradet ligger inom den yttre zonen
for vattenskyddsomradet och att gallande vattenskyddsforeskrifter maste foljas.
Namnden framhaller dven att dispens fran foreskrifterna kan behdva sokas hos
l[ansstyrelsen.

Privatperson 1 papekar att planomradet ligger nara kansliga vattenmiljéer och att
dagvattenutredningen visar pa 6kade utslapp av bland annat tungmetaller, vilket kan
paverka narliggande vattendrag och skyddade naturmiljcer.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagvattenutredningen har kompletterats utifran ldnsstyrelsens synpunkter om
grundvatten.

I samrad med Uppsala Vatten och Avfall AB har plankartan reviderats sa att den
planerade dagvattendammen planlaggs som ett tekniskt omrade for
dagvattenhantering. Det har dven sakerstallts att det finns dtkomst for drift och
underhall genom ledningsstrak, servicevag och uppstallningsplats.

For mark utanfor planomradet kommer Uppsala Vatten och Avfall AB att sdkerstalla
radighet genom avtal med markéagaren.

Uppsala kommun och Uppsala Vatten & Avfall har genom samarbetet MAsen
(Markanvandning asen) tagit fram en kanslighetskarta som visar grundvattnets
kanslighet inom tillrinningsomradena for Uppsala- och Vattholmaasarna. Enligt kartan
ligger planomradet utanfor tillrinningsomradena for Uppsala- och Vattholmaasarna.
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Planomradet ligger daremot inom den yttre skyddszonen fér Gunsta
vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomradet galler sérskilda skyddsforeskrifter
for att skydda den kommunala grundvattentakten. Gallande skyddsforeskrifter ska
beaktas och foljas vid planens genomférande. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om detta.

Detaljplanen har dven kompletterats med separata skyfallsleder. De foreslagna
atgarderna for dagvattenhantering bedéms vara tillrackliga, medan eventuella
ytterligare reningsatgarder kan provas i senare skeden.

Paverkan pa yt- och grundvatten har utretts inom planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planens genomférande inte medfor nagon
betydande negativ paverkan pa vattenskyddsomradet, Funboan eller Natura 2000-
omradets varden.

Halsa, risk och sdkerhet

Trafikverket anser att plankartan bor reglera de bullerskyddsatgarder som kravs for
att riktvardena enligt trafikbullerférordningen ska uppfyllas.

Uppsala Vatten & Avfall AB framfor att hojdskillnader och kurvor langs den planerade
gatan kan forsvara framkomligheten for avfallsfordon, sarskilt vid vintervaglag.
Uppsala Vatten anser att vissa kurvor behover ses over for att sakerstalla god
framkomlighet.

Uppsala Vatten & Avfall AB papekar att trafikutredningen anger att vandplanen kan
anvandas for lek och samvaro. Uppsala Vatten anser att detta ar olampligt eftersom
lekande barn i narheten av tunga fordon kan innebara en trafiksakerhetsrisk.

Uppsala Vatten & Avfall AB informerar om att fastighetsnara insamling av
forpackningar ar ett lagkrav, vilket medfor ett 6kat utrymmesbehov for avfallskarl.
Karlen ska placeras inom 10 meter fran avfallsfordonets uppstallningsplats.

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att plankartan bor reglera de
bullerskyddsatgarder som kravs for att uppfylla riktvardena for trafikbuller, inklusive
mojlighet att uppfora en bullerskarm langs planomradets norra grans.

Funktionsratt Uppsala papekar att riktvardena for buller vid uteplatser inte uppfylls
utan atgarder och anser att bullerddmpande atgarder bor genomforas for att
sakerstalla en god och halsosam boendemil;jo.

Funktionsratt Uppsala valkomnar att planen tar hansyn till vegetation, men anser att
l[dgallergena vaxter bor prioriteras vid nyplantering for att skapa en hdlsosam miljo for
personer med astma och allergi. Funktionsratt Uppsala foreslar att detta fortydligas i
planbeskrivningen.

Foreningen varda Uppsala papekar att planomradet exponeras for trafikbuller fran
vag 282. Aven om riktvardena vid fasad uppfylls visar bullerutredningen att riktvardena
for uteplatser inte klaras utan atgarder. Foreningen anser darfor att bebyggelsen bor
lokaliseras till andra utbyggnadsomraden med battre bullerférhallanden.

Privatperson 3 uttrycker ocksa oro for 6kad trafik, buller och paverkan pa narboende
som i dag har en ostord skogsmiljo.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att bullerfragan har hanterats genom den
genomforda bullerutredningen. Riktvardena enligt trafikbullerférordningen uppfylls
vid samtliga bostadsfasader och detaljplanen sakerstaller att erforderliga
bullerskyddsatgarder kan genomforas sd att varje bostad far tillgéng till minst en
uteplats som uppfyller riktvardena. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte
arnédvandigt att i detaljplanen reglera en specifik bullerskyddsatgard, sasom en
bullerskarm langs planomradets norra grans.

Fragor om framkomlighet for avfallsfordon, lutningar, kurvradier, vintervaglag och
avfallsutrymmen hanteras i den fortsatta projekteringen. Detaljplanen bedoms ge
tillrackliga forutsattningar for en andamalsenlig avfallshantering.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar bedomningen att vandplanen inte ar lamplig for lek
och samvaro, utan framst ska sakerstalla framkomlighet for service- och avfallsfordon.

Val av vaxtarter regleras inte i detaljplanen utan hanteras i senare skeden.

Genomforda utredningar visar att planomradet ar lampligt for bostadsbebyggelse och
att gallande riktvarden for trafikbuller kan uppfyllas. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer darfor att planforslaget kan genomforas utan att medfora oacceptabla
konsekvenser. Synpunkterna foranleder ingen andring av planforslaget.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten & Avfall AB papekar att planomradet inte ingar i verksamhetsomradet
for den allmé@nna VA-anlaggningen. Nar detaljplanen har fatt laga kraft avser bolaget
att foresla kommunfullmaktige att besluta om verksamhetsomrade.

Uppsala Vatten & Avfall AB ser ett behov av att komplettera markreservat for
underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade, samt att utka planomradet norrut for att
sakra atkomst narmare det befintliga vatten- och avloppsledningsnatet.

Skanova informerar om befintliga teleanlaggningar inom planomradet och énskar att
dessa i mojligaste man behalls i nuvarande lage. Eventuella flytt- eller skyddsatgarder
forutsatts bekostas av exploatoren.

Vattenfall Eldistribution AB informerar att de har elnatanlaggningar inom
planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Uppsala Vatten & Avlopps information att
verksamhetsomradets utvidgning hanteras i sarskild ordning efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter dialog med Uppsala Vatten & Avfall justerat
plankartan avseende markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden) och
tekniska anlaggningar for att sakerstalla dtkomst till det befintliga vatten- och
avloppsledningsnatet.

Samordning med ledningsagare sker i samband med detaljprojektering och
genomforande av planen.
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Ovrigt

Kommunala lantméterimyndigheten papekar att fastighetsgranserna i den sédra
delen av planomrddet dr osdkra och att en fastighetsbestamning kan behévas med
anledning av den planerade bostadsbebyggelsen. Detta framgar inte av
planbeskrivningen.

Kommunala lantmaterimyndigheten anser att redovisningen av
gemensamhetsanlaggningen Gunsta ga:2 bor fortydligas aven i plankartan, eftersom
anlaggningen omnamns i planbeskrivningen.

Kommunala lantmaterimyndigheten papekar att den planerade gatan med enskilt
huvudmannaskap kan behéva hanteras genom en anlaggningsforrattning och att
ratten till vag kan behova sakerstallas innan gatan byggs ut.

Kommunala lantmaterimyndigheten rekommenderar att begreppet "fastighet"
anvands konsekvent i planbeskrivningen, eftersom bade "tomt" och "fastighet"
forekommer i texten.

Uppsala Vatten & Avfall AB anser att kommunalt huvudmannaskap inom
planomradet vore mer andamalsenligt eftersom kommunen redan ar huvudman for
angransande allman platsmark. Uppsala Vatten framhaller att detta skulle forenkla
hanteringen av dagvattendammen och ledningsomradet, som annars kraver sarskilda
losningar vid enskilt huvudmannaskap.

Uppsala Vatten & Avfall AB papekar att enskilt huvudmannaskap kan forsvara
samordningen av vag- och VA-utbyggnaden samt medfora 6kade kostnader och langre
genomforandetid. Uppsala Vatten framhaller dven att atkomst till VA-ledningar
behover sakerstallas genom avtal och ledningsratt samt att ansvarsfordelningen bor
regleras i exploaterings- och genomférandeavtal.

Uppsala Vatten & Avfall AB papekar att markatkomst for avledningen fran
dagvattendammen till recipienten behdver sdkerstéllas genom avtal om planomradet
inte utokas. Uppsala Vatten anser att ett sddant avtal bor vara tecknat innan
detaljplanen far laga kraft for att sékerstalla planens genomférbarhet.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden framhaller att férnybara resurser och giftfria
material bor anvandas i sa stor utstrackning som mojligt for att bidra till en hallbar
utveckling och uppfyllandet av miljomalen. Detta omfattar bland annat fornybar
energi, klimatvanliga material och gréna ytor som framjar biologisk mangfald.

Foreningen Varda Uppsala papekar att planbeskrivningen ska redovisa vilka underlag
som tagits fram av en enskild och vem som upprattat dem. De noterar att denna
information fortfarande saknas och betonar vikten av en tydlig redovisning eftersom
underlagen tagits fram av planintressenten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Den tidigare osakra fastighetsgransen i soder har utretts och korrigerats i plankartan.
Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med detta.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att planbeskrivningen innehaller tillracklig
information om den berérda gemensamhetsanlaggningen. Kartan 6ver berérda vagar
har fortydligats med vagnamn.



Kommunala lantmaterimyndigheten har framfort att den planerade gatan kan behova
hanteras genom anlaggningsforrattning och att erforderliga rattigheter kan behova
sakerstallas. Stadsbyggnadsforvaltningen noterar detta och fortydligar att sadana
frdgor provas av Lantmateriet i efterfoljande forrattningar. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om detta.

Planbeskrivningen har uppdaterats sa att termen fastighet anvands konsekvent.

Fragan om enskilt huvudmannaskap har provats i planarbetet och bedoms vara
l@mplig utifrdn omradets forutsattningar.

Plankartan har dven justerats sd att dagvattendammen planlaggs som E-omrade.

Nodvandiga fastighetsréttsliga atgarder hanteras i kommande lantmaéteriforrattningar.

Detaljplanens genomférande beddms inte krava exploateringsavtal eftersom allman
plats har enskilt huvudmannaskap. Ett samordningsavtal mellan Uppsala Vatten och
Avfall AB och exploatdren ska dock tecknas fore detaljplanens laga kraft.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om detta.

Markupplatelseavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten & Avfall AB och exploatoren
som sakerstaller att markatkomst finns for eventuell spillvattenledning,
dagvattendamm och for utloppsledning fran dagvattendamm till recipient.
Markupplatelseavtal ska tecknas innan detaljplanen far laga kraft. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om detta.

Stadsbyggnadsforvaltningen delar uppfattningen att férnybara resurser, giftfria
material och l6sningar som framjar biologisk mangfald bor efterstravas. Dessa fragor
regleras dock huvudsakligen i projekterings- och byggskedet. Synpunkten medfor
ingen andring av planforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om vilka planeringsunderlag
som tagits fram av planintressenten och vem som upprattat dem.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef
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