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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nio enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelse i nordostra Gunsta. Syftet ar dven att sakerstalla att bebyggelsens
placering och utformning anpassas till omradets topografi samt dess natur- och
kulturmiljovarden.

For att forsorja den planerade bebyggelsen kravs ny infrastruktur inom omradet i form
av lokalgata, vatten- och avloppsledningar samt andra tekniska anlaggningar.

Planomradet avses ingd i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.
Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Funbo fran 2011 ligger planomradet utanfor
utpekade utbyggnadsomraden for bebyggelse och utanfor utredningsomradet for vag
282.

Andringar efter samrad

Andringarna redovisas i detalj i samband med att stadsbyggnadsforvaltningen
kommenterar inkomna synpunkter under olika amnesrubriker. Nedan visas
andringarna i stora drag.

Forslaget har omarbetats efter samradet. Gatans strackning har andrats for att
sakerstalla en lutning pa hogst fem procent. Bebyggelsestrukturen och antalet
bostader har anpassats utifran denna férandring.

Plankartan

e Plangranseninordost har justerats.

e Plangransen i sdder, som tidigare utgjordes av en osdker fastighetsgrans, har
justerats.

e Kvartersmark i vaster, Oster och séder har 6vergatt till allman platsmark, natur.

e Bestdmmelse om dagvattendamm har inforts (E:). Bestdmmelsen ersatter
tidigare bestammelse om markreservat fér gemensamhetsanlaggning (gu).

e Bestammelse om enskilt huvudmannaskap har inforts (ai).

e Bestammelse om skyfallsled har inforts (skyfallsled).

e Bestdammelse om hdgsta tilldtna gatulutning pa fem procent har inforts.

e Bestdmmelse att marken inte far forses med byggnadsverk har inférts (inom ett
avstand om 4,5 meter) inom kvartersmark ndrmast gatan (prickmark).

e Bestammelse om minsta takvinkel har inforts.

e Bestammelse att trdd med en viss stamdiameter endast far fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk har inforts (n,). Bestammelsen géllerinom
mark dar byggnadsverk inte far uppforas (prickmark).

e Bestimmelse att varje bostad ska ha tillgang till minst en bullerskyddad uteplats
har inforts (m;).

e Bestammelse om utfartsforbud har inforts.

e Bestammelser om utformning har inforts (f,, fs, fs och fs).

e Bestammelsen om markreservat for underjordiska ledningar har justerats (u).
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e Bestdammelsen om minsta fastighetsstorlek har justerats sa att olika
fastighetsstorlekar medges inom planens byggratter (d.).

e Bestammelsen om hogsta nockhojd har justerats till 8 meter (h,).

e Bestdmmelsen om placering har ersatts av nya bestammelser (ps, p2, ps).

e Bestdammelsen om utnyttjandegrad har justerats sa att 25 procent medges
inom anvandningsomradet (e;).

Planbeskrivningen

e Avsnittet Inledning har justerats (Sammanfattning).

o Avsnittet Handlingar har justerats (Granskningshandlingar).

e Avsnittet Planens innehall har justerats.

o Avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar har justerats och kompletterats.

e Avsnittet Genomforandefragor har justerats och kompletterats.

¢ Avsnittet Planens konsekvenser har justerats och kompletterats.

o Avsnittet Planens forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken har justerats
och kompletterats.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-08-26.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram, men det finns en férdjupad
oversiktsplan fér Funbo som planomradet omfattas av.

Standardforfarande:
Antagande-
. beslutet kan
Tyck till! Tycktill! dverklagas
Uppdrag Samréd i g (R ﬁﬁ%@ggg 3 |[lenoi -
Beslut om
Beslut om antagande
Beslut om granskning i PBN
uppdrag i Beslutom  ;ppy
PBN samrad i
PBN

Bild 1 Planprocessens olika steg vid standardforfarande.
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning

«  Samradsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+ Undersokning

+  Fastighetsforteckning®

«  Dagvattenutredning, SWECO, 2023-09-22, reviderad 2026-09-25
+  Trafikutredning, SWECO 2023-09-08, reviderad 2026-09-08

«  Bullerutredning, SWECO 2023-09-01, reviderad 2026-09-28

«  Oversiktligt PM Geoteknik, SWECO 2023-09-22

«  Markteknisk undersokningsrapport, SWECO 2023-09-22

+ Naturvardesinventering, Ecogain 2022-11-03

+ Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet augusti 2023

Granskningshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/marielund-31. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gunsta ar en prioriterad tatort enligt oversiktsplanen. Det innebar att
markanvandningen ska utvecklas mot en koncentration av bebyggelse, service samt
bostader i kollektivtrafiknara lagen. Det innebar dven plats for basservice for tatorten
och omgivande landsbygd. En prioriterad tatort ar ocksa ett stod for befolkningstillvaxt
och bebyggelseutveckling i balanserad takt och omfattning.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sa kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid |3sas tillsammans med den
senaste planeringsstrategin, som godkandes av kommunfullmaktige 7 november 2023.
Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt utveckling av den
byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att versiktsplanen ska anses
vara aktuell under innevarande mandatperiod. Planeringsstrategin hanvisar for
omradet till den fordjupade oversiktsplanen for Funbo.
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Fordjupad oversiktsplan

Gunsta omfattas av den fordjupade dversiktsplanen fér Funbo fran ar 2011. | den
fordjupade Oversiktsplanen ar de stora utbyggnadsomradena for bebyggelse i
huvudsak placerade s6der om museijarnvagen Lennabanan. Planomradet ligger
utanfor utpekade utbyggnadsomraden for bebyggelse och utanfor utredningsomradet
forvag 282.

e

L]
..
N

Bild 2 Utdrag ur plankartan till Férdjupad dversiktsplan for Funbo. Utbyggnadsomraden for
bebyggelse ar redovisade med gul férg och utredningsomrade for vdag 282 med rosa farg.
Planomradets lage &r markerat med rdd cirkel.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter en del av detaljplanen for Gunsta samhélle fran 1975 (03-76-203),
som anger att marken ska anvandas for park eller plantering.

Bild 3 Utdrag ur detaljplan for Gunsta samhalle fran 1975. Planomradet &r markerat med réd linje
och utgdrs av mark som ar planlagd som park eller plantering (vagig gron farg).
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nio enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelse i nordostra Gunsta. Syftet ar dven att sakerstalla att bebyggelsens
placering och utformning anpassas till omradets topografi samt dess natur- och
kulturmiljovarden.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor uppforande av nio enbostadshus. Bebyggelsen planeras langs
en lokalgata med slingrande strackning som avslutas med en vandplan.

For att skapa en sammanhallen bebyggelse som ar val anpassad till det riksintressanta
kulturmiljoomradet ska byggnader utformas med trafasader och tegelroda sadeltak.
Tekniska installationer och andra tillagg ska integreras i gestaltningen. Fasader ska ges
kuldrer i jordfarger eller traditionell falurod fargsattning.

Marken narmast den befintliga bebyggelsen i vaster och sdder planlaggs som
naturmark. Naturmarken i soder fungerar som en buffert mellan den nya och den
befintliga bebyggelsen samt mojliggdr en passage till jordbrukslandskapet i Oster.

| planomradets Gstra del finns en sanka som stracker sig i nord-sydlig riktning och som
planlaggs som naturmark. Sankan bildar ett allméant tillgangligt gronstrak som skapar
samband mellan naturmarken i sdder och skogsmarken norr om planomradet.

For att forsorja den planerade bebyggelsen kravs ny infrastruktur inom planomradet i
form av lokalgata, vatten- och avloppsledningar samt 6vriga tekniska anlaggningar.

Planomradet avses ingd i kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet omfattar cirka 1,7 hektar och ligger i den nordéstra delen av Gunsta,
mellan den befintliga bebyggelsen och vdg 282. Omradet nas via Gunsta Villavag och
Vagnmakarvagen.

Allman omradesbeskrivning

Gunsta ar en tatort i Funbo socken i Uppsala kommun, belagen cirka 12 kilometer oster
om Uppsala centrum. Orten praglas av ett naturndra boende med narhet till bad, fiske
och skog, samtidigt som den vaxer genom utvecklingen av nya bostadsomraden, bland
annat Sodra Gunsta.

Bebyggelsen i Gunsta bestar av en blandning av aldre och nyare bostadsomraden,
daribland det framvaxande Sodra Gunsta med fokus pa smahusbebyggelse. Lansvag
282 passerar genom orten och forbinder Gunsta med Uppsala i vaster samt Almunge
och Knutby i dster. Orten har tillgang till kollektivtrafik och viss narservice.
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Museijarnvagen Lennakatten passerar genom Gunsta pa sin stracka mellan Uppsala
och Faringe station i Almunge.

| Gunsta finns en grundskola for elever fran forskoleklass till arskurs 3 samt fyra
forskolor. Inom S6dra Gunsta planeras en ny grundskola med idrottshall, och omradet
kommer aven att kompletteras med fler forskolor.

Barby -
Aby, o
KRIMINALVARDSAN STALT

e " y
e Berggarden "ge

tallkana -

Gulliborg

= MUSELARNVAGE S

Vag 282

Bild 5 Flygfoto som visar planomradet i dess omgivning. Planomradet 4r markerat med rod linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapeti Gunsta utgors av ett kuperat sprickdalslandskap med skogsdominerade
hojdpartier och mellanliggande dalstrak. Omradet praglas av en mosaik av barr- och
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blandskog, 6ppna marker, vattenmiljoer och bebyggelse. Topografin skapar visuella
rum med varierande siktlinjer och utblickar, samtidigt som de omgivande hojderna ger
landskapet en tydlig avgransning och identitet.

Den befintliga bebyggelsen i Gunsta bestar huvudsakligen av smahus i form av
friliggande villor och radhus. Bebyggelsen ar grupperad i mindre omraden som
anpassats till terrangen och de omgivande naturforutsattningarna. Skogspartier och
gronomraden ar ofta integrerade mellan bostadskvarteren, vilket ger omradet en gron
och smaskalig karaktar. Bebyggelsen ar generellt lag och uppford i en till tva vaningar.

Planomradet ar lokaliserat pa en skogskladd hojdrygg med kuperad terrang, dar
marken framst utgdrs av berg i dagen och moran. Omradet gransar till villabebyggelse i
vaster och soder. | norr utgor lansvag 282 en tydlig avgransning, medan ett Oppet
jordbrukslandskap breder ut sig 6ster om planomradet.

Bild 6 Vy fran Funbo kyrka 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet vasterut. En skogsrida avskarmar
planomradet fran vag 282 och det 6ppna jordbrukslandskapet. Planomradets ungefarliga lage &r markerat
med tva pilar.

Bild 7 Vy fran en mindre véag i det 6ppna jordbrukslandskapet séderut. Planomradets ungefarliga lage ar
markerat med tva pilar.
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Bild 8 Vy fran Vagnmakarvagen mot 6ster. Planomradets s6dra del, som utgérs av skogsmark, syns rakt
frami bilden.

Bild 9 Vy fran Vagnmakarvagen mot norr. Planomradets sydvastra del och den planerade infarten ligger i
anslutning till vagkurvan mitt i bilden.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor uppforande av nio enbostadshus i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse. Planen skapar forutsattningar for en trygg, smaskalig och
naturnara boendemiljé dar bebyggelsen utformas med hansyn till omradets natur- och
terrangforhallanden samt riksintressets kulturmiljovarden.

For att anpassa bebyggelsen till den omgivande bebyggelsen i Gunsta begransas
nockhojden till 8 meter, vilket motsvarar en till tva vaningar. Komplementbyggnader
far ha en hogsta nockhojd om 4 meter.
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For att skapa en sammanhallen bebyggelse som &r val anpassad till det riksintressanta
kulturmiljoomradet ska byggnader utformas med trafasader och tegelroda sadeltak.
Tekniska installationer och andra tillagg ska integreras i gestaltningen. Fasader ska ges
kuldrer i jordfarger eller traditionell falurdd fargsattning.

Planen reglerar en minsta takvinkel om 22 grader for att undvika alltfor flacka sadeltak.

Inom ett omrade med kraftigt sluttande terrang ska bebyggelsen utformas med
suterrangvaning. Nockhdjden ska matas fran marknivan vid fasaden mot gatan. Syftet
ar att sékerstalla en god terranganpassning och minimera behovet av markarbeten, sa
att den naturliga topografin i storsta mojliga utstrackning kan bevaras.

Fastighetsstorleken far variera mellan 800 och 1 500 kvadratmeter for att mojliggora
andamalsenliga fastighetsbildningar i den kuperade terréangen. Den storsta tillatna
byggnadsarean ar 25 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot annan
bostadsfastighet. Garage och carportar ska ha ett avstand om minst 6 meter mellan
angoringssidan och gatan. Garage och carportar som sammanbyggs med
bostadshuset ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréans mot annan
bostadsfastighet och minst 6 meter fran gata. Komplementbyggnader ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrans mot annan bostadsfastighet.

Utfart far inte anordnas dar terrangen ar kuperad eller dar gatans kurvdragning medfér
begransade siktforhallanden.

Planen sakerstaller att varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats med
bullerskyddad ljudmiljo. Se vidare avsnittet Halsa och sakerhet/Buller.

| S0 Jx
’, FUNBO - ABY 8:6 | 4 . ”

S

Va T
gnmakafgaca.-, ~

Marielund 3:1

Utkast illustrationsplan
20260902 White
Skala 1:1000 (A4)

Bild 10 Illustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet. White Arkitekter.
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Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ligger delvis inom och delvis strax utanfor sédra delen av riksintresse for
kulturmiljovarden C37 Rasbo-Funbo, samt inom ett kommunalt kulturmiljoomrade
U26 Funbo.

Riksintresseomradet Rasbo-Funbo utgor ett odlingslandskap med kontinuitet fran
bronsaldern tillidag. Omradet ar rikt pa fornlamningar, bland annat gravfalt,
fornborgar, runstenar och storhogar, som visar hur bebyggelse, markanvandning och
kommunikation utvecklats ver tid. | omradet finns dven vardefulla herrgardsmiljcer
med byggnader och landskap som speglar traktens kulturhistoriska utveckling.

Det kommunala kulturmiljdomradet omfattar centrala Funbo socken, ett 6ppet
odlingslandskap med skogskladda hojder dar byar och fornlamningar ar
koncentrerade. Omradet har en l[dng historia med l@mningar fran brons- och
jarnaldern, bland annat stensattningar, gravfalt, fornborgar och runstenar. Manga av
byarna har sitt ursprung i yngre jarnaldern. Funbo kyrka ar en valbevarad medeltida
kyrka, och inom omradet finns dven tva storre herrgardar med historiska rotter i
medeltiden respektive 1600-talet.

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts for planomradet (Stensattningar i Aby,
Upplandsmuseet 2023). Den berérda marken bestar av en skogbevuxen héjd och en
mindre del fore detta dkermark i den vastra delen.

Inom planomradet finns tva fornlamningar (L1943:5244 och L1943:5264) i form av
stensattningar.

Strax 0ster om planomradet finns tva fornlamningar (stensattningar, L1943:4683 och
L1943:4682). Soder om planomradet finns tva grupper med stensattningar (ndrmast
planomradet finns fornldmningarna L1943:5184 och L1943:5185).

Riksintresse for kulturmiljovard

g

Gunsta

/

Kommunal kulturmiljo

Kommunal kulturmiljé, karna

Ensta

Bild 11 Karta som visar riksintresse for kulturmiljovarden (ljusbrun farg), kommunalt utpekat
kulturmiljoomrade (ljusgul farg) och kulturmiljokarnor (vit farg). Planomradet &r markerat
med rod linje.
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A

L1943:4683
(k]
m L1943:5244 : \

* L1943:4682

7

NG /N

m L1943:5264

/ [ L1943:5184
5 L1943:5185

Bild 12 Fornldamningar inom och utanfor planomradet. Planomradet &r markerat med rod linje.

Forandringar

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen ar val anpassad till den omgivande kulturmiljon
och riksintressets varden. Kraven pa trafasader, tegelrdda sadeltak och vl integrerade
tekniska installationer bidrar till att bebyggelsen samspelar med den lokala
bebyggelsekaraktaren och det omgivande landskapet. Den visuella paverkan pa det
omgivande landskapet och riksintresset begransas aven genom att bebyggelsen till
stor del kommer att omges av vegetation (Park eller plantering i detaljplan for Gunsta
samhalle, 03-76:203).

Fornldmningen centralti planomradet (L1943:5244) planlaggs som kvartersmark.
Fornldmningen (L1943:5264) i sodra delen av planomradet planlaggs som naturmark.
Fornlamningen pa kvartersmark ligger pa en liten hojd alldeles vid gransen mellan tva
nya bostadsfastigheter. Pa grund av fornlamningens lage ar bedémningen att den
eventuellt kan sparas. Fornlamningen inom naturmark paverkas inte av
exploateringen.

De tva fornldmningarna éster om planomradet (L1943:4683 och L1943:4682) bor kunna
ligga kvar dven om den nya bebyggelsen kan hamna inom 50 meter fran
fornlamningarna. De tva fornldmningarna séder om planomradet (L1943:5184 och
L1943:5185) ligger pa en annan fastighet intill planomradet och befinner sig redan
inom 50 meter fran befintlig bebyggelse och vag. Planforslaget innebér att ytterligare
bebyggelse och vag kan tillkomma inom 50 meter fran de fornldmningarna.
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Bild 13 Plankarta som visar fornlamningar inom och utanfor planomradet.

Naturmiljo

Forutsattningar

Gunsta omges av ett varierat natur- och kulturlandskap med skogar, odlingsmarker,
sjoar och mindre vatmarker. Omradet praglas av narheten till stérre sammanhéngande
naturomraden som erbjuder goda mojligheter till rekreation och friluftsliv.
Naturmiljoerna anvands for promenader, l6pning, cykling och naturupplevelser och
utgdr samtidigt viktiga livsmiljoer for vaxter och djur. Narheten till naturen aren av
Gunstas framsta kvaliteter och bidrar till omradets attraktionskraft som boendemiljo.

Planomradet utgor en del av ett kuperat skogsomrade som huvudsakligen domineras
av barrskog.

En naturvardesinventering har tagits fram (Naturvérdesinventering, Ecogain). |
utredningen ingar ocksa en forenklad fagelinventering genomforts vid tva tillfallen for
att fa med sa manga hackande fagelarter som majligt.

| stort sett hela planomradet tacks av naturvardesobjekt av antingen klass 3 (patagligt
naturvarde) eller klass 4 (visst naturvarde). De tva naturtyper som ar identifierade som
naturvardesobjekt ar igenvaxningsmark och tidigare tradkladd betesmark med flera
tallar som ar omkring 200 ar gamla och enstaka tallar som ar omkring 250 ar gamla. Det
aren hog tradalder for tall i Uppsalatrakten. Havden som skapat naturvardena har
sedan lange upphort och vaxter som inte ar havdgynnade eller havdberoende har
etablerat sig. Inom omradet finns enstaka fridlysta vaxtarter. Enstaka rodlistade faglar
har ocksa noterats.

Eftersom igenvaxningen ar relativt langt gdngen ar restaureringspotentialen med
avseende pa att aterskapa artrika angs- och betesmarker lag.

Den viktigaste hansynsatgarden inom omradet ar darfor att begransa paverkan pa
natur med ett patagligt naturvarde (klass 3) framst genom att undvika skada pa viktiga
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biologiska strukturer sdasom gamla trad, uppvuxna askar och skogsbryn. Sarskilt viktigt
ar att sa langt det ar mojligt begransa paverkan pa tallarna som ar Gver 200 ar gamla.

Genom att etablera ny bebyggelse fran séder kan skogsbrynet som i norr mot vag 282
och mot 6ppen jordbruksmark sparas, vilket ar av varde for arter som behover
skyddade eller soliga miljoer, samt arter som anvander brynmiljoer for att forflytta sig
mellan olika livsmiljoer.

-

L |

™ . \
. FIGUR 1 Oversiktskarta med inventeringsomradet c Invenleringsomréde -
4 samt karta over identifierade naturvardesobjekt och Naturvardesobjekt - Kass 3

generellt biotopskydd.

L —

Naturvardesobjekt - Kass 4
[
F——==== 4 Generellt biotopskydd

[ | B o
17 N [ y K o Y [ . glg 15 .
e [ B — | e
T | ‘ : N . Jg . I B,
Bild 14 Karta 6ver det inventerade omradet med naturvardesobjekt i klass 3 (orange), naturvardesobjekt i
klass 4 (gul) samt objekt som omfattas av generellt biotopskydd (bla triangel).

Eninmatning av tallar med en stamdiameter pa 40 centimeter och storre har
genomforts inom planomradet. Inmatningen visar att det finns en relativt jamn
spridning av gamla tallarinom omradet.

Det har noterats 11 fagelarterinom omradet. Tre av dessa fagelarter &r prioriterade;
spillkraka, kraka och bjorktrast. Inga fynd av faglar inom omradet finns rapporterade i
Artportalen de senaste 10 aren.

Enligt kommunens webbkarta finns nagra diken som ber6r planomradets nordvastra
del (bild 14). Dikena ar belédgna inom skogsmark och har inte identifierats pa elleri
anslutning till jordbruksmark. Mot denna bakgrund bedoms dikena inte omfattas av
det generella biotopskyddet enligt 7 kap. miljobalken och férordningen om
omradesskydd.
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Bild 15 Karta som visar diken inom planomradet (bla markering) samt Jordbruksverkets inventerade
jordbruksmark (gul markering) och dngs- och betesmark (mérkgron markering). Planomradet &r markerat
med rod linje.

| samband med naturvardesinventeringen patraffades tva skyddade arter, blasippa
och gullviva. Blasippa vaxer samlat i omradets sodra del och gullviva vaxer i
inventeringsomradets sydvastra del.

Forandringar

Stora delar av skogsmarken inom planomradet kommer att tas i ansprak for ny
bebyggelse. Omradet ska samtidigt aven fortsattningsvis praglas av narheten till
naturen och den kuperade terrangen, vilka utgor viktiga kvaliteter och bidrar till
omradets karaktar.

Marken narmast den befintliga bebyggelsen i vaster och sdder planlaggs som
naturmark. Naturmarken i soder fungerar som en buffert mellan den nya och den
befintliga bebyggelsen samt mojliggdr en passage till jordbrukslandskapet i Oster.

| planomradets Ostra del finns en sdnka som stréacker sigi nord-sydlig riktning och som
planlaggs som naturmark. Sénkan bildar ett allméant tillgangligt gronstrak som skapar
samband mellan naturmarken i sdder och skogsmarken norr om planomradet.

Inom planomradets vastra och centrala delar, som préaglas av kuperad terrdang och
innehaller omkring femton aldre tallar, regleras att marken inte far forses med
byggnadsverk. For att bevara omradets naturkaraktar far tallar med en stamdiameter
pa over 40 centimeter, matt 1,3 meter 6ver marken, endast fallas om de &r sjuka eller
utgodr en fara for sakerheten.

| planomradets nordvastra del finns diken inom omraden som planlaggs som
naturmark respektive kvartersmark for bostader. En stor del av naturmarken
sammanfaller med befintliga markreservat for underjordiska ledningar. De diken som
ligger inom naturmark bedoms darfor kunna bevaras i befintligt lage. Det dike som
ligger inom kvartersmark bedéms daremot behdva flyttas for att méjliggéra den
planerade bebyggelsen.
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Bild 16 Plankarta som visar lagen for diken (bl linjer).

Naturvérdesobjekt

Naturvardesobjekten med patagligt naturvarde (klass 3, omraden A) kommer till stor
del att tas i ansprak, eftersom de ar beldgna inom omraden som planlaggs for
bostadsbebyggelse och gata. Naturvardesobjekten med visst naturvarde (klass 4,
omraden B) i den centrala och vastra delen av planomradet bedéms daremot kunna
bevaras helt eller till 6vervagande del genom att marken planlaggs som natur.

Skyddade arter
Bldsippa och gullviva

Blasippor planlaggs som naturmark och bedoms darmed inte paverkas av
exploateringen. Gullvivor bedoms paverkas av exploateringen. Gullvivorna bor kunna
flyttas inom planomradet och en ny vaxtplats behover identifieras for att blommorna
aven fortsattningsvis kunna vaxa i omradet. Dess status bedoms inte paverkas negativt
av genomforandet av detaljplanen. Se avsnittet Genomforandefragor/Skydds- och
forsiktighetsatgarder.
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Bild 17 Plankarta som visar forekomsten av blasippa (bla markering) och gullviva (gul markering).
Prioriterade fagelarter

Planens genomférande bedéms inte medféra nagon betydande paverkan pa
fagelfaunan. Bedomningen grundas pa att exploateringen omfattar ett begransat antal
bostader och att delar av den befintliga skogsmarken bevaras. De kvarvarande
naturmiljoerna bedéms dven fortsattningsvis kunna fungera som fodosoks-, skydds-
och hackningsmiljoer for omradets fagelarter. Tradgardsmiljoerinom de nya
bostadsfastigheterna kan dessutom skapa kompletterande livsmiljoer for vissa arter.

FoOr att undvika paverkan pa hackande faglar ska avverkning inte utféras under
perioden 1 april till 10 augusti. Atgdrden minskar risken for stérningar under hicknings-
och uppfédningsperioden samt for att faglar och bon skadas. Se avsnittet
Genomforandefragor/Skadeforebyggande atgarder.

Skyddade omrdden

Dagvatten fran planomradet ska omhandertas genom rening och férdrojning inom
planomradet innan det leds vidare till det kommunala dagvattennétet. Atgarden
innebar att tillflodet till Sdvjaans Natura 2000-omrade inte okar till foljd av planens
genomfoérande. Planen bedoms darfor inte medféra nagon risk for betydande
paverkan pa Natura 2000-omradets bevarandevarden.

Strandskydd

Strandskyddsbestammelserna i 7 kapitlet miljobalken syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Kommunen far upphéava
strandskydd for ett omrade som avses ingd i en detaljplan om det finns sa kallade
sarskilda skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1-6 miljobalken. Strandskyddsomradet for
Lillan uppgar till 100 meter.

Planomradet ar lokaliserat utanfor strandskyddsomradet for Lillan och berérs darmed
inte av strandskyddsbestammelserna. Inom strandskyddet finns forbud mot vissa
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atgarder, sasom ny bebyggelse och anlaggningar som kan begransa allmanhetens
tillgang till strandomradet eller paverka vaxt- och djurlivet negativt.

| B

-

Bild 18 Karta som redovisar planomradets lage i forhallande till strandskyddsomradet langs Lillan.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunat

Gunstas vagnat omfattar statliga, kommunala och enskilda vagar. Det 6vergripande
vagnatet utgors framst av Almungevagen (vag 282) och vag 656, som forvaltas av
Trafikverket. Planomradet ar beldget soder om Almungevagen (vag 282). For
bebyggelse inom 30 meter fran vagen géller utokad tillstandsplikt. Planomradet ligger
utanfor detta omrade.

Planomradet nas via Vagnmakarvagen, som ansluter till Gunsta villavag och vidare till
vag 282. Korsningen mellan vag 282 och Gunsta villavag utgdr den huvudsakliga
infarten till Gunsta. Vag 282 fungerar som huvudvag, medan Gunsta villavag fordelar
trafiken vidare till det lokala gatunatet, daribland Vagnmakarvagen som utgor
planomradets anslutning.

Korsningen mellan vag 282 och Gunsta villavag anvands dagligen av boende,
servicefordon, kollektivtrafik samt gdende och cyklister som passerar eller ansluter till
vag 282. Den har darfor stor betydelse for tillgangligheten och framkomligheten till och
fran Gunsta.
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Bilden nedan visar planomradets lage i forhallande till vagnatet i Gunsta. Planomradet
angransar till omraden med enskilda vagar.

vag 656

Barby Karbe

Almungevagen (vag 282)

’ Ensta

Bild 19 Karta 6ver vagnatet i Gunsta. Statliga végar (vag 282 och vag 656) redovisas i rott, kommunala vagar
i blatt och enskilda vagari gront.

~

Gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik

Fran planomradet finns goda mojligheter att ta sig till centrala Uppsala till fots eller
med cykel. Resan sker via Almungevagen och vidare genom det lokala vagnatet, dar
delar av strackan utgors av separerade gang- och cykelvagar. Det innebér att ett brett
utbud av service, handel, utbildning och rekreationsmdjligheter kan nas inom cirka 30
minuters cykling.

Planomradet ligger cirka 600 meter fran narmaste gang- och cykelvag som leder mot
centrala Uppsala. Fram till denna anslutning sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik
med motorfordon (se bild 18). Omradet har ingen direkt anslutning till regionala
cykelstrak eller kommunens huvudcykelnat, men centrala Uppsala kan nas via en
kombination av blandtrafik och separerade géng- och cykelvégar.

Narmaste busshallplats ligger cirka 200 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras
av tva busslinjer med Uppsala centralstation som malpunkt. Den ena linjen trafikeras
under storre delen av dygnet och har en turtathet om cirka 15 minuter under hogtrafik.
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Den andra linjen har ett begransat antal avgangar per dag. Strax séder om hallplatsen
for den allméanna kollektivtrafiken finns dven en hallplats for skolskjuts.

Cirka 300 meter fran planomradet passerar museijarnvagen Lennakatten. Jarnvagen
trafikeras av ang- och dieseltag mellan Uppsala och Faringe och kors under perioden
maj till september med ett begransat antal turer per dag.

=
Gunsta

Cykelbanor
= Snabbcykelled
= Huvudcykelnat )

*  Huvudcykelnat i blandtrafik Le;-‘.:“

= Lokalt cykelnat

Lokalt cykelnat i blandtrafik L i
Mountainbikeled

Rekrestionscykelled

Bild 20 Oversiktskarta 6ver Uppsala som visar olika typer av cykelvagar. Den réda ringen markerar
planomradets ungefarliga lage. Sweco.

D>

Gunsta g

— Busstrafik § S

=esmmnnnns Gang och cykeltrafik

== == == Gangbana
E Hallplats/
skolskjutshallplats
Bild 21 Karta som visar planomradets lage i forhallande till omgivande gang- och cykelvagar samt
kollektivtrafik. Sweco.

Forandringar

Gatundit och utformning

En trafikutredning har tagits fram (Trafikutredning, Sweco). Trafikutredningen baseras
pa en exploatering om totalt nio bostader. Berakning har utforts med hjalp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg.
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Planomradet berdknas generera cirka 70 bilresor per dygn. | berdkningen ingdr inte
spontana besok eller nyttotrafik, sasom godstransporter. Om varje hushall antas ha en
leverans och ett besok per dag motsvarar detta totalt cirka 90 bilresor per dygn.

Under forutsattning att 15 procent av det totala antalet genererade resor antas intraffa
under rusningsperioden pa formiddagen eller eftermiddagen (maxtimme), skulle detta
resulterai cirka 13 bilresor under maxtimmen.

Antalet bilresor motsvarar inte nddvandigtvis antalet fordon, eftersom flera personer
kan resai samma bil. For att inte underskatta trafikflodet har det dock antagits att varje
bilresa motsvarar en fordonsrorelse. Med ett tillskott pa cirka 13 fordon per timme
under maxtimmen, vilket dr en [dg trafikdkning, och utan forvantade fordréjningar pa
vag 282 bedéms framkomligheten till och fran bostadsomradet vara god. Trafiken fran
planomradet bedoms inte paverka framkomligheten pa vag 282, Gunsta villavag och
Vagnmakarvagen i nagon betydande grad.

Det senaste &ret d& Trafikverket matte &rsmedelsdygns trafik (ADT) pa vég 282 var
2021. D& uppmattes en &rsmedeldygnstrafik (ADT) p& 7 063 fordon per dygn. De
uppmatta trafikflodena visar pa en relativt [ag niva under formiddagens maxtimme och
att belastningen pa strackan ar begransad i forhallande till vagens kapacitet.

Med utgangspunkt i Trafikverkets trafikmatningar och den beraknade trafikalstringen
bedémer Sweco att ndgon separat kapacitetsanalys inte behéver genomforas.
Trafikflodet vid anslutningen mot Gunsta villavdag bedéms som langt under de nivaer
da kapaciteten i korsningen bor kontrolleras, enligt Trafikverkets riktlinjer fran
Védgutformning - val av standard (Trafikverket, 2024:149).

Planomradet nas fran vag 282 via Gunsta villavag och vidare via Vagnmakarvagen.
Gatorna inom planomradet férvantas huvudsakligen trafikeras av malpunktstrafik i
form av boende, besokare samt trafik kopplad till avfallshamtning och leveranser.

Den nya gatan utformas som en slingrande atervandsgata med vandplan. Gatan faren
total bredd pa 8 meter och dimensioneras for dubbelriktad trafik. Av bredden utgor 5,5
meter kdrbana, medan resterande yta bestar av stodremsor pa vardera sidan.
Stoédremsorna ar inte avsedda for ordinarie trafik utan ger utrymme for moten mellan
fordon, snoupplag, avvattning och skydd av vagkanterna. Gatan utformas for
blandtrafik mellan bilister, cyklister och gaende.

Planen sakerstaller god tillganglighet genom att gatans lutning inte overstiger 5
procent.

Vandplanen foreslas fa en diameter pa cirka 21 meter. Det innebér att en vanlig sopbil
kan vanda utan att behova backa. Storre fordon, exempelvis raddningstjanstens
fordon, kan i vissa fall behéva backa vid vandning. En kérsparsanalys har genomforts
for en 12 meter lang lastbil, som visar att vandning da kraver backning. Ur
sakerhetssynpunkt ar det viktigaste att vagen in till omradet ar framkomlig.

Langs en stracka pa gatans Ostra sida regleras inom kvartersmark att utfart inte far
anordnas dar terrangen ar kuperad och gatans kurvdragning begransar sikten.

Gdng- och cykeltrafik

Gaende och cyklister kommer att rora sig i blandtrafik pa den nya gatan, pa samma satt
som i det befintliga gatunatet fram till gdng- och cykelvagen langs vag 282.
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Parkering och angéring

Parkeringsbehovet for bil och cykel bedoms kunna tillgodoses inom kvartersmark.
Detaljplanen sakerstaller att tillrackliga ytor finns for att anordna parkering inom
respektive fastighet.

Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kap. plan- och bygglagen ska byggnader vara tillgéngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Byggnadsverk ska dven
uppfylla de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga for tillganglighet och
anvandbarhet for dessa personer. Fragan om tillganglighet prévas i samband med
bygglov och vid det tekniska samradet.

Omradet ar kuperat och den nya gatan utformas sa att gallande krav pa tillgénglighet
kan uppfyllas.

Angoringsplatser och entréer ska vara fullt tillgdngliga och anvéndbara for personer
med nedsatt rorelseférmaga. Marknivaerna kan darfér behdva anpassas i storre
utstrackning vid dessa platser.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar och barnperspektivet

Detaljplanen skapar forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo
samt mojliggor ett mindre tillskott av enbostadshus i Gunsta.

Gunsta ar ett bostadsomrade som huvudsakligen bestar av enbostadshus i form av
villor, parhus och radhus. Villorna upplats framst med dganderatt, men det finns dven
bostadsratter och hyresratter i form av lagenheter samt rad- och parhus.

Cirka 200 meter fran planomradet finns en park med lekplats. Vagen dit gar via mindre
villagator med blandtrafik.

Den narmaste skolan, Funbo skola, ligger cirka 1,5 kilometer nordost om planomradet,
pa norra sidan av vag 282. Omradet trafikeras av skolbuss. Det finns dven tva forskolor i
planomradets direkta narhet.

| sodra Gunsta pagar en omfattande utbyggnad i flera etapper, bade séder och vaster
om planomradet. Utbyggnaden omfattar bostader med olika upplatelseformer samt
samhallsservice i form av skola och idrottshall.

Klimatfragor

Kommunens miljo- och klimatprogram, som beslutades av kommunfullmaktige 2022,
anger malet att kommunen ska vara klimatneutral ar 2030. Det innebér bland annat att
de totala arliga vaxthusgasutslappen inom kommunens geografiska omrade hogst far
uppga till 297 kiloton koldioxidekvivalenter ar 2030.

Darefter ska utslappen fortsatta att minska. Samtidigt ska upptaget av vaxthusgaser
(negativa utslapp) vara minst lika stort som utslappen.
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For att varai linje med kommunens klimatmal behdver utsléappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030, och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Genomforandet av detaljplanen innebar att i dag oexploaterad mark tas i ansprak for
bebyggelse. Trad kommer att behdva tas ned och delar av marken hardgéras for att
bland annat anlagga en infartsvag. Detta medfor att kolinlagringen i mark och
vegetation minskar.

Bebyggelsen och den nya infartsvagen ska anpassas till omradets topografi for att
begransa behovet av sprangning, schaktning och fyllning.

Kvartersmarken inom planomradet planlaggs for bostadsandamal, vilket innebar att
genomforandet av planen leder till 6kade utslapp av véxthusgaser. Klimatpaverkan
begransas dock delvis genom att delar av omradet planlaggs som naturmark.
Byggratterna inom kvartersmarken begransas ocksa, vilket skapar forutsattningar for
grona bostadsgardar med vegetation som kan bidra till 6kad kolinlagring.

Planforslaget har i stor utstrackning anpassats till befintliga marknivaer for att minska
behovet av schaktning, fyllning och massforflyttning. Detta bidrar till att begransa
exploateringens klimatpaverkan, dven om vissa lokala markanpassningar kommer att
vara nodvandiga.

Transport

Detaljplanen innebér ett mindre tillskott av bostader i Gunsta. Omradets lokalisering
ger goda forutsattningar for hallbara resor, bland annat genom narheten till
kollektivtrafik pa de omkringliggande gatorna.

Mark och geoteknik

Planomradet bestari dag huvudsakligen av skogsmark med inslag av 6ppna ytor.
Terrangen ar kuperad med flera partier av berg i dagen samt forekomst av sten och
block.

Grundvatten har inte patraffats inom cirka 2,5 meter under markytan vid de
undersokningar som har utforts. En geoteknisk utredning visar att byggnader kan
grundlaggas pa moran eller berg efter att organisk jord, fyllnadsmassor och eventuella
finkorniga jordlager har schaktats bort. Grundlaggningen ska utforas radonsakert.

Nagon risk for ras eller skred bedoms inte foreligga inom omradet, eftersom marken
huvudsakligen bestar av friktionsjord och berg.
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Bild 22 Jordartskarta 6ver planomradet. Planomradet ar markerat med svart linje. Rod farg visar urberg
(prickar anger ett tunt eller osammanhéangande jordtacke), bla farg visar sandig moran och gul farg visar
lera.

Vattenmiljo

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till recipienten Savjadn Funbosjon-Spangtorp. For
vattenforekomsten galler miljokvalitetsnormer for ytvatten som ar juridiskt bindande
och syftar till att forbattra kvaliteten i sjoar och vattendrag i Sverige. De bygger pa EU:s
vattendirektiv och regleras i Sverige genom Vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Vid den senaste statusklassningen har vattenforekomsten Savjaan Funbosjon-
Spangtorp klassificerats till mattlig ekologisk status. Bedomningen grundas pa att en
eller flera ekologiska kvalitetsfaktorer, bland annat 6vergddning, konnektivitet och
morfologiskt tillstand, inte uppnar god status. For vattenférekomsten galler
miljokvalitetsnormen att god ekologisk status ska uppnas senast ar 2027.

Vattenforekomsten har klassificerats till ej god kemisk status. Bedomningen grundas
pa nationella bedomningar av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE), vilka
overskrider gallande gransvarden i Sveriges ytvattenforekomster. For ovriga
prioriterade amnen har inga dverskridanden identifierats. For vattenforekomsten
galler miljokvalitetsnormen att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, med beaktande
av de undantag som beslutats for vissa amnen.
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Foreslagen dagvattenhantering
En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco i samband med planarbetet.

Enligt "Riktlinjer for utslapp av dagvatten fran fastighetsmark” fran Uppsala Vatten och
Avfall AB, ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det ar mojligt,
for att rena och fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala
Vatten och Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska
utformas sa att 10 millimeter regn, réknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och
avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for
Uppsala Vattens dagvattenledning (om fastigheten ligger i direkt narhet till utloppet i
recipienten) eller 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta kan renas och
avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till forbindelsepunkten for
Uppsala Vatten dagvattenledning (om fastigheten inte ligger i direkt narhet till utloppet
i recipienten).

Dagvatten fran planomradet foreslas fordréjas och renas i en torrdamm som anlaggs i
planomradets nordostra del. Dagvatten fran vagar och 6vriga hardgjorda ytor leds till
anlaggningen via ledningar och diken som foljer omradets naturliga topografi.

Pa grund av omradets topografi kan den vastligaste fastigheten inte anslutas till den
gemensamma dagvattenanldaggningen. Dagvatten fran denna fastighet foreslas darfor
hanteras separat genom lokal fordrdjning i ett underjordiskt magasin innan anslutning
till befintlig kommunal dagvattenledning. Som alternativ kan den erforderliga
fordrojningsvolymen tillskapas genom att den planerade torrdammen utokas for att
aven omhanderta dagvatten fran den vastra fastigheten.

Den vastra delen av den planerade gatan kan av samma skal inte avvattnas mot
torrdammen. Dagvatten fran denna del av vagen foreslas darfor ledas till det befintliga
kommunala dagvattennatet i Vagnmakarvagen.

Dagvattenledningarna och torrdammen foreslas anlaggas inom allman plats dar
Uppsala Vatten ar huvudman for den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen.
Anlaggningarna ska utformas sa att skyfallsfléden inte belastar den allmé@nna
dagvattenanlaggningen. For drift och underhall av torrdammen behover tillgang till
anlaggningens utlopp sakerstallas.



Sida 28 (55)

ALTERNATIV: LEDNING + TORRDAMM  FORDROJNING 10 mm
ENLIGT PLANKARTA 20260918

VG 282 SKALA 1400
'_ I T ™
- ANSLUTNING MOT | BEF. METER
/ — BEANTLIG YTLIG AVRINNING | /KURS‘WDE EL
DAGVATTENLEDNING MASVINGAR/KANTSTEN UTLOPPSBRUNN KAN

MAKADAMMAGASIN
V=1’
MED 33% POROSITET

LANGS MED VAG P ffiRS,Es MED FILTER FiR
/ fKAD RENING VIO BEHOV

—_

UTLOPP RENAT /

DAGVATTEN LILLAN

DAGVATTENANLAGGNING UTFORMAS
FOR ATT UNDVIKA BEFINTLIGA
RINNVAGAR VID SKYFALL

FORDREJNINGS-/RENINGS
- ANLAGGNING
TOTALVOLYM = 310 m*
INLOPPSBRUNN

MED SANDFANG

Tomt G ) ,: 2 F oA
2kt s o R - ]

] ! L/ WA =y

[ MARIELUND 31 . &OQ ” )
[y Y L eIl 5%, H PUNKT f—l—-—ms F:

o WAG)MHWN R

ALLMAN
PLATSMARK

SCHEMATISK LEDONINGSDRAGNING
DACVATTEN

SLUTLIGA LEDNINGSDRAGNINGAR MASTE
PROJEKTERAS

\

BEFINTLIGA RINNVAGAR BEVARAS FGR AT
MINSKA RISKER FOR SKADA VID SKYFALL

Tomtl:

/I"r‘? SSDk\m \
YLIG AVRNNNG

GARANTERAS MED EN JAMN ‘\‘ (.

LUTNING | TEX. I"‘IASVINGAR

ELLER KANTSTEN

DB | LAGPUNKT (VAG)

AMSLUTNING TILL KOMMUNAL
FORBINDELSEPUNKT

o HGE N

Bild 23 Forslag till principskiss for dagvattenhantering inom planomradet. Sweco.
Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Uppsala kommun och Uppsala Vatten har genom samarbetet MAsen (Markanvandning
asen) tagit fram en kanslighetskarta som visar grundvattnets kanslighet inom
tillrinningsomradena for Uppsala- och Vattholmaasarna. Enligt kartan ligger
planomradet utanfor tillrinningsomradena fér Uppsala- och Vattholmaasarna.

Planomradet ligger ddremot inom den yttre skyddszonen for Gunsta
vattenskyddsomrade. Inom vattenskyddsomradet géller sarskilda skyddsforeskrifter
for att skydda den kommunala grundvattentakten. Gallande skyddsforeskrifter ska
beaktas och féljas vid planens genomférande.

Foreskrifterna omfattar bland annat krav pa tata avloppsanlaggningar och
begransningar av sddana verksamheter och atgarder som kan paverka grundvattnets
kvalitet. Gallande skyddsforeskrifter ska foljas vid planens genomforande.

Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten som ar juridiskt bindande och
syftar till att forbattra grundvattnets kvalitet i Sverige. De bygger pd EU:s vattendirektiv
ochregleras i Sverige genom Vattenférvaltningsforordningen (2004:660).

Miljokvalitetsnormerna for grundvatten delas in i kemisk respektive kvantitativ status.
Kemisk status i en grundvattenforekomst visar pa hur bra vattenkvaliteten ar utifran
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forekomst av fororeningar och skadliga amnen. Klassificering av kemisk
grundvattenstatus gors utifrdn de amnen och amnesgrupper som ar upptagna i
Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for alla
grundvattenforekomster och syftar till att sakerstalla att de uppnar eller bibehaller god
kemisk och kvantitativ status. Kvantitativ status i en grundvattenférekomst handlar
om balansen mellan grundvattenbildning och vattenuttag. Den visar om det finns
tillrackligt med grundvatten for att forsorja bade ekosystem och manskliga behov utan
att orsaka negativa effekter.

Havs- och Vattenmyndigheten har definierat sex grundvattenférekomster inom
tillrinningsomradet for Uppsala- och Vattholmadsarna. Samtliga har faststallda MKN
som ska foljas.

Enligt Vatteninformationssystemet VISS har grundvattenforekomsten god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Pdverkan pd grundvattenférekomst

Halterna av de @mnen som har berdknats fore och efter exploateringen har jamforts
med de generella troskelvarden som anges i SGU:s foreskrifter om kartlaggning,
riskbedomning och klassificering av grundvattnets status (SGU-FS 2023:1).
Berakningarna ar konservativa eftersom eventuell utspadning i grundvattnet endast
har beaktats i begransad omfattning.

De berdknade halterna understiger de generella troskelvardena for samtliga amnen
utom bly. Efter rening berdknas blyhalten uppga till cirka 9,5 pg/l, jamfort med
troskelvardet 5,0 pg/l.

Grundvattenforekomsten Gunsta hari dag god kemisk status och god kvantitativ
status. Det dagvatten som avleds fran planomradet bedoms huvudsakligen innehalla
fororeningar som ar typiska for bostadsomraden och annan bebyggd miljo.
Markanvandningen bedoms darfor inte innebara nagon hog risk for paverkan pa
grundvattnet.

Utdver reningen i den planerade torrdammen forvantas ytterligare rening ske i diken
och pa kvartersmark. Féroreningarna kommer dessutom att spadas ut i grundvattnet.

Sammantaget bedoms den foreslagna dagvattenhanteringen inte medféra en sadan
paverkan att grundvattenférekomstens miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas.
Planen bedoms inte heller forsamra grundvattenforekomstens kemiska eller
kvantitativa status eller forsvara mojligheterna att bibehalla god status.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).
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N&r extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad Gversvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dér det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt.

Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter och sekundéra avrinningsvagar inom
och strax utanfor planomradet. Inom planomradet finns endast ett fatal naturliga
avrinningsvagar och inga betydande problem med staende vatten. Hojdsattningen bor
darfor i mojligaste man anpassas till befintliga markforhallanden, bevara naturliga
rinnvagar och undvika att nya [dgpunkter skapas.

Teckenforklaring

Plangrans

—— Flodesvag

Flédesrikining
—

Bild 24 Karta som visar flodesvagar (bla), flodesriktningar (ljusbla pilar) och lagpunkter (ljusbla ytor) inom
ochianslutning till planomradet. Planomradet &r markerat med rdd linje. Sweco.

Enval genomtankt hojdsattning ar en viktig forutsattning for att minska risken for
oversvamningsskador pa bebyggelsen. Byggnader bor darfor placeras hogre an
angransande vagar, gangstrak och gronytor. Om dagvattensystemets kapacitet
overskrids vid kraftig nederbord kan vatten da avledas ytligt bort fran bebyggelsen.
Sadana ytliga flodesvagar, sa kallade sekundéra avrinningsvagar, bor sa langt som
mojligt lokaliseras till naturliga lagstrak i terréngen.

For att sékerstalla en robust hantering av skyfall bor [dgpunkter och avrinningsstrak
bevaras eller utformas sa att dagvatten kan avledas pa ett kontrollerat satt vid kraftig
nederbord. Byggnader och entréer ska hojdsattas sa att Gversvamning inte uppstar
innan vattnet kan ledas vidare fran omradet.
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Bild 25 Karta som visar modellerade rinnvagar for ett 100-arsregn med illustrationsplan som underlag
framtagen av White. Sweco.

For att hantera skyfallsfloden foreslas tva skyfallsleder, eni den 6stra och eniden

vastra delen av planomradet. | den 6stra delen leds skyfallsvatten langs den planerade
vagen och vidare via en skyfallsled forbi den planerade torrdammen. | den vastra delen
leds skyfallsvatten langs planomradets vastra grans till befintliga avrinningsvagar. For

att sakerstalla avledningen foreslas den anslutande vagstrackan hojdsattas sa att
vattnet leds mot skyfallsleden. Skyfallslederna dimensioneras for att avleda de

beradknade flodena vid ett klimatkompenserat 100-arsregn och utformas for att minska

risken for Oversvamning inom planomradet.
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Bild 26 Principskiss for avledning av skyfall med plankartan som underlag. Bilden visar skyfallsavrinning

(ljusbla pil), befintlig flodesvag (bla linje) och skyfallsled (turkos streckad linje). Sweco.
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Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Sweco. Utredningen visar att samtliga planerade
bostader uppfyller riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
trafikbullerférordningen. Nagra sarskilda anpassningar av byggnader eller
planlésningar med hansyn till bullernivderna vid fasad bedoms darfor inte vara
nodvandiga.

Riktvardena for uteplatser, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva,
uppfylls daremot inte for samtliga uteplatser utan atgarder. Genom en bullerskdrm
langs planomradets norra grans eller lokala bullerskydd vid vissa uteplatser kan
samtliga bostader ges tillgang till minst en uteplats som uppfyller riktvardena.

For de byggratter dar riktvardena for buller vid uteplatser inte uppnas sakerstaller
detaljplanen genom planbestammelse att varje bostad har tillgang till minst en
bullerskyddad uteplats.

Ekvivalent ljudniva i dBA

Il > 7

g 65 - 70
60 - 65

55 - 60

50 - 55

< = 50

1,5 m lokal skarm

() s 1,8 m lokal skdrm

Bild 27 Karta som visar ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark samt lokala bullerskarmar vid uteplatser.
Sweco.

Maximal ljudniva i dBA

' - > 80
s 75 - 80
70 - 75

65 - 70

60 - 65

<= 60

3 1,5 m lokal skdrm
7 e 1,8 M Lokal skéirm

Bild 28 Karta som visar maximala ljudnivaer 1,5 meter 6ver mark samt lokala bullerskarmar vid uteplatser.
Sweco.



Sida 33 (55)

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfdéroreningar inom planomradet.

Luft

Luftféroreningshalterna inom planomradet bedoms understiga gallande
miljokvalitetsnormer.

Brand

Brandforsvaret har granskat planforslaget avseende insatsmojligheter, brandtekniska
forutsattningar och riskbild. Inga synpunkter har framforts. Planforslaget bedoms
darmed inte medféra behov av nagra sarskilda atgarder utover gallande lagstiftning.

Den planerade gatan inom planomradet utformas for att sékerstalla framkomlighet for
raddningsfordon. Samtliga planerade bostader &r tillgéngliga fran den planerade
gatan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp och dagvatten

Planomradet ligger i dag utanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Spillvattnet fran omradet kommer att avledas till
Kungsangsverket. For planerade dagvattendtgarder hanvisas till avsnittet Vattenmiljo.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att verksamhetsomradet behdver utokas sa
att det omfattar planomradet. Nar detaljplanen har fatt laga kraft kommer Uppsala
Vatten och Avfall AB att foresla kommunfullmaktige att utoka verksamhetsomradet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Detaljplanen sakerstaller en dagvattendamm (E-omrade), som ska rena och fordroja
dagvatten inom planomradet. E-omradet omfattar dven en servicevag som férbinder
den planerade gatan med dagvattendammen. Planen sakerstaller aven att nodvandiga
ledningar kan forlaggas inom gatumark och inom sarskilt avsatta ledningsomraden pa
naturmark (u-omraden).

Dricksvatten

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s vattentjanstplan finns mojlighet att utoka
verksamhetsomradet for att omfatta planomradet. Detaljplanen méjliggoér darmed
anslutning till den kommunala dricksvattenforsorjningen.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske i enlighet med Arbetsmiljoverkets
foreskrifter. Det innebdr bland annat att avstandet (dragvagen) mellan
avfallsutrymmet och hdamtningsfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska
vara hardgjord och fri fran nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angora
fran de allménna gatorna utan att behéva backa.
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Avfallshanteringen for enbostadshus sker vid respektive bostad i anslutning till
gata.

Fastighetsnara insamling (FNI) ar ett lagkrav fran och med den 1 januari 2027. Det
innebar att alla hushall i Uppsala ska kunna fa restavfall, matavfall, férpackningar
och tidningar hamtade vid eller i nara anslutning till fastighetsgransen. Under 2025
infor Uppsala Vatten AB fastighetsnara insamling av forpackningar i tva fyrfackskarl
for villor, radhus, parhus och liknande bostader.

Uppstallningsplatsen behover ha plats for tva karl. De rekommenderade matten for
uppstallningsplatsen ar:

Bredd: 1800 mm

Hojd: 1100 mm och med oppet lock 1800 mm

Djup: 1000 mm

El
Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsorjningsomrade.

Inom och i anslutning till planomradet finns befintliga elledningar. En markforlagd
mellanspédnningskabel stracker sig genom planomradet fran Skrattvagen till vag 282. |
den vastra delen av planomradet finns dven en markférlagd lagspanningsledning.
Ledningarna skyddas genom u-omraden i plankartan.

For att mojliggora genomforandet av detaljplanen kan vissa ledningar behova flyttas.
Flytten utfors av ledningsagaren och bekostas av exploatoren.

Varme

Den Overvagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad férsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobransle. | nybyggda smahus utanfér
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som
ska anvandas.

Tele och bredband

Det finns ledningar for tele och bredband inom och i direkt anslutning till planomradet.



Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

GATA

Gata

Den nya gatan utformas som en slingrande
atervandsgata med vandplan. Gatan dimensioneras
for dubbelriktad trafik och far en total bredd om 8
meter. Den utformas for blandtrafik mellan bilister,
cyklister och gaende och bestar av en 5,5 meter bred
korbana med sidoutrymmen om 1,25 meter pa
vardera sidan. Vandplanen far en diameter om 21
meter, varav 18 meter utgor sveparea.

NATUR

Natur

Omrdadena narmast den befintliga bebyggelsen i
vaster och soder samt en sanka i nord-sydlig riktning i
den Gstra delen av planomradet planlaggs som
naturmark.

Kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bostader

Bostdder

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra nio bostader i
anslutning till den befintliga bebyggelsen i Gunsta.
Markanvandningen Bostdder avser omraden for olika
typer av boende av varaktig karaktar. | anvandningen
ingar aven komplement till bostader, sdsom garage,
forrdd och andra tillhérande anlaggningar.

E.

Dagvattendamm

Syftet ar att sakerstalla mark for en
dagvattendamm som ska rena och fordréja
dagvatten inom planomradet. Omradet omfattar
aven en servicevag som forbinder den planerade
gatan med dagvattendammen.
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Egenskapsbhestammelser for allman plats

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

a

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna
platsen

Syftet med bestammelsen ar att tydliggora att
enskilt huvudmannaskap galler for allmanna
platser (gata och natur) samt att sékerstalla en
enhetlig forvaltning inom den del av Gunsta dar
enskilt huvudmannaskap rader. Vid enskilt
huvudmannaskap ansvarar fastighetsagarna for att
forvarva, bygga ut och forvalta de allmanna
platserna.

u;

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla utrymme for
nya och befintliga ledningar inom allman
platsmark.

skyfallsled

Mark avsedd for att leda skyfallsvatten.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att atgarder
for skyfall anlaggs inom delar av planomradet.
Atgarden syftar till att minimera risken for
oversvamningar inom den nya bebyggelsen och den
befintliga bebyggelsen.

0,0:0,0

Storsta lutning dr angivet vdrde: angivet vérde. (Pilen
pekar uppat)

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att gatan
utformas med god tillganglighet genom att den far
luta hogst fem procent.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestimmelse Beskrivning och motiv
. s Marken fdr inte forses med byggnadsverk
s s s Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett

byggnadsfritt omrade om 4,5 meter mot gatan. | tva
omraden med kuperad terrdng och aldre tallar
regleras att marken inte far bebyggas eller forses
med andra byggnadsverk. Fér dessa omraden galler

bestammelsen n,.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

d; 0,0

Minsta fastighetsstorlek ér angivet virde i m?

Bestammelsen syftar till att reglera den minsta
fastighetsstorleken for att sakerstalla
andamalsenliga fastigheter. Fastighetsstorleken far
variera mellan 800 och 1 500 kvadratmeter for att
mojliggora lampliga fastighetsbildningar i ett
omrade med kuperad terrang.

h; 0,0

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter.

Med nockhojd avses byggnadens hogsta hojd. Syftet
med bestammelsen ar att sakerstalla en bebyggelse
som ar anpassad till den omgivande bebyggelsen i
Gunsta. Bestammelsen medger en hogsta nockhojd
om 8 meter, vilket motsvarar bebyggelsei en till tva
vaningar.

h, 0,0

Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr angivet
vdrde i meter.

Syftet ar att begransa komplementbyggnaders
nockhojd till 4 meter for att sékerstalla att de
underordnar sig huvudbyggnaderna.

n

Trdd med en stamdiameter 6ver 40 cm, 130 cm 6ver
marknivan, far endast féllas om det dr sjukt eller utgor
en sdkerhetsrisk.

Syftet ar att bevara omradets naturkaraktar. Tallar
med en stamdiameter 6ver 40 centimeter, matt 1,3
meter 6ver marknivan, far endast fallas om de ar
sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen tillampas inom tva omraden med
kuperad terréang och kombineras med prickmark,
vilket innebar att marken inte far forses med
byggnadsverk.

P

Enbostadshus ska placeras minst 4,0 meter frén
fastighetsgréns mot annan bostadsfastighet.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
enbostadshus placeras med tillrackligt avstand till
angransande bostadsfastigheter. Garage eller
carport som byggs samman med bostadshuset
omfattas av samma avstandskrav och ska darfor
placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot
annan bostadsfastighet. Mot gata galler ett minsta
avstand om 6 meter.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

P2

Garage/carports angdringssida ska placeras minst 6,0
meter frdn gata.

Bestammelsen syftar till att skapa ett tillrackligt
utrymme for en personbil att parkera framfor garage
eller carport.

Ps

Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter
frdn fastighetsgrdns mot annan bostadsfastighet.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att
komplementbyggnader placeras pa ett lampligt
avstand fran angransande bostadsfastigheter.

Varje bostad ska ha tillgdng till minst en
bullerskyddad uteplats.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att
minst en bullerskyddad uteplats kan uppforas for
de bostadstomter som inte klarar riktvardet for
uteplats.

D---0---0---0--«

Utfartsforbud

Bestammelsen syftar till att begransa utfarter fran
bostadsomradet for att 6ka trafiksakerheten inom
omradet. Planen reglerar att utfart inte far anordnas
dar terrangen ar kuperad och dar gatans
kurvdragning begransar sikten.

0,0,0

Minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader.

Syftet ar att sakerstalla en minsta takvinkel om 22
grader for att undvika alltfor flacka sadeltak.

f,

Endast friliggande enbostadshus

Bestammelsen syftar till att bevara och starka
omradets befintliga karaktar genom att endast
medge friliggande enbostadshus. Darigenom
sakerstalls en smaskalig och gles
bebyggelsestruktur.

f.

Byggnad ska utformas med tréfasad och tegelrott
sadeltak. Tekniska installationer och andra tilldgg ska
vara vdl integrerade i gestaltningen.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en
sammanhallen bebyggelse som ar val anpassad till
den omgivande kulturmiljon och de varden som
motiverar riksintresset. Kraven pa trafasader,
tegelroda sadeltak och val integrerade tekniska
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

installationer bidrar till att bebyggelsen harmonierar
med den lokala bebyggelsekaraktaren och det
omgivande landskapet. Den visuella paverkan pa
landskapsbilden och riksintressets varden begransas
ocksa genom att bebyggelsen till stor del omges av
vegetation inom omraden som i géllande detaljplan
ar planlagda som park och plantering.

fs

Fasader ska utformas med kuldrer i jordfdrger eller
traditionell falu rodférg.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en
fargsattning som harmonierar med kulturmiljon och
det omgivande landskapet samt begransar
bebyggelsens visuella paverkan inom det
riksintressanta kulturmiljoomradet.

f.

Byggnad ska utféras med suterrdngvdning.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
bebyggelsen anpassas till omradets kuperade
terrang. Genom att byggnader uppfors med
suterrangvaning minskar behovet av schaktning och
fyllning, vilket bidrar till att den naturliga topografin i
stor utstrackning kan bevaras.

fs

Nockhdojd ska métas frdn markniva vid fasad mot
gata.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla en
enhetlig hojdreglering inom ett omrade med
kuperad terrang genom att nockhéjden mats fran
marknivan vid fasaden mot gatan. Detta skapar
likvardiga forutsattningar for bebyggelsen trots
variationer i marknivaerna.

e;:0,0

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av
fastighetsarean inom anvéndningsomrddet.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
bebyggelsens omfattning for att sakerstalla en god
boendemiljo. Den storsta tillatna byggnadsarean &r
25 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Fastighetsbildningsatgarder ska ombesorjas av fastighetsagaren och genomforas av
lantmaterimyndigheten.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Marielund 3:1. Lagfaren dgare och
exploator ar en privatperson.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldaggning ar en anlaggning, till exempel en gata, som flera
fastigheter har nytta av. En gemensamhetsanlaggning forvaltas antingen genom en
delagarforvaltning eller en foreningsforvaltning (samfallighetsforening). Férvaltningen
ansvarar for drift, skotsel och underhall av anlaggningen. Alla fastigheter som deltar far
ett andelstal efter hur stor nytta de forvéntas fa av anlaggningen och hur mycket
fastigheten forvantas anvanda anlaggningen. En andel i gemensamhetsanldaggningen
kan inte 6verlatas separat. Den foljer med fastigheten vid forsaljning.

En gemensamhetsanldaggning inrattas, andras eller upphavs i en lantmateriforrattning
och en ansokan sker pa initiativ av fastighetsagare inom detaljplanen. Ansokan sker till
den kommunala lantmaterimyndigheten i Uppsala kommun.

Planomrdadet berdrs inte av nagra samfalligheter innan ny exploatering.

Planomradet far sin trafikforsorjning via Vagnmakarvagen som ligger utanfor
detaljplaneomradet. Vagen &r en del av gemensamhetsanldaggningen Gunsta Ga:2, som
forvaltas av Gunsta samfallighetsforening. Se aven Huvudmannaskap.
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Bild 29 Karta 6ver omradet som visar del av gemensamhetsanlaggningen Gunsta Ga:2 (blastreckad farg)
och véagnamn. Planomradet ar markerat med rod farg.

Servitut och rattigheter

Det finns avtalsservitut for starkstromsledning och nyttjanderattsavtal for teleledning
inom planomradet. Inga 6vriga registrerade servitut eller ledningsratter finns inom
planomradet.

Planomradet planeras inga i Uppsala Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Ledningsratt/er kommer att bildas for de vatten- och avloppsledningar
som planeras forsorja planomradet. Strandskyddsdispens kommer att krévas for den
ledning som planeras inom strandskyddsomradet vid Lillan, 6ster om planomradet.
Darutdver kan det kravas tillstand eller anmalan enligt miljobalken, eftersom
planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten Savjaan
Funbosjon-Spangtorp.

Att omraden som i detaljplanen ar reserverade for ett visst andamal galler inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen antas och far laga kraft.
Upplatelsen inom ett sddant markreservat maste ske vid en lantmateriforrattning eller
genom en skriftlig overenskommelse mellan berérda parter. Exploatoren ansvarar for
att teckna overenskommelser avseende bildande av
servitut/ledningsratt/gemensamhetsanlaggning med berdrda fastighetsagare om sa ar
nodvandigt. Exploatoren ansvarar for att ansokan skicka in till
Lantmaterimyndigheten.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag (aven kallat dikningsforetag)
eller batnadsomraden.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Detaljplanens genomférande medfor att del av Marielund 3:1 kommer att delas upp i
flertalet fastigheter, bade for allman plats och for kvartersmark. Mark som planlaggs
med allmédnt andamal ska upplatas for en eller flera gemensamhetsanléggningar.

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder sdsom avstyckning,
omprovning och ansokan om att bilda servitut och gemensamhetsanlaggningar ske
genom ansokan till Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av exploatdren/fastighetsédgare.

Teckenférklaring

7> Privatagd fastighet som planiag
mﬁlﬂplﬁhm =

Bild 30 Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

Bebyggelsen inom planomradet ska sa langt det ar mojligt anpassas till terrangen. Om
schaktning och/eller fyllning ar nédvandig bor massor hanteras inom
detaljplaneomradet.

Ledningar
Kanda ledningsagare (enligt ledningskoll maj/juni 2024) ar:
Uppsala Vatten & Avfall AB:

- Spill- och dagvattenledningar inom planomradet. Skyddas med u-omrade och
prickmark i plankartan
- Spill - och vattenledningar utanfor planomradet

Global Connect
- Fiberledningar utanfor planomradet
Skanova

- Kopparledningar genom planomradet (ska avvecklas senast 2026)
- Kanalisationer utanfor planomradet

Uppsala kommun:

- Markférlagda ledningar for gatubelysning utanfor planomradet
Vattenfall eldistribution AB

- Markférlagd ledning genom planomradet

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena paborjas. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som underlag till planen. For de fastigheter som inte
uppfyller riktvardet for uteplats reglerar planen att varje bostad ska ha tillgang till
minst en bullerskyddad uteplats.
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Dagvatten och skyfall

Forslag till dagvattenhantering har tagits fram i en dagvattenutredning. Dagvatten
inom planomradet foreslas avledas till recipient genom fordamt dike och en torrdamm
innan ett svackdike leder vattnet vidare till Lillan.

Svackdiket ligger utanfor detaljplaneomradet och ett nyttjanderattsavtal ska upprattas
mellan markagaren av Marielund 3:1 och Uppsala vatten AB for att sakra atkomst till
utloppet och dammen via befintlig vag norrifran.

For att hantera den 6kade mangden skyfallsvatten sa foreslas den 6kade méangden
skyfallsvatten omhéandertas och fordréjas i tva omraden inom naturmark som
planlaggs som skyfallsled.

For mer information om dagvatten- och skyfallshantering, se avsnittet Vattenmiljé.

Vattenverksamhet

Atgarder som kraver utfyllnad eller gravning i ett vattenomrade, flytt av diken eller
markavvattning ar vattenverksamhet. Vattenverksamhet ar tillstdndspliktig
verksamhet. Definitionen pa vad som ar ett vattenomrade ar det omrade som star
under vatten vid hogsta forutsebara vattenstand, det vill séga ett 100-ars flode.
Tillstand soks hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka Tingsrétt. Vissa mindre
atgarder kan anmalas till Lansstyrelsen.

Markavvattning (for att varaktigt forbattra markens lamplighet for visst andamal, ex.
bebyggelse) ar forbjuden i Uppsala lén. Dispens fran markavvattningsforbudet samt
tillstand till markavvattning kan sokas hos Lansstyrelsen.

Detaljplanen innebér att atgarder i befintliga dike behover/kan behdva genomforas,
nya diken komma till och befintliga diken tackas igen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for Gunsta vattenskyddsomrade.
Planens genomforande forutsatter att gallande skyddsforeskrifter foljs.
Skyddsforeskrifterna innebar bland annat krav pa skydd for grundvattnet vid
markarbeten och ledningsarbeten samt begransningar for verksamheter och hantering
av amnen som kan medfora risk for férorening av grundvattnet.

Naturmiljo

En naturvardesinventering har tagits fram som underlag till planen. I stort sett hela
inventeringomradet tacks av naturvardesobjekt av antingen klass 3 (patagligt
naturvarde) eller klass 4 (visst naturvarde).

Delar av planomradet planlaggs som naturmark, vilket skapar gronstrak mellan
planomradet och omgivande omraden och bevarar naturvarden. Inom tva omraden
inom kvartersmarken sakerstalls att mark som utgors av kuperad terrang inte far
bebyggas samt att gamla tallar sparas.

Skydds- och forsiktighetsatgdrder

Samtliga vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen. For att minimera
negativ paverkan pa naturmiljon bor markarbeten genomfors under perioden augusti-
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april da faglar har slutfort sin hackning och dven andra djur ar klara med sin
fortplantning.

Den skyddade arten gullviva forekommer inom planomradet och bedéms paverkas av
den planerade exploateringen. Arten bedoms kunna flyttas till en annan lamplig
vaxtplats inom planomradet. For att sdkerstalla att gullvivan dven fortsattningsvis kan
forekomma i omradet behover en ny vaxtplats identifieras. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka artens bevarandestatus negativt.

Arkeologi

En arkeologisk undersokning har tagits fram som underlag till planen. Framtagen
arkeologiutredning pavisar att det finns fornlamningar inom planomradet.
Fornldmningen centralti planomradet (L1943:5244) planlaggs som kvartersmark.
Fornldmningen (L1943:5264) i sodra delen av planomradet planlaggs som naturmark.
Fornlamningen pa kvartersmark ligger pa en liten hojd alldeles vid gransen mellan tva
bostadsfastigheter. Pa grund av fornlamningens lage ar bedémningen att den kan
sparas och inte behover tas bort. Fornldmningen inom omrade som planlaggs som
naturmark sparas.

Allt arbete som innebar ingrepp i fornldmningar eller i fornldamningsomrade kommer
att krava tillstand fran lansstyrelsens kulturmiljoenhet. Byggherren ansvarar fér
tillstandsansokan samt bekostar de eventuella undersokningar som ar nédvandiga.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren star for kostnaden av framtagandet av detaljplanen. Exploatéren ansvarar
for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for utbyggnad pa allman
platsmark och kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Exploatoren har det samlade ekonomiska ansvaret for anlaggande av allmanna
anlaggningar (gata och natur) inom allman plats samt samtliga bygg-och
anlaggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Exploatéren ansvarar for att
allman plats byggs ut till en standard som ar lamplig for omradets karaktar.
Gatusektioner ska anpassas till att VA-huvudmannen kan forlagga ledningar i allman
plats och hantera drift av dessa anlaggningar.

Exploatoren ansvarar for inrattande av gemensamhetsanlaggning for allmanna platser
med enskilt huvudmannaskap. Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt
myndighetens gallande taxa och betalas av exploatoren.

Kostnader for drift och underhall av allméan plats med enskilt huvudmannaskap aligger
de fastighetsagare som deltar i gemensamhetsanlaggningen.

Uppsala vatten och avfall AB ansvarar for utbyggnaden av den allmanna vatten och
avloppsanlaggningen samt dagvattenanlaggningen. Anslutningsavgifter betalas av
exploator alternativt fastighetsagare.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av eventuella ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till
respektive bolag for berérda fastigheter.

Planavtal

Kommunen och exploatoren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas av plan- och byggnadsnamnden under forsta
kvartalet 2027. Under forutsattning att planen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre
veckor efter att beslutet kungors.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfrs pa privat initiativ vilket innebar att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark samt allman plats i
form av gata och naturmark.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar fér den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen samt dagvattenanlaggningen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom omradet.

Eftersom planomradet trafikforsorjs via Vagnmakarvagen, som ingar i
gemensamhetsanldaggningen Gunsta ga:2 och forvaltas av Gunsta
samfallighetsférening, foreslas foreningen dven ansvara for de allmanna platserna
inom detaljplaneomradet. Planomradet ska anslutas till den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Gunsta ga:2.

Gata och naturomraden inom planomradet planlaggs som allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Exploatoren avser att bygga ut gatan inom planomradet, varefter
den 6verlamnas till den befintliga samfallighetsforeningen for drift och underhall.
Exploatoren bor ansdka om bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar efter
attden allmanna platsen har byggts ut. Exploatoren bor aven ombesorja att en
samfallighetsforening bildas for att forvalta gemensamhetsanlaggningarna for allman
plats, om inte all allman plats ska ingd i Gunsta ga:2.
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Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen.

Sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman plats inom omradet. Foljande bedéms utgora
sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom planomradet:

Den féreslagna bebyggelsen inom planomradet utgor ett mindre tillskott till den
sammanhangande bebyggelsen i Gunsta tatort.

| Gunsta finns bade kommunala gator, statliga vagar och enskilda vagar. Gatorna i
dennadel av Gunsta ar enskilda och ingar i gemensamhetsanlaggningen Gunsta ga:2.
Genomforandet av detaljplanen @r beroende av en avvagarnai
gemensamhetsanlaggningen eftersom planomradet ansluter till denna vag.

Detaljplanen innebar att gatunatet i den befintliga gemensamhetsanlaggningen utokas
med ytterligare en vdg. Vagen inom planomradet saknar genomfart och leder inte till
nagon anlaggning av allmant intresse. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet
bedoms bidra till en ekonomisk och rationell skotsel.

Mot denna bakgrund bedoms det vara motiverat att detaljplanen genomférs med
enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Detaljplanens genomférande bedoms kunna ske utan exploateringsavtal eftersom
allman plats planlaggs med enskilt huvudmannaskap. Kommunen har foljaktligen
inget atagande att bygga ut allman plats, vilket vanligtvis regleras med ett
exploateringsavtal. Om det framkommer skal som motiverar ett exploateringsavtal ska
ett sadant avtal tecknas innan detaljplanen antas.

Ett samordningsavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten & Avfall AB och exploatoren
som reglerar utbyggnaden av gator och vatten och avlopp. Avtalet ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Markupplatelseavtal ska tecknas mellan Uppsala Vatten & Avfall AB och exploatoren
for att sakerstalla markatkomst for en eventuell spillvattenledning, dagvattendamm
samt utloppsledning fran dagvattendammen till recipient.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfdra prévningar enligt miljobalken,
kulturmiljolagen, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen, ledningsrattslagen och
vaglagen (nar kommunen inte ar huvudman).

Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kap. miljcbalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsféreskrifterna kravs till exempel om
markarbeten planeras djupare an en meter 6ver hogsta grundvattenytan eller om
markarbetena medfor bortledning av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan.
En eventuell dispensansdkan gors vanligtvis i projekteringsskedet, nar grundlaggning
och andra tekniska losningar har klarlagts.
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Bestammelser om fridlysta arter i 8 kap. miljobalken samt i artskyddsférordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfdra vissa atgarder. Mojligheterna till dispens
fran artskyddsforordningen bedoms utifran omstandigheterna i det enskilda fallet och
kan vara svara att forutsaga.

Tillstand eller anmalan for vattenverksamhet prévas enligt miljobalken (1998:808).
Ovriga prévningar

En arkeologisk undersokning har genomférts inom omradet. Provning enligt
kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort befintliga fornlamningar. Om
fornlamningar patréffas i samband med exploateringen ska exploatoren anmala detta
till lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomféras. Detaljplanen forutsatter exempelvis markoverforingar
mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel angoringsvagar kraver
provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt behdver bildas for anlaggande av vatten- och avloppsledningar, vilket
kraver prévning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Om forslaget till detaljplan innebar att planomradet far tas i ansprak for att anlagga
storre och sarskilt komplexa projekt, kallas de for MKB-projekt, se plan- och bygglagen
4 kapitlet 34 §. Ett MKB-projekt ar ett projekt som enligt plan- och bygglagen och
miljobalken ska miljobedomas i en detaljplaneprocess dar aspekternai
miljobedomningsforordningen § 10-13 belyses.

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-01-19, har upprattats. Undersokningen visar att
planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovarden samt av riksintresse for
totalférsvaret i form av stoppomrade for hoga objekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de mer omfattande kriterierna som listas i
miljobedémningsforordningen 10-13 § inte behdver beaktas dd planomradet inte
kommer tas i ansprak for atgarder som listas i PBL 4 kap 34 § andra stycket.
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Stadsbyggnadsforvaltningen anser att forslaget till detaljplan inte &r ett sa kallat
"annat stadsbyggnadsprojekt”. Planen mojliggor ett mindre tillskott av enbostadshus
(villor) i anslutning till befintlig bebyggelse. Bebyggelsen ar av lantlig karaktar och
planomradet kommer helt besta av bostader och saknar andra typer av funktioner som
praglar omraden med ”urban karaktar”. Bebyggelsens placering och utformning ska
anpassas till omradets topografi samt till natur- och kulturmiljovardena.

Inom planomradet finns fornlamningar som omfattas av kulturmiljélagen.

Den planerade bebyggelsen kommer att understiga 20 meter 6ver marknivan och
bedoms darfor inte paverka riksintresset for totalforsvaret.

Avrinning fran planomradet sker via Lillan till Sdvjaan, som ingar i Natura 2000 och
darmed omfattas av riksintresse.

En genomford naturvardesinventering visar att rodlistade fagelarter, bjorktrast och
kraka, forekommer inom omradet. Inventeringsomradets omgivningar bedéms vara
mer artrika an sjalva planomradet, och det &r sannolikt att faglarna i hogre grad nyttjar
det 6ppna omradet norr om vag 282.

Inom planomradet forekommer de fridlysta karlvaxterna blasippa och gullviva. Vissa
vaxtplatser kan paverkas av exploateringen och kan darfér behova flyttas till en annan
plats.

Mot bakgrund av kriterierna i 5 § miljobedomningsforordningen (2017:966) bedoms
detaljplanens genomférande inte medféra nadgon betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behover darfor inte
upprattas.

Samrad med ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte kan medfora
betydande miljopaverkan och framfor det i sitt samradsyttrande daterat 2024-11-28.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden har fattat beslutet om att ett genomférande av aktuell
detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan enligt miljobalkens 6 kapitel
(delegationsbeslut 2026-09-15).

Miljoaspekter

Landskapsbild

Landskapsbilden inom planomradet kommer att forandras fran skogsmark till
bostadsomrade. Planen mojliggor ett mindre tillskott av enbostadshus i anslutning till
befintlig bebyggelse.

Eftersom planomradet ar belaget pa en skogbevuxen héjd bedoms den nya
bebyggelsen endast bli marginellt synlig fran det omgivande 6ppna landskapet. Den
visuella paverkan begransas ytterligare av att bebyggelsen till stor del kommer att
omges av naturmark. Omradena norr och 6ster om planomradet ar planlagda som
park eller plantering i detaljplanen for Gunsta samhalle fran 1975 (03-76-203).
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Den nya bebyggelsen ska utformas med stor hdnsyn till omradets naturvarden och
terrangforhallanden.

Sammantaget bedoms planens paverkan pa landskapsbilden vara marginell.

Kulturmiljo

Detaljplanen ligger delvis inom och delvis strax utanfor riksintresse for
kulturmiljévarden (C37 Rasbo-Funbo), samt inom kommunala kulturmiljoer U26
Funbo.

Detaljplanen reglerar att bebyggelsen ar val anpassad till den omgivande kulturmiljon
och riksintressets varden. Kraven pa trafasader, tegelrdda sadeltak och vl integrerade
tekniska installationer bidrar till att bebyggelsen samspelar med den lokala
bebyggelsekaraktaren och det omgivande landskapet. Den visuella paverkan pa det
omgivande landskapet och riksintresset begransas aven genom att bebyggelsen till
stor del kommer att omges av vegetation (Park eller plantering i detaljplan for Gunsta
samhalle, 03-76:203).

Planomradet innehaller tva fornlamningar. Den ena ligger pa kvartersmark och den
andra pa naturmark. Fornlamningen pa kvartersmark ar beldgen pa en mindre héjd vid
gransen mellan tva nya bostadsfastigheter och bedoms darfor kunna bevaras.
Fornldmningen pa naturmark paverkas inte av exploateringen.

Naturmiljo

Detaljplanen beror inga riksintressen for naturmiljon och omfattas inte av strandskydd.
En stor del av skogsmarken tas i ansprak for ny bebyggelse, men omradets naturpragel
och kuperade terrang ska i mojligaste man bevaras.

Naturvéardesomraden med patagligt naturvarde (klass 3) kommer till stor del att
forsvinna, medan omraden med visst naturvarde (klass 4) huvudsakligen bevaras som
naturmark. Naturmark sparas ocksa i anslutning till befintlig bebyggelse samt i ett
nord-sydligt gronstrak som starker sambanden mellan olika naturomraden.

| den vastra och centrala delen bevaras ett omrade med aldre tallar genom
begransningar av bebyggelse och tradfallning. Befintliga diken inom naturmark
bedéms kunna bevaras, medan ett dike inom planerad bostadsmark behéver flyttas.

Den skyddsvarda arten gullviva paverkas av exploateringen, men plantorna bedéms
kunna flyttas inom omradet utan att artens bevarandestatus forsamras.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen beror inga riksintressen for rekreation och friluftsliv.

Gunsta har god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Inom planomradet bevaras
naturmark bevaras i vaster och séder, dar den fungerar som en buffert mellan ny och
befintlig bebyggelse samt mojliggor passage till jordbrukslandskapet i Oster. | den dstra
delen sakerstalls ett allméant tillgangligt gronstrak som knyter samman naturomraden
soder och norr om planomradet.
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Mark och vatten

Ett genomforande av planen innebar att skogsmark omvandlas till bostadsmark, vilket
okar andelen hardgjorda ytor. Dagvattnet ska fordréjas och renas inom planomradet
innan det leds till det kommunala ledningsnatet.

Exploateringen bedoms endast ge en marginell 6kning av dagvattenflodet och
paverkar inte majligheterna for Savjaan att uppna miljokvalitetsnormerna. Omradet
ansluts till den kommunala vatten- och avloppsanlaggningen, vilket minskar risken for
negativ paverkan pa narliggande vattenmiljoer.

Planomradet ligger inom den yttre zonen av ett vattenskyddsomrade, dar sarskilda
skyddsforeskrifter galler vid markarbeten.

Bebyggelsen och den nya atervandsgatan anpassas till den kuperade terrangen for att
begransa markarbeten och bevara omradets naturliga topografi. Inom ett brant parti
ska byggnader utformas med suterrangvaning och félja markens naturliga nivaer.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Milj6- och klimatprogram, som beslutades av kommunfullmaktige 2022,
anger malet att Uppsala kommun ska vara klimatneutral ar 2030. Det innebar bland
annat att de totala arliga utslappen av vaxthusgaser inom kommunens geografiska
omrade hogst far uppga till 297 kiloton koldioxidekvivalenter ar 2030. Darefter ska
utslappen fortsatta att minska, samtidigt som upptaget av vaxthusgaser (negativa
utslapp) ska vara minst lika stort som de kvarvarande utsldappen.

For att varai linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska. Se vidare Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4
och Berdkningsanvisningar.

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar utslapp av vaxthusgaser, framsti samband med
byggnation, drift av nya byggnader och anlaggningar samt genom 6kad biltrafik till och
fran omradet. For att begransa klimatpaverkan har bebyggelsen anpassats till
omradets terrang, vilket minskar behovet av schaktning, fyllning och massforflyttning.

Atgérder fér att minska klimatpéverkan

Exploatoren kan planera bebyggelse och angdringsytor sa att markarbetena
minimeras och sa mycket som mojligt av den befintliga vegetationen bevaras.
Detaljplanen bidrar till detta genom bestammelser som syftar till att anpassa
bebyggelsen till omradets topografi. De massor som dnda behover flyttas kan i
mojligaste man ateranvandas inom omradet. Forutsattningar for detta bor beaktas
tidigt i projektet for att begransa behovet av transporter till och fran omradet.

Byggnaderna kan projekteras med lag energianvandning, exempelvis enligt
passivhusprinciper, och med byggmaterial som har lag klimatpaverkan, sasom tr3, lera
eller dterbrukade material. Aven vid val av material fér vagar och andra anlaggningar
kan material med lagre klimatpaverkan prioriteras. Bostaderna kan vidare forses med
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uppvarmningssystem med lag klimatpaverkan, solceller, véxtbekladda tak och
laddinfrastruktur for elfordon. Klimatpaverkan kan ocksa minskas genom ett lagre
antal parkeringsplatser per bostad och genom losningar som bilpool.

Dessa atgarder kan inte regleras genom detaljplanen. Planen forsvarar eller hindrar
dock inte att de genomfors.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms vara forenlig med kommunens klimatmal.

Hushallningsbestimmelser

Detaljplanen bedéms bidra till en god resurshushallning eftersom planomradet ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse i Gunsta. Omradet har tillgang till befintlig
infrastruktur samt kommunalt vatten och avlopp, vilket innebar att redan gjorda
investeringar kan nyttjas.

Halsa och sakerhet

Buller

Eftersom planomradet ar litet och exploateringsgraden begransad bedoms
detaljplanens genomférande inte medfora nagon betydande 6kning av trafikmangden
iomradet.

Den planerade bebyggelsen exponeras for trafikbuller fran vag 282. Bullerutredningen
visar dock att det, med vissa atgarder, ar majligt att anordna uteplatser som uppfyller
gallande riktvarden for buller.

Luft

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet.
Sociala aspekter

Trygghet, tillganglighet och barnperspektiv
Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Inom planomradet planeras en atervandsgata, vilket kan bidra till 6kad trygghet
genom att de boende far god kdnnedom om trafiken i omradet. Biltrafiken ar
begransad och gatorna smala i omradet, vilket bidrar till [dga hastigheter och god
trafiksakerhet trots att olika trafikslag delar samma gaturum. Den nya gatan utformas
som en slingrande atervandsgata med vandplan och hogst 5 procents lutning for att
sakerstalla god tillganglighet.

Av trafiksakerhetsskal tillats inte utfarter langs en del av gatans Gstra sida.

Den goda tillgangen till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ger goda
forutsattningar att na funktioner inom Gunsta och att resa till Uppsala.

Fastigheternas storlek sakerstaller att det finns tillrackliga friytor for utevistelse inom
respektive bostadsfastighet. Inom gangavstand finns dven en park med lekplats som
nas via befintliga gator med blandtrafik.
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Med korta avstand till gang- och cykelvagar, lekplatser, naturmiljoer och forskolor
bedoms planforslaget skapa goda forutsattningar for barns vardagsliv och ta god
hansyn till barnperspektivet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med 6versiktsplanens intentioner om 6kat antal
bostader och serviceutbud i Gunsta som en av de utpekade prioriterade tatorterna.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Detaljplanen beror riksintressen enligt miljobalkens 3 kapitel.

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 §
miljobalken. Detaljplanen reglerar att bebyggelsen ska vara val anpassad till
riksintressets varden. Krav pa trafasader, tegelroda sadeltak och vl integrerade
tekniska installationer bidrar till att bebyggelsen samspelar med den lokala
bebyggelsekaraktaren och det omgivande landskapet. Den visuella paverkan pa
landskapet och riksintresset begransas aven genom att bebyggelsen till stor del omges
av vegetation.

Planomradet ligger inom riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken.
Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka riksintresset negativt eftersom
planen inte medger bebyggelse over 20 meter. Detaljplanen bedoms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt miljobalkens 4 kapitel.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kapitel. Planens
genomforande beddms inte forsdmra statusen i berérda vattenforekomster, forsvara
mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer for vatten eller paverka
miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Riktvardena for buller uppfylls for samtliga
nya bostader och planen sakerstaller tillgang till bullerskyddad uteplats.

Planomradet avvattnas till Natura 2000-omradet Savjaan-Funbosjon enligt 7 kap.
miljobalken. Exploateringen medfor en viss 6kning av dagvattenfléden och
fororeningsbelastning jamfort med dagens forhallanden, men dagvattnet ska fordrojas
och renas inom planomradet. Planen bedéms darfor inte medfora nagon betydande
negativ paverkan pa Natura 2000-omradets bevarandevarden.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med 5 och 7 kap. miljobalken.

Detaljplanen berdr bestimmelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljcbalkens
8 kapitel. Inom planomradet finns skyddade/fridlysta arter.



Blasippa forekommer inom omrade som planlaggs som naturmark och bedéms darfor
inte paverkas av exploateringen. Gullviva bedoms daremot paverkas eftersom delar av
dess vaxtplatser tas i ansprak. Gullvivorna bedéms kunna flyttas inom planomradet
och en ny vaxtplats behover identifieras for att sakerstalla att arten dven
fortsattningsvis kan forekomma i omradet. Artens bevarandestatus bedoms inte
paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Planens genomférande bedéms inte medfora nagon betydande paverkan pa
fagelfaunan. Bedomningen grundas pa att exploateringen omfattar ett begransat antal
bostader och att delar av den befintliga skogsmarken bevaras. De kvarvarande
naturmiljoerna bedoms dven fortsattningsvis kunna fungera som fodosoks-, skydds-
och hackningsmiljoer for omradets fagelarter. Tradgardsmiljoerinom de nya
bostadsfastigheterna kan dessutom skapa kompletterande livsmiljoer for vissa arter.

For att undvika paverkan pa hackande faglar ska avverkning inte utféras under
perioden 1 april till 10 augusti. Atgirden minskar risken for storningar under hacknings-
och uppfédningsperioden samt for att faglar och bon skadas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med bestammelserna i miljobalkens
8 kapitel.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar-och fastighetsagaren.

[llustrationsplan har tagits fram av White Arkitekter.

Dagvattenutredning, trafikutredning, bullerutredning, dversiktligt PM Geoteknik och
markteknisk undersokningsrapport har tagits fram av Sweco.

Naturvardesinventering har tagits fram av Ecogain.
Arkeologisk utredning har tagits fram av Upplandsmuseet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrém. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Veronica Sjogren, kartingenjor

Malin Sundkvist, bygglovsarkitekt

Joel Sj6lander, trafikplanerare

David Fors, projektledare mark- och exploateringsingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« samrad 2024-09-26
+ granskning 2026-10-22


Elin Ulfseke
Markering

Elin Ulfseke
Markering

Elin Ulfseke
Markering


