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Svar pa interpellation om konsekvenser av
stora stadsbyggnadsprojekt

Stefan Hanna (-) har stallt ett antal fragor om stora stadsbyggnadsprojekt och mer
specifikt Ullerakersprojektet i en interpellation.

Vilka merkostnader berdknas kommunen ha haft kopplat till att méta alla extra
krav som Ldnstyrelsen stéllde fér att godkénna exploateringsplanerna av
Ullerékeromrddet?

Fragan om vilka merkostnader som uppkommit behéver tolkas som; vilka
uteblivna intdkter som lansstyrelsens krav medfort, da sakférhallandet ror
minskad exploateringsgrad.

Del av forklaringen kan utldsas i punkten tva och tre nedan daven om
nedskrivningarna och den férlangda genomforandetiden inte endast beror pa
lansstyrelsens yttranden. Det gar inte att pa nagot exakt satt berakna hur mycket
ett enskilt yttrande fran Lansstyrelsen paverkar ett projekts totalkalkyl. Fragan
blir extra utmanande att besvara da forhandlingarna som genomférdes mellan
kommunens och regionen (dadvarande landstinget) inte innehdll nagra djupare
resonemang rérande markens exploaterbarhet och beaktansvarda
hdnsynsomraden.

Det bor avslutningsvis nédmnas att omradet dnnu inte ar helt planlagt och att
planeringsprocesser naturligt innebar att kunskapen kring omradens
exploaterbarhet hojs. Detta leder i alla typer av projekt, oaktat vilket forarbete
som lagts ned vid forvarvet av marken, till att exploateringsplaner behoéver
revideras upp eller ner under planprocesserna.

Hur stora avskrivningar har hittills gjort kopplat till kommunens férvirv av
Ullerékeromraddet?
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Vardet pa marktillgangen har skrivits ned med totalt 567 miljoner kronor férdelat
pa tva tillfallen; 376 miljoner kronor 2017 och 191 miljoner kronor 2019. Det
bokférda vardet pa marktillgangen uppgar darmed till 882 miljoner kronor.

Utover dessa nedskrivningar sker [6pande avskrivning av fastighetens byggnader
enligt plan.

Hur stora dr de drliga rdntekostnaderna for de IGn kommunen tagit for att
finansiera forvdrvet av Ullerakeromrddet?

Av de externa lan som upptogs i samband med markforvarvet i Ullerdker aterstar nu
200 miljoner kronor. Det lanet forvantas amorteras i mars 2021. Detta lan har rorlig
ranta vilket ger en rantekostnad pa arsbasis om ca 1,5 miljoner kronor.

Sett till kommunens kostnad for kapitalbindning, belastas markreserven med
internranta. FOr 2020 beraknas internrantekostnaden pa den icke detaljplanerade
marktillgangen inom Ullerdker uppga till totalt 9,5 miljoner kronor.

Vilka ldrdomar har kommunen gjort av Ullerdkerprojektet som kan tas till vara i
stora nya projekt, som FOP Bergsbrunna och spdrvégsprojekten, som ocksd berér
mycket kidnsliga markomrdaden?

Markkop foregas idag av mycket noggranna forstudier och berékningar kring
markens exploaterbarhet. Inom forvaltningen finns idag en idéberedningsgrupp
vars syfte ar att prova projekts genomforbarhet infor forvarv och projektstart.
Dedicerade markforhandlare har ocksa tillsatts i forvaltningsorganisationen.
Vidare prissatts marken idag utifran marknadsmassiga grunder med tva av
varandra oberoende varderingar som bygger pa kommunens egna berékningar.

Det behover alltid finnas en forstaelse for att exploatering innebéar ett medvetet
risktagande dar kommunen pa manga plan behover verka for att minska riskerna.
| ett scenario dar riskerna helt ar eliminerade satts ocksa markpriset till ett sa
hogt varde att kommunen inte skulle kunna finansiera utbyggnad av allman plats,
eller med andra ord generera underskott genom sina exploateringsprojekt.

Nuvarande arbetssatt innebar att marken kops i ett tidigt skede till ett
forhallandevis lagt pris, vilket dd medfér maojlighet till en stor vdardedkning och
positiva exploateringsnetton. Detta forfaringssatt forutsatter dock att riskerna i
fraga om exploaterbarhet och tid har beaktats och |atits paverka prissattningen
av marken, ndgot som kommunen idag uppnar vid sina markkdp och
utvecklingsprojekt.

Erik Pelling (S)

Kommunstyrelsens ordférande

Sida2(2)



	Svar på interpellation om konsekvenser av stora stadsbyggnadsprojekt

