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Byggnadskvarter

1 mom Med BH betecknat omrdde far anvidndas endast for bostads- och
handeTsandamal.

2 mom Med Hb betecknat omrdde fdr anvindas endast for handelsandamil
och dar s& privas lampligt for bostadsandamdl.

3 mom Med H betec&nétfgmréde fék anvindas, endast for, handelsdndamal.
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2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

2 mom Med punkt- och ringprickning betecknad mark fdr underbyggas och
anvandas endast pa satt som for varje sdrskilt fall provas 1d@mp-
ligt.

3 § BYGGNADS UTFORMNING

mom

mom

mom

Pd med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppforas med
hogst det antal vdningar som siffran anger.

Pd med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas utover angivet
viningsantal.

d med I, II, III eller IV betecknat omrdde far byggnad icke
uppféras till storre hojd dn respektive 4.0, 8.0, 11.0 och
14.0 meter




4 § UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas Over omrddesgrdns som dven betecknats
med ofyllda cirklar.
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HANDL INGAR Planforslaget omfattar en med P! 43 AD betecknad karta,
bestammelser, beskrivning samt illustration och innebir
andring av gallande stadsplan P1 43 faststdlld 1938-12-02.

PLANDATA Lagesbestamnlng

Kv Kroken ar belaget i Uppsa]a cmtyomrédes cen;ra]a del ca
200 meter’ soder!om Stora Torget ochibegrdnsas av Kungsangs-
- » gatan, Bangérdsgatan, Ustra Adatan ‘och~ Bredgrind..

PLANERINGS- Uversiktsplan
%%%%%%EII Generalplan 69 har sedan dess tillkomst i olika sammanhang
varit grundlaggande for den successiva detaljplaneringen i
cityomrddet. Generalplanen framlades i Uppsala kommunfullmdk-
tige 1971-06-17 varvid besldts att ligga generalplaneforsla-
get till grund for kommunstyrelsens fortsatta oversiktliga
planarbete att samordnas med utvecklingsplaner fér hela Upp-
sala kommun.

I kommunstyrelsens regi hir under de senaste &ren bedrivits

en omfattande dversyn av stadskdrnans planering i vad avser
juridiska och ekonomiska frégor, markpolitiska, bevarande-
frdgor och plansituationer. Féreliggande planforslag har stu-
derats och utformats i huvudsaklig Overensstimmelse med “stads-
kdrneprojektets" programintentioner for det aktuella kvarteret,

Detaljplan
For kvarteret gdller stadsplan P1 43 faststd1ld 1938-12-02.

+5d 1E£ 1
Forbud mot nybyggnad gdller for kvarteret med stdd av 15 och

35 §§ byggnadslagen. Férbudet gdaller till dess dndrad stads-
plan antagits dock ldngst till och med 1982-12-31. For fastig-
heten Dragarbrunn 29:3 inom kvarteret Kroken r3der sedan
1977-04-14 rivningsforbud enligt byggnadslagen & 35 a. Bygg-
nadsnamnden har 1980-01-24 beslutat om forldngning av detta
forbud i ytterligare tvd 8r. Rivningsforbud gallde t o m
1982-03-17. ~




Enligt gdllande plan medges en byggnadsrdtt mot Ustra Agatan
och Bangdrdsgatan i fem vdningar for bostads-, kontors- och
affarsdndamdl. Mot Kungsangsgatan medges en byggnadsritt i
fyra védningar och mot Bredgrand byggnadsratter i tvd och tre
véningar for bostads-, kontors- och affdrsdndamdl. Inom kvar-
terets inre far en mindre del bebyggas med en vining.

Kommunala stdllningstaganden

Byggnadsnadmnden beslutade 1977-04-14 att uppdraga 4t planav-
delningen att upprédtta forslag till stadsplan for kvarteret
Kroken. 1979 utokades uppdraget att omfatta tre alternativ av
stadsp]anen
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ndninden att uppratta forsiag. t111 kvartersprogram for kvarte-
ret Kroken.’ Byggnadsnimnden gav 1979-08-02 i uppdrag &t plan-
avdelningen att framldgga ett dylikt forslag.

Byggnadsnamnden overidmnade 1979-12-06 till kommunstyrelsen
tre alternativa forslag till stadsplan for kvarteret Kroken.

Alt 1 innebar ett bevarande av all bebyggelse inom kvarteret
plus en viss kompletterande bebygge]se & fast1gheten 29:3.

'*Alt 2 1nnebar ett bevarande av bebygge1se 1nom fast1gheterna

_ 'Dragarbrunn'29:1, 29: 2 och 29: 4 men nybebygge]se é fast1gheten

29:3, ./ j NE O A SN N
~ Alt 3 innebar ett bevarande av kommunens fastigheter Dragar-

brunn 29:2 och 29:4 men nybebyggelse 3 fastigheterna 29:1
och 29:3.

Ndgot speciellt kvartersprogram uppridttades ej di alternativet
1 av de framlagda stadsplanefdrslaget i huvudsak overensstidmde
med kommunstyrelsens riktlinjer for ett dylikt program.

Kommunstyrelsen besiutade 1980-03-05 att uppdraga &t byggnads-
namnden att, p& grundval av tidigare angivna riktlinjer for
ett kvartersprogram, upprattat planfidrslag alt 1, samt en
skrivelse 1980-02-05 frdn kommunalrddet for stadsbyggnadsro-
teln, fortsdtta arbetet med att upprdtta fdrslag till kvarters-
program for kvarteret Kroken.

Byggnadsndmnden beslutade 1980-04-15 att uppdraga &t planav-
delningen att framldgga ett dylikt kvartersprogram (AU-beslut).

Byggnadsnamnden remitterade til]l kommunstyrelsen 1981-01-08
ett skissforslag till stadsplan (kvartersprogram) samt en av
fastighetsndmnden utarbetad exploateringskalkyl betr fastig-
heten 29:3.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade 1981-02-03 att
uppdra &t byggnadsnamnden att upprdtta ett justerat stads-
planeférslag for kvarteret Kroken som dr ekonomiskt genomfor-
bart for de delar som berdrs av nybebyggelse,

.o

Kommunstyre]sen beslutade 1979 06 11 att uppdraga ﬁt byggnads— -
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Terrdng, vegetation

Kvarteret har sin hoigsta punkt i hornet av Kungsdngsgatan och
Bredgrand for att ddrifrdn Tuta mot Bangdrdsgatan med knappt
1 meter och mot Ustra Agatan med mellan 1,5 till 2 meter.
Ett par storre vdrdefulla trad finns inne pd gdrdarna till
fastigheterna 29:3 och 29:4 vilka bor bevaras. Utanfor
kvarteret finns en fin trddrad utefter Bangdrdsgatan som
ger denna och bebyggelsen bakom i kvarteret en speciell ka-
raktﬁr.
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: Kvarteret ﬂ1gger inom omrédet for den mede]t1da staden dar

virdefulla kulturlagei“kah forvintas och som kommer att kriva
utgravningar.

Bebyggelse

Inom n1annmr5dp+ finns bebvaaelse av varierande 3lder frin

LR w AT B b B Pl GAiwme i

s1utet av 1700-talet till borjan av 1900-talet. Kvarteret
bestdr bebyggelsemdssigt av tvd delar. Den ena bebyggelsen
ldngs Fyrisdn utgores av bostadshus i 3-4 vdningar frdn 1860-
och' 1870-talen, medan den andra utefter’ Kungsangsgatan utgores
av bostads— och affarshus i1y - 2§‘vén1ngar och uppforda
under slutet av 1700-talet. Ur antikvarisk. synpunkt’ har i
betdnkandet rubricerat “Stadsbildens framtid® (1965) endast
de tvd byggnaderna mot Ustra Agatan betecknats som virdefulla.
I en senare studie {1978) av landsantikvarien i Uppsala over
kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse har dock all bebyggelse

klassats som "dldre byggnader vars bevarande har hog angeld-
genhetsgrad".

Byggnaderna inrymmer handel, hantverk, kontor och bostader.

Stadsarkitektkontoret redovisar i en sammanstdllning frén
1975 foljande data om kv Kroken.

Areal 4.446 mC.

Byggnadsanvdndning mf-!x andel _%
Bostdder (26 1gh) ' 2.600 41
Forrad 865 14
Garage (8 pl) 115 2
Handel 1.405 22
Kontor 645 10
Lager 500 8
Hantverk 215 3
Total vdningsyta 6.345 mg

Total byggnadsyta 2.395 m,
Gadrdsyta inkl trafikyta 1.911 m

Markdgoforhdllanden m m

Marken inom kvarteret dgs av tre fastighetsdgare. Fastigheten
Dragarbrunn 29:2 och 29:4 av Uppsala kommun, Dragarbrunn 29:1
av AB Lundin & Sundman samt Dragarbrunn 29:3 av fastighetsbo-

laget G-forvaltning.
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De kommuna1agda byggnaderna & fastigheten Dragarbrunn 29:2
och 29:4 befinns i bra skick. Fastighetsnamnden har pd senare
ar genomfort byggnadstekniska dtgdrder for deras upprustning
och renovering.

Betrdffande fastigheten Dragarbrunn 29:1 har vissa renove-
ringsarbeten utforts med tanke pd framtida bevarande.

Betrdffande fastigheten Dragarbrunn 29:3 dr huvudbyggnaden
mot Kungsangsgatan - Bangardsgatan i sédant sk1ck att en upp-
rustn1ng torde b1i. nodvand1g A y By ‘
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Jraf1kf- parker1ng ‘f"%«s;“fW‘,hu o WW'
Kungsangsgatan ar gagata. Bredgrdand ar utformad som sickgata
fran Ustra Agatan med tillfart till kvarteret Kroken och an-
gransande kvarteret Duvan. Ustra Agatan dr enkelriktad sdder-
ut for fordonstrafik. Bangdrdsgatan dr dubbelriktad och med- -
ger tillfart till kvarteret Kroken och angrdnsande kvarteret
Bryggaren.

Pd grund av att en del gdrdsbyggnader rivits pd fastigheten
. Dragarbrunn. 29:3 har tills vidare gdrden upplitits for allman
parker1ng (avg1ftsbe1agd) I’bvr1gt f1nns ytterst fd parke-
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Ledn1ngssystem

Huvudledningar for fjarrvarme samt vatten och avlopp finns i
Dragarbrunnsgatan. Kvarteret Kroken nds via det sekundira led-
ningsstystemet i angradnsande gator.

Kv Kroken dr ett av de f& kvarter i Uppsala centrala delar
ddr ingen nybebyggelse kommit till stdnd sedan snart 100 4r.
De flesta byggnaderna finns kvar frén 1700- och 1800-talet.
Endast en tvévdnings uthusldnga mot Bangdrdsgatan har rivits.

Det framlagda planfdrsiaget medger att en stor del av bebyg-
gelsen i kvarteret kan bevaras. Byggnaderna mot Kungsiangsga-
tan och Ustra Agatan har under planarbetets g&ng beddmts vara
sd vdrdefulla att de bor bevaras trots att byggnaderna utmed
Kungsdngsgatan visat sig krava omfattande renovering., Den
fran Kungsangsgatuhuset tillbyggda byggnadskroppen in pd Ban-
gdrdsgatan har av olika skdl bedomts inte ntdviandig att be-
vara. De dldre byggnaderna pa fastigheten 29:1 och del av
29:2 utefter Bredgrand samt gdrdsbyggnaderna dr dven kultur-
historiskt vdrdefulla. Gathusen har successivt genomgidtt upp-
rustning. Gardsbyggnaderna dr dock i ddligt skick men kunna
upprustade kvarligga under ldng tid. P& lang sikt torde
emellertid en fornyelse inom denna del av kvarteret bli ound-
viklig. De kulturlager som forutsdttes finnas under markytan
mdste ddrvid bli foremd1 for arkeologisk utgrdavning.

Bebyqggelse

Forslaget innebar férutom bevarandet en viss nybebyggelse.
Utefter Bangdrdsgatan pd fastigheterna 29:3 och 29:4 fore-
s1ds en byggnad fér kontor, handel och bostdder i fyra va-
ningar och inredd vind. Denna foreslds att sammanbyggas med
Kungsdngsgatuhuset med en tvdvdningsldnga.
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Utmed Bredgridnd pd fastigheterna 29:1 och 29:2 foreslds en
byggnadsratt for kontor, handel och bostdder i tre vaningar
och inredd vind.

A fastigheterna 29:1 och 29:3 foresl8s dven att en del av

gdrden ndrmast Kungsdngsgatan fdr Overbyggas- for handels-
andamidl.

o, Mycket stor vikt kommer att l&ggas vid-den tillkommande be-
", byggelsens. utformning sa ‘att dess formspr&k :och materialval
\ » % .samspelar med de. bevarade byggnaderna inom kvarteret '
N LN, Tokey 7 Nae N
Enligt gallande stadsplan ar byggnadsratten p& fastigheten
29:3 ca 6.000 m2 och pd fastigheten 29:1 ca 3.000 m2. I fore-
slagen stadsplan reduceras byggnadsrdtten pd de bdgge fastig-
heterna ti11 ca 4.000 m2 resp ca 2.500 m2.

Gardsmiljoer

Byggnadernas gruppering kring det smala kvarterets yttersidor
. . medger intima gardsmiljoer. Den vegetatlon som-finnes kan ge-
o anom kompletter1ng ge. vardefull. gronska 1 kvarterets ‘uterum".

De-planteringar som* flnns utefter Bangérdsgatan bor i samband

v, med nybebygge]se i Kvarteret Kroken :ocksd.fi en "ansiktslyft-
ning"

Trafik, parkering

Inga genomgripande fiordndringar foreslds for gdng- och cykel-
trafiken, busstrafiken och den allmdnna motortrafiken vid
kvarteret Kroken.

Kvarterets in- och utfarter fioreslds ske fran Bangdrdsgatan
och Bredgrdnd. Fastigheterna 29:1 och 29:3 foresids genom
gemensamhetsanldggning inom fastigheterna 29:2 och 29:4 f&
sin tillfart ordnad frdn Bangdrdsgatan. Genom sdrskilt avtal
tecknat mellan G-forvaltning och Uppsala kommuns fastighets-
namnd har forutsdttningarna for detta redovisats. Formerna
for denna gemensamhetsanldggning kommer att framldggas vid
en sarskild forrdttning av fastighetsbildningsmyndigheten.

Parkeringsbehovet kan ej tillgodoses inom kvarteret for fas-
tigheterna 29:1, 29:2 och 29:4, For fastigheten 29:3 kan det-
ta huvudsakligen tillgodoses i kdllargarage.

Alimdnna ledningar

Fastigheterna kan anslutas till befintliga ledningar i omkring-
liggande gatundt.

SAMRAD Samrdd har dgt rum med ndrmast berdrda organ, markdgare inom
planomrddet, antikvarisk expertis och lokala ridet.

TADSARKITEKTKONTORET

Uppsala, ¥ Aebruari 1982

John Linnaeus

stadsarkitekt forts




P1 43 AD, kv Kroken

Revidering av stadsplaneforslaget har utforts i enlighet med
byganadsnamndens beslut 1982-04-29, § 582.

¥ o

psala-i agril 1982

iAnaeus
stadsarkitekt

Revidering av stadsplanefdrslaget har utfiorts i enlighet med byggnadsnamn-
dens beslut 1982-08-05, § 1046.
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Tillhor lédnsstyrelsens i Uppsala lEn beslut den 18 ncvember 1983
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