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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-01-22

§7

Fornyat markanvisningsavtal med
byggemenskapen garden i Rosendal

KSN-2017-1226

Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna upprattat forslag till markanvisningsavtal med byggemenskapen
Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt drendets bilaga 1, samt

2. att i markanvisningsavtalet ange att upplatelseformen tomtratt ska tillampas.

Reservationer

Fredrik Ahlstedt (M) och Jonas Petersson (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget
yrkande.

Yrkande

Fredrik Ahlstedt (M) och Jonas Petersson (C) yrkar bifall till &rendets att-sats 1 och yrkar att
att-sats 2 andras till:

Att ta fram ett forslag med kommunal borgen istallet for markarrende med motsvarande
villkor och avtalsldngd som finns i forslaget och i 6vrigt folja kommunens borgensregler.

Beslutsgang

Ordféranden staller att-sats 1 i forvaltningens forslag mot avslag och finner att utskottet
bifaller att-sats 1 i forvaltningens forslag.

Ordféranden staller darefter att-sats 2 i forvaltningens forslag mot Ahlstedts (M) och
Peterssons (C) yrkande och finner att utskottet bifaller att-sats 2 i forvaltningens forslag.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har ett uppdrag i Mal och budget 2020 att genom att stodja arbetet med
bygg- och bogemenskaper méjliggora for fler att kunna paverka och engagera sig i sitt
boende tillsammans med andra.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Sida 11 (13)

% Uppsala
kommun

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-01-22

| detta drende foreslas en markanvisning till byggemenskapen Garden i Rosendal. En
forutsattning for att mojliggora byggemenskapen Gardens projekt ar att fastigheten
upplates med tomtratt. Skalet till det &r att finansieringen i ett tidigt skede &r svar att
genomfora da medlemmarna i byggemenskapen vid tilltradestillfallet har sitt kapital
bundet i sina nuvarande bostader.

Kommunfullmaktige beslutade 17 september 2018 § 178 att anta riktlinjer for
markanvisningar som gor gallande att Uppsala kommun tillampar som regel inte
tomtrattsupplatelser. | syfte att mojliggdra byggemenskapen projekt foreslas att tomtratt
ska tillampas i detta fall.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 december 2019
e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med byggemenskapen Garden avseende Kabo 83:1
inklusive bilagor

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunstyrelsen 2019-12-19 KSN-2017-1226

Handlaggare:
Fanny Reuterskiold

Fornyat markanvisningsavtal med
byggemenskapen Garden i Rosendal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna upprattat forslag till markanvisningsavtal med byggemenskapen
Garden avseende fastigheten Kabo 83:1 enligt drendets bilaga 1, samt

2. atti markanvisningsavtalet ange att upplatelseformen tomtrétt ska tillampas

Arendet

Kommunstyrelsen har ett uppdrag i Mal och budget 2020 att genom att stodja arbetet
med bygg- och bogemenskaper mojliggora for fler att kunna paverka och engagera sigi
sitt boende tillsammans med andra. | detta arende foreslas en markanvisning till
byggemenskapen Garden i Rosendal. En forutsattning for att mojliggora
byggemenskapen Gardens projekt ar att fastigheten upplates med tomtratt. Skalet till
det ar att finansieringen i ett tidigt skede ar svar att genomfora da medlemmarnai
byggemenskapen vid tilltradestillfallet har sitt kapital bundet i sina nuvarande
bostader. Kommunfullmaktige beslutade 17 september 2018 § 178 att anta riktlinjer for
markanvisningar som gor gallande att Uppsala kommun tillampar som regel inte
tomtrattsupplatelser. | syfte att méjliggora byggemenskapen projekt foreslas att
tomtratt ska tillampas i dettafall.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och beddéms inte ha nagra
konsekvenser ut naringslivs- eller jamstalldshetsperspektiv. Markanvisningen reglerar
parkeringskop i parkeringshus vilket bidrar till en begransad biltrafik i stadsdelen och
saledes en sakrare miljo for barn att vistas i.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

En byggemenskap ar en sammanslutning manniskor som tillsammans planerar,
finansierar och later bygga sitt framtida boende. Det ar ett for Sverige ovanligt satt att
bedriva byggprojekt dar Uppsala kommun ar en avde kommuner som kommit langst i
arbetet. Den aktuella byggemenskapen &r det forsta initiativet pa Kommunstyrelsens
mark.

Byggemenskapen Garden ar en ekonomisk forening som planerar uppféra ett mindre
flerbostadshus om 20-25 lagenheter. Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott beslutade 2017-05-08 att teckna ett optionsavtal med Garden
som 2018-03-19 ersattes av ett markanvisningsavtal. Markanvisningsavtalet lopte ut
2019-09-19 och foreslas harmed forlangas genom tecknande av nytt
markanvisningsavtal.

Byggemenskapen Garden har svart att bara héga initiala kostnader sasom markkéop,
eftersom deras finansiering bygger pa att de forst behover sélja sina nuvarande
bostader. Det uppstar darmed ett glapp mellan tidpunkten for tilltrade till fastigheten
och byggstart respektive tidpunkten for inflyttning. Forvaltningen har utrett olika
alternativ for att l6sa fragan om finansiering av marken under denna period och funnit
att det enda mojliga tillvagagangssattet ar en tomtrattsupplatelse. Det foreslagna
markanvisningsavtalet anger darfor att fastigheten kommer att uppldtas med tomtratt
vid tidpunkten for tilltrade. Dettainnebar dock ett avsteg fran kommunens Riktlinjer
for markanvisningar, som gor gallande att Uppsala kommun som regel inte tillampar
tomtrattsupplatelser.

Det foreslagna beslutet innebar att kommunstyrelsens uppdrag i Mal och budget 2020
att stodja arbetet med byggemenskaper genomfors.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget ryms inom Rosendalprojektets projektdirektiv.

Forslaget innebar en mindre initial intdkt for kommunen eftersom en arlig avgald
erlaggs istallet for kopeskilling. Parterna ar fria att verenskomma om avgaldens
storlek under den forsta avgaldsperioden om 10 ar. Efter 10 ar, forutsatt att frikdp ej har
skett, kan avgéldens storlek bli foremal for prévning om parterna inte kommit Gverens.

Det finns en gemensam intention mellan parterna att fastigheten ska frikopas nar
inflyttning har skett. Kopeskillingen ska vid tidpunkten for frikop motsvara
marknadsvardet for marken i avrojt skick.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 19 december 2019
e Bilaga 1, Markanvisningsavtal med byggemenskapen Garden avseende Kabo
83:1inklusive bilagor

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Mellan Uppsala kommun (org. nr 212000-3005) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Byggemenskapen Garden Ekonomisk forening (org. 769634-2315), nedan
kallat Féreningen, har under forutséttning som anges i § 6 nedan triaffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§ 1 MARKANVISNING

Till Féreningen anvisas fastigheten Kébo 83:1 i Rosendal i Uppsala. Omrédet, nedan kallat
Markomrédet, dr markerat ”L” pa bifogad karta (bilaga 1).

Denna markanvisning innebér att Féreningen, under en tid av 1 &r frdn och med 2020-02-12
har en option att ensam forhandla med Kommunen om &verenskommelse med villkor for
exploatering samt tomtréttsavtal inom markomradet.

Markanvisningen medfor dven att marken, efter samrdd med Kommunen, far tas i ansprak for
mindre geotekniska och miljétekniska undersokningar som inte ndmnvért paverkar marken.
Markanvisningen medfor ingen exklusiv ritt att nyttja marken. Ovanstiende frantar inte
Féreningen skyldighet att inhdmta eventuella erforderliga tillstdnd frén berérda myndigheter.

§ 2 FORUTSATTNINGAR

Foreningen och Kommunen ska tillsammans verka for att Markomradet bebyggs med ny
bostadsbebyggelse om ca 22 ldgenheter enligt géillande detaljplan for Rosendalsfiltet (Dnr
2012-20172).

Féljande huvudprinciper ska gélla:

- Markomradet ska upplétas till en bostadsréttsforening,

- Kvartersmarken ska upplatas med tomtratt till Foreningen.

- Markomradet ska i storsta mojliga mén bebyggas i enlighet med Féreningens
inldmnade forslag (se bilaga 2) med avseende pa gestaltning och byggnadernas
volymer och placering. Detta omfattar bland annat materialval, fargséttning,
utformning av tak, fonsterséttning, balkonger och proportioner utifran
illustrationer och beskrivande text i forslaget. Vil motiverade forandringar, som
héller samma kvalitet eller hogre, kan accepteras eftersom tomten och
byggnaderna inte har projekterats i forslaget.

- Foreningen forbinder sig att uppfylla de dtaganden som bekriftats i undertecknad
checklista, bilaga 3.

- De 6vriga forutsdttningar som angivits i inbjudan, samt underlagen till,
markanvisningstdvling fér Rosendal etapp 3, dnr KSN 2016-1723, ska gilla.

- Foreningen forbinder sig att ansluta till det bygglogistikcentrum som kommunen
ska inrétta. Kostnaden for en anslutning kommer att klargéras i samband med
kommunens upphandling av tjdnsten.

- Foreningen dr medveten om att forslaget kan behova justeras for att uppfylla savil
lagkrav som boverkets byggregler samt krav stéllda i tdvlingsinbjudan. For att
forslaget ska kunna na sin fulla potential beh6ver det utvecklas vidare i samrad
med Kommunen.

KSN-2017-1226
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§ 3 DETALJPLAN

Detaljplan for Rosendalsfdltet, Dnr 2012/20172, nedan kallad Detaljplanen, har vunnit laga
kraft.

§4 EKONOMI

4.1 Markanvisnings- och planavgift

Foreningen har i samband med tecknandet av markanvisningsavtal 2018-03-19 erlagt
markanvisningsavgift for projektet. Markanvisningsavgiften ar en engangsavgift som
bekriftar den option pa att utveckla sitt projekt som Bolaget erhéller enligt detta avtal.
Markanvisningsavgiften aterbetalas inte vid avbruten markanvisning,.

Foreningen har dven erlagt planavgift for projektet. Avgiften utgors av en andel av den
planavgift som Kommunen erlagt, motsvarande Markomrédets andel av den totala bruttoarean
inom Kommunens markinnehav inom Detaljplanens planomrade. Aterbetalning av planavgift
sker vid avbruten markanvisning. Rénta utgér ej.

4.2 Utrednings-, bygg- och anldggningskostnader
Foreningen stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for ett bygglov och
for att parterna ska kunna traffa kopeavtal for exploatering.

Foreningen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom
Markomradet inklusive anslutning till omgivande mark.

Foreningen stér for, bygglovavgift, fastighetsbildnings- och lagfartskostnader,
anslutningsavgifter for VA etc. som krivs for att Markomradet ska kunna bebyggas i enlighet
med Foreningens forslag.

4.3 Tomrittsupplatelse

Kommunen ska till Féreningen eller blivande bostadsrattsforening med tomtrétt upplata
kvartersmarken for bostdder. Parterna ska traffa tomtréttsavtal samt overenskommelse med
villkor for exploatering sa snart bygglov har beviljats.

Tomtrittsavgilden baseras pa den byggritt, uttryckt i m? bruttoarea (BTA) och lokalarea
(LOA) ovan mark, som Bolaget beviljats genom bygglov. Areorna ska berdknas utifrdn SIS
(Swedish standard institute) definition for bruttoarea BTA och lokalarea LOA.
Tomtrittsavgilden baseras vidare pa priset 6000 kr/m®> BTA ovan mark for bostider och 1500
kr/m? LOA for lokaler for centruméndamal.

4.4 Hantering av fororeningar i mark

Markomrédet ska upplatas till Féreningen som ren mark och Kommunen tar ddrmed pa sig
ansvaret och kostnaderna for eventuella markfororeningar. Kommunen har som finansidr av
eventuell sanering ett intresse av att efterbehandlingsarbeten sker pa ett miljoméssigt
godtagbart sitt och sé kostnadseffektivt som mdjligt. Nivderna for en sanering tas fram i
overenskommelse med miljokontoret. Kommunens kostnadsansvar omfattar merkostnader for
efterbehandling av férorenade massor (exempelvis mellanskillnaden mellan kostnad for
deponering av fororenade massor jaimfort med motsvarande méngd rena massor) samt
merkostnader for transporter med anledning av sadan efterbehandling. Dessutom ersitts
Foreningen i det fall det blir aktuellt for merkostnader for schakt i de fall d& schaktningen tar
langre tid eller pé annat sitt blir fordyrade jamfort med sedvanliga schaktarbeten vid
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exploatering, samt eventuell aterfyllnad med rena massor. Undersokningar till foljd av en
konstaterad fororening ersétts av Kommunen.,

Sedvanliga schaktkostnader och Gvriga kostnader i samband med exploatering och bebyggelse
av marken, kostnader for deponering av rena massor, samt kostnad for sidan delstriicka av
transport av fororenade massor som skulle ha uppstétt 4ven avseende rena massor omfattas
inte av Kommunens kostnadsansvar. I processen vid marksaneringen ska Kommunen, for att
sdkerstilla en kostnadseffektiv sanering, innan arbetet startas av Féreningen inbjudas till
samrdd och genomgéng av saneringen samt ldmna godkédnnande for hanteringen och
kostnaderna. Kommunen ersétter inte Foreningen for eventuella stillestindskostnader som kan
uppkomma till f6ljd av oférutsedda fororeningar.

4.5 Arkeologi

Markomridet innehdller inga kénda fornldmningar. Skulle fornldmningar &nda upptickas
inom Markomradet, tar Kommunen pa sig kostnaderna for eventuella arkeologiska
utredningar, arkeologiska forundersékningar och arkeologiska slutundersékningar som krivs
for att genomfora Foreningens exploatering p4 Markomréadet i enlighet med detta avtal.

Kommunen ersitter inte Foreningen for eventuella stillestdndskostnader som kan uppkomma
till £6ljd av atgérder forknippade med arkeologi.

§ S SAMORDNING

Foreningen ska samordna sitt projekt med angrdnsande fastighetsdgare och bolag som ges
markanvisning inom till Markomradet intilliggande kvartersmark.

Foreningen ansvarar for att samordna sin tidplan for genomforande samt logistik och
koordinering under byggtiden med tidplanerna hos andra fastighetséigare inom etappen och
med Kommunen.

§ 6 GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera parten
om inte 6verenskommelse med villkor for exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triiffats
mellan Kommunen och Féreningen senast 2021-02-12. Parterna kan dverenskomma om en
forlingning av detta avtal om byggstart inte &r mojlig inom denna tid och om detta ej kan
lastas Foreningen.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

KSN-2017-1226
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Uppsala 2020-02- Uppsala 2020-02-1O
For Uppsala kommun genom For Foreningen
dess kommunstyrelse

...................................................................................

......................................................................................

Fanny Reuterskiold Humphreys

BILAGOR
1. Karta 6ver markanvisat omréde
2. Foreningens projektforslagforslag
3. Checklista

KSN-2017-1226



Matten ar preliminara och kommer att bestammas vid fastighetsbildning.
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Textruta
Måtten är preliminära och kommer att bestämmas vid fastighetsbildning.

jonathan.molund
Maskinskriven text
Bilaga 1


Byggemenskapen Garden

VY FRAN PARKEN

Byggemenskapen Gdrden

|dé

Byggemenskapen Garden &r ett projekt som genom sitt namn beskriver
sin agenda tydligt; en gemenskap som tillsammans bygger ett bostadshus.
Gruppen bestar idag av ca 10 familjer varav flera tidigare har bott i samma
bostadsrattférening som grannar. Dar upplevdes en stark och givande
social gemenskap &ver generationsgranser. Det gamla huset ar, liksom
néstan alla befintliga flerfamiljshus, inte anpassat fér att samlas och umgds i
en sd pass stor grupp - utom pé& gdrden vid fint véder. Nu ges en méjlighet
att frén grunden skapa en boendeform dér dessa varden integreras fran
borjan, ett gemensamt boende dar de kan umgés och berika varandras
liv, samtidigt som det vérnas om familjernas privata sfarer. Huset &r dmnat
att ge utrymme fér olika boendebehov som passar séval ensamstéende,
sérbos, sambos, klassiska storfamiljer, smé familjer, gifta som ogifta, unga
som gamla. Huset ar gestaltat med individuell lagenhetsgestaltning och
stor flexibilitet for livets olika faser. Vi tror att detta ger ett positivt bidrag till

stadsdelen Rosendal likval som det bryter ny mark pa bostadsmarknaden.

Den betdnkta tomten fér Byggemeskapen Garden har goda férutsattningar
for att uppfylla visionen om ett ekologiskt och socialt leverne. Huskroppen
ar orienterad i nord-sydlig rikining med den stora parken angransande
i bade sdder och vast, samt den mindre lokalgatan i 8st. Huskroppens
utformning &r anpassat efter tomtens férutséttningar. Den lédga utskjutande
delen som rymmer cykelférrédd och soprum &r utformat sé att huskroppens
fasad livar med de intilliggande planerade radhusen, detta fér aft skapa
harmoni i gaturummet. Samtidigt har hénsyn givits at det befintliga tradet
pa tomten som @mnas bevaras vilket har givit huskroppen dess knéckta
form. Fér att hélla proportion och reson &t byggnadens gestaltning ar
husvolymen anpassad fér en férgdrdsmark som vi tror blir ett vélkommet

inslag i gaturummet samt fér de boende.

Den sociala aspekten har kommit att bli kdrnan i det har projektet dar
de gemensamma delarna ar lika viktiga som l&genheterna. Detta tas
bland annat i uttryck i det gemensamma vardagsrummet pd entréplan som
ligger strategiskt placerad mellan de béda trapphusen och vetter ut mot
den gemensamma traddgarden. Detta &r husets hjgrta som ar dmnat att
anvéndas till bédde vardag och fest. De huvudsakliga karaktérsgivande
elementen i det hér rummet blir den generésa takhdjden pé 3,2 meter, den
dppna spisen och ndrheten till trédgarden som har blir sé pétaglig att den
néstan kan betraktas som en fondvégg. Rummets placering och utformning
ar eft resultat av viljan av att umgdnget ska vara enkelt; dar tréskeln till det
gemensamma &r sd ladg som det bara gér, samtidigt som det inte ska vara
tvingande. D& rummet har visuell kontakt med béda entréer kan boende

med latthet antingen delta eller avvika fran socialt umgénge.

Det gemensamma vardagsrummet angrénsar ocksd till ett hobbyrum samt
ett gemensamt kak i direkt anslutning till den mindre uteplatsen dér de

boende |att kan utnyttja morgonsolen fran &st.

Forslaget redovisar en 73 kvm stor lokal, placerad i huskroppens sédra
del. Har valkomnas verksamhet i form av butik, kontor eller dagverksamhet.
Detta kommer ftillféra liv i husets sédra fasad, langs med det placerade
géng- och cykelstraket. Byggemenskapen ér inte heller frammande fér aft

uppléta den hér ytan till bostéder léingre fram i projektet.

Lagenheter

Forslaget redovisar 21 lagenheter varav 3 ligger i marknivé med direkt
tillgang till trédgarden. Léagenheterna varierar i storlek och utformning fér
att passa flera typer av boende; fran 1 rum och kék, upp till 6 rum och
kek. 9 lagenheter ar utformade for att p& sikt kunna delas av fér att f& en
separat uthyrningsdel. Dessa dr, liksom lagenheterna skiftande i storlek och

utformning fér att méta olika behov.

Gestaltning

Det knéckta lamellhuset pé& 4 véningar &r indelat i ett rutngt av rumsliga
likvél som foér konstruktionsmdssiga skal. Detta syns dven i fasad
genom trépanelernas genomtdnkta ménstersattning likvél av de stora
fénsterpartierna som accentuerar rutndtets mittpunkter. Fénsterpartierna
ar i sin tur, tillsammans med balkongerna utformade med variation fér aft
ge fasaden eft eget utiryck. Vartannat fénsterparti ér gestaltat med en
horisontell bréstningskarm som blir karaktarsgivande bade rumsligt och
exteridrt. Vartannat fénsterparti bestar av franska dérrar ut till balkonger
vilka saxas mellan véningarna. Detta ger balkonger med dubbel takhsjd
och vidare generdsa ljusinsldpp. Fénstersattningen skapar pé detta vis en
lugnande rytm men ger ocksd byggnaden, tillsammans med trépanelerna
en egen karaktér. Till fasaden anvénds massiva trépaneler, férslagsvis av
cedertré som efter n&gra &r fér sin karaktéristiska silverton. Ceder &r eft
kvistrent traslag som har ett naturligt rétskydd och egenskaper som gér att

det inte spricker eller vrider sig som manga andra tréslag gér.

Forslagets konstruktion &r fortfarande under utredning. En traditionell
betongkonstruktion utreds parallellt med en trékonstruktion av massivira.
Byggnaden é&r emellertid planerad aft kunna genomféras med bdéda

metoder.

Andreas Martin-Lof Arkitekter /

Landskap

Tradgarden &r utformad att stédja den biologiska mé&ngfalden i omrédet.
Genom att bevara det befintliga trédet p& tomten respekterar och hjalper
vi den befintliga miljén samtidigt som det ger karaktar fill huset och ger
férankring till platsen. Trédgardens utformning &r mycket viktig ur den
sociala aspekten och ér ett viktigt fundament till sammanhéllningen fér de
boende. Tradgérden &r planerad att vilkomna figrilar, insekter och féglar,
s&val som alla boende i Byggemenskapen Garden. Forslagets vaxthus och
odlingsytor &r ytterligare ett grepp for att framja sammanhéllning, umgés
dver generationsgrénser och samtidigt skapa en rogivande och trivsam
utomhusmiljé. Léngs med tomtens vastra grans planeras att med hjélp av
grénska som trad och buskar skapa en privat sfér fér de boende som skiljer
den publika parken mot den privata trédgdrden samtidigt som myllret och

den visuella kontakten inte blir exkluderande.

Dagvattenhantering

For att dstadkomma sd liten paverkan som méjligt p& omradets naturliga
vattensystem, sparas befintlig natursluttining ner mot parken i méjligaste
mén. Tilkommande dagvatten utifrén ny bebyggelse och hardgjorda ytor
kommer att hanteras med rabatter, gréna tak och odlingsbaddar samt

férdréjningsmagasin mot gérd/baksida.

Sammanfattning

Vi tror aft véart férslag till bebyggelse frémjar och stédjer visionen om
ett levande, ekologisk och social stadsdel. Med den knéckta volymen,
féorgardsmarken, varma tréfasaden och rytmiska identiteten tror vi aft
byggnaden passar in i denna sméskaliga stadsbild. Tradgardens planering
ger en tydlighet mellan offentligt och privat samtidigt som den erbjuder
visuell kontakt och trygghet. Cykelparkeringen |8ses inom kvarteret och
framjar tillsammans med verkstaden pd& garden fill cykelanvéndandet i

omrddet.

Vi tror att det visiondra och realistiska motivet, b&de som idé och
genomfdrande, pé ett positivt satt kommer att bidra fill aft forstérka

Rosendals nya urbana och myllrande identitet.
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SOLSTUDIER
GRONYTEFAKTOR NYCKELTAL
o ..
P e e e eweowswe wen | e R s 814 ” 0n o
Delfaktorer groénska
BSK Bevarad naturmark 4,0 - 0 0
BSK EJj underbyggd markgrénska 1,2 - 361 433 KALLARPLAN 210 146
BSK Grénska pa bjilklag Vixtbidd >800 mm djup 1,1 - 0 0
BSK Grénska pa bjalklag Vixtbidd 200-800 mm djup 0,3 - 63 18,9 PLAN O (ENTREPLAN) 103 (KOMP BYGGNAD) 603 286 150 73
BSK Gront tak med > 300 mm djup vaxtbadd 0,3 - 0 0
BSK Gront tak med 110-300 mm djup vaxtbadd 0,1 - 0 0 PLAN 1 603 470
BSK Gront tak med 50 - 110 mm djup vaxtbadd 0,05 - 496 25
BSK Grénska pa vaggar 0,4 - 0 0 PLAN 2 603 469
Tilladggsfaktorer grénska/biodiversitet
3 Diversitet i faltskiktet/angar 0,05 - 0 PLAN 3 603 470
B Naturligt arturval 0,4 - 0 0
3 Biotoptak 0,4 - 0 0 PLAN 4 76 18
B Fjarilsrabatt 1,0 - 28 28
B Buskar generellt 0,2 - 12 2
B Birande buskar 0,4 - 16 6
E Karaktarstrad 1,4 3 75 105 TOTALT 313 2488 450 1559 73
B Befintliga trad 2,4 1 50 120
B Nya stora trad (stam >30 cm) 0,9 0 0 0
B Nya mellanstora trad (stam 20-30 cm) 0,7 0 0 0
B Nya sma trad (stam 16-20 cm) 0,3 0 0 0
B Barande trad 0,4 7 175 70
B Boplatser for djur 2,0 4 20 40
B Kompost 2,0 1 25 50
Tilladggsfaktorer grénska/rekreativa & sociala vidrden LAGENHETSFORDELNING
5 Ytor f6r bollspel, lek och lekutrustning 0,9 - 0
3 Odlingsytor pa garden 0,5 - 37 19
S Tak, balkonger, terrasser, orangeri och vaxthus fér odling 0,5 - 17
S Gemensamma takterasser 0,2 - 0 0 1 ROK 1 st 34 kvm
S Synliga grona tak 0,05 - 559 28
s Blomsterprakt 0,2 - 28 6 2 ROK 10 st 39 - 60 kvm
5 Buskar upplevelsevirden 0,1 - 12 1
5 Buskar med dtliga biar och frukter 0,2 - 16 3 3 ROK 5 st 75 - 87 kvm
5 Trad, upplevelsevidrden 0,2 4 100 20
5 Frukl,:trzz 0,2 7 175 35 4 ROK 2 st 132 kvm
3 Pergolor, spaljéer, bersaer o.dyl. 0,3 - 25 8
5 Gronskande férgardsmark mot gata 0,3 - 17 5 615 ROK T st 150 kvm
5 Boplatser for djur, upplevelsevarden 0,2 4 20 4
Tillaggsfaktorer grdnska och klimatanpassning
Trad placerade sa att de ger lévskugga 0,4 7 175 70 ANTAL 21 st
K Pergolor, lévgangar mm som ger l&évskugga 0,5 - 0 0
K Grona tak eller flerskiktad markgrénska 0,05 - 559 28
Delfaktorer vatten
BSK Vattenytor i dammar, bidckar och diken 1,0 - 0 0
SK Halvéppna till Sppna hardgjorda ytor 0,3 - 159 48
SK Hardgjorda ytor med fogar 0,1 - 149 15
Zate yror e - : ANTAL CYKELPARKERING
Tilladggsfaktorer vatten/biodiversitet
B Biologiskt tillgangliga permanenta vattenytor 4,0 - 0 0
B Fuktstrak och regnbdddar med tillfalligt kvardréjande vatten 2,0 - 0 0
) Ford. av dagvatten fran hardgjorda ytor i ytvattensamlingar och fuktstrak 0,3 - 0 0 LANGTID (FORVARING) 48 st
B Avvattning av hardgjorda ytor till omgivande grénska pa mark, regnbaddar 1 0,2 - 0 0
B8 Férd. av dagvatten fran hardgjorda ytor i magasin 0,1 - 550 55 KORTTID 18 st
B Vaxtlighet i dammar 1,0 - 0 0
Tilladggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala vérden LADCYKLAR 2t
S Vattenspeglar 0,5 - 0 0
5 Biologiskt tillgangliga vatten - upplevelsevarden 1,0 - 0 0
5 Fontaner o.dyl. 0,3 0 0 0
Tillaggsfaktorer vatten/klimat - temperaturreglering
K Vattensamlingar for torrperioder 0,5 - 0 0
K Uppsamling av vatten i regnskdrdartunnor 1,0 0 0 0
K Fontaner o.dyl. klimateffekt 0,3 0 0 0
Total summa (eko-effektiv yta): 1251
Hela tomtens yta: 1375 ANTAL BILPARKERINGS
[ppnéad faktor: 0 o1 ] PLATSER ATT FRIKOPA B
Balansradkning: Max antal: Jppnatt antal: %
B = Biologisk mangfald 29 12 41%
S = Sociala varden 27 15 56%
K = Klimatanpassning 17 7 41%

Andreas Martin-Lof Arkitekter /
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Checklista for projektkvaliteter i Rosendal Etapp 3

Nedanstdende kvalitets- och hadllbarhetskriterier ska utgdra utgdngspunkt fér fortsatt projektutveckling
och uppfyllelse av Rosendalprojektets hdllbarhetsmdl i néra samarbete med Uppsala kommun.

Dessa dtaganden ersdtter tidigare 6verenskommelse om Gtaganden enligt “Grundldggande krav i
Rosendal etapp 3 — checklista”, daterad 2020-&{- 10>

Férutom nedanstdende grundkrav férutsdtts projektet uppfylla géllande svenska lagkrav och normer.
Projektet ska ocksa uppfylla de egna Gtaganden och projektkvaliteter som redovisats i det inlimnade
projektférslaget.

Obligatoriska dtaganden fér Rosendal etapp 3

Y~ Forutséttningen for stadsdelen ar att all parkering ska lokaliseras i parkeringsanldggningar utanfor
byggaktdrens fastighet och frikdps av byggaktoren. Kostnad om 175 000 kr (exkl moms) per
parkeringsplats.

™ Byggaktoren ska erbjuda sig att betala for medlemskap i bil- och cykelpool fér samtliga lagenheter i
projektet fran forsta inflytt och 5 ar framat.

ﬁ Gronytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell for etapp 3 ska uppnas.
¥ Byggaktéren tecknar avtal om anslutning till kommunens gemensamma bygglogistikcenter med
huvudsyftet att samordna leveranser under byggskedet. Anslutning till bygglogistikcentret ar

obligatorisk for samtliga byggherrar och entreprenérer verksamma inom Rosendal.

/‘t Byggaktbren ska precisera vilket miljoklassningssystemen som ska anvandas for projektet:

Valbara ataganden fér Rosendal etapp 3

Byggaktdren férbinder sig att uppfylla minst 4 Gtaganden sammantaget fran kategorierna; “Mobilitet,
héllbara resor och transporter”, “Goda livsmiljéer och stadskvaliteter” samt “Ekologisk héllbarhet,
resurs- och energihushdllning”.

Mobilitet, hallbara resor och transporter

¥ Projektet innehaller parkering for last-/ladcykel motsvarande 0,1 platser per lagenhet.

0 Byggaktoren erbjuder sig att betala for kollektivtrafikkort under férsta aret motsvarande ett kort
per lagenhet.

0O Byggaktoren erbjuder sig att etablera en cykelpool for sitt eget projekt alternativt i samverkan med en
eller flera andra byggaktérer. Cykelpool ska besta av en blandning av elcyklar, l1ad- och lastcyklar
samt plan for skotsel av dessa.

O Projektet innehaller platser avsedda for langtidsparkering av cykel lokaliserade inomhus integrerat i
huvudbyggnad och med god tillgénglighet néara entré (max 25 meter).

Y. Projektet innehaller méjlighet att ladda elcykel vid parkeringsplatser i cykelrum fér 20% av
platserna.

¥_ Projektet innehéller hissar anpassade for att rymma cyklar.

Sidalav2



X Projektet innehéller reparationsstall fér cyklar och tiligang till tryckluft fér ddckpumpning i
anslutning till cykelparkering inomhus.

O | anslutning till verksamhetslokaler ska tillgang till omkladningsrum och duschfaciliteter
finnas.

0 Annan Gverenskommen mobilitetsatgard:

Goda livsmiljéer och stadskvaliteter

Y~ Projektet innehaller utrymme for hushallsrelaterad odling och plantering reserveras.
0O Projektet har ett utokat fokus pa barns utevistelse och lek.

. Projektet bidrar till en variation av boendeformer i stadsdelen— ex trygghetsboende, kollektivboende
eller byggemenskap.

ﬁ\ Projektet innehaller en variation av lagenhetsstorlekar.

0 Annan 6verenskommen atgard for social hallbarhet:

Ekologisk hallbarhet, resurs- och energihushallning

0O Projektet innehaller utrymme for kéllsortering av tio fraktioner; matavfall, sorterat brannbart
avfall, returpapper, pappersforpackningar, plastférpackningar, metallférpackningar, fargade
glasférpackningar, ofargade glasférpackningar, mindre elektronik och stérre elektronik.

0O Varje lagenhet innehaller utrymme for mellanlagring av avfall for atervinning.

0 Varje byggnads energianvandning ska vara max 60 kWh/m2 Atemp och ar exkl. hushalls-
Iverksamhetsenergi. Om direktverkande el anvéands for uppvarmning réknas dock
energianvandning om med primarenergifaktor for el.

¥ Annan Gverenskommen atgérd for ekologisk hallbarhet eller resurs- och energihushalining:
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