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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-04-22

§35

Projektdirektiv och begaran om planbesked
Uppsala Industrial Park

KSN-2025-03186

Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar for egen del

1. attge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att komplettera projektdirektiv
med klimatmalen.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

2. att godkanna projektdirektiv Uppsala Industrial Park inklusive budget och
tillhorande bilagor enligt arendets bilaga 1,

3. att hos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked i enlighet med
arendets bilaga 2, samt

4. attuppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att i 6versiktsplanearbetet gora en
fornyad bedémning av lamplig markanvandning i den del av Nysala-
utredningsomradet som aterstar enligt den férdjupade Gversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
genomfora utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i direkt anslutning till ny
trafikplats vid E4:an och med narhet till Bergsbrunna station, for ungefarlig lokalisering
se bilaga 1.

Projektet bidrar till att nd de mal som satts inom Programdirektiv verksamhetsmark for
naringslivet (2024) och Programdirektiv 3.0 for Fyrsparsavtalet (2025) genom att
utveckla ett nytt verksamhetsomrade for i huvudsak kunskapsintensiv och
hogteknologisk exportindustri som mojliggor for storre etableringar, skapar nya
arbetstillfallen samt bidrar till Uppsalas naringslivsutveckling.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 8 april 2026
e Bilaga 1, Projektdirektiv Uppsala Industrial Park inklusive tillhrande bilagor

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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e Bilaga2,Begaran om planbesked

Yrkanden

Ehsan Nasari (C) yrkar bifall till liggande forslag.
Therez Almerfors (M) yrkar bifall till liggande forslag.
Erik Pelling (S) yrkar bifall till liggande forslag.

Linda Eskilsson (MP) yrkar att ge stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
komplettera projektdirektiv med klimatmalen.

Beslutsgang

Ordforanden finner forst att mark- och exploateringsutskottet bifaller Linda Eskilssons
(MP) yrkande.

Slutligen finner ordféranden att mark- och exploateringsutskottet bifaller liggande
forslag.

Sarskilda yttranden

Stefan Hanna (UP) lamnar ett sarskilt yttrande:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, anser att detta arbete dr mycket viktigt for
Uppsala kommuns framtida framgdngar. Planerna éir ocksa helt i linje med det
Ndringslivsprogram som Uppsala kommun arbetar kraftfullt med att realisera. Genom
att battre mojliggéra etableringar inom kunskapsintensiv och hégteknologisk
exportindustri positionerar sig Uppsala som en central nod i en av Europas mest
expansiva tillvaxtregioner.

Projektdirektivet dr uttryck for en utmdrkt ambition av stor betydelse inte bara for
Uppsalas fortsatta vdlstand utan for hela Sverige. Omrddet kan ocksd bindas samman
med Sédra station dven om Ultunabron inte far byggas och Region Uppsala l6ser mer
kapacitetsstark kollektivtrafik med hjélp av [dnga fossilfria bussar liknande
MalméExpressen.

Jonas Segersam (KD) lamnar ett sarskilt yttrande:

Ndr det gdiller néringslivsutveckling behévs det fler verksamhetsomrdden, och det éir
Kristdemokraterna mycket positiva till. Vi behéver mark i attraktiva ldgen ddr storre
internationella aktérer kan etablera sig, och detta skulle kunnat vara ett sGdant ldge.

Vi skulle dock se att dessa ligger i en annan geografi, eller eventuellt enbart i den delen
som tillkommer allra lédngst séderut runt trafikplatsen som tillkommer fran Knivsta
kommun.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Kristdemokraterna har sedan FOP Sydéstra Uppsala planerades varit skeptiska till
utbyggnadsplanerna, bdde till att bygga héghus i Lunsenskogen, och till sparvigen. Vi
foreslog tidigt att man i stdllet borde bygga bostdder i detta omrade, skogen mellan E4
och jdrnvégen, och har éven motionerat om ”Soderby Trddgdrdsstad” strax norr om
befintligt omrdde.

Vi dr fér en utveckling av VA, allra helst i samrdd med Knivsta kommun, och vill
fortfarande se en bostadsutbyggnad i detta omrdde (éGven nér det gdller det gérna i
samverkan med Knivsta kommun).

Vi dr darfor negativa till en utbyggnad enligt féreliggande férslag.

Therez Almerfors (M) lamnar ett sarskilt yttrande:

Genom att skapa forutsdttningar fér etableringar inom kunskapsintensiv och
hégteknologisk exportindustri stérker Uppsala sin konkurrenskraft och positionerar sig
som en central nod i en av Europas mest expansiva tillvéxtregioner.

Moderaterna har under ménga ér kdmpat for en etablering 6ster om stan i néira
anslutning till den viktiga transportnoden E4:an men ocksa ndrheten till Arlanda och hela
arbetsmarknadsregionen. Tidigare har vi foreslagit att ny verksamhetsmark for nya
foretagsetableringar pekas ut i kommunens dversiktsplan i ndrheten av Kumlamotet och
ddrfor dir vi positiva till att ny mark kan komma till stdnd for ett véixande ndringsliv i
ndrheten av det behov vi sett léinge.

Vivill énda samtidigt pdtala att den syddstra stadens utbyggnadsplaner (som inte ingdr i
denna mark) i 6vrigt behéver revideras och fokuseras mer pd smahus, radhus och
trddgdrdsstadsbebyggelse och att det sdklart behéver planeras in tidigt for kapacitet fér
VA till bade bostdder och verksamheter.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-04-08 KSN-2025-03186

Handlaggare:
Karl Gustafsson

Projektdirektiv och begaran om planbesked
Uppsala Industrial Park

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna projektdirektiv Uppsala Industrial Park inklusive budget och
tillhorande bilagor enligt arendets bilaga 1,

2. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked i enlighet med
arendets bilaga 2, samt

3. attuppdratill stadsbyggnadsforvaltningen att i 6versiktsplanearbetet gora en
fornyad bedomning av lamplig markanvandning i den del av Nysala-
utredningsomradet som aterstar enligt den fordjupade Gversiktsplanen for de
sydostra stadsdelarna.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
genomfora utveckling av ett nytt verksamhetsomrade i direkt anslutning till ny
trafikplats vid E4:an och med narhet till Bergsbrunna station, for ungefarlig lokalisering
se bilaga 1.

Projektet bidrar till att na de mal som satts inom Programdirektiv verksamhetsmark for
naringslivet (2024) och Programdirektiv 3.0 for Fyrsparsavtalet (2025) genom att
utveckla ett nytt verksamhetsomrade for i huvudsak kunskapsintensiv och
hogteknologisk exportindustri som mojliggor for storre etableringar, skapar nya
arbetstillfallen samt bidrar till Uppsalas naringslivsutveckling.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Naringslivsperspektivet beaktas genom de mal som genomsyrar projektdirektivet.
Barn- och jamstalldhetsperspektiven bedoms inte vara relevanta for detta arende.

Foredragning

| direkt anslutning till ny trafikplats vid E4:an och med narhet till nya Bergsbrunna
station har kommunen under flera ar forvarvat mark for att kunna utveckla ett nytt
verksamhetsomrade.

Projektet Uppsala Industrial Park omfattar cirka 80 hektar mark och utgor en viktig
satsning som starker bade kommunen och arbetsmarknadsregionen Stockholm-
Malardalen. Genom att mojliggora etableringar inom kunskapsintensiv och
hogteknologisk exportindustri positionerar sig Uppsala som en central nod i en av
Europas mest expansiva tillvaxtregioner.

Genomforandet dr avgorande for att méta den vaxande efterfrdgan pa etableringsbar
mark i regionen, attrahera investeringar som annars riskerar att hamna utanfor lanet -
eller landet - och skapa kvalificerade arbetstillfallen som breddar och férdjupar den
regionala arbetsmarknaden. Satsningen starker darmed Uppsalas konkurrenskraft,
bidrar till 6kad sjalvforsorjningsgrad av arbetstillfallen och skapar langsiktigt hallbar
tillvaxt for hela Stockholm-Malardalen.

Tidiga etableringar i Uppsala Industrial Park skapar forutsattningar for att omradet ska
fungera som en strategisk motor i utvecklingen av Uppsalas sydostra stadsdelar.
Genom att koppla samman utvecklingen i Industrial Park med omradet kring
Bergsbrunna station kan en samordningseffekt uppsta, dar verksamheter drar nytta av
varandras narhet, kompetens och infrastruktur.

Tillgangen till storre, sammanhangande kvartersmark i kombination med en flexibel
detaljplan - som mojliggor hogre byggnadshojder och anpassning over tid - ger
robusta och langsiktiga etableringsforutsattningar. Det skapar handlingsutrymme for
det befintliga naringslivet och starker omradets attraktionskraft for nationella och
internationella investeringar.

Projektdirektivet for Uppsa Industrial Park utgar fran Programdirektiv
verksamhetsmark for naringslivet (2024) samt Programdirektiv 3.0 for Fyrsparsavtalet
(2025) och ska bidra till att nd de mal som satts inom programdirektiven.

Projektet ansvarar for samordning och finansiering av den nya trafikplatsen vid E4:an.

| den fordjupade Oversiktsplanen for de sydostra stadsdelarna beskrivs framtida behov
av samhallsviktiga verksamheter. Projektet kommer inte att innefatta den typen av
verksamheter. For att l[angsiktigt ombesorja behov av samhallsviktiga verksamheter
foreslas att stadsbyggnadsforvaltningen i dversiktsplanearbetet gor en bedémning av
lamplig lokalisering av dessa utanfor projektets geografiska avgransning,.

Projektdirektivet tydliggdr de organisatoriska och ekonomiska ramarna for projektet
och beskriver mal, omfattning, forutsattningar, risker och méjligheter.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsens utredningsbudget for projektet innebar sammantagna kostnader
pa 75 miljoner kronor, intakter saknas i utredningsskedet. Utredningsbudgeten
omfattar rantekostnader fran markforvarv, forprojektering, planavgift, utredningar,
projektledning och nédvandiga tillstand. Utredningsbudgeten avgréansas i tid fram till
att detaljplanen fatt laga kraft.
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Kommunstyrelsens genomforandebudget for trafikplats Mora stenar innebar
kostnader pa 278 miljoner kronor.

Totalkalkylen for exploateringsprojektet bedoms ge kommunen intakter pa 1 170
miljoner kronor och kostnader pa 1 020 miljoner kronor. Dar intakterna huvudsakligen
bestar av intakter fran markforsaljningar. Kostnaderna bestar huvudsakligen av
trafikplats, VA-utbyggnad, utbyggnad av allman plats, markforvarv, utredningar och
personal.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 8 april 2026
e Bilaga 1, Projektdirektiv Uppsala Industrial Park inklusive tillhdrande bilagor
e Bilaga 2, Begaran om planbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1. Grundlaggande information

Bakgrund

Uppsala ar Sveriges fjarde storstadskommun med drygt 230 000 invanare. Staden ar en
véxande regional arbets- och utbildningsmarknad med tillgang till spetskompetens
som framjar nytéankande, innovationer och kunskapsintensiv exportindustri. Detta
mojliggor for etableringar inom olika branscher och forskningsomraden som nar ut pa
en global marknad. | Uppsala kommuns Mdl och budget (KSN-2023-03256) och
Ndringslivsprogram Uppsala kommun (KSN-2023-03219) anges att kommunen ska ha
beredskap for en tillvaxt med 2 000 arbetsplatser per ar. Minst 70 procent av
arbetstillfallena forvantas tillkomma i det privata naringslivet och nara halften av
jobbtillvéxten inom privat sektor forvantas ske inom exportindustri och affarstjanster
(kunskapsintensiva ndringar).

Under 2024 beslutade kommunstyrelsen att godkanna Programdirektiv
verksamhetsmark for ndringslivet (KSN-2024-01709). Det 6verordnade syftet med
programmet ar att sakerstalla att tillrackliga mangder tillganglig och planlagd
verksamhetsmark finns sa att det racker for bade den mer organiska tillvaxten av
verksamheter och for storre etableringar med kunskapsintensiv och
hallbarhetsinriktad exportindustri. | Programdirektiv 3.0 fér Fyrspdrsavtalet (KSN-2025-
00147) framgar att omradet ska majliggora for etableringar av kunskapsintensiv- och
hogteknologisk exportindustri.

Uppsala kommun och Region Uppsala har tecknat avtal med staten om flera
ataganden bland annat att utdka antal spar pa strackan mellan Uppsala och
Stockholm, en ny trafikplats pa E4:an vid Mora stenar och nya arbetstillfallen. | den
fordjupade 6versiktsplanen for de syddstra stadsdelarna inklusive Bergsbrunna (FOP
SOS) pekas ett omrade for verksamhetsmark ut vid den sédra kommungransen i hojd
med Mora stenar. Projektet forhallningssatt till FOP SOS tydliggors i bilaga 2.

Det framtida verksamhetsomradet har god tillgang till transportinfrastruktur med
direkt anslutning till ny trafikplats vid E4:an och néarhet till ny tagstation Bergsbrunna.
Teknisk infrastruktur sasom el, varme, kyla och vatten samt hallbart omhéndertagande
av spill- och restresurser behover tillskapas och dimensioneras utifran de kommande
verksamheternas behov.

Omradet bedoms ha méjligheter att bidra till mal som finns inom Programdirektiv
verksamhetsmark for ndringslivet (KSN-2024-01709), Uppsala kommuns
Ndringslivsprogram (KSN-2023-03219) samt Programdirektiv 3.0 for Fyrspdrsavtalet
(KSN-2025-00147) med en huvudsaklig inriktning mot kunskapsintensiv exportindustri.

Syfte

Uppsala Industrial Park ska utvecklas till ett nytt verksamhetsomrade for i huvudsak
kunskapsintensiv och hogteknologisk exportindustri som mojliggor for storre
etableringar, skapar nya arbetstillfallen samt bidrar till Uppsalas naringslivsutveckling.

Projektagare

Projektagare ar avdelningschef pa Mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Krav pa styrning
Projektet ska styras med beslut i projektstyrgrupp enligt rutin for styrgrupp.

Projektet ingar i Program verksamhetsmark for naringslivet. Det innebar att projektet
ocksa ska folja beslut kopplade till programdirektivet fér Program verksamhetsmark fér
ndringslivet.

Kommunstyrelsen ar uppdragsgivare, ansvarig namnd och fattar beslut om
projektdirektiv med ramar for projektets tid, ekonomi och kvalitet. Kommunstyrelsen
fattar dven beslut om eventuella forandringar i projektdirektivet.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattar beslut kring markforsaljning,
markupplatelser, exploateringsavtal med mera.

Plan- och byggnadsnamnden fattar beslut om samrad, granskning och antagande av
detaljplaner samt bygglov.

Gatu- och samhallsmiljonamnden upphandlar projektering och entreprenader for
allman plats.

Beslut i vriga berorda namnder fattas i enlighet med gallande reglementen och
delegationsordningar.

Intressenter

Projektets intressenter utgors av kommunala forvaltningar, bolag och namnder som
berdrs av uppdraget. Ovriga intressenter utgdrs av naringslivet lokalt, nationellt och
internationellt, fastighetsutvecklare och investerare, Uppsala Vatten och Avfall AB,
Vattenfall, Trafikverket, Svenska kraftnat, Vattenfall, andra ledningsagare,
Totalforsvaret, markagare och narboende, medborgare i Uppsala, Knivsta kommun,
Lansstyrelsen, Staten, Region Uppsala med flera

2. Mal

Nedan listas projektspecifika mal. Projektet ska utover dessa bidra till maluppfyllelse
for Programdirektiv verksamhetsmark for ndiringslivet samt Programdirektiv 3.0 for
Fyrspdrsavtalet. Projektets bidrag till maluppfyllelse inom dessa program redovisas i
bilaga 1.

Effektmal

e Inom verksamhetsomradet etableras kunskapsintensiva exportindustrier som
breddar och starker Uppsalas naringsliv samt gor verksamhetsomradet
ledande och internationellt erkant.

e Genom tidiga etableringar av storre kunskapsintensiva exportindustrier blir
verksamhetsomradet en katalysator och motor for utvecklingen av de
Sydostra stadsdelarna i stort och i synnerhet av omradet kring Bergsbrunna



Sida 6 (18)

station dar synergier mellan verksamheter inom projektet och verksamheter
vid Bergsbrunna etableras.

o Projektet bidrar till nya arbetstillfallen varav merparten inom exportindustrin
och relaterade kringtjanster.

e Bidratill ett klimatneutralt Uppsala 2030 och ett klimatpositivt Uppsala 2050.

e Projektet ar genom utvinning av massor en resurs for omkringliggande projekt
och tillsammans med effektivt markutnyttjande bidrar projektet till resurs- och
klimateffektivitet for Uppsala kommun.

e Genom innovation inom teknisk forsorjning skapas en hallbar och
resurseffektiv forsérjning som bidrar till minskad klimatpaverkan.

e Goda kollektivtrafiklosningar och cykelstrak bidrar till kommunens mal om
hallbart resande.

Projektmal

e Genom detaljplanelaggning tillskapa minst 60hektar kvartersmark for
verksamheter med ett sammanhangande omrade om minst 30hektar
kvartersmark senast 2030.

e Genom detaljplanelaggning mojliggora for en detaljplan med flexibla
anvandnings- och egenskapsbestammelser samt mojlighet till hogre
byggnation upp till minst 30 meters hojd inom delar avomradet mots
naringslivets efterfragan och behov samt mojliggor effektivt markutnyttjande.

e Huvudsakligen genomfora markforsaljningar till bolag inom kunskapsintensiv
och hogteknologisk exportindustri.

o Sakerstalla teknisk forsorjning till projektet samt ett effektivt genomforande
som ocksd mojliggor for nya tekniska lOsningar.

e Gatorutformas for att kunna trafikeras med robust kollektivtrafik samt med
tillgdngliga cykelstrak.

e Genom etablering av bergkross tillvarata resurser i form av massor for
anvandning inom projektet och andra delar av staden.

e Vid behov tidsbegransat avsatta ytor for bygglogistik- och
masshanteringslosningar.

e Frdn 2035 har flera markforsaljningar till nya verksamheter genomforts.

Underlag for prioritering vid malkonflikter

Det finns en hog efterfragan pa verksamhetsmark och kontinuerligt behov av nya
arbetstillfallen i Uppsala i takt med att staden vaxer. Inom Programdirektiv
verksamhetsmark for néringslivet framhalls vikten av Uppsala kommun kan erbjuda
verksamheter mark olika profil och lagen for att méta de behov som finns. Projektet
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ska med sitt lage vid E4 nara till hallbar kollektivtrafik med bade jarnvagsstation och
sparvag profilera sig inom kunskapsintensiv och hogteknologisk exportindustri. Med
en tydlig huvudsaklig inriktning skapas forutsattningar for att inte konkurrera med
andra pagaende och planerade verksamhetsomraden.

Projektets resultat ar mycket starkt kopplat till de etableringar som sker, hur dessa
starker naringslivet och genom det stéarker Uppsalas utveckling. Omradets utformning
ska vara av industriell karaktar med verksamheterna i fokus. Kvalitets- och
gestaltningskravstallning kan forekomma i sarskilt utvalda lagen men vid prioritering
av resultatet ar naringslivsperspektivet éverordnat.

Projektet har goda mojligheter att generera positiv projektnetto och ska aktivt arbeta
kostnadsmedvetet genom att tillskapa sa mycket kvalitativ kvartersmark som majligt.
Det kan ta sig uttryck genom att halla andelen allman plats lag i forhallande till
kvartersmarken och att vissa gator planlaggs som kvartersmark, vilket okar
kommunens mojliga intakter och minskar kostnadsatagandet.

Prioriteringen for projektet ser ut Resultat-Tid- Kostnad.

Kostnad

o' Te

Tid Rasultat

3. Forutsattningar

Icke forhandlingsbara forutsattningar

Projektet ska genomforas enligt gallande policyer, lagar, férordningar och
myndighetskrav.

Trafikplats E4

Projektet ar beroende av att Trafikverket planlagger och utfor en ny trafikplats for att
mojliggora for transportinfrastruktur fran E4:an. Ett medfinansieringsavtal samt ett
tillaggsavtal ar tecknat mellan Uppsala kommun, Knivsta kommun och Trafikverket.
Kommunen ska genom projektet finansierar trafikplatsen till 100%. Projektomradet
omfattar trafikplatsen och projektet ar beroende av att samordna
detaljplaneavgransningar, tidplaner, skedesplanering och genomférande.

Beroenden till andra projekt

Anslutningsvag E4 - Bergsbrunna

Projektet behover samordnas med projekt for anslutningsvag som ligger i anslutning
till projektet och ska ga fran trafikplats E4 till Bergsbrunna station.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Projektets genomforande forutsatter att tillgang till kapacitet for vatten och avlopp
sakerstalls. Uppsala kommun ska tillsammans med Uppsala Vatten och Avfall AB
(UVAB) utreda och sakerstélla vatten- och avloppsforsorjning till omradet.

El-kapacitet

Utbyggnad av ett verksamhetsomrade av den hér storleken kommer att medféra ett
omfattande behov av tillgang till elektrisk kapacitet. For att kunna mojliggora
utbyggnad av nédvandig teknisk infrastruktur behdver tidig samordning med
Vattenfall Elnat ske.

Ovrig teknisk infrastruktur

Det kan finnas behov av annan infrastruktur i omradet, exempelvis, fiber, varme, kyla
eller gas. Denna infrastruktur kan dels vara en avgorande faktor for att mojliggora
kommande etableringar i omradet, dels vara en grund for klimateffektiva och
innovativa l6sningar. Forutsattningar for detta behdver utredas i tidigt skede sa dialog
kan ske med berdrda ledningshavare.

Energiplanering for hdllbara verksamhetsomrdden

Uppsala kommun har tillsammans med Trollhdttan kommun fatt i uppdrag av
Energimyndigheten att utreda hur industriomrdden kan minska sin paverkan pa
teknisk infrastruktur och klimatet.

Utredningen som ska vara klar 2027 bestar av fyra arbetspaket:

e Planering avindustriomraden for minskad klimatpaverkan, minskad
belastning pa teknisk infrastruktur och minskad sarbarhet

e Industriomraden som ger forutsattningar for foretag att minska sin egen
klimatpaverkan

e Planering och samverkan for industrins elektrifiering

e Samverkansformer kring industrietableringar och infrastruktur

Projektet ar beroende av utfallet i utredning och ska genom sitt deltagande i Program
verksamhetsmark fér ndringslivet kunna anpassas for att applicera foreslagna ldsningar
och modeller i projektet.

Finansiering

Projektet finansieras av kommunstyrelsen, sasom markagare via intakter fran
markforsaljningar i omradet. Investering i allmdnna anlaggningar gérs inom ramen for
exploateringsprojektet.
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4. Omfattning och leveranser

Overgripande

e Detaljplanelaggning, med tillhrande utredningar, for hela projektomradet
inklusive huvudgata genom projektomradet som ansluter till anslutningsvag
och vidare mot Bergsbrunna station

e Verka for att mojliggora ett industrispar till omradet

e Systemhandling och detaljprojektering for allman platsmark

o Kalkyler sominkluderar produktions- och byggherrekostnader

e Kopekontrakt vid forsaljning av nybildade fastigheter

e Genomfdra markanvisningar for delar av kvartersmarken

e Forsaljnings- och marknadsforingsstrategi

e Sakerstélla teknisk forsorjning till omradet

e Genomfdra nodvandiga markforvarv som kravs for att mojliggora huvudgata.

Avgransningar

Projektets ungefarliga geografiska avgransning illustreras i kartbilden nedan och
omfattar fastigheter som dgs av kommunen, huvudgata som ansluter till
anslutningsvag mot Bergsbrunna station samt den trafikplats som projektet
finansierar.

LUNSEN
£y

Bild 1. Karta som visar projektets ungeférliga avgransning

Utredningsomrade for bostader

Inom projektomradet ligger delar av det omrade som i Fordjupad 6versiktsplan for de
sydostra stadsdelarna (FOP SOS) benamns Nysala. | samband med antagande av FOP
SOS beslutade kommunfullmaktige att ett program for Nysala skulle inledas. Genom
beslut om samarbetsavtal med Knivsta kommun och efterfoljande
lantmateriforrattning har kommungransen mellan Uppsala och Knivsta justerats. Detta
har medfort att en storre del av det som i FOP SOS utpekas som utredningsomrade for
Nysala numera ligger i Knivsta kommun.
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Samhallsviktiga funktioner for mojliggorande av de Sydostra stadsdelarna som
resursverk, atervinningscentral, brandstation och tekniskt verk begransar i och med
lukt, buller och riskavstand majligheten till att ha bostader i narheten. Det
utredningsomrdade for Nysala som kvarstar inom Uppsala kommun ligger inkldmt
mellan industrier och jarnvag samt begransas av behov av samhallsviktiga
verksamheter och ar darav inte lamplig mark for framtida bostadsutveckling,

| arbetet med Oversiktsplan 2028 behéver omradet mellan jarnvagen och dalgangen
tas upp med nytt stallningstagande avseende markanvandningen, med beaktande av
behovet av utrymme for samhallsviktiga verksamheter (se nedan) for att mota ett
framtida behov.

Samhallsviktiga verksamheter

| FOP SOS beskrivs ett antal samhallsviktiga verksamheter i form av bland annat
atervinningscentral, resursverk och brandstation som vid behov ska kunna inrymmas i
det som i FOP SOS bendmns som verksamhetsomradet. For att langsiktigt skerstalla
eventuella behov av samhallsviktiga verksamheter foreslas att ett omrade utanfor
projektavgransningen belyses i arbetet med Oversiktsplan 2028.

Initiering, utredningar kring behov, tidplan och planldaggning for atervinningscentral
och resursverk ska genomforas av UVAB och genomforas som egna projekt. Andra
samhallsviktiga verksamheter ska initieras av respektive verksamhet och hanterasii
separata projekt.

Projektet ska dock vid behov samordna planering och utbyggnad av
verksamhetsomradet om det kan komma att ske parallellt med samhallsviktiga
verksambheter.

Ovriga avgrinsningar

Projektet ansvarar inte for avstamning av projektmal mot avtalet med staten och
regionen. Detta samordnas av programledningen for program for fyrsparsavtalet.

Projektet ansvarar inte for planlaggning eller genomférande av den anslutningsvag
som ska ga fran E4 till Bergsbrunna.

Projektet ansvarar inte for planlaggning och genomférande av trafikplatsen vid E4.

Projektet ansvarar inte for att ta fram varulogistiklosningar for det eventuella behov
som de sydostra stadsdelarna har.

5. Kopplingar till andra projekt och
verksamheter

Program verksamhetsmark for naringslivet

Projektet ska via sin tillhorighet i Program verksamhetsmark for ndringslivet samordna
sig med och strava efter att skapa synergier med angransande och andra relevanta
verksamhetsomraden i Uppsala kommun, exempelvis genom samordning av
infrastruktur, profilering och etableringsstrategier. Avstamningar ska genomforas
kontinuerligt med Program verksamhetsmark for ndringslivet.
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Kommunkoncernens etableringsfunktion

Projektet behover ha kontinuerlig samverkan med kommunkoncernens
etableringsfunktion for att sékra att det kommande verksamhetsomradet méter krav
och 6nskemal fran de aktérer som behdver vaxa inom kommunen och de foretag som
vill nyetablera sig.

Projekt Bergsbrunna

Omradet kring den nya jarnvagsstationen i Bergsbrunna, som ska sta fardig till ar 2034,
har bedomts vara en bra plats for ndringslivsetableringar som genom bland annat sin
omfattning och begransade omgivningspaverkan ar lamplig i en funktionsblandad
stadsmiljo. Projektet ska samordna sig med projektet Bergsbrunna for att skapa
synergier och for att undvika konkurrens mellan projekten.

Bygglogistik och masshantering

Inom Programdirektiv 3.0 for Fyrspdrsavtalet framgar att del av omradet tillfalligt ska
kunna fungera som mass- och bygglogistiklosning for genomférande av de sydostra
stadsdelarna.

Uppsala kommun utreder hur masshantering bor ske i stort inom staden och ett
projektdirektiv for det ar under framtagande. Projektet kommer sannolikt att generera
ett stort 6verskott pa massor som kan anvandas inom andra delar av staden. Projektet
ser positivt pa att massor i tidigt skede utvinns fran omradet exempelvis genom
etablering av bergkross.

Projektet ar beroende av att i tidigt skede fa reda pa forutsattningar for behov av
bygglogistiklosningar for de sydostra stadsdelarna for att kunna beakta ett sddant
behov.

Projekt for teknisk forsorjning

Inom projekt for teknisk forsorjning pagar arbete med att hitta de tekniska
forsorjningssystemen som ska byggas i de sydostra stadsdelarna, med det
overgripande effektmalet att skapa resurseffektiva forsorjningssystem.

Projektet behdver ta hansyn till de teknikval som foreslas inom projekt for Teknisk
forsorjning.

De teknikval som foreslas inom projekt for teknisk forsorjning kan komma att
anvandas inom verksamhetsomrddet och projektet ar dirmed beroende av att projekt
for Teknisk forsorjning levererar en inriktning for utveckling av de tekniska
forsorjningssystemen som ska bidra till klimatpositiv stadsbyggnad.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Resursverk

UVAB utreder mojligheterna for ett resursverk med en kapacitet om 60 000pe i
angransning till projektomradet. Om ett resursverk blir aktuellt berdknas det sta fardigt
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tidigast 2045. Projektet behover félja och vid behov ha dialog med UVAB kring
resursverket.

Jarnvagsplan delstracka Knivsta-Sigtuna

Trafikverket arbetar med jarnvagsplaner for projektet fyra spar Uppsala och
delstréckan Knivsta-Sigtuna ligger i projektets narhet. Projektet behdver halla sig
informerade om framdriften och vid behov samordna med Trafikverket samt verka for
mojligheten till att forbereda sparen med en sparvaxel for ett eventuellt framtida
industrispar.

Knivsta kommun

Kommunfullmaktige beslutade om ett samarbetsavtal med Knivsta kommun den 18
oktober (KSN-2024-02390). Avtalet avser reglering av ansvar och kostnader kopplade
till trafikplatsen vid E4 och reglering av kommungransen.

Genom att projektomradet gransar till Knivsta kommun kommer projektet vid behov
ha dialog med Knivsta kommun. Arbetet med trafikplatsens vagplan aktualiserar daven
andra samarbeten med Knivsta kommun berérande riksintresse C41
Langhundraleden.

6. Tidplan

Projektet uppskattas paga fran 2026 till 2045. Inom den tidsramen ryms ansékan om
planbesked, planprocessen, utbyggnad av 6verforingsledning for vatten och avlopp,
genomforande av allman plats, forsaljning av kvartersmark och avslut av projektet.

Milstolpar
e Begdran om planbesked Q22026
e Samrad Q42027
e Granskning Q42028
e Antagande av detaljplan Q42029
e Lagakraft senast 2030

Detaljerad tidplan kommer att tas fram under utredningsskedet och ska ajourhallas
under projektets gang.

7. Organisation

Organisationen foljer den generella faststallda modellen for stora projekt.

Resurser

Till Projektagare utses: Avdelningschef Mark och exploatering
Till Operativ projektagare utses ~ Enhetschef Mark och exploatering
Styrgrupp skall utgoras av SBF Styrgrupp samhallsbyggnad
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Projektet kraver resurssattning fran Uppsala Vatten och avlopp AB avseende utredning
och eventuellt genomforande av en utokning av vatten- och avloppskapaciteten i
omradet.

Projektledare ansvarar for upprattande av resursplanering som del av projektplanen.

Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument ”Roller och ansvar i stora projekt” samt
gallande delegationsordningar.

8. Projektrutiner

Projektet skall genomforas i enlighet med beskrivning av ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhrande
dokument.

9. Risker och mojligheter

Foljande risker har identifierats:

e Eftersom det idag saknas vatten- och avlopp i omrddet &r det avgdrande att en
utbyggnad sker. Det innebar att projektet inte kan genomforas om en l6sning
vad galler vatten och avlopp inte hittas.

o Detarviktigt att projektets huvudsyfte - att méjliggora etablering av
kunskapsintensiv och hogteknologisk exportindustri - star i fokus under hela
planerings- och genomférandeprocessen. Samtidigt finns en risk att parallella
uppdrag, kravstallningar och pilotprojekt, exempelvis avseende
hallbarhetsinitiativ som gronytefaktorer eller testbaddar, kan fragmentera
inriktningen och forsvaga den strategiska tydligheten. Det &r darfor avgérande
att sddana inslag integreras pa ett satt som forstarker projektets 6vergripande
mal snarare an att konkurrera med dem, och att det gors initialt i projektets
planeringsfas.

e Projektomradet &r stort och bestar till stor del av opaverkad och oexploaterad
mark. Naturvarden och artinventeringar och 6versiktliga geologiska studier har
utforts i forstudieskedet infor kommande planprocess. Trots det kan det finnas
okdnda forutsattningar i omradet, som till exempel arter, féroreningar med
mera. Okdnda forutsattningar riskerar att fa bland annat kostnads-, storleks- och
andra vardepaverkande foljder.

e Projektomradet omfattar naturvarden med hogre klassning vilket gor att
avvagningar mellan dessa och andra intressen behover ske inom ramen for
planprocessen. Arbete med att sdka eventuella tillstand och dispenser kan
paverka tidplanen for planeringsprocessen samt om utfallen innebér ett omtag
for planeringsprocessen.

e Risker kopplade till att projektet bedoms medfora betydande miljopaverkan
for naturmiljo och/eller riksintresset for kulturmiljo som innebar en minskad
omfattning av kvartersmark och/eller lagre byggnadshojder vilket paverkar
attraktivitet, mojliga etableringar och projektets ekonomi negativt.

e Forsvarets riksintresse/stoppomrade for hoga objekt begransar mojligheten till
hoga byggnadshojder, vilket paverkar mojliga etableringar.



Sida 14 (18)

Projektet innebar ett engagemang fran flera olika aktorer, framst Uppsala
kommun och Uppsala vatten och avfall AB. Brist pa resurser riskerar en
paverkan pa tidplan och darmed maluppfyllnad.

Omradet forvantas att planldggas i en storre detaljplan dven om det sedan kan
byggas ut i etapper, utifran efterfragan fran naringslivet. Att planlagga ett
storre omrade som sedan inte forvantas byggas ut pa en gang riskerar att leda
till att detaljplanens bestammelser blir inaktuella i relation till naringslivets
efterfragan. Det gar att minimera risken genom att detaljplanen blir sa flexibel
som mojligt.

Om Trafikverkets anlaggande av ny trafikplats forsenas, fordyras eller att
lokaliseringen flyttas langre soderut paverkas projektets framdrift, ekonomi
respektive genomforande negativt.

Stora markansprak for annan anvandning an den huvudsakliga inriktningen
mot kunskapsintensiv och hogteknologisk exportindustri riskerar att medfora
att inte tillrackliga arealer kan dstadkommas for att mota naringslivets behov
samt att projektets ekonomi inte gar ihop.

Efterfragan fran verksamheter inom kunskapsintensiv och hdgteknologisk
exportindustri minskar vilket medfor att projektets genomférande forsenas
eller att marken saljs till annan typ av verksamhet vilket i sin tur innebar att
projektets huvudsakliga syfte inte uppfylls.

Foljande mojligheter har identifierats:

Planlaggning av ett nytt omrade for verksamhetmark ger Uppsala kommun
mojligheten att mota naringslivets behov att nyetablera och vaxa.

Omradet har forutsattningar att utvecklas till ett unikt verksamhetsomrade i
bade nationellt och internationellt perspektiv. Kombinationen av stora
sammanhangande ytor, goda fysiska och tekniska forutsattningar samt ett
strategiskt lage - ndra en internationell flygplats, en ledande akademisk miljo
och huvudstadsregionen - skapar mojligheter som inte aterfinns pa manga
andra platser. Detta ger projektet en sarskild potential att attrahera
kunskapsintensiva och hogteknologiska exportinriktade etableringar och
positionera Uppsala som en nyckelaktor i framtidens naringsliv och
innovationssystem.

Omradets storlek mojliggor for storre etableringar inom kunskapsintensiv och
hogteknologisk exportindustri som Uppsala idag inte kan ta emot.

Genom etablering av kunskapsintensiva och hogteknologiska exportindustrier
breddas och starks Uppsalas naringsliv.

Utbyggnad av allman plats kan ske i etapper vilket i detta projekt mojliggor att
kostnader kan komma succesivt. Utbyggnad av nasta etapp kan paborjas nar
merparten av all kvartersmark inom den foregaende etappen &r sald.
Planlaggning av verksamhetsmark i detta lage tillsammans med planldaggning
av verksamhetsmark i andra geografier mojliggor for Uppsala kommun att
erbjuda mark till forsaljning i olika geografier med olika innehall.

Innovativa l6sningar for infrastruktur och forsorjning ger mindre beroenden av
nu kanda losningar

Det finns en mojlighet for projektet med att stélla krav pa tydlig
hallbarhets/klimatprofil tidigt i processen vilket kan starka omradets attraktivitet
och profil.
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10. Ekonomi

Ekonomiska beslut

Detta direktiv satter ramarna for hela projektets mal och dess bedomda helhetskalkyl.
Det budgetbeslut som fattas i och med detta direktiv ror en utredningsbudget for
utredningsbehov fram till dess att detaljplanen antas.

Den ekonomi som redovisas mot kommunstyrelsen sker enligt den beslutsgang och
rapportering som galler for exploateringsprojekt. Utbyggnaden och upphandlingen av
samtliga anlaggningar gors av gatu- och samhallsbyggnadsnamnden. Den ekonomi
som redovisas mot plan- och byggnadsnamnden ar budgeterad inom plan- och
byggavdelningens verksamhet.

Utredningsbudget Uppsala Industrial Park

Den utredningsbudget som beslutas i detta projektdirektiv omfattar kostnader fram till
antagande av detaljplan.

Utredningsbudget UIP Tusentals kronor

Intéakter

Kostnader -74 800
K - Tidigare upparbetat initiering -9 400
K - Markforvarv (internranta) -19 400
K - Personal intern -11 000
K - Projektering -10 000
K - Utredningar -14 000
K - Kommunikation och dialog -1 000
K - Planlaggning -10 000
Totalsumma -74 800
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Genomforandebudget for medfinansiering till statlig
infrastruktur

Kommunen har tecknat ett medfinansieringsavtal med Trafikverket for den trafikplats
som ska byggas vid E4an i anslutning till projektomradet. Enligt avtalet ska Kommunen
finansiera trafikplatsen till 100% och kostnaden for detta belastar projektet. Utover
kostnader for som foljer av medfinansieringsavtalet tillkommer kostnader for
markforvarv och kommunens projektledning. Den genomférandebudget som beslutas
i detta projektdirektiv omfattar samtliga kostnader, inklusive redan upparbetade, fram
till att Trafikplatsen tas i drift.

O A » A
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Intdkter

Kostnader -278 100
K - Markférvarv (anskaffning) -39 300
K - Markférvarv (internranta) -4 200
K - Personal intern -2 400
K - Utredningar -200
K - Medfinansiering statlig infrastruktur -232 000
Totalsumma -278 100

Totalekonomi

Projektet ar i ett tidigt skede vilket innebar att den uppskattade totalekonomin utgar
fran antaganden och schabloner. Innehallet ar darfor valdigt osakert. Uppdatering av
totalekonomi sker [6pande och rapporteras i samband med tertialuppfoljning, infor
budgetbeslut samt vid hdandelser som betydligt paverkar helhetsekonomin.

Projektet uppskattas i dagslaget inbringa ett netto om cirka 150 miljoner kronor dar
kostnaderna uppskattas till cirka 1 020 miljoner kronor och intakterna uppskattas till
1170 miljoner kronor.

Koncernekonomi

Projektet ar beroende av att det sker en utbyggnad av vatten och avlopp till och inom
omradet. En utbyggnad av vatten och avlopp kommer det innebara
investeringskostnader for kommunkoncernen.

Ekonomisk uppfoljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning utfors tertialvis och enligt ordinarie forfarande fér mal och
budget. Eftersom projektet ar i ett tidigt skede, finns anledning att revidera kalkylen
over tid, i samband med inriktningsbeslut och l6pande i samband med beslut som
namnvart paverkar den totala projektkostnaden.
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11. Avveckling

| projektet overgar ingaende anlaggningar inom allman plats till gatu- och
samhallsmiljonamnden for forvaltning.

Overldamning till forvaltning skall ske i enlighet med "Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala stadsbyggnadsforvaltning” med tillhorande
dokument.

12. Checklista infor beslut, BP1,
”godkannande av direktiv”

Kryssa i rutan for det alternativ som gdiller

—
>
=
m
(.

Projektagare ar utsedd (finansiar)

Projektledare, styrgrupp & mottagare ar utsedda och inférstadda
med sitt atagande

Resurserna for planeringsfasen ar siakrade

Planeringsfasen ar planerad och beskriven med kostnader, resurser,
tid, leveranser och resultat

Projektets mal ar formulerat

Det forvantade resultatet for planeringsfasen och projektet ar
dokumenterat och kopplat till verksamhetens mal och strategier

Effektmalen for projektet ar uppsatta

Overgripande risker for projektets genomférande finns dokumenterat

En ansvarig for diarieforing ar utsedd och en akt ar upprattad for
projektet

O |g|jg| g oo g o
I I I I I A O Y O I

13. Referenser och bilagor

Referenser

Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet (KSN-2024-01709)
Programdirektiv 3.0 for Fyrsparsavtalet (KSN-2025-00147)
Naringslivsprogram (KSN-2023-03219)

Mal & Budget (KSN-2023-03256)

Fordjupad oversiktsplan for de sydostra stadsdelarna
(KSN 2017-0007)

Samarbetsavtal for ny trafikplats vid E4 och utveckling av mark vid kommungransen
mellan Uppsala och Knivsta (KSN-2024-02390)
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Oversiktsplan 2016 Uppsala kommun
Bilagor

Bilaga 1. Projektets bidrag till maluppfyllelse inom Programgramdirektiv
verksamhetsmark for néringslivet samt Programdirektiv 3.0 for Fyrspdrsavtalet.

Bilaga 2. Projektets forhallningssatt till fordjupad Gversiktsplan for de sydostra
stadsdelarna.



Projektmal Uppsala Industrial Park

Mal inom program
verksamhetsmark for
nédringslivet

Genom detaljplanelaggning
tillskapa minst 60 hektar
kvartersmark for
verksamheter med ett
sammanhadngande omrade
om minst 30 hektar
kvartersmark senast 2030.

Genom detaljplanelaggning
mojliggora for en detaljplan
med flexibla anvandnings-
och egenskapsbestammelser
samt majlighet till hogre
byggnation upp till minst 30
meters hojd inom delar av
omradet for att mote
ndringslivets efterfragan och
behov.

Huvudsakligen genomféra
markforsaljningar till bolag
inom kunskapsintensiv och
hogteknologisk
exportindustri.

Sakerstalla teknisk
forsorjning till projektet
samt ett effektivt
genomforande som ocksa
mojliggor for nya tekniska
|6sningar

Gator utformas for att kunna
trafikeras med robust
kollektivtrafik samt med
tillgangliga cykelstrak

Genom etablering av
bergkross tillvarata resurser i
form av massor for
anvandning inom projektet
och andra delar av staden.

Vid behov tillfalligt avsatta
ytor for bygglogistik- och
masshanteringsldsningar.

2035 har flera
markforsaljningar till nya
verksamheter genomforts

Det finns en sammanlagd standig
planberedskap motsvarande minst
100 hektar verksamhetsmark. Senast
fran ar 2030.

Minst hélften av beredskapen ska
finnas pa mark som kommunen har
radighet 6ver.

Planberedskapen
(verksamhetsmark)ar utspridd pa olika
geografiska ldgen i kommunen och
grundas pa bedémningar av
naringslivets behov och efterfragan.
Senast 2030.

Minska verksamhetsomradenas
belastning pa den tekniska
infrastrukturen i Uppsala som helhet.

Det finns standig mojlighet att kopa
verksamhetsmark i olika prisnivaer.
Totalt sett ska det finnas standig
tillgang till minst 10 hektar
etableringsklar kvartersmark.

Den tekniska infrastrukturen i nya
verksamhetsomraden inom
programmet &r anpassad till varje
omrades avsedda @ndamal och
innehall pa ett sa innovativt och
héllbart satt som majligt.




Projektmal Uppsala Industrial Park

Mal inom Program 3.0 for
Fyrsparsavtalet

Genom det

Genom detaljplanelidggning

Huvt 1 genomfora

tillskapa minst 60 hektar
kvartersmark for
verksamheter med ett
sammanhdngande omrade
lom minst 30 hektar
kvartersmark senast 2030.

mojliggora for en detaljplan
med flexibla anvandnings-

markférsaljningar till bolag
inom kunskapsintensiv och

héoteknol

och egenskapsbestammelser

samt mojlighet till hogre
byggnation upp till minst 30
meters hojd inom delar av
omradet for att méte
naringslivets efterfragan och
behov.

exportindustri.

Sakerstalla teknisk
forsorjning till projektet
samt ett effektivt
genomforande som ocksa
mojliggor for nya tekniska
|6sningar

Gator utformas for att kunna|
trafikeras med robust
kollektivtrafik samt med
tillgangliga cykelstrak

Genom etablering av
bergkross tillvarata resurser i
form av massor for
anvandning inom projektet
och andra delar av staden.

Vid behov tillfalligt avsatta
ytor for bygglogistik- och
masshanteringslosningar.

2035 har flera
markférsaljningar till nya
verksamheter genomforts

Omrédet utvecklas hallbart dar
resurseffektiva I6sningar och innovation

premieras X X X
Uppsala ar en viktig tillvaxtnod for Sverige
och vérlden med val genomtankta och
langsiktigt hallbara stadsdelar som
attraherar manniskor och naringsliv att
vaxa och etablera sig i. X X X X X X
Verksamhetsomréadet méter efterfragan
pa mark for kvalificerade verksamheter i
Uppsala kommun och skapar
forutsattningar for ett naringsliv som kan
breddas inom flera olika branscher.... Har X X X
mojliggors det fér etablering av
k intensiv- och hogteknologisk
industri.
Det geografiska omradet for
fyrsparsavtalet ska kunna rymma upp till
33 000 bostader och upp till 20 000 X X
arbetsplatser vid 2050
Vara forebild for héllbar stadsutveckling
med sarskilt fokus pa innovativa I6sningar
som bidrar till goda livsmiljéer, minskad
klimatpaverkan och kan anpassas till ett X X X X
forandrat klimat
Detaljplanelagd mark for etableringarna
finns tillganglig fran ar 2030
X
Fran och med 2030 tjanar en del av
omréadet som mass- och
bygglogistiklésning fér produktion av
infrastruktur samt bostads- och X X

kontorsbyggen

2035 har flera forséljningarna av mark till
nya verksamheter genomforts
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Bilaga 2. Uppsala Industrial Parks
forhallningssatt till den fordjupade
oversiktsplanen for de sydostra
stadsdelarna

| den fordjupade dversiktsplanen fér de sydostra stadsdelarna (FOP SOS) finns
verksamhetsomradet beskrivet som ett utredningsomrade. Vidare beskriver FOP SOS
potentiella funktioner som skulle kunna inrymmas i omradet samt foreslagna
planeringsinriktningar. Sedan FOP SOS beslutades har Programdirektiv for 3.0 for
Fyrspdrsavtalet samt Programdirektiv verksamhetsmark for ndringslivet beslutats av
kommunstyrelsen vilka projektet lyder under. Vissa mal och inriktningarinom de
styrande programmen medfor avvikelser direkt eller indirekt mot den vagledande
planeringsinriktningen som FOP SOS anger. Nedan listas FOP SOSs 6vergripande
inriktningsmal och foreslagna anvandningar inom verksamhetsomradet samt en
beskrivning av hur projektet férhaller sig och kan bidra till dessa. Inriktningar fran FOP
SOS ar skrivna i kursivt och efter respektive stycke tydliggors projektet forhallningssatt.

Postadress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

www.uppsala.se
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1. Overgripande prioriteringar for
planering FOP SOS

Resurseffektiv och klimatpositiv

Utbyggnaden av de nya stadsdelarna och vidareutvecklingen av de befintliga
stadsdelarna sker med utgdngspunkt i resurseffektivitet och mdlet om en klimatpositiv
stad. Det utmanar alla aktérer att ténka innovativt och forutsdtter nya arbetssdtt i savdl
planerings- och projekteringsskedet som i bygg- och forvaltningsskedet.

Resurser tas tillvara och nyttjas maximalt, ur alla ténkbara perspektiv. Ett exempel kan
vara att hitta affdrsmdssiga metoder for att anvdnda de trdd som véxer pd platsen idag
till byggnadsmaterial i de nya hus som ska byggas. Ett annat kan vara att anvdnda
spréngsten lokalt for att undvika resurskrdvande transporter eller att utforma den
tekniska infrastrukturen s att ingen energi gar till spillo.

Mdlet om klimatpositiva stadsdelar 2050 pdverkar alla delar i samhdllsbygget, frdn hur
grédvmaskinerna drivs till vilken typ av byggnadsmaterial som anvénds samt féréndrade
livsstilar hos de nyinflyttade.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Uppsala kommun utreder hur masshantering bor ske i stortinom staden och ett
projektdirektiv for detta ar under framtagande. Projektet har potential att generera
stora mangder 6verskottsmassor som kan anvandas inom andra delar av staden.
Projektets lage, storlek och tillgang till massor skapar forutsattningar for att i tidigt
skede fungera som resurs for massor och plats for hantering av massor fram till dess att
foretagsetableringar sker. Projektet kan aven tillfalligt fungera som plats for
bygglogistik for omkringliggande projekt om behovet finns. Ansvar for
behovsbedémning och utredningar av bygglogistiklosningar ligger inte pa projektet.

Uppsala kommun har tillsammans med Trollhdttan kommun fatt i uppdrag av
Energimyndigheten att utreda hur industriomraden kan minska sin paverkan pa
teknisk infrastruktur och klimatet.

Utredningen som ska vara klar 2027 bestar av fyra arbetspaket:

e Planering av industriomraden for minskad klimatpaverkan, minskad
belastning pa teknisk infrastruktur och minskad sarbarhet

e Industriomraden som ger forutsattningar for foretag att minska sin egen
klimatpaverkan

e Planering och samverkan for industrins elektrifiering

e Samverkansformer kring industrietableringar och infrastruktur

Projektet ska kunna anpassas for att applicera foreslagna losningar och modeller i
projektet.

Inom plan- och byggnadsnamnden kommer det att genomforas en klimatkalkyl vid
framtagande av detaljplanen.

Inkluderande, produktiv och livskraftig

Den nya stadsmiljén dr inkluderande, trygg och tillgéinglig i sin utformning och till sitt
innehdll. Hos invdnarna ska kdnslan av tillhérighet vara stark. Nya och befintliga
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stadsdelar véxer ihop till en helhet. Hdr kéinner sig sdvdl besokare som boende och
arbetande vilkomna éverallt. En socialt hdllbar stadsmiljé for alla oavsett bakgrund och
forutsdttningar. Det goda ldget ndra jérnvag och kapacitetsstark kollektivtrafik ger en
storregional tillgéinglighet som baddar for féretagens motivation att etablera sig.

Milion utformas sd att den stimulerar till produktion av mdanga olika slag, till exempel
produktion av livsmedel for lokal konsumtion pa Gkermarken och industriell produktion i
verksamhetsomradet. Andra exempel dr att det i stadsnoden och utmed stadsstrdken
produceras personrelaterade servicetjdnster av olika slag. PG kontoren produceras
kunskap som blir tjcinster i bade nya och redan kédnda sektorer. Pd fasader och tak
produceras solenergi och inom ramen fér de tekniska forsérjningsystemen tas energin
tillvara. I lokaler for kulturverksamhet, studios, ateljéer och skollokaler skapas konst och
kultur av bdde vuxna och barn. Pa gatuserveringarna utvecklas nya tankar och idéer i
samtal mellan invdnarna och besokare.

Livskraften uppstdr ur den handlingsfrihet som kdnnetecknar hela skapandet av
stadsmiljon. Planering sker utifrdn synsdttet att stimulera, utmana och trigga alla
aktérer att dela ansvar for att skapa de miljéer som prioriteringarna syftar till. Delat
ansvar mellan den privata sektorn och den offentliga skapar en léngsiktigt livskraftig
miljé, med andra ord en ekonomiskt héllbar stadsmiljé. Livskraft uppstdr ocksa ur den
hélsosamma miljon, hdr dr det [Gtt att promenera, forflytta sig med rullstol, jogga och
springa. Livskraften utvecklas éven i méten mellan ménniskor, och stadsmiljén dr
utformad for att underldtta det goda livet.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet ska med sitt mycket attraktiva lage utformas for att attrahera huvudsakligen
hogteknologisk exportindustri. Nya arbetstillfallen inom exportindustrin ar starkt
prioriterad for Uppsala kommun. Genom detta bidrar projektet till ett breddat och
forstarkt naringslivi Uppsala. En ytterligare effekt av projektet ar att det kan verka som
katalysator for fram for allt omradet kring Bergsbrunna station och synergier mellan
verksamheter i de olika projekten kan uppsta. Projektet ska verka tillgéngliga
kopplingar och strak ar majliga mellan projektomradet och Bergsbrunna. Projektet ska
utreda behovet av vardagsservice for de som arbetarinom omradet och satta det i
relation till det som ska etableras vid Bergsbrunna sa att en konkurrenssituation inte
uppstar.

Genom ovanstaende bidrar projektet till livskraft.

Gronskande stadsmiljo med karaktarsfull arkitektur av hog
kvalitet

Gronskan Gterfinns dverallt och bidrar till trivsel, kvalitet och med ekosystemtjcinster.
Arkitekturen bidrar till de boendes vdlbefinnande och stadsdelarnas identitet genom god
farg, form och materialverkan. Genom arkitekttavlingar och markanvisningstévlingar
utmanas aktérerna att utmanassig, inte férdyra men ténka nytt, sg att miljon som helhet
blir ovanlig och véicker intresse. Platsen dr ett beséksmdl for sin arkitektur och sina
stadsmiljoer.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet ska innehalla stor andel kvartersmark med stora sammanhangande
omraden kvartersmark. For att projektet ska vara attraktivt for etableringar ar
flexibilitet ett nyckelord, styrd kravstallning kan motverka det. Projektets resultat ar
mycket starkt kopplat till de etableringar som sker, hur dessa starker naringslivet och
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genom det starker Uppsalas utveckling. Projektet ligger omgivet av gronska och
rekreation. Langs med huvudgata kom inslag av grénska att finnas. Omradets
utformning ska vara av industriell karaktar med verksamheterna i fokus. Kvalitets- och
gestaltningskravstallning kan forekomma i sarskilt utvalda lagen men vid prioritering
av resultatet ar naringslivsperspektivet 6verordnat.

Nara natur och omgivande landsbygd

Naturen finns precis runt hérnet, kultur- och odlingslandskapet likasd. Naturreservaten
Norra Lunsen och Arike Fyris nés pd ett par minuter och grénomrdden finns i och mellan
stadsdelarna. Frdn de hdgsta punkterna ser man ut éver bdde skogs- och
kulturlandskapet. Genom satsningar pd stadsndra livsmedelsférsorjning finns farska
gronsaker, bdr, rotfrukter och baljvixter. Kultur och jordbrukslandskapet dr tillgéngliga
genom gdng- och cykelvégar mellan Gkrarna. Aven inne i stadsmiljén ér naturen
ndrvarande och gér sig pémind genom dofter fran gronska och vegetation och med ljud
sdsom fdgelsdng. Naturen ses som en resurs for Uppsalas invdnare och anvénds ofta av
férskolor och skolor, bade fér undervisning och idrott. Forutsdttningar for biologisk
mdngfald skapas och den ekologiska hdllbarheten sékras.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet ligger med sin lokalisering per definition nara natur, dkrar och naturreservat.
Projektet har som malsattning att inom projektomradet tillskapa stora
sammanhangande arealer kvartersmark och halla andelen allman plats mycket lag.
Genom en gang- och cykelvag mellan projektet och Bergsbrunna station tillgéangliggors
projektet samt akrarna som den passerar. Den anslutningsvag som planeras mellan
trafikplatsen och Bergsbrunna station, som projektet dockar an till, kommer att gora
naturreservatet Lunsen tillgangligt for projektet.

Enkel och snabb att detaljplaneldgga och bygga pa ett
ansvarsfullt satt

Den férdjupade éversiktsplanen har utrett forutsdttningarna och villkoren for
nybyggnation for att underldtta for kommande planeringsskeden. Planen bdddar ocksd
for att genomférandeskede resulterar i en livsmiljé som tar ansvar fér savél nuvarande
som kommande generationers vdlmdende. Med ansvarsfull menas ocksd att pad ett
ansvarfullt sétt hantera och [6sa lagstadgade krav pa skydd av kdnslig natur och kénsligt
vatten och att sékra att utbyggnaden kan ske med en kommunal ekonomi i balans, ett
maote mellan ekologisk och ekonomisk hdllbarhet. Sist men inte minst, en ansvarsfull,
socialt hdllbar planering for de ménniskor som ska bo och leva sina liv hir.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet har malsattning att planldggas med stor flexibilitet vad galler anvandning,
byggnadshdjder och med stora sammanhangande arealer ss mmanhangande
kvartersmark. Med en flexibel detaljplan méjliggdrs for nuvarande och framtida behov.
For att uppna ekonomi i balans ska projektet ha en hdg andel kvartersmark respektive
en lag andel allman plats vilket medfér 6kade intaktsmojligheter och minskar
kommunens kostnadsatagande saval initialt som i forvaltningsskedet. For att starka
projektets kassaflode kan tillfallig upplatelse av mark utanfér huvudinriktningen ske.
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2. Foreslagen markanviandning i FOP
SOsS

Lager, logistik och smaindustri
| FOP SOS framgar nedanstaende foreslagen markanvandning.
Verksamhetsomradet ska:

e planeras for lager och logistik, smdindustri som exempelvis verkstdder och
produktionslokaler av olika slag

Verksamhetsomrddet ska kunna rymma:
e enomlastningscentral for varulogistiken in till omrddet
Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Styrande programdirektiv har en annan inriktning for projektet. Projektet ska utvecklas
till ett nytt verksamhetsomrade for i huvudsak kunskapsintensiv och hogteknologisk
exportindustri som mojliggor for storre etableringar. | programdirektiv
verksamhetsmark for ndringslivet framgar att Uppsala kommun behover ta fram flera
verksamhetsomraden i olika geografier med olika inriktning. De i FOPen foreslagna
markanvandningarna riskerar att konkurrera med andra pagdende och planerade
verksamhetsomraden med sadan inriktning sa som Vastra Libroback.

Om behov av omlastningscentral for varulogistik skulle uppsta ar bedémningen att det
ryms under anvandningen industri som kommande detaljplan avses medge. Projektet
ansvarar inte for att gora behovsbedomning, utreda forutsattningar och genomfora
uppforande av omlastningscentral. Projektet har behov av att i tidigt skede fa besked
om eventuellt behov av omlastningscentral.

Samhallsfunktioner
| FOP SOS foreslas foljande samhills- och évergripande funktioner kunna etableras.
Verksamhetsomrddet ska:
e rymma en Gtervinningscentral som etableras tidigt
Verksamhetsomrddet ska kunna rymma:

e ettavloppsreningsverk
e enbrandstation
o cttkretsloppsverk

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet ska inte innehalla ovanstaende samhallsfunktioner. Dessa foreslas istallet
lokaliseras till ett omrade utanfor projektets avgransning. Lokaliseringen behover
behandlas i arbetet med Oversiktsplan 2028.

Initiering, utredningar kring behov, tidplan och planlaggning for ovanstaende
funktioner ska genomfdras som egna projekt.
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Tillfallig anvandning

For att minska byggtrafik under byggskedet kan verksamhetsomrddet anvédndas som
bygglogistikcenter. En férutsdttning for detta dr att ny trafikplats pa E4 och
verksamhetsomrddet byggs i ett mycket tidigt skede samt att det bedéms finnas behov
av ytterligare ett bygglogistikcenter.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Om behovet av ett tillfalligt bygglogiskcenter uppstar kan projektet tidsbegransat
uppldta mark for det andamalet. Ansvar for behovsbedémning, utformning och
uppforande av ett eventuell bygglogistikcenter ligger inte pa projektet.

3. Annat

Kulturmiljo

Vid planering av ny infart frn E4:an samt verksamhetsomradet ska den sammantagna
paverkan pd kulturmilidvérdena i riksintresset Langhundraleden kontinuerligt
analyseras och sdrskilt beakta.

Ett nytt verksamhetsomrade foreslds i planomrddets allra sydligaste delar. Fordjupade
studier kommer att goras i ett planprogram. Placeringen har valts med hénsyn till de
kulturhistoriskt vérdefulla siktlinjerna frén sldtten soderut. Verksamhetsomradets
bebyggelse ska inte synas fran slétten utan hdllas lGg. Undantag frdn
héjdbegrénsningen kan endast géras for ett eventuellt energiverk for stadsdelarnas
tekniska forsorjning och i sd fall ska péverkan pa de kulturhistoriska virdena beaktas.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

Projektet har en malsattning att majliggora for en detaljplan med flexibla anvandnings-
och egenskapsbestammelser samt byggnation upp till 30 meters hojd. Detta ar for att
kunna mota den efterfragan som finns for exportindustrietablering och pa sa vis bli ett
attraktivt alternativ. Hur byggnadshdjderna forhaller sig till kulturmiljon behéver
studeras vidare men projektet ska aktivt verka for och mojliggora byggnation upp till
30 meter.

Projektet kommer under 2026 att begara planbesked dar detinom den efterféljande
planprocessen kommer att genomforas fordjupade utredningar.

Industrispar

| 6versiktsplan 2016 och planuppdraget for den férdjupade éversiktsplanen foreslds det
nya verksamhetsomrddet ha anslutning till jéirnvédgen. Den placering som féreslds i
planen gor att jarnvdgsanslutning inte dr [dmplig eller ens méjlig pé grund av de stora
nivdskillnader som finns i landskapet. Istdllet hdnvisar planen jdrnvagsanknuten logistik
till det pdgdende utvecklingsarbetet kopplat till Fulleré.

Forhallningssatt Uppsala Industrial Park:

For att starka projektets attraktivitet och bredda mojliga etableringar ska projektet
utreda mojligheten till sparvaxel fran Ostkustbanan.
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Kontaktperson

Karl Gustafsson

Betalningsansvarig & faktureringsadress

Betalningsansvarigs namn/foretag * Person- eller organisationsnummer *

Uppsala kommun 212000-3005

Adress * Telefon Mobiltelefon
Box 1023

Postnummer * Ort * E-post

751 40 Uppsala

Kontaktperson Ev. Projektnummer/-namn

Karl Gustafsson, ref: 70019 Uppsala Industrial Park

Projekt (sokandes 6nskemal)

Fastighetsbeteckning pa beroérd fastighet/er *
Uppsala Danmarks Soderby 6:1, Knivsta Langhundra Allmanning 4:1 mfl

Onskad anvéndning

I:' Bostad

I:' enbostadshus

total yta i kvm

antal enbostadshus

I:' flerbostadshus

total yta i kvm

totalt antal lagenheter

varav

lagenheter i hyresratt

lagenheter i bostadsratt

Handel

total yta i kvm

antal arbetsplatser

Kontor

total yta i kvm

antal arbetsplatser

@ Industri

total yta i kvm 800000

antal arbetsplatser

I:' Skola

|:| forskola

total yta i kvm

|:| grundskola

total yta i kvm

|:| Annan anvéndning

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Beskrivning av den énskade atgarden (beskrivning av omrédets innehall och disposition, byggnadens karaktar, exploateringens omfattning etc.)*

verksamhetsomrade for i huvudsak kunskapsintensiv exportindustri som mojliggor for storre etableringar

Motivet till ny eller &ndrad detaljplan

Program verksamhetsmark for naringslivet (KSN-2024-01709). Programdirektiv for Fyrsparsavtalet
(KSN-2025-00147). KSN-2025-03186 Projektdirektiv Uppsala Industrial Park. Naringslivets behov

Handlingar som bifogas

|:| Situationsplan * @ Illustration/skiss

Ange 6vriga handlingar

|:| Andra handlingar

Har s6kanden radighet 6ver den berérda marken eller delar av den

om ja, ange pa vilket satt.

Fastighetsdgare

] JA
[] NES

Kompletterande uppgifter

Tidigare kontakt har tagits med foljande tjansteméan inom Uppsala kommun

JA, om ja, ange namn och datum. Handlaggarens namn Datum
Torsten Livion

[]NES

Ovriga upplysningar
Planberedningsgrupp 2025-10-13, Beredningsgrupp projektidé/-portfolj 2025-10-27

Uppgifterna som du lamnar pa denna blankett kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av
arendet. Vi behandlar personuppgifterna om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88§ 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig
begaran, f& information om och réttelse av de uppgifter som behandlas.

Information

Den 2 maj 2011 antogs en ny plan- och bygglag (2010:900). Lagstiftningen om planbesked finns i 5 kap 2-5 88. | Uppsala
kommun har plan- och byggnadsndmnden beslutat att varje forslag om planlaggning ska hanteras som en begéran om planbesked
(ndmndbeslut 2011-11-17).

Avgift for planbeskedet (plan-och bygglagen 12 kap 88) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura for planbeskedet séands
separat.

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen 5 kap 4 § ge ett planbesked inom fyra manader, frn det att en komplett begaran har

inkommit (om kommunen och Sékanden kommer éverens om nagot annat). Planbesked skickas till Sokanden. Information om
planprocessen och taxa finns pd kommunens webbsida.

S6kandens underskrift

Datum Underskrift Namnfortydligande

Betalningsansvariges underskrift

Datum Underskrift Namnfortydligande
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