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% UP al KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH

MMU EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2018-05-21

Plats och tid: Vattenhésten, Stationsgatan 12, Uppsala klockan 13:15 - 15:40

Beslutande: Erik Pelling (S), Ordférande Ersittare: Ulrik Warnsberg (S)
Maria Gardfjell (MP), 1:e vice ordférande Stefan Hanna (C) § del av 28,
§§ 28-36 §§ 29-37

Fredrik Ahlstedt (M), 2:e vice ordférande
Hanna Victoria Morck (V)

Mohamad Hassan (L)
Ovriga Joachim Danielsson, stadsdirekttr, Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor, Anna Axelsson
deltagare: mark- och exploateringschef, Karl Ingelstam, Johan Berggren enhetschefer mark- och

exploatering, Anna Sander projektchef Ullerdker och Rosendal,
Ellen Widstrand projektkoordinator, Anders Lovén markforvaltare, Jonas Bengtsson

ndmndsekreterare.
Utses att justera:  Fredrik Ahlstedt (M) Paragrafer: 26 -37
Justeringens
plats och tid: Uppsala konsert och kongress, 28 maj 2018 .
] o \ A )
Underskrifter: Z V{ ‘/7 ‘ W’( (/V\ (/ \/\/\/AVK
Er1k Pelhng, ordfy{rande Fredrik Ahlstedt, justerare

/\(}p\ £ - Vh—

Jonas Bengtsson sekreterare

ANSLAG/BEVIS Protokollet &r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens

anslagstavla.
Organ: Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott
Datum: 2018-05-21 Sista dag att 6verklaga:  2018-06-18
Anslag sitts upp:  2018-05-28
Protokollet finns
tillgiangligt pa: www.uppsala.se och Stationsgatan 12
Underskrift: G2 O i/ﬁ\j{\,{ }J ;" Sern I

Jonas Bengtsson
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UPpsaIa KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§ 26

Val av protokollsjusterare och justeringsdag
Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att utse Fredrik Ahlstedt (M) att tillsammans med ordf6éranden justera dagens protokoll. Justeringen
sker den 28 maj 2018.

Justerandes sign ‘

£A

‘ Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTT

§ 27

Faststiallande av foredragningslista

Beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att faststilla utsdnd foredragningslista.

Justerandes sign i

£
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Utdragsbestyrkande
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§28

Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal
KSN-2018-1208

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullméktige besluta

att anta Riktlinjer for exploateringsavtal i Uppsala kommun, samt
att anta Riktlinjer for markanvisningar i Uppsala kommun.
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen for egen del besluta

att anta Uppsalamodellen for markanvisningar, som en fordjupning av Uppsala kommuns riktlinjer
for markanvisningar under forutséttning att kommunfullméktige beslutar att anta forslag till Riktlinjer
[for markanvisningar i Uppsala kommun, samt

att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en férdjupad strategi for verksamhetsmark for
néringslivets behov.

Sarskilt yttrande
Fredrik Ahlstedt (M) anméler ett sérskilt yttrande:

Moderaterna anser det ar viktigt med klara och tydliga forutsittningar for exploatorer i Uppsala
kommun. Vi vill sérskilt papeka att kommunalmark i sa stor utstrackning som mojligt séljs till
hogstbjudande och att direktanvisningar sker i s& begransad omfattning som mojligt.

Vi tycker att sjdlvkostnadsprincipen dr mycket viktig som barande princip vid exploateringar och att
kommunen inte skall ta ut avgifter eller kostnader som inte gér att hénfora till exploateringen.

Sammanfattning

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen ska varje kommun som avser att ingd exploateringsavtal
respektive genomfor markanvisningar anta riktlinjer for exploateringsavtal respektive riktlinjer for
markanvisningar genom beslut i kommunfullméktige. Mot bakgrund av detta har
stadsbyggnadsforvaltningen uppréttat forslag till riktlinjer for exploateringsavtal och riktlinjer for
markanvisningar.

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggaktor eller fastighetségare avseende mark som inte dgs av kommunen. Riktlinjerna tydliggor

under vilka forutsdttningar och med vilka krav som kommunen generellt ingar exploateringsavtal.

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggaktdr som ger byggaktdren

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande
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UPPS a KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-05-21

ensamratt att under en begrdnsad tid under vissa givna villkor forhandla med kommunen om
Overlatelse av ett visst markomrade for bebyggande.

Syftet med lagkravet dr att 6ka forutségbarheten i vad exploateringsavtal kan innehdlla och hur
forhandlingarna kring avtalen kan g till respektive att skapa en tydlighet kring kommunens arbetssétt
vid anvisning och forséljning av kommunal mark for exploatering.

Yrkanden

Under diskussion i utskottet framfor Maria Gardfjell (IMP) f6ljande revideringsforslag: 1
Uppsalamodellen fo6r markanvisningar under punkt 3 Mélséttning i forsta meningen ldgga till ”samt
kommunens miljo- och klimatmal”. Vidare foreslds redaktionella dndringar under punkt 4 under
rubriken Direktanvisning. Utkottet beslutar enligt revideringsforslaget.

Fredrik Ahlstedt (M) yrkar att en ytterligare att-sats laggs till med foljande lydelse:
“att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en fordjupad strategi for verksamhetsmark for

néringslivets behov”.
Ordforanden finner att utskottet bifaller yrkandet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2018-05-14

Forslag till riktlinje for exploateringsavtal i Uppsala kommun
Forslag till riktlinje for markanvisningar inom Uppsala kommun
Uppsalamodellen fo6r markanvisningar inklusive bilaga

Justerandes sign

E R

1 Utdragsbestyrkande
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UPpsa 2 KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2018-05-21

§ 29

Genomférandeplan for fordjupad éversiktsplan (FOP) for Storvreta
KSN-2018-1132

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att anta uppréttat forslag till genomforandeplan for fordjupad Sversiktsplan for Storvreta inklusive
kostnadsfordelningsprincip.

Sarskilt yttrande
Fredrik Ahlstedt (M) anméler ett sdrskilt yttrande:

Moderaterna anser att i samband med faststéllande av genomforande plan for Storvreta och
upphédvande av planuppdrag for fastigheten Fuller6 21:66 sa skall markégaren ges mojlighet till ett
markbyte ddr bostédder kan uppforas.

Sammanfattning )
Den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta antogs ar 2012. FOP Storvreta visar pa vilka mojligheter

som Storvreta erbjuder infor framtiden och hur Storvreta kan utvecklas vid utbyggnad. Sedan FOP
Storvreta antogs har avgbrande forutsdttningar fordndrats vilket har resulterat i att en plan for
genomforandet av FOP Storvreta har arbetats fram.

Genomf6randeplanen har sin utgangspunkt i den férdjupade Sversiktsplanens markanvéndningskarta,
genomforda utredningar och strategiska avvigningar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2018-05-07

Forslag till genomforandeplan fér FOP Storvreta
Markanvandningskarta

Justerandes sign }
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1 Utdragsbestyrkande
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§30

Projektdirektiv Frimre Bolinderna
KSN-2018-1052

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att aterremittera drendet till utskottets sammantride den 11 juni.

Reservation
Mohamad Hassan (L) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande samt anméler en skriftlig

reservation (bilaga § 30)

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att 1 enlighet med
kommunens samhéllsbyggnadsprocess starta arbetet med att planera och ddrefter genomfora
omvandlingen av Framre Boldnderna. Efter fardigstdllandet av Resecentrum och Stationsgatan borjade
manga fastighetsutvecklare visa stort intresse for att utveckla Fraimre Boldnderna. Ett versiktligt
program for utvecklingen av Bolédnderna antogs 2014, varefter ett strukturprogram har tagits fram for
omradet.

Enligt programmet ska omradet utnyttjas till kontorsetableringar eftersom nérheten till Resecentrum
skapar attraktivitet for verksamheter, sérskilt foretag med stort regionalt upptagningsomrade av
arbetskraft. Utbyggnaden lédngs Stationsgatan slutfors just nu med uppforandet av kontorshuset
?Juvelen”. Samtidigt padgér en utbyggnad av omradet mellan Resecentrum och Kungsgatan.

Parallellt med strukturprogrammet har Uppsala kommun, tillsammans med Handelskammaren i
Uppsala och ndgra av fastighetsédgarna, drivit ett visionsarbete for stadsdelen. En folder har tagits fram
dédr visionen bland annat formuleras s& hdr: ”Den primédra malbilden &r en stadsdel for foretag, bade
nya och etablerade. Omradet ska vidlkomna savél Early Adopters som internationella kunder och
foretag. Det dr dessutom en levande stadsdel med framatanda och kunskapsutveckling. En stadsdel
som kan frdmja Uppsala och dess invénare.”

Yrkanden
Mohamad Hassan (L) yrkar att projektdirektiver for Framre Boldnderna ska omfatta bostéder i

enlighet med tidigare beslut fran 2014 samt att Uppsala kommun som utgangpunkt ska lata
byggherreplaner vara huvudfokus i projektdirektivet for Fraimre Boldnderna.

Erik Pelling (S), ordféranden, yrkar att drendet aterremitteras.
Beslutsgang

Ordféranden stéller frigan om det dr utskottets mening att bifalla sitt yrkande om aterremiss och finner
att utskottet bifaller detta.

Justerandes sign

EN. |

{ Utdragsbestyrkande
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum: 2018-05-21
Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2018-05-03
Projektdirektiv Framre Boldnderna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
A T



Bilaga § 30

Planera dven for bostidder i Frimre Boldnderna!

Liberalerna delar uppfattningen att Uppsala maste planera for och ha planberedskap och
attraktiva ldgen for att locka hit foretag. Uppsala maste vixa pa alla sdtt, med bostéder och
arbetsplatser, for attméta efterfragan. Frimre Boldnderna dr ett stort omréde som ligger
strategisk till i relation till resecentrum och dvriga centrala Uppsala. Redan 2014 pekades
delar av omradet utfor bostadsbyggande, kontor och lokaler. Hosten 2014 fortsatte kommunen
processen genom att limna planbesked for att paborja detaljplaneldggning for bostéder i de
delar som ir limpliga och inte ligger inom skyddsavstandet frin GE Healthcare. Aven i
detaljplaneldggningen lyftes mojligheten till bostadsbyggande fram. Liberalerna har
konsekvent foresprékat bostéder pa delar av omradet for att 6ka blandningen och f4 ett
omrade som priiglas av bostider, arbetsplatser, handel, restauranger och rekreation. Vi tror pa
samhillsbyggnad dir alla ovanndgmnda komponenter bidrar till en levande, attraktiv, social
och trygg stadsdel. Hir har vi en chans till att skapa ndgot unikt.

Uppsalas frimsta syfte med projektdirektivet och strukturprogrammet for Frimre
Bolidnderna ir att locka hit foretag. Bra sa ldngt. Men foretag behdver ocksd bostédder,
attraktiva sidana for att locka hit komptenser. Det 4r ocksé vanligt att idag blanda bostédder
med kontorskomplex for att f en blandning som Skar omréadens livliga karaktdr och ddrmed
skapa omraden som lever dygnet runt. De mest innovativa omradena i vérlden bygger pa
den blandning som Liberalerna beskriver ovan. Liberalerna vill att Uppsala ska skapa
innovativa miljoer genom att fokusera pa helheten i planeringen av Framre Boldnderna.
Eftersom kommunen i princip inte dger ndgon mark och ménga av markégarna vill komma
igdng med sina projekt s foreslar Liberalerna att byggherreplaner ska utgra huvudinslaget
i Frimre Bolidnderna. Néringslivspolitiken spelar stor roll for om foretag 6ver huvud taget
vagar satsa i vir kommun. I och med vért foérslag med en generdsare attityd till
byggherreplaner s kan de foretag som #ger marken komma igdng mycket tidigare &n vad
kommunen kan mikta med. Det kan ocksé bli billigare for alla inblandade. Byggherreplaner
kan ocksa skapa det ovanliga, det som méanga Uppsalabor efterfragar — héftiga byggnader
och ovanliga miljoer.

Mot denna bakgrund yrkar Liberalerna pa:
Att projektdirektivet for Frimre Boldnderna ska omfatta bostéder i enlighet med tidigare
beslut fran 2014.

Att Uppsala kommun som utgangspunkt ska lata byggherreplaner vara huvudfokus i
projektdirektivet for Framre Boldnderna.

Mohamad Hassan (L)
Kommunalrad

Liberalerna

MM
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§ 31

Markanvisningstavling Arkitekten som byggherre, etapp 1 Rosendal
KSN-2018-1511

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att uppdra 4t Stadsbyggnadsforvaltningen att anordna ett markanvisningsforfarande inom Rosendal
etapp 1, riktat till arkitekter.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér ett markanvisningsforfarande i konkurrens for en outnyttjad
byggritt pd kommunens mark inom etapp 1 i Rosendal. Syftet ér att genomfora ett
anvisningsforfarande riktat till arkitektkontor dédr fokus ligger pa att stirka arkitektens roll och ansvar i
byggprocessen, fran tavling till fardigstillande. Mélsdttning &r att tillskapa en process som sakerstiller
bibehéllna projekt- och hallbarhetskvaliteter genom hela processen fran tavling till fardigstillt projekt.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2018-05-07

Justerandes sign
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% Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KO

MMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§32

Exploateringsavtal for del av Langtradargatan, Danmarks-Siby 6:6, Ostra
Fyrislund
KSN-2018-1588

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkinna forslag till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och Uppsala kommuns
Industrihus Brand HB.

Sammanfattning

Kommunen genomfor utbyggnad av allmén platsmark ldngs med Langtradargatan som &r en del av
genomforandet av detaljplan for Ostra Fyrislund del 2. Langtradargatan kommer bland annat att bli
tillfartsvig till Uppsala bygglogistikcenter pd Uppsala Industrihus Brand HBs fastighet Danmark-Séby

6:6.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-05-06
Exploateringsavtal med bilagor

Justerandes sign
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‘ Utdragsbestyrkande



§33

P& grund av en felaktig numrering av paragraferna i protokollet for kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott den 21 maj har § 33 inget innehall.

<: \0% S T\KWWY\
Jonas Bengtsson

Néamndsekreterare
2018-05-28
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-05-21

§ 34

Fornyad markanvisning till Midroc Property Development AB inom Ostra
Sala Backe etapp 2b, Arsta torg
KSN-2013-0556

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkinna forslag till ny markanvisning inom Ostra Sala backe till Midroc Property Development
AB i enlighet med uppréttat forslag till markanvisningsavtal.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkdnna nytt markanvisnings-avtal
mellan Uppsala kommun och Midroc Property Development AB. Atgirden innebér i korthet att
kommunen och Midroc inleder ett fornyat avtalsforhillande. Tidigare markanvisningsavtal upphérde i
november 2017.

Villkoren i det nya avtalet har fordndrats nagot jamfort med tidigare avtalsvillkor; avtalsparter,
markpris och obligatorisk anslutning till bygglogistikcenter.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2018-05-04
Markanvisningsavtal med bilagor

Justerandes sign
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriadesdatum: 2018-05-21

§ 35

Fornyad markanvisning till BLKK Rosendal AB inom Rosendal etapp 2
KSN-2014-0628

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att godkdnna upprittat forslag till markanvisningsavtal mellan Uppsala kommun och BLKK Rosendal
AB.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 2017-02-13 att teckna ett
markanvisningsavtal med BLKK Rosendal AB. Markanvisningsavtalet innebér att bolaget har
ensamritt att forhandla med kommunen om ett kopeavtal avseende bostadsrétter och méjliggéra for en
etablering av en lokal for centrumverksamhet.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2018-05-07
Markanvisningsavtal med bilagor

Justerandes sign ‘

Utdragsbestyrkande
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Uppsala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

§36

Idétivling for Hospitalet och 6verlidkarvillan, Ulleriker
KSN-2018-1569

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

att uppdra till stadsbyggnadsforvaltningen att inleda en idétdvling for Hospitalet och 6verldkarvillan 1
Ulleréker i enlighet med férvaltningens forslag.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslér att forvaltningen inleder en idétavling for Hospitalet och
overldkarvillan 1 Ulleraker. Syftet dr att tillsammans med marknadsaktorer utforma ett omrade dér de
héga kultur- och naturvédrdena bevaras. Forvaltningen foreslar en forsdljning i nértid mot bakgrund av
att Hospitalet inklusive parken &r en viktig del i utvecklingen for hela Ulleréaker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2018-05-14

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
EXPLOATERINGSUTSKOTT

§ 37

Information
Ligesrapport Ulleraker
Foredragande: Anna Sander

Ligesrapport Rosendal
Foredragande: Anna Sander

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-05-21

Justerandes sign l
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Utdragsbestyrkande
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