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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta

att godkénna upprattade exploateringsavtal mellan

1. Uppsala kommun, Uppsala Vatten och Avfall AB och Rikshem Kantorn AB
2. Uppsala kommun, Uppsala Vatten och Avfall AB och Bostadsrattsféreningen Djaknen

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslas godkanna upprattade forslag

till exploateringsavtal mellan Uppsala kommun, Uppsala Vatten och Avfall AB och Rikshem
Kantorn AB, samt avtal mellan Uppsala kommun, Uppsala Vatten och Avfall AB och
Bostadsrattsforeningen Djaknen.

Exploateringsavtalen berér genomforande av detaljplan for Kvarngardet 60:1 och forsaljning
av tillskottsmark. Detaljplanen ger byggratt att bygga sammanlagt 450 bostader i tva till sju
vaningar i flerbostadshus och radhus. Detaljplanen foreslar byggratter for flerbostadshus pa
vad som i dag ar befintliga markparkeringsplatser samt delar av gaturum i anslutning till
Gamla Uppsalagatan.

Uppréttade forslag till exploateringsavtal medfér ekonomiskt for Kommunen intédkter om
sammanlagt ca 60 miljoner kronor i form av forsaljning av tillskottsmark till Rikshem AB och
Bostadsrattsforeningen Djaknen. Allmén plats om- och utbyggnader berdknas kosta ca 14
miljoner kronor. Av dessa kostnader erlagger kommunen ca 3 miljoner kronor genom
forséljning av tillskottsmark, och drygt 6 miljoner kronor genom kommunala investeringar
(gatu- och samhallsbyggnadsndmnden). Resterande kostnader erléaggs av exploatérerna.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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Kvartersmarken inom planomradet belastas av ledningar som maste flyttas for att marken ska
kunna bebyggas. Arbetena beréknas kosta ca 22 miljoner kronor. Kostnadsuppskattningen
bedomds dock som forhallandevis oséker varefter parterna enats om att fordela kostnaderna
efter procentandel mot faktisk kostnad. Dar kommunens andel for kostnader upp till 22
miljoner kronor motsvarar 40 % av faktiska kostnader. | de fall kostnaderna Gverstiger detta
belopp erldgger kommunen 75 % av de Overstigande kostnaderna.

Exploatérerna a sin sida erlagger sammanlagt 60 % av totala kostnader uppgaende till 22
miljoner kronor. | de fall kostnaderna dverstiger detta belopp erlagger exploatérerna
motsvarande 25 % av dessa Overstigande kostnader.

Sammanfattningsvis berdknas det ekonomiska utfallet for kommunens del, exkluderat
kostnader for forskola- och skola och de investeringar som goérs genom investeringsmedel
generera en nettointakt om 48.2 miljoner kronor. Utfallet kan dock bli sa vél lagre som hogre
beroende pa faktiskt utfall av kostnaderna for ledningsomlaggningarna.

Arendet

Foredragning

Detaljplanen syftar till att mojliggora en ny stadsstruktur med en blandning av bostader och
service i form av forskola, vardboende och verksamhetslokaler i en vaxande stad. Detta
foreslas ske pa befintliga markparkeringar samt pa gronyta pa nuvarande kvartersmark utmed
Gamla Uppsalagatan, pa strackan mellan Vattholmavéagen och Tycho Hedéns vag.
Planomradet stracker sig ocksa soderut langs Vattholmavagen. Detaljplanen ger byggratt for
att bygga sammanlagt cirka 450 bostader i tva till sju vaningar hdga flerbostadshus och
radhus. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora en omvandling av Gamla Uppsalagatan
langs den aktuella strackan till ett stadsstrak i enlighet med 6versiktsplanen. Straket ska
utvecklas till en livfull gata med variation och hog kvalitet i de offentliga rummen.
Tillsammans med en betydande del verksamhetslokaler i bottenvaningen ska detta skapa ett
handelserikt gaturum i 6gonh6jd som inbjuder till aktivitet.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat nedanstaende punkters som kravs for Detaljplanens
genomfdrande.

Markoverlatelser

Kommunen séljer mark som planlaggs for kvartersmark om ca 1230 m? till
Bostadsrattsforeningen Djaknen och ca 4480 m? till Rikshem Kantorn AB. Markomradena
som séljs kommer att utgéra mark for i huvudsak flerbostadshusbebyggelse. Ekonomiska
foljder av 6verlatelsen redogors for nedan under "ekonomi”.

Kommunen dvertar mindre markomraden fran Exploatérerna som ska utgdra gator.
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Ombyggnation av allmanna anlaggningar

Detaljplanen medfor forandringar i befintligt gatunat. Gamla Uppsalagatan far en ny
avsmalnad sektion i enlighet med den utredning som tagits fram om gatans utveckling mot
stadstrak. Gangbanan i anslutning till Vattholmavéagen flyttas till ett lage mellan traden och de
nya fasaderna. Kantorsgatans utfart mot Gamla Uppsalagatan foreslas flyttas for att skapa en
rakare koppling in mot Kapellgardsparken. For busshallplatserna pa gamla Uppsalagatan
foreslas nya lagen, den nya korsningen och busshallplatserna kan tillsammans bidra till att en
nod skapas dar manga manniskor passerar. Detta kan framja etableringen av handelslokaler i
bottenvaningen pa parkeringshuset.

Ledningsflyttar

Planomradet belastas av ett antal dagvatten- spill och vattenledningar. Ledningarna maste
omlaggas eftersom de Ioper i huvudsak pa mark som planléaggs som kvartersmarks med
byggratt for flerbostadshus.

Ekonomi
Upprattade forslag till exploateringsavtal reglerar bland annat foljande punkter som far
ekonomiska konsekvenser for kommunens del:

Finansiering av ombyggnation av allménna anlaggningar

Kostnader for utbyggnad eller andring av allméanna anlaggningar uppskattas uppga till ca 14
miljoner kronor. Gamla Uppsalagatans ombyggnation &r den dyraste allmanplatsatgarden och
uppskattas kosta drygt 12 miljoner kronor. Gatans ombyggnation bekostas till 50 % av
kommunala investeringsmedel (gatu- och samhallsbyggnadsndamnden).

Kommunen, i egenskap av saljare och fastighetségare vid exploateringsavtalets ingaende och
exploatdrerna inom planomradet finansierar resterande ombyggnationer av allmén plats
motsvarande ca 8 miljoner i forhallande till andel byggratt inom planomradet. Kommunens
andel &r beréknade till ca 3 miljoner kronor och finansieras genom markférséljningar.
Exploatérerna inom planomradet bekostar tillsammans resterande kostnader om ca 5 miljoner
kronor.

Finansiering av ledningsomlaggningar

Exploateringen kraver flytt av ledningar spill-, dag- och vattenledningar. Kostnaderna
fordelas efter en procentandel inneb&rande att kommunen, genom markforsaljningar inom
Planomradet bekostar nddvandiga ledningsflyttar till en andel om 40 % for kostnader
uppgaende till sammanlagt 22 miljoner kronor. | det fall, de sammanlagda kostnaderna
overstiger 22 miljoner kronor bekostar kommunen 75 % av dessa dverstigande kostnader.

Detta innebér att exploatdrerna inom planomradet tillsammans bekostar nodvandiga
ledningsflyttar till en procentandel om ca 60 % av faktiska kostnader for kostnader uppgaende
till 22 miljoner kronor. | det fall kostnader éverstiger 22 miljoner, bekostar Exploatérerna
tillsammas 25 % av dessa Overstigande kostnader.
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Forsaljning av tillskottsmark

Kommunen saljer tillskottsmark till en kdpeskilling om sammanlagt ca 60 miljoner kronor till
de tva exploatdrerna inom planomradet. Exploateringsavtalet medfor dven mojligheten for
Rikshem att erldgga ytterligare kopeskilling om upp till ca 12.6 miljoner kronor, i det fall
exploatdrerna véljer att bygga bostadsratter istallet for hyresratter pa ett av
utbyggnadsomradena.

Kopeskillingen baseras pa oberoende vérdering och fordelning har skett enligt
genomsnittsvardeprincipen.

Forskola

Den grova beddmningen, oaktat 1agenhetsférdelningar/ldgenhetsstorlekar &r att
bostadsexploateringen inom planomradet ger behov av nya forskoleplatser motsvarande ca
fem avdelningar. Inom planomradets vastra del planeras for en forskola i privat agarskap om
fyra avdelningar i bottenvaning. Exploatorerna planerar dock for manga forhallandevis sma
lagenheter, detta skulle sannolikt generera ett lagre behov &n fem avdelningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen utreder mojligheten till en ytterligare en forskola (i kombination
med gruppboende) i anslutning till planomradet eftersom det rader fortsatt brist pa
forskoleplatser. Detta hanteras i ett befintligt planuppdrag pa kommunens mark i anslutning
till Kantorsgatan.

Skola

Investeringskostnad per grundskoleplats vid nybyggnation bedémds uppga till ca 350 000 kr.
En exploatering i storlek med denna, dvs. ca 450 lagenheter beddms erfarenhetsmassigt
generera ett behov av ca 180 platser (ca 0.4 / 1agenhet) vilket skulle motsvarar en
investeringskostnad pa ca 63 miljoner kronor vid nybyggnation. | och med att exploateringen
inom detta planomrade innefattar en stor andel mindre lagenheter ar det dock sannolikt att det
faktiska behovet for skolplatser kommer att bli betydligt l&gre. Det behov av skolplatser som
genereras av denna bostadsexploatering bedéms dérutéver kunna sakerstéllas i de om- och
tillbyggnader som planeras for inom befintliga kommunala grundskolor. Nagra grundskolor
dar det utreds eller planeras for att tillhandahalla mer skolplatser &r Brantingskolan,
Almtunaskolan, Kvarngardeskolan och Fredrika Bremerskolan.

Tidplan och handelser

Kommunen genom Uppsala Vatten och Avfall AB inleder upphandlingar av nédvandiga
projekteringar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Ledningsomldaggningar berdknas ha en
genomfdorandetid som stracker sig till 2019.

Exploattrerna erlagger del av kdpeskilling i form av handpenningar i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Exploattrerna erlagger resterande andel av kdpeskillingen och
tilltrader marken vid det tillfalle Uppsala Vatten och Avfall AB ar fardiga med arbetet med
ledningsomléggning varefter byggstart av flerbostadshusen kan ske.
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En huvudtidplan for utbyggnader/ombyggnader satts av kommunen och Uppsala Vatten och
Avfall AB i samrad med exploatorerna efter att detaljplanen vinner lagakraft. Exploatorerna
ersatter kommunen I6pande for ledningsomléggningar och ombyggnation av gator enligt
betalningsplan i respektive exploateringsavtal.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor
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EXPLOATERINGSAVTAL

Kvarngirdet 4:4, Kvarngirder 5:5,
Detaljplan for Kvarngirdet 60:1 m.fl.

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, det kommunala bolaget Uppsala Vatten och Avfall AB (org nr 556025-0051),
nedan kallad Uppsala Vatten och Rikshem Kantorn AB (org nr 556930-5252), nedan kallad
Exploatdren, har triffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND
Detta exploateringsavtal fullfSljer detaljplanefrslaget for Kvarngérdet 60:1 m.fl., Dnr 2013—
20002, nedan kallad Detaljplanen.

Exploatoren dr lagfaren dgare till delar av Planomrédet, fastigheterna Kvarngérdet 4:4,
Kvarngérdet 5:5 och avser dirutver forvirva delar av Kommunens fastighet Kvarngirdet
1:21 utgdrande kvartersmark inom foreslagen Detaljplan. Exploatdren avser uppfSra ny
bostadsbebyggelse, parkeringsgarage och lokaler fr centrumverksamhet inom de omriden
som markerats som “Utbyggnadsomréde 1” i bilaga 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny stadsstruktur med en blandning av bostéider och
service i form av forskola, vardboende och verksamhetslokaler i en viixande stad. Detta
foreslés ske pa befintliga markparkeringar samt pé gronyta pd nuvarande kvartersmark utmed
Gamla Uppsalagatan, pa strackan mellan Vattholmavégen och Tycho Hedéns vig.
Planomrédet stricker sig ocksd soderut lings Vattholmavigen. Detaljplanen ger byggritt for
att bygga sammanlagt cirka 450 bostdder i tv till sju vaningar héga flerbostadshus och
radhus. Detaljplanen syftar ocksa till att mgjliggdra en omvandling av Gamla Uppsalagatan
lings den aktuella strickan till ett stadsstrak i enlighet med dversiktsplanen. Detaljplankarta

bifogas, bilaga 1.

Fiytt av ledningar inom planomrddet

Uppsala Vatten dr huvudman for allménna VA-anlédggningar och ansvarar for den flytt av
dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar som genomfdrande av byggnation inom
Detaljplanenomrédet kréver. Detta inbegriper b.la. upphandlingar, projekteringar och
entreprenader kopplat till flytten av ledningarna. Kommunen ansvarar tillsammans med
Exploatérerna inom Planomradet for finansieringen av ledningsflyttarna som belastar den
blivande kvartersmarken.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.1. Allmadn platsmark till Kommunen

Exploattren Sverlater markomréade enligt streckad bla markering inom bilaga 2 till
Kommunen. Markomrédet ska utgdra gatumark, allmin plats och dverféringen sker utan
ersittning.

<

KSN-2016-1918
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Overlatelsen ska ske genom fastighetsreglering fran Exploatdrens fastighet Kvarngirdet 4:4
till lamplig kommunigd fastighet, forslagsvis Kvarngérdet 1:21.

Tilltrdde till markomrade § 2.1
e Kommunen tilltrider markomréaden enligt § 2.1 efter att Detaljplanen vunnit lagakraft.
Parterna kan dverenskomma om annat.

2.2. Kvartersmark till Exploatoren

Kommunen dverlater dels det markomrade om ca 2836 m2, dels det markomrade om ca 1645
m?, inom Kommunens fastighet Kvarngérdet 1:21 som framgar av blaa fetmarkeringar i
bilaga 2, till Exploatdren. Markomradena ska utgra kvartersmark. For dessa markomraden,
totalt saledes ca 4480 m* ska Exploatdren erligga en kdpeskilling till Kommunen.
Overlatelsen ska ske genom kop som ska ligga till grund for fastighetsreglering till lamplig av
Exploat6ren dgd fastighet.

Kopeskilling, kopebrev och tilltriide

e Exploatdren erldgger en delbetalning i form av en handpenning om SJTUMILJONER
(7 000 000) KRONOR som ersitts mot faktura frdn Kommunen senast 30 dagar efter
att Detaljplanen vunnit laga kraft.

e Exploatoren ersdtter Kommunen med resterande
FYRTIOFYRAMILJONERFEMHUNDRAFYRTIOTUSEN (44 540 000)
KRONOR och tilltrader kvartersmarken vid det tillfille Uppsala Vatten frigjort
marken frén belastande ledningar. Kpeskillingen ersitts mot faktura frain Kommunen.
Vid detta tillfille dverlimnar Kommunen ett kvitterat kdpebrev pa det totala beloppet
om FEMTIOENMILJONERFEMHUNDRAFYRTIOTUSEN (51 540 000)
KRONOR till Exploattren.

Tilldggskopeskilling vid dandrad upplatelseform

o Upplats bostdderna inom markomrade ”1A”, bilaga 5 med annat 4n hyresriitt eller
dndras upplatelseformen fran hyresritt till bostadsritt ska en tilliggskdpeskilling vara
erlagd till Kommunen den dagen fastigheten eller fastigheterna dverlats till
bostadsrittsforeningen. Skulle Sverlatelse ske i syfte att skapa dgarldgenheter ska
tillaggskdpeskillingen erldggas da dgarldgenheter bildas genom lagakraft-vunnet
beslut frin lantmaéterifSrrattning. Skyldigheten att erldgga tillaggskdpeskillingen giller
i tio (10) ar fran den dagen Detaljplanen vunnit laga kraft.

e Fo6r markomrdde ”1A”, bilaga 5 ska Exploatéren i ovan nimnda fall erldgga en
tilliggskopeskilling om TOLVMILJONERSEXHUNDRATRETTIOTUSEN
(12 630 000) KRONOR till Kommunen. Betalning ska ske mot faktura fran
Kommunen.

o Tillaggskopeskillingen ska indexeras med konsumentprisindex (basar 1980) fran
tidpunkten for detta avtals undertecknande fram till tidpunkten for
tilldggskopeskillingens erldggande (dvs. t.o.m. det tillfille fastigheten eller
fastigheterna Sverlats till bostadsrittsforeningen eller dé dgarldgenheter bildas genom
lagakraft-vunnet beslut frén lantméteriforrittning.). Indexering sker endast under
forutsdttning att indexfordndringen dr stérre 4n 0 %.ﬂ/

KSN-2016-1918
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2.3. Fastighetsbildning

Kommunen i samrdd med Exploat6ren ansker om fastighetsbildning for omraden redovisade
i § 2.1-2.2. For omrédet enligt § 2.1 ska detta avtal ligga till grund for fastighetsbildningen,
for omrade enligt § 2.2 ska kopebrev ligga till grund for fastighetsbildningen.

Forrdttningskostnaden betalas av Exploatren. Markéverforingarna giller med de smérre
justeringar av granser for markomradena som eventuellt kan komma att vidtas i samband med
lantmaéteriforréttningen.

§ 3. UPPLATELSEFORM I OVRIGT

Exploattren ska inom ”Delomrade 1B”, bilaga 5 upplata all bostadsbebyggelse med hyresriitt.
Upplats inte bostéiderna med hyresritt eller omvandlas hyresritterna till bostadsritter eller
dganderitter ska Exploatdren eller kommande dgare till fastigheten eller del dédrav erldgga vite
om TJUGOFEMMILJONER (25 000 000) kronor till Kommunen. Skyldigheten att erligga
vite géller 10 &r rédknat fran det datum Detaljplanen vunnit laga kratft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omrdknas med konsumentprisindex (basér
1980) fran tidpunkten for avtalets undertecknande till den tidpunkt da vitet fSrfaller till
betalning. Vitet ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan.

§ 4. MARKOMRADENAS SKICK

Markomradena som 6verlats till respektive part enligt § 2.1 och § 2.2. belastas av dagvatten-,
spill- och vattenledningar. Uppsala Vatten ansvarar enligt § 10 for genomfSrande av flytt av
dessa ledningar for att mojliggéra byggnation inom Detaljplaneomradet. Exploatdren och
Kommunen har finansieringsansvar enligt § 10 for att géra marken fri fran belastningarna.

Markomrédena 6verlats, med ovan nimnda undantag och med undantag fran vad som avtalas
i § 5 om markfSroreningar, i befintligt skick.

§ 5. MARKFORORENINGAR

Exploattren svarar for sddana kostnader for eventuella markmiljSutredningar samt for
sanering av markfSroreringar inom dverldtna omraden enligt § 2.1, som beh&vs och som av
myndighet dldggs Kommunen for att exploateringen ska kunna genomforas i enlighet med
Detaljplanen.

Inom Gverldtna markomraden enligt § 2.2 bekostar Exploatdren den normala schaktning,
fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomforas i enlighet med
Detaljplanen. Kommunen ersétter Exploatéren for de kostnader som avser utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pa grund av de eventuella
efterbehandlingsétgirder orsakade av féroreningar inom detta omréde och i den omfattning
som enligt miljé- och hilsoskyddsnimnden kriver for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. I de fall markfSroreningar forekommer, samrader
parterna kring rutin for arbetsgdng och uppt6ljning.

Eventuella saneringsbehov av 6vrig kvartersmark, om sddan foranleds av den planerade
bebyggelsen, utfors och bekostas av Exploatéren.
-------- Genomforande av exploatering------%

KSN-2016-1918



4(8)

§ 6. AVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

6.1. Exploateringsavgift

Inom Planomrédet finns anldggningar pa allmén plats som Kommunen maste bygga om eller
justera pé grund av Exploatdrens utbyggnad inom planomradet. Anldggningsarbetena giller

- Ombyggnation av Gamla Uppsalagatan, ca 300m

- Anslutningsvég frdn Gamla Uppsalagatan mot Kantorsgatan, ca 52 m
- Anslutningsvég frdn Gamla Uppsalagatan mot Djdknegatan, ca 52 m
- Omsittning kantsten, Djdknegatan, ca 80 m

For kostnadsbeddmning, se bilaga 3. Exploatdrens andel av kostnader for allménna
anliggningar i kostnadslige december 2016 uppgar till: TVAMILJONER (2 000 000)
KRONOR. Exploateringsavgiftens storleks baseras pd Exploat6rens andel byggritt inom
Planomrédet.

Indexupprékning av exploateringsavgiften enligt SCB:s ”Entreprenadindex for anldggning”
ska ske till betalningsdagarna med basménaden december 2016. For berdkning av index
kommer entreprenadindex f6r husbyggnad och anldggning att anvindas. Huvudgrupp
végentreprenader 25% I 211, 50% [ 231, 25% 1241. Som &ndring i berdkningen av
entreprenadindex kommer 100% av exploateringsavgiften att regleras.

5.2 Avgiftens erldggande
Kommunen fakturerar Exploatdren i enlighet med f6ljande betalningsplan:

10% s& snart projektering av allménna anldggningar enligt ovan pabdorjats

45% s& snart skede 1-arbeten av allmédnna anldggningar enligt ovan pabdrjats

45% sé snart godkédnd slutbesiktning av skede 2-arbeten av allménna anléiggningar enligt ovan
skett

§ 7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det aligger Exploatren att betala enligt detta avtal, ska
Exploatdren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har ritt att debitera
fastighetségaren enligt plan- och bygglagen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

§ 8. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Tidplan for utbyggnad av allmén plats och flytt av ledningar upprittas av Uppsala Vatten i
dialog med Kommunen och Exploattren efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Arbetet med
upphandling av projektering av ledningsomléggningar och projektering av gator sker efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ska planera och samordna sina entreprenader i tid och plats pé s sitt att Uppsala
Vatten kan genomfGra entreprenadarbeten kopplat till gatuutbyggnader (skede-1 och skede-2)
i den takt den gemensamma tidplanen kréver.

ExploatSren dr medveten om att tidsatgangen for entreprenadarbeten kopplade till flytt av
ledningar och utbyggnad av allmén plats kan komma att fordrjas, exempelvis pé grund av

Overprdvningar av upphandlingar. :‘7 f

KSN-2016-1918
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§ 9. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploattren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten pa
kvartersmark inom Utbyggnadsomréde 1. Exploatéren utfor och bekostar dértill projektering
och utbyggnad av alla erforderliga anpassningar i kvartersmarkens gréns for funktionell
anslutning till allmén platsmark eller annan omgivande mark.

Exploattren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur savil
under byggtiden som vid firdigstillande. '

Kommunen, sd som huvudman f6r allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anldggningar inom gatu- och parkmark enligt Detaljplanen.

§10. LEDNINGAR

Genomforande av exploateringen forutsitter flytt av dag-, spill- och vattenledningar som i
nulédget belastar stora delar av Utbyggnadsomradena inom Planomrédet (se bilaga 4).

Genomforandeansvar och tidplan

Uppsala Vatten ansvarar i samverkan med Kommunen for genomfbrande av flytt av
dagvatten-, spill- och vattenledningar som exploateringen inom Planomradet kréiver (se karta,
bilaga 3). Detta innefattar b.la. upphandlingar av konsulter, projektering och upphandling av
entreprenadarbeten kopplade till ledningsflytten. Arbetet inleds med upphandling av
projektering efter att detaljplanen vunnit laga kraft. I det fall Uppsala Vatten, efter samrad och
godkinnande av Exploatdren, inleder upphandling av projektering innan Detaljplanen vunnit
laga kraft och Detaljplanen av ndgon orsak inte vinner laga kraft star Exploatren,
tillsammans med den, eller de andra exploatérerna inom Planomradet (gemensamt
"Exploattrerna”) for samtliga kostnader relaterat till detta.

Inom Uppsala Vattens genomfSrandeansvar ingér att samréda kring ledningsflytten med
Exploattrerna. Detta innebér att Uppsala Vatten I6pande ska informera Exploatérerna och
Kommunen om tidplanerna och hur arbetet framskrider. En preliminir beddmning #r att tid
for genomforandet av flytt av ledningarna, inklusive upphandlingar och projekteringar dr Q1
2017- Q1 2019 (exklusive Sverprévningar). En uppdaterad och mer detaljerad tidplan ska
presenteras av Uppsala Vatten efter att projekteringen genomforts.

Kalkyl, finansieringsansvar och betalning

Kostnader for ledningsflyttar ska fordelas mellan Kommunen och Exploat6rerna inom
Planomrédet. En tidig kostnadsbeddmning for ledningsflyttarna har gjorts av Uppsala Vatten
och kostnaden uppskattas uppga till ca 22 miljoner kronor. Uppsala Vatten ska uppritta en ny
kostnadsbeddmning for ledningsflyttar efter att projektering av ledningsflyttar gjorts och efter
att andra kostnadspaverkande aspekter klargjorts (exempelvis upphandlingar). Parterna &r
medvetna om att kostnaderna kan béde under- och dverstiga 22 miljoner kronor.

Uppsala Vatten ska vidarefakturera samtliga faktiska kostnader relaterade till upphandlingar,
projekteringar och genomftrande av entreprenaden. Detta innebér att Uppsala Vatten ska
fordela och fakturera samtliga kostnader till Exploattrerna inom Planomrédet och Kommunen
enligt fordelningen nedan. Kostnaderna faktureras varje méanad fortlspande eller i annan takt i
den méan det anses ekonomiskt lampligt for arbetets framdrift.

Finansieringsansvar, kostnader upp till 22 miljoner kronor 2
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Exploatorens andel av ovan angivna kostnader uppgér till 20 % av samtliga faktiska
kostnader upp till 22 miljoner kronor, (Kommunen ansvarar for 40 % och den andra
exploatéren inom Planomradet ansvarar f6r resterande 40 %).

Finansieringsansvar, kostnader overstigande 22 miljoner kronor

Exploatdrens andel av ovan angivna kostnader uppgar till 7.5 % av samtliga faktlska
kostnader dverskridande 22 miljoner kronor. (Kommunen ansvarar for 75 %, den andra
exploatdren inom Planomradet ansvarar for resterande 17.5 %).

§ 11. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatdren forbinder sig att i god tid fére byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor
som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behvs. Upplatelse av offentlig
plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt taxa.

Exploatéren ska med byggstingsel pa erforderligt sitt avgrinsa kvartersmarken och
byggetableringsyta. Exploattren ska tillse att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, hdller sig inom kvartersmarken och byggetableringsyta.

Exploatdren forbinder sig att med skyltar pé plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av allménna gator ska goras fre byggstart samt dd byggetableringen
avvecklats. Det éligger Exploatdren att bekosta samtliga skador pa gator och allménna
anldggningar samt den extra gaturenhdllning som fbranleds av Exploatdrens arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.

§12. DAGVATTEN

Det aligger Exploatoren att samrdda med Uppsala Vatten om hantering av dagvatten inom
kvartersmarken.

Férdrojningsmagasin foreslas bl.a. att placeras inom Utbyggnadsomrade 2 i Bilaga 1, till
vilket dagvatten frén nirliggande fastighet inom Utbyggnadsomrade 1 skulle kunna ledas. I de

fall dagvatten behover ledas Sver Kommunens gatufastighet till fordrojningsmagasinet ska
parterna tillforsdkra detta genom ldmplig ritt, exempelvis servitut.

§ 13. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal blir fSr parterna bindande endast under fSrutsittning

att avtalet godkénts av kommunstyrelsen/kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott genom beslut som vunnit laga kraft.

att forslag till detaljplan enligt § 1 blir antaget och vinner laga kraﬁé'r(
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Skulle ovanstdende forutséttningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 14. SAKERHET

Sckerhet for exploateringsavgifi

For ritta fullgdrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt § 6 i detta avtal ska Exploatdren vid
avtalets undertecknande stilla sikerhet till ett viirde av TVAMILJONER (2 000 000)
KRONOR i form av bankgaranti eller annan sékerhet som kan prévas likvirdig och som
Kommunen godtar. Sékerheten ska kvarsta till dess att parterna &r 6verens om att Exploatren
slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

ska
Sdkerheten ka: a%is ned i takt med att exploateringsavgiften erldggs till Kommunen enligt
§5.2.

Sdkerhet for finansiering av ledningsomldiggningar

For ritta fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt § 10 i detta avtal ska Exploatren
vid avtalets undertecknande stélla sékerhet till ett virde av FYRA
MILJONERFYRAHUNDRATUSEN (4 400 000) KRONOR i form av bankgaranti eller
annan sikerhet som kan provas likvérdig och som Kommunen godtar. Sikerheten ska kvarsta
till dess att parterna &r §verens om att Exploat6ren slutfort sina ataganden enligt detta avtal.

Sdkerheten ska rdknas ned i takt med att Exploatdren ersatt Uppsala Vatten for kostnader for
delar av ledningsflytten.

§15. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fér inte dverldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkédnnande, undantaget
av annat av Rikshemkoncernen helégt bolag. Dock ska sddan dverldtelse meddelas
Kommunen skriftligen.

Om Exploattren dverléter "Utbyggnadsomrade 17 (bilaga 1) eller del dérav till annat bolag
eller exploatdr, forbinder sig Exploattren att vid vite av
SEXMILJONERFYRAHUNDRATUSEN (6 400 000) KRONOR penningvirde (december
2016) att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatdren enligt detta avtal, sa
att detta blir géllande mot varje kommande &dgare av Utbyggnadsomradet eller del ddrav. Den
nya dgaren ska ddrvid forbindas att stélla godtagbar sékerhet till Kommunen for dtagandena
enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvidrde vid den tidpunkt d&
vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

§ 15. TVIST
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol
enligt gillande svensk ritt.

%
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Shoclbighe |

Uppsaladen / 2017 Yppsata den "1 1§ 2017

For Uppsala kommun For Rikshem Kantorn AB

//<4J~

...........................................

(

( )
Bevittnas:

( )
( )

For Uppsala Vatten och Avfall AB

..................................................

..................................................
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BILAGA 3

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Datum

2016-11-17

Kostnadsbedomning av detaljplan Kvarngirdet 60:1,

Uppsala

Forutséttningar: Prisldge Dec 2016
exkl. moms

OBJEKT Kvarngérdet 60:1

ANTAGET
ANDEL
BERG

Léngd
M/ M2

Pris/m

KOSTNAD

kkr.

.Véig sektion 24,5 m. Gc 5m, grényta
tridplantering 4m, kérbana 7m, gronyta
tridplantering 4m, gc 4,5m.

300m |0

40300

12090

Anslutningsvag mot Kantorsgatan Vig
sektion 14m \

52 m 0

16345

850

Enkelriktad anslutningsvég ink plattlagda
géngbanor B=8m, Gang 3m, KB 2,5m,
Kanstensparkering 2,5m

52m

17200

894

Omséttning kantsten ldngs Djdknegatan

80 m

2000

160

Summa

Totalt

13994%

Antaget berg =0

Berg regleras efter sjélvkostnadsprincipen
enligt AB 04

* Kommunala investeringsmedel delfinansierar
50 % av Gamla Uppsalagatan, motsvarande
6045 kkr. Aterstaende del av totala kostnader for
allmanplatsatgarder, 7 949 000 finansieras
genom exploateringsavgifter som férdelas mellan

fastighetsagarna/exploatérerna inom

Planomradet.

Indexupprékning enligt SCB:s
“Entreprenadindex for anldggning” skall
berdknas till betalningsdagen, basménad
dec 2016. For berdkning av index
kommer entreprenadindex for
husbyggnad och anldggning att anvéndas.
Huvudgrupp végentreprenader 25% [ 211,
50% 1231, 25% [ 241. Vid indexreglering
ska hela exploateringsavgiften (100%)
regleras enligt nimnd fordelning.

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 Uppsala

Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018 - 727 40 00 « Fax: 018 - 727 40 62

www.uppsala.se
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EGENSKAPSGRANS BYGGRATTER

IDAG RIKSHEM

| IDAG BRF DJAKNEN

NY KVARTERSMARK, IDAG ALLMAN PLATS
NY ALLMAN PLATS, IDAG RIKSHEM

NY ALLMAN PLATS, iDAG BRF DJAKNEN
BEF. VATTEN

BEF. SPILLVATTEN

BEF. DAGVATTEN

10m © 50 m
Vo Ta oV oV ey T oy R e |

SKALA 1:1500

BILAGA 4

Kvarngardet 60:1 - ny dp

Ledningar 2016-12-13
Petter Ohman Arkitektkontor AB



GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Faslghelsgranser m m

— — Trakigrans

Fastighalsgrins

—— Legningsratl
Byggnader m m

== Byggnader ( geo inmatt och fologr kart )
Burigt

Stakel
Hack
e

=_ e

— reme

Vagkan!

- Gang- ach eykelvig
Stant

—— == Dike miltinJs resp yeriinje

@ Tad
GB_siolpe
= Trappa
Hgjalorhakanden

- Hjohurva
vD0  Merkngid

Koordinasyslem:
‘SWEREF 09 13,00/ RI2000 | hojd

Ungertag:
Baskartan

Upprallad i augusll 2015, rev augusli 2016,

Sladsbyggnadsiévaliningen

Inger HBgberg
Karttaknlker

CKVARNGARTEY

» DA X O
| KVARNGARTLT ™ Byggnaden ska detas upp | tva delar med etl slapp om mins 8 meler
"g mellan.
1 iR V. Balkonger och bursprak som velier mot gata far kraga ul hégst 1,5 meler
& El
oo frén fasad, Lagsta fhdjd Gver gala ar 3,5 meter
31
e - vy Balkonger mol gard eller laklerass far uppiGras. Skyddade ulsplaiser
med plank ochieller mur samt tak mot garden far uppfBras.
< V. Byggnaden ska delas upp i tva fristaende radhusenheter,
5
1 Vg Byggnaderna ska utformas med elt utiryck av dppsenhel i bolienvaningen
‘ ! mot Gamia Uppsalagatan,
; vy Ho! arning i NI mot Dial sami i
mol Gamla L Lagsta rihdjd
| . Bver markplanet & 3 meler.
x ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER 8 g
|
Genomfdrandelid
GenomiGrandetiden 3r 5 r fran den dag planen vinner laga krafl k 3
%UW Gransknin Bestulsdalum Instars{
( UPPLYSNINGAR 9 Samead 20150824 PBN
D = Standardforfarande har tilmpals vid pianens framtagande enligt plan- och bygglagen . o Granskning 2016-08-25 PBN
N — 2010:900 Detaljplan for P o
Vid i ildning kan fasti 8 avvika fran " . Laga kiaft .
=l By R W R Plankartan &r lad av karlingenjdr Lena Malisson Kva rngardet 60' 1
Inom planomradet finns fastigheter som inle omfaftas av planavtal, Till planen hér:
| 4 " For mer information om berdrda fastigheter, se genomiGrandebeskrivningen ., Plankana
il S, > Upprattad i september 2016 Planhanding
‘ ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR
¢ 0 oW W oo B 1om —i%) Hanvisning, punkten pekar ut bestammelseomradel
L . : i
SKALA 1:1000 (A1), 1:2000 {A3} e Lmor;r roird diarienr:2013-20002

PLANBESTAMMELSER

Fofante galler inom omraden med nedanstiende belsckningar.

Dar beleckning sainas galler bestdmmeisen Inom hela pianomradeL
Endas! angiven anvandning och uformning ar illan.

GRANSBETECKNINGAR
—— ——— —— Delaljplanegrans

Anvandningsgrans
- +— -— - — Egenskapsqgrins
ANVANDNING AV MARK
Allméinna platser

GATA Gatumark

Kvarlersmark

N BC Bostider,

Lokaler far centrumverksamhet ska finnas i den dei av botlenvéningen
som vetter mal Gamla Uppsalagatan i den omfalining som beddms
nodvandigl 1or atl uppna planens syfte gallande stadsstrak. Lokaler ska
ha en invandig hojd pa minst 3,6 meler frén fardigt goiv il undersidan pa
nasia vaningsbjalklag. Lokalema ska ansluta mot galumark med fardigt
golv och utformas med enlré mot gatan,

Bostader, centrumverksamhet, farskola, vArd- och ermagsgatounae,
Lokaler far centrumverksamhet ska finnas i den del av betterwiriegan
som vetter mol Gamla Uppsalagatan i den omfatining som beddms
nodvandigl for atl uppna planens syfte gallande stadssirak. Mol homet
Gamla L dgen ska lokaler for
het finnas, Forskola ska finnas. Lokaler ska ha en Invandig hdjd pa minst
3,6 meler fran fardigl gotv till undersidan pa nasta vAningshjalklag
Lokalerna ska anslula mot gatumark med Firdigt golv och utformas med
enlré mol gatan.

E Parkering, bostader, centrumverksamhel, vardcentral eller knande.

Bostader och/eller lokaler for cenlrumverksamhet ska finnas mot
Djaknegalan
Bostader ska finnas | vaning fyra och darutdver,

Tak pa parkeringshus ska utiormas som taklemass mplig for utevistelse [\l

fram lill anslulning mot byggnadens hogdelar.
Den del av botlenvaningen som vetier mol Gamla Uppsalagatan ska

anvindas tl centrumverksamhet eller vard i sin helhet, Lokaler ska haen adhus

invandig hojd pa minst 3,6 meler fran fardigl golv til undersidan pa nasta
vaningsbjalklag. Lokalerna ska anslula mol gatumark med Firdigl golv
och utformas med enlré mot gatan,

UTNYTTJANDEGRAD

€ 0,0 Slarsta byggnadsarea i m2 ovan mamB I LAGA 5

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad ar ne uppiras
Marken fér endasl bebyggas med mindre komplementbyggnader | hdgst

en vaning.
Marken far byggas under med kdrbart biélklag.
Marken far byggas under med planlerbart och kérbart bjalklag, Marken

far endas! bebyggas med mindre komplementbyggnader i hgst en

vaning,
9 Marken ska vara lliganglig for gemensamhelsaniaggning.
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
gérd, Bosadigin. . plats K¢ ctevistitse och ek ska fnnas.
Liskgand & 43¢kl skar finnas
Markens niva ska anslula till aliman plats ulan nivaskilinad
gérdz Bostadsgérd. Planteringar, plals #dr utevistelse och lek ska finnas.
Marers nivh sia asslutn o alimdn plats utan idieidned
Utfart och stangsel
—e— —e— — Korar rblndelse far inle anordnas. Tvarstreck med pil markerar
forpudels slul

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
[ Byggnadema ska | huvudsak placeras ulefter byggrattsgrans mot gata
Utformning och emiatining

1LV Y VIV Hégsla anlal vaningar. Vind far infedas ulver angivet vaningsantal.

Hogsta respektive Jagsta antal vaningar som byggnaden ska variera
mellan. Vind iar inredas uldver angivel vaningsanlal

Endast radhus och komplemenlbyggnader.

en[[e(er1 Enlreér ska | huvudsak vara genomgaende meilan gata och gard.
Pa huvudeniré melian trapphus och gala far ddmbladel sk ul hagst 0,5
meter Gver gangbanan,

en[reér2 Entréer Ul bostader ovanp parkeringshus ska finnas mal Gamla
Uppsalagatan.

vy Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva ulantdr fasad

(rifalisvarde) ska byggnader utformas s4 att:

-minst hélften av bosladsrummen i varje lagenhet &r vénda mol tyst
eller luddampad slda med hégst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska
efterslravas) och hogst 70 dBA maximal niva utanidr lasad {frifaltsvarde)

-varie bostad har tillgang til en uteplats, prival eller gemensam, pa lysl
eler fuddampad sida (enligt ovan) i nara anslutning lil bostaden
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EXPLOATERINGSAVTAL
Kvarngérdet 60:1,
Detaljplan for Kvarngirdet 60:1 m.fl.

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, det kommunala bolaget Uppsala Vatten och Avfall AB (org nr 556025-0051),
nedan kallad Uppsala Vatten och bostadsrittsforeningen Djéknen (org nr 716401-2952),
nedan kallad Exploatoren, har tréffats f6ljande avtal.

§ 1. BAKGRUND
Detta exploateringsavtal fullf6ljer detaljplaneforslaget for Kvarngérdet 60:1 m.fl., Dnr 2013—
20002, nedan kallad Detaljplanen.

Exploattren &r lagfaren dgare till delar av Planomradet, fastighet Kvarngérdet 60:1 och avser
infor Exploateringens genomfrande forvirva del av kommunens fastighet Kvarngérdet 1:21,
utgorande kvartersmark inom foreslagen Detaljplanen. Exploatéren avser dven, infor
Detaljplanens genomforande forvirva Kvarngirdet 5:3 fran Rikshem AB for genomférande
av exploateringen.

Exploattren avser b.la. uppfora ny bostadsbebyggelse och lokaler for centrumverksamhet
inom det omradde som markerats som “Utbyggnadsomréde 2” i bilaga 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en ny stadsstruktur med en blandning av bostéder och
service 1 form av forskola, vardboende och verksamhetslokaler i en vixande stad. Detta
foreslas ske pa befintliga markparkeringar samt pd grényta pa nuvarande kvartersmark utmed
Gamla Uppsalagatan, pa strickan mellan Vattholmavagen och Tycho Hedéns vég.
Planomradet stricker sig ocksa sdderut ldngs Vattholmavégen. Detaljplanen ger byggritt for
att bygga sammanlagt cirka 450 bostéder i tva till sju vaningar hoga flerbostadshus och
radhus. Detaljplanen syftar ocksa till att méjliggtra en omvandling av Gamla Uppsalagatan
langs den aktuella striackan till ett stadsstrak i enlighet med 6versiktsplanen. Detaljplankarta

bifogas, bilaga 1.

Flytt av ledningar inom planomr ddet

Uppsala Vatten ér huvudman f6r allménna VA-anldggningar och ansvarar for den flytt av
dagvatten-, spillvatten- och vattenledningar som genomférande av byggnation inom
Detaljplanenomréadet kriaver. Detta inbegriper b.la. upphandlingar, projekteringar och
entreprenader kopplat till flytten av ledningarna. Kommunen ansvarar tillsammans med
Exploattrerna inom Planomrédet for finansieringen av ledningsflyttarna som belastar den
blivande kvartersmarken.

KSN-2016-1918



28)

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH ERSATTNING

2.1. Allmdn platsmark till Kommunen

Exploatdren 6verlater markomréde enligt streckad svart markering inom bilaga 2 till
Kommunen. Markomrédet ska utgdra gatumark, allmén plats och dverféringen sker utan
erséttning.

Overlételsen ska genom fastighetsreglering frén Exploattrens fastighet Kvarngérdet 60:1 till
limplig kommunégd fastighet, forslagsvis Kvarngérdet 1:21.

Tilltréide till markomrade § 2.1
e Kommunen tilltrider markomraden enligt § 2.1 efter att detaljplanen vunnit lagakraft.
Parterna kan 6verenskomma om annat.

2.2. Kvartersmark till Exploatoren

Kommunen dverliter markomréden om ca 1230 m? frén Kvarngirdet 1:21 till Kvarngirdet
60:1 enligt rod fetmarkering i bilaga 2 till Exploatéren. Markomrédet ska utgdra
kvartersmark. For detta markomrade ska Exploatdren erlidgga en kopeskilling till Kommunen.
Overlatelsen ska ske genom kép som ska ligga till grund for fastighetsreglering till laimplig av
Exploattren dgd fastighet.

Kopeskilling och tilltrdde

e Exploatoren erldgger en delbetalning i form av en handpenning om
ENMILJONFEMHUNDRATUSEN (1 500 000) KRONOR som ersitts mot faktura
fran Kommunen senast 30 dagar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

e Exploattren ersitter Kommunen med resterande
ATTAMILJONERSJUHUNDRATUSEN (8 700 000) KRONOR och tilltrdder
kvartersmarken vid det tillfille Uppsala Vatten frigjort marken frdn belastande
ledningar. Képeskillingen ersétts mot faktura fran Kommunen.

2.3. Kopebrev

Nér den sammanlagda kopeskillingen om TIOMILJONERTVAHUNDRATUSEN
(10 200 000) KRONOR till fullo erlagts utfirdar och Overlimnar kommunen kvitterat
kopebrev till Exploatoren.

2.4. Fastighetsbildning

Kommunen i samrdd med Exploatdren ansoker om fastighetsbildning f6r omraden redovisade
i§2.1-2.2. For omrédet enligt § 2.1 ska detta avtal ligga till grund for fastighetsbildningen,
for omrade enligt § 2.2 ska kdpebrev ligga till grund for fastighetsbildningen.

Forrittningskostnaden betalas av Exploatéren. Markdverforingarna géller med de smérre
justeringar av grinser for markomrédena som eventuellt kan komma att vidtas i samband med
lantméteriforrattningen.

§ 3. MARKOMRADENAS SKICK

Markomridena som 6verlats till respektive part enligt § 2.1 och § 2.2. belastas av dagvatten-,
spill- och vattenledningar. Uppsala Vatten ansvarar enligt § 9 fér genomftrande av flytt av
dessa ledningar for att mojliggdra byggnation inom Detaljplaneomradet. Exploatoren och
Kommunen har finansieringsansvar enligt § 9 for att gora marken fri fran belastningarna.

KSN-2016-1918
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Markomradena 6verldts, med ovan nimnda undantag och med undantag fran vad som avtalas
i § 4 om markfGroreningar, i befintligt skick.

§ 4. MARKFORORENINGAR

Exploatren svarar for sddana kostnader for eventuella markmiljéutredningar samt for
sanering av markfororeringar inom 6verlatna omraden enligt § 2.1, som behovs for att
exploateringen ska kunna genomfbras i enlighet med Detaljplanen.

Inom 6verldtna markomraden enligt § 2.2 bekostar Exploatdren den normala schaktning,
fyllning och transport som behdvs for att exploateringen ska kunna genomféras i enlighet med
detaljplanen. Kommunen ersétter Exploatren for de kostnader som avser utredning,
schaktning, fyllning, transport och deponi som uppkommer pé grund av de eventuella
efterbehandlingsatgirder orsakade av fororeningar inom detta omrade och i den omfattning
som enligt miljé- och hélsoskyddsndmnden kréver for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med detaljplanens bestimmelser. I de fall markfororeningar forekommer, samréder
parterna kring rutin f6r arbetsgang och uppf6ljning.

Eventuella saneringsbehov av dvrig kvartersmark, om sédan foranleds av den planerade
bebyggelsen, utférs och bekostas av Exploatéren.

§ 5. AVGIFT FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1. Exploateringsavgift

Inom Planomradet finns anldggningar pé allmén plats som Kommunen méste bygga om eller
justera pa grund av Exploatdrens utbyggnad inom planomradet. Anldggningsarbetena giller

- Ombyggnation av Gamla Uppsalagatan, ca 300m

- Anslutningsvig fran Gamla Uppsalagatan mot Kantorsgatan, ca 52m
- Anslutningsvig fran Gamla Uppsalagatan mot Djidknegatan, ca 52m
- Omsittning kantsten, Djdknegatan, ca 80m

For kostnadsbedémning for utbyggnad av allménna anldggningar, se bilaga 3. Exploatérens
andel av kostnader for allméinna anldggningar i kostnadsldge december 2016 uppgér till:
TREMILJONER (3 000 000) KRONOR. Exploateringsavgiftens storleks baseras pa
Exploattrens andel byggritt inom Planomréadet.

Indexupprikning av exploateringsavgiften enligt SCB:s “Entreprenadindex for anldggning”
ska ske till betalningsdagarna med basméanaden december 2016. For berdkning av index
kommer entreprenadindex for husbyggnad och anldggning att anvéndas. Huvudgrupp
viigentreprenader 25% I 211, 50% 1231, 25% 1 241. Som &ndring i berékningen av
entreprenadindex kommer 100% av exploateringsavgiften att regleras.

5.2 Avgiftens erldggande
Kommunen fakturerar Exploatéren i enlighet med foljande betalningsplan:

10% sé snart projektering av allmédnna anldggningar enligt ovan pébdrjats
45% s& snart skede 1-arbeten av allménna anldggningar enligt ovan pabdrjats

KSN-2016-1918
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45% sé snart godkéind slutbesiktning av skede 2-arbeten av allménna anlédggningar enligt ovan
skett

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det &ligger Exploatdren att betala enligt detta avtal, ska
Exploattren anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har rétt att debitera
fastighetsigaren enligt plan- och bygglagen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§ 7. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Tidplan for utbyggnad av allmén plats och flytt av ledningar uppréttas av Uppsala Vatten i
dialog med Kommunen och Exploatdren efter att Detaljplanen vunnit laga kraft. Arbetet med
upphandling av projektering av ledningsomléggningar och projektering av gator sker efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna ska planera och samordna sina entreprenader i tid och plats pa s siitt att Uppsala
Vatten kan genomfora entreprenadarbeten kopplat till gatuutbyggnader (skede-1 och skede-2)
i den takt den gemensamma tidplanen kréver.

Exploattren 4r medveten om att tidsdtgangen for entreprenadarbeten kopplade till flytt av
ledningar och utbyggnad av allmén plats kan komma att férdr6jas, exempelvis pa grund av
dverprévningar av upphandlingar.

§ 8. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Exploat&ren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten p
kvartersmark inom Utbyggnadsomr&de 2. Exploatdren utfor och bekostar dértill projektering
och utbyggnad av alla erforderliga anpassningar i kvartersmarkens gréns for funktionell
anslutning till allmén platsmark eller annan omgivande mark.

Exploatdren bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur savél
under byggtiden som vid férdigstéllande.

Kommunen, s& som huvudman f6r allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anliggningar inom gatu- och parkmark enligt detaljplanen.

§ 9. LEDNINGAR

Genomforande av exploateringen forutsitter flytt av dag-, spill- och vattenledningar som i
nuliget belastar stora delar av Utbyggnadsomradena inom Planomradet (se bilaga 4).

Genomférandeansvar och tidplan

Uppsala Vatten ansvarar i samverkan med Kommunen for genomforande av flytt av
dagvatten-, spill- och vattenledningar som exploateringen inom Planomradet krdver (se karta,
bilaga 3). Detta innefattar b.la. upphandlingar av konsulter, projektering och upphandling av
entreprenadarbeten kopplade till ledningsflytten. Arbetet inleds med upphandling av
projektering efter att detaljplanen vunnit laga kraft. I det fall Uppsala Vatten, efter samréd och
godkinnande av Exploattren, inleder upphandling av projektering innan Detaljplanen vunnit
laga kraft och Detaljplanen av nfgon orsak inte vinner laga kraft stdr Exploatoren,
tillsammans med den, eller de andra Exploatérerna inom Planomradet f6r samtliga kostnader
relaterat till detta.

KSN-2016-1918
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Inom Uppsala Vattens genomforandeansvar ingar att samrada kring ledningsflytten med
Exploatirerna. Detta innebér att Uppsala Vatten 1pande ska informera Exploattrerna och
Kommunen om tidplanerna och hur arbetet framskrider. En preliminér bedomning &r att tid
for genomforandet av flytt av ledningarna, inklusive upphandlingar och projekteringar dr Q1
2017- Q1 2019 (exklusive 6verprévningar). En uppdaterad och mer detaljerad tidplan ska
presenteras av Uppsala Vatten efter att projekteringen genomforts.

Kalkyl, finansieringsansvar och betalning

Kostnader for ledningsflyttar ska férdelas mellan Kommunen och Exploatérerna inom
Planomrédet. En tidig kostnadsbedémning for ledningsflyttarna har gjorts av Uppsala Vatten
och kostnaden uppskattas uppga till ca 22 miljoner kronor. Uppsala Vatten ska uppritta en ny
kostnadsbedémning for ledningsflyttar efter att projektering av ledningsflyttar gjorts och efter
att andra kostnadspaverkande aspekter klargjorts (exempelvis upphandlingar). Parterna &r
medvetna om att kostnaderna kan béde under- och &verstiga 22 miljoner kronor.

Uppsala Vatten ska vidarefakturera samtliga faktiska kostnader relaterade till upphandlingar,
projekteringar och genomfdrande av entreprenaden. Detta innebdr att Uppsala Vatten ska
fordela och fakturera samtliga kostnader till Exploatdrerna inom Planomrédet och Kommunen
enligt fordelningen nedan. Kostnaderna faktureras varje manad fortlopande eller i annan takt i
den méan det anses ekonomiskt lampligt for arbetets framdrift.

Finansieringsansvar, kostnader upp till 22 miljoner kronor

Exploatorens andel av ovan angivna kostnader uppgar till 40 % av samtliga faktiska
kostnader upp till 22 miljoner kronor, (Kommunen ansvarar for 40 %, den andra
Exploat6ren inom Planomradet ansvarar for resterande 20 %).

Finansieringsansvar, kostnader overstigande 22 miljoner kronor

Exploatorens andel av ovan angivna kostnader uppgar till 17.5 % av samtliga faktiska
kostnader dverskridande 22 miljoner kronor. (Kommunen ansvarar for 75 %, den andra
Exploatéren inom Planomradet ansvarar for resterande 7.5 %).

§ 10. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Exploatdren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrédda med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig
plats for byggetablering krdver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatdren ska med byggstingsel pa erforderligt sitt avgrdnsa kvartersmarken och
byggetableringsyta. Exploatdren ska tillse att Exploatéren, eller av Exploattren anlitad
entreprendr, haller sig inom kvartersmarken och byggetableringsyta.

Exploattren forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av allménna gator ska goras fore byggstart samt da byggetableringen
avvecklats. Det aligger Exploatéren att bekosta samtliga skador pé gator och allménna
anliggningar samt den extra gaturenhéllning som foranleds av Exploatérens arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs.
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§ 11. DAGVATTEN
Det aligger Exploatdren att samréda med Uppsala Vatten om hantering av dagvatten inom
kvartersmarken.

§ 12. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal blir f6r parterna bindande endast under forutséttning

att avtalet godkiints av kommunstyrelsen/kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott genom beslut som vunnit laga kraft.

att forslag till detaljplan enligt § 1 blir antaget och vinner laga kraft.

Skulle ovanstdende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 13. SAKERHET

Séikerhet for exploateringsavgift

For ritta fullgérandet av Exploatrens skyldigheter enligt § 5 i detta avtal ska Exploatéren vid
avtalets undertecknande stilla sikerhet till ett virde av TREMILJONER (3 000 000)
KRONOR i form av bankgaranti eller annan sékerhet som kan prévas likvérdig och som
kommunen godtar. Sikerheten ska kvarsta till dess att parterna &r Gverens om att Exploatren
slutfért sina dtaganden enligt detta avtal.

Sikerheten kan riknas ned i takt med att exploateringsavgiften erldggs till Kommunen enligt
§5.2.

Scikerhet for finansiering av ledningsomldggningar

For ritta fullgdrandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren vid
avtalets undertecknande stilla sikerhet till ett virde av ATTA MILJONER
ATTAHUNDRATUSEN (8 800 000) KRONOR i form av bankgaranti eller annan sékerhet
som kan provas likvirdig och som Kommunen godtar. Sékerheten ska kvarstd till dess att
parterna &r dverens om att Exploat6ren slutfort sina dtaganden enligt detta avtal.

Sikerheten kan riiknas ned var sjitte (6:¢) manad i takt med att Exploatoren ersatt Uppsala
Vatten for kostnader for delar av ledningsflytten.

§ 14. OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal fir inte dverldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkidnnande, undantaget
Besqab Projektutveckling AB (org. nr 556347-6927) eller annat av Besqab-koncernen helégt
bolag. Dock ska sddan ¢verlatelse meddelas Kommunen skriftligen.

Om Exploatdren dverlater “Utbyggnadsomrade 2” (bilaga 1) eller del dérav till annat bolag
eller exploatér, forbinder sig Exploatdren att vid vite av

KSN-2016-1918
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ELVAMILJONERATTAHUNDRATUSEN (11 800 000) KRONOR i penningvirde
(december 2016) att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Exploattren enligt
detta avtal, si att detta blir gillande mot varje kommande #gare av Utbyggnadsomradet eller
del dérav. Den nya dgaren ska dérvid forbindas att stélla godtagbar sdkerhet till Kommunen
for atagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt ska vitet omriknas till penningvédrde for den tidpunkt dé vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att
ersétta detta.

§ 15. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmén svensk domstol
enligt géllande svensk rétt.

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2017 Uppsala den “7¢ 2017
For Uppsala kommun For bostadsrittsforeningen Djdknen

Namnfortydligande Namnfortydligande
Enl. Lolluae

.........................................................................................

Signatur Signatur
.................. Svy. A= BTG

Namnfortydligande Namnf6rtydligande

Bevittnas:
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Namnfortydligande
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Y UPRsala

Handl4ggare
Johan Engberg
018-7274637

BILAGA 3

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Datum
2016-11-17

Kostnadsbedéomning av detaljplan Kvarngérdet 60:1,

Uppsala

Forutséttningar: Prisldge Dec 2016
exkl. moms

OBJEKT Kvarngérdet 60:1

Langd | ANTAGET | Pris/m KOSTNAD
M /M2 | ANDEL kkr. kkr.
BERG

Vig sektion 24,5 m. Gc Sm, gronyta
tradplantering 4m, kérbana 7m, grényta
tridplantering 4m, gc 4,5m.

300m |0 40300 12090

Anslutningsvdg mot Kantorsgatan Vig
sektion 14m

52m 0 16345 850

Enkelriktad anslutningsvég ink plattlagda
gangbanor B=8m, Gang 3m, KB 2,5m,
Kanstensparkering 2,5m

52m 17200 894

Omséttning kantsten léngs Djdknegatan

80 m 2000 160

Summa

Totalt 13994*

Antaget berg =0

Berg regleras efter sjilvkostnadsprincipen
enligt AB 04

* Kommunala investeringsmedel delfinansierar
50 % av Gamla Uppsalagatan, motsvarande
6045 kkr. Aterstdende del av totala kostnader fér
allméanplatsatgarder, 7 949 000 finansieras
genom exploateringsavgifter som férdelas mellan
fastighetsdgarna/exploatérerna inom
Planomradet.

Indexupprikning enligt SCB:s
”Entreprenadindex for anldggning” skall
berdknas till betalningsdagen, basménad
dec 2016. For berdkning av index
kommer entreprenadindex for
husbyggnad och anldggning att anvéndas.
Huvudgrupp végentreprenader 25% 1211,
50% 1231, 25% 1 241. Vid indexreglering
ska hela exploateringsavgiften (100%)
regleras enligt nimnd fordelning.

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018 - 727 40 00 - Fax: 018 - 727 40 62

www.uppsala.se
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