%Uppsala KS10 16 JAN 2013
KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Handl&ggare Datum Diarienummer
Lundgvist Lena 2013-01-08 K SN-2013-0037
Kommunstyrelsen

Uthyrning av Balder skolan, Dragarbrunn 9:1, Kungsgatan 18, Uppsala

Fordag till bedut
Kommunstyrel sen foresl &s besluta

att godkanna upprattat hyresavtal mellan International Swedish School AB och Uppsala
kommun, kommunstyrel sen avseende uthyrning av Balderskolan pa Kungsgatan 18, Uppsala
enligt bilaga.

Sammanfattning

Kommunstyrel sen foresl&s teckna hyresavtal med International Swedish School AB avseende
Balderskolan pa Kungsgatan 18, Uppsala. Avtalad hyrestid &r fran och med 1 juni 2013 il
och med 30 juni 2014 och hyran uppgar till 3 433 000 kr per ar exkl. moms. Hyresobjektets
omfattning & 2 146 kvm LOA.

Arende
Idag hyr skolenhet Raoul Wallenbergskolan, International Swedish School AB, 2 plan (822
kvm) pa Nannaskolan for grundskoleverksamhet.

D& Uppsala kommun &r i behov av fler lokaler pa Nannaskolan har kontoret for
samhaéllsutveckling erbjudit International Swedish Scholl AB att istéllet hyra hela
Balderskolan (2 146 kvm). Avtalet & villkorat med att International Swedish School AB
lamnar alla hyreskontrakt pa Nannaskolan senast 30 juni 2013. Hyresgasten avstar aven fran
besittningsskydd pa Balderskolan. Hyreskontraktet ar dessutom tidsbegransat och upphér att
galla 30 juni 2014.

K ommunledningskontoret

K enneth Hol mstedt
Stadsdirektor

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsaa
Bestksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se



HYRESAVTAL
- avseende lokal

16

| Datum

12012-12-20

Kontraktsnummer

9255-523

|
i Objektsnummer

19255

Diarienummer

Hyresvard

Uppsala Kommun
Kommunstyrelsen

Org-/Personnr

212000-3005

Hyresgdst(er)

International Swedish Schocl AB
Box 5836, 10248 Stockholm

Org-/Personnr

556674-0113

Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

] : .
L avtalat skick enligt bilaga

— tilltradesdagen &r i avtalat skick enligt bilaga

T meltan parterna avialat skick dar vardera parten ska ombessria och bekosta atgarder | hyresobjektet fér att tillse att hyresobjektet pa

Gata Trappor/hus tLagenhetsnr
Kungsgatan 18, Uppsala
Kommun Fastighetsbeteckning
Uppsala Dragarbrunn 9:1
Aviseringsadress
Andamalet med férhyrningen
Hyresobjektet ska anvandas til
E@Skola
skolenhet: Raocul Wallenbergsskolan
Uppsala
Bilaga nr
_} Enligt beskrivning i bilaga
Hyresobjektets skick
Hyresobjektet hyrs ut:
X oefintiigt skick.
Bilaga nr

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

=
| Enligt fotjande

|

Butiksyta Kontorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvm ca \/ramr:gspsan Yta i kvm ca Vaningsplan 1 Ytaikvmca | Vaningsplan Yta i kvm ca Butiksyta
Kontorsyta
Lageryta Ovrig yta Summa ca Total yta i kvmca
1
| Vaningsplan Yz ikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmea | Skola Lageryta
2 146 kvm loa
Ovrig yta

hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan

Hyresgadsten har inte ratt tilf sankning eller aterbetaining av hyra och hyresvarden har inte ratt

ojning av hyran om ytan som anges i detta

Bilaga nr

X| Framgar av bifogade ritning(ar) 1
Till hyresobjektet hor
T 7 el i

i Tilifart for i och urlastning med fordon | Skyltplats | Plats for skap elier automat !
e | - |

| Parkeringsptats(er; for bil(ar} | Garageplatsier) for bil{ar}

Sign Sign
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2(6)
Hyrestid/Uppsadgning/Forlangning

Franochmedden 2013-06-01 till och med den 2014-06-30

Uppséagning ska ske skriftligen och for att hyresavialel ska upphdra att gdlla ska det sagas upp senast manad{er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sdgs upp | tid &r hyresavtalet f6r varie gang fridngt med ﬁ ar ‘(_M: manad(er)

Hyra

3 433 600 kr per ar utgbrande D totat hyra @ hyra exklusive nedan markerade tilldgg

Hyresbetalning m.m.

[T ) ] )
Hyran ska betalas utan anfordran ( forskott senast sista vardagen fore varje ' X| kalendermanads borjan __J kalenderkvartals borjan

genom insattning pa
1 )
| plusgiro nr

| bankgiro nr

-

Om hyresgésten inte betalar hyra 1 tid dr hyresgasten skyidig att utge ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader mm

Indexjustering av hyran

L Bilaga nr
j Justering av hyran ska ske enligt bitaga (endast tildmplig nar hyrestiden ar minst tre ar)
Fastighetsskatt
L Bitaga nr
XL Ingar i hyran :_j Ersatts av hyresgéasten entigt bilaga
El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvarden tilihandahalier/ombesorjer !
&l ml rw3 < ’“ o
X el \r-)zk VA X | varme | X varmvatten | B kyla 1 X ventilation
Betalning
ingar | hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgasten ska ersatta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
el [
I et 0
vA L X]
) [ B
Varme !__‘y X
Varmvatten [WI \_X J
) o ! 1
Kyla o L bod
Ventilation : i
Matare
Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesorjer och bekostar foljande part installation av sadan matare
T Hyresvarden | ’ Hyresgdsten

Férvaring av avfall

; | den man hyresvirden ar skyldig att tithandahalia utrymmen 61 forvanng av avfall ar hyresgasten skyldig att placera aviall pa avsedd piats | avsedd behailare och
| folja vid var tid galiande regler om kalisortering som beslutas av hyresvirden utan att erhalla ersattning harfor

Bortforsling av avfall

Hyresgéasten ombesorjer och bekostar lagring och borttransport av aviall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i hyresobjektet
y i ( gnng P yresg Y ]
Hyresgasten férbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalia avial med tredje part om borttransport av avfall

| Hyresvarden ombesorer iz

F—— hyresvarden harfor. Ersattn

sviall som hirrdr fran den verksamhet hyresgdsten bedriver | hyresobjektet. Hyresgasten ska ersétta
esobjektet belopande andelen av den totata arliga kostnaden for borttransport av aviall fran fastigheten

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersatiningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar

| Hyresvarden ombesorer lagrning och borttransport av aviall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver [ hyresobjektet och kostnaderna harfor

1 ingar | hyran.

| Hyresvarden ombescrier och bekostar lagring och borttransport av aviall som harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
i hyresobjektet | den utstréckning det inte ar hyresgastens ansvar enligt bilaga
Trappstadning
Bilaga nr
— . i i
j ingar i hyran s och bekostas av hyresgasten | | Regieras ibiaga
Snoérdjning och sandning
Bilaga nr |
N 7 ™ |
X; ingar i hyran || Ombescris och bekostas av hyresgasten | | Regleras i bilaga
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Oférutsedda kostnader

Hyresgdsten ska erlagga ersatining tll hyresvarden for eventuelia ofdrutsedda kostnadsokningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende Esa‘tmmeu ska utga for den pa hyresobekiet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten f&r tiden fran det att
kostnadsékningen uppstar

Hyresgasten ska erlagga ersattning {6r ofdrutsedda kostnader pa grund av

a} inférande eller hojning av sarskiid for

fastigheten utgaende skatt, avgift efler palaga som riksdag, regering. kommun eller myndighet besiutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal och

b} generella ombyggnadsatgarder elier liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyrescbjektet och som hyresvarden ar skyldig att utfora till foijd av besliut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag. regering, kommun eiler myndighet.
Hyresobjektets andel utgar procent

(Om inte andelen har angetts ovan wigdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) | férhallande till samtliga hyror (exklusive moms) | fastigheten vid tidpunkten
f&r den oférutsedda kostnadsékningen Ar ett hyresobjekt | fastigheten inte uthyrt ska dess uppskatiade marknadshyra tas med | andelsberdkningen )

Ersattning for oforutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma sétt som hyran

Hyresgdstens momsplikt

| Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet | hyresobjektet
Y PHRUG ¥

Hyresgdsten ska inte bedriva momsptiktig verksambhet « nyresobjektet

Hyresvardens momsplikt

Fastighetsdgaren/hyresvdrden ar skattskyldig tilt moms fér uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid var tid gallande moms

Fér det fall fastighetsagaren/hyresvarden blir skattekyidig till moms for uthyrning av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgasten
utdver hyran erldgga vid ver tid gallande moms

Berdkning av moms

Momsen ska berdknas pa hyran eniigt vid var tid gallande regler {or moms pa hyra jamte uigaende tiidgg och andra ersattningar enligt hyresaviaiet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma satt som hyran

Om hyresvérden blir jamkningsskyidig for moms entigt bestammelserna | mervardesskattelagen pa grund av hyresgastens sjalvsténdiga agerande ~ sasom att
hyresgasten Gverlater hyresratien eller 1 andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) ~ ska hyresgasten fulit ut ersétta
hyresvérden for dennes forforade avdragsratt Om hyresgastens agerande far till foljd att hyresvarden fororar avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgasten dven erldgga ersattung tll hyresvarden for den kostnadsckning som foljer harav,

Parterna har harutcy

Miljs

Innan hyresgasten tilltrader hyresobjekiet ska denne inhédmta nddvéndiga tillstand for den enligt detta hyresavta' bedrivna verksamheten i hyresobjektet
Verksamheten | hyresobjeriet ska bedrivas pa ett sadant sétt att den uppfyller vid var tid géllande milislagstifining samt vriga miljfreskrifter. Aven efter detta
hyresavtals upphérande har hyresgasien ansvar for verksamhetens miljopaverkan och ansvaret preskriberas inte enligt bestammeisema 1 12 kap 61 § jordabalke

Bitaga nr

r avialat om de villkor som framgar av bilaga

Byggvarudeklarationer

Om hyresgasten utfor underhall
hyresvarden hdrom och for denr

andringsarbeten avseende hyrescbjekiet ska hyresgasten i god tid fére arbetets utférande meddela
kiarationer for de produkter och det material som ska tiliféras hyresobjektet om sadana har uppréttats

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesikining av instaliationer som &r pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tilihérig instaliation ska
hyresgasten utfdra och bekost arda atgarder mom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden t

ab

t pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgéasten ska tillse att © / reso m@t ar tiigangligt for skotsel och drift av hyresvarden fGretradare f6r hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvérden
utfor atgarder pa hyresobjektetfastigheten

PBL-avgifter

Vidtar hyresgésten andri
annan avgift eller vite en

ndigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till foljd hérav tvingas ulge byggnadsavgift, tilldggsavgift,
en (PBL} ska hyresgasten ersatta hyresvdrden med motsvarande belopp.

Brandskydd

Bitaga nr
Xf Farternas fordeining av ansvaret for alt hyrescbjekiet innehar nodvandigt brandskydd framgar av bilaga 2
Myndighetskrav

£

[ ) v
| Hyresvarden ;Xv’
—

Skd from. tilitradesdag
for anvéndande av hyres

r och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med stdd av lagstifining eller avtal kan komma att krdva
3t detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas 1 anledning harav.
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Inredning
Hyresobiektet hyrs ut Bilaga nr
X utan fér verksamheten sarskilc avsedd inredning || med for verksamheten sarskiid avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
Hyresvarden ombesérier och bekostar erforderligt underhall av ] Om tillampligt ska hyresgdsten dndock svara for Bilaga nr

hyresobiekiet och av hyresvarsen sérskild for verksamheten —

tithandahallen inredning

Hyresgédsten ombesdrier och be kcstw erforderigt underhall av I Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar ak, dels inredning som -

hyresvarden sérskiit tilha wamt"ﬂ for verksamheten

Bilaga nr

Parterna ska fordela ansvaret for undernali pa satt som framgar av bilaga

Asidoséatter hyresgasten sin undertialisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar ratteise har hyresvarden ratt att vidta dessa

atgarder pa hyresgastens bekostna

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

Hyresvarden ska ombeséna skatsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen

Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgaster ombesdra och bekosta skétsel, drift och underhail av allmdnna och gemensamma utrymmen

o
o

| Parterna ska ombesora

Bilaga nr
osta skotsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen pa satt som framgar av bilaga i

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utfdra mrec
eller for fastighetens funktion viktiga antéggningar eller installationer utan hyresvérdens skriftliga samtycke

Hyresgasten far inte bygga in instatiationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anardningar fSr ventilation medfdrande att effekten av sadana anordningar
férsamras

Hyresgéasten ska vid utférande av andringsarbeten se tll att funktionen hos uppvarmningsanordringar i alit vasentligt bibehalis

drings- ochfelier instaliations- eller andringsarbeten i hyresobjektet etier inom fastigheten som direkt berdr barande byggnadsdelar

Ledningar for telefoni och datakommunikation

isten

- <
| | Hyresvarden 2(_5 Hyre
| ska bekosta nédvandig dragning av ledningar (6 telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de stéllen « hyresobjektet som
parterna kommer Gverens cm

Bitaga nr

Parterna ska sinsem

ovan namnda ansvar pa satt som framgar av bilaga

Skyltar, markiser m.m.

en skylt fér den + hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsattning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
r befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgasten har erhalit nddvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
av andra anordningar kravs hyresvardens tillstand

Hyresgasten har rétt att satta upp
hyresvarden och hyresvarden int
satta upp en sadan skyit. For u;

e

ad och utan a tning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp om

Hyresgéasten ska pa egen bekosts t erhalla ersa
derhall av fast;gneieﬂ ex mp:st fasadrenovering

hyresvarden utfér ett omfattande

satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till det av hyresgasten forhyrda hyresobjektet
f skyltskap pa sadana vaggar

Hyresvarden har inte utan hyr 2
Hyresgasten har dock {dretradesratt

| Hyresgasten ska placera evernt i enlighet med av hyresvarden upprattad ritning

Vid avfiyttning ska hyresgésten iz roch andra anordningar samt aterstalia husfasaden,

Férsékringar

forsakring avseende den fastighet inom viiken det férhyrda hyresobjektet ar belaget. Hyresgésten ska
hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgastens forsakring ska omfatta skada som orsakats av

Det ar hyresvardens ansva
teckna foretagsforsakrning L; den
tredje man

Skador p.g.a. yttre averkan

— pr—

| Hyresvarden | X Hyresge:
til hyresobjektet tilindrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar elfler portar
“svaret gven karmar, bagar och foder mm

svarar och star kostnaderna for s
som leder till eller fran hyresob;

TJ

Lasanordningar

Hyresvarden | X| Hyre

ar skyldig att utrusta hyrescbjekte:

kyddsancrdningar som &r en fSrutsatining for att hyresgastens foretagsférsékring ska gélla

a
3
&

a
&
0
»
d

Q
s}
o
@
O
o
o
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Nedséttning av hyra

Hyresgédsten har inte &4 till nedsatining av hyran {51 td da hyresvarden utfdr arbete pa hyresobjektet for att satta hyresobjektet | avtalat skick eller utfor annat
avtalat arbete pa hyresoo;cm et

nedsatining av hyran f0r td da hyresvarden utfor sedvantigt underhait av nyresobjektet effer fastigheten. Hyresvarden ska dock |
m cet planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

Hyresgasten har inte ratt tilf s
god tid underratia hyresg as

_—{ Hyresgasten har ratt Gl nedséiining av hyran nar hyresvarden utfér sedvantigt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.
Hyresgésten har ratt till nedsatining av hyran nar hyresvérden utfdr sedvanligt underhaif av hyresobjektet eiler fastigheten pa satt som Bx{aga nr
framgar av bilaga

[

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgésten ska senast vid hyresfdrhallandets upphdrande ha fort bort sin egendom och aterstdllt hyresobjektet | ursprungligt elter i av hyresvarden godként skick

en pbesikining av hyresobjekisat senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
ektet med eiler utan hyresvardens godkdnnande. ska hyresgasten aviagsna egendomen, om parterna inte kommer overens
lter sina skyidigheter ska hyresgédsten ersatta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av bortiransport av
e bl a. arbetskostnader. transportkostnader, aviallsskalt. avgift for deponering m.m

Parterna ska gemensamt genc
som hyresgasten har tilifort
om annat. Om hyresgésten inte u
hyresgéastens egendom mnefatiar

Force majeure

en onormal hog kostnad kan fuillgora sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp
miliSkatastrof allvarlig smittspridning eller annan omstandighet som hyresvarden inte rader Sver eller kunnat férutse
«yxdmhe'» gt detta hyresavtal och fran skyldighet att erldgga skadestand

Om hyresvarden &r forhindrad
omfattande arbetskonfiiky, &l
ar hyresvarden befriad fran at

Sikerhet

Hyresgasten ska tili hyresvarden senast den stalla sakerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom

| borgen stélid av ranti intilf ett belopp om || annan sakerhet i form av Bitaga nr
S— [

i deposition med ett beiopp om insatt pa bankkonto nr

Detta hyresavial &r for sin giltigha! i

Behandling av personuppgifter

Hyresgasten samtycker til hyresvarden behandiar dennes personuppgifter enligt bilaga (ef tillampligt nar hyresgasten ar en Bilaga nr

— juridisk person}

Séarskilda bestimmelser

1
i

Detta avtal v ra
2013-06-30. Dessa pada kont

~akt avser Nannaskolan.

Lokalens skick

Matsalen, golvo* 1 vtskickt behandlas och matsalen iordningsstédlls att

Malning, wviss ommélinings battring utfdrs i1 vissa utvalda rum och delar av huset.
Efter att besiktning utfdrts av Fastighetsagaren.

Wc grupp halvtrappa ner som anses vara olé&mplig f6r elever. Den stdngs av med lésbar
dérr. (Den Kan byao om men det sker da mot extra kostnad)

Avstaende av
Foérutsattnig

ttnings
detta avtal &r att hyresgést avstar fran besittningsskydd

s av att hyreskontrakt nr 9173-003 samt 9173-004 upphdr att galla

Ovrigt

De sarskilda bestammeiserna oven samt de il hyresav nifogade bilagorna utgdr del av hyresavialet.

Hyresavtalet far inte inskrivas

ke fran hyresvérden

Hyresavtalet far inte Gverldtas vtan ke fran hyresvirden efler hyresnamndens titlstand

re inganget hyresavial fro.m. dagen f6r detta hyresavials ikrafttradande.

Detta hyresavtal ersatier av p
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Underskrift

(6}

Detta hyresavial ar upprattat i tva 2) likaiydande exemplar varav parterna har tagit var sitt

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard
Uppsala Kommun
Kommnustyrelsen

Hyresgast
International Swedish School AB

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfértydligande (hyresvard/fir

Namnfcrtydhgande (hyresgast/firmatecknare)

Overenskommelse om avfiyttning

avflytta fran hyresobjektet senast den dagen

Parterna har dernna dag kommit cuerens om att detta hyresavtal upphdr att galla den

och hyresgasten forbinder sig att

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgast

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare)

Hyresgast

Namnfortydligande {hyresvard"rﬁk:

Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare)

Overlatelse

Detta hyresavtal overlats fro.m

Frantradande hyresgést

Frantradande hyresgast

Namnfortydligande (frantrédande hyresgastfirmatecknare)

Namnfortydligande (frantradande hyresgast/firmatecknare)

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande {ny hyresgs
g y Oy

Namnfortydligande {ny hyresgast/firmatecknare)

Hyresvarden godkannear cver|

Ort och datum

Hyresvard

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare)
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BALDERSKOLAN
DRAGARBRUNN 81
Kungsgatan 8, Uppsala kommun_Byggnad B325501,
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