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Det har &r ett forslag till detaljplan SAMRADET pagar mellan 28 oktober och 18
november 2025

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Inledning

Sammanfattning

Andring av detaljplan Stadsplan for del av kvarteret Rota (Akt. 0380-253) syftar till att
upphava tomtindelningen for fastigheten Luthagen 49:2. Upphavandet ar ett
nodvandigt steg gor att genomfdra en 3D-fastighetsbildning pa fastigheten. Syftet med
3D-fastighetsbildningen ar att avskilja delar av bottenvaningen som innehaller ett gym
och en vardcentral som en egen fastighet.

Den byggnad som finns pa fastigheten motsvarar vad den géllande planen, Stadsplan
for del av kvarteret Rota, tillater. Ett upphavande av tomtindelning har inga direkta
konsekvenser i den byggda miljon och paverkar inte den gallande planens innehall,
men mojliggor att fastighetsbildningen kan andras.

Andringen av detaljplan 6verensstammer med 6versiktsplanen och antas inte medféra
betydande miljopaverkan.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram till inforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas ini “tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestammelsernai 4 kapitlet 18§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven dldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphdva dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gar de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sadana bestammelser medfor darfor inte heller nagon forandring av
gallande plankarta. Denna planédndring bestdr darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i Gvrigt reglera
omradets markanvandning aven efter ett upphdvande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2025-09-03 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som ber6rs av planandringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och plandndringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.
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Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad Sﬁmrédsredo Antagande -
gorelse
Beslut om
antagande
i PBN
Handlingar

Planhandlingarna till géllande detaljplan, Stadsplan for del av kvarteret Rota (Akt.
0380-253), ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Samradshandlingar

Planhandling
o Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar
Till planen hor aven foljande handlingar:

e Planhandling (underliggande plan)
e Plankarta (underliggande plan)
e Fastighetsforteckning™

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2.
Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/luthagen-492. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Plandndringens innehall

Syfte

Planandringens syfte ar att upphava den tomtindelning som galler for fastigheten
Luthagen 49:2.

Huvuddrag

Byggaktoren Sturegatan Forvaltnings AB onskar i en planlaggning fa provat ett
upphavande av tomtindelning. Upphavandet ar ett nédvandigt steg gor att genomfora
en 3D-fastighetsbildning pa fastigheten. Syftet med 3D-fastighetsbildningen &r att
avskilja delar av bottenvaningen som innehaller ett gym och en vardcentral som en
egen fastighet.


http://www.uppsala.se/luthagen-492
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Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Fastigheten Luthagen 49:2 ligger i kvarteret Rota, drygt en kilometer nordvast om Stora
torget. Fastigheten gransar mot Sturegatan, Tegnérgatan och Geijersgatan, samt mot
fastigheten Luthagen 49:1, som utgor resten av kvarteret. Fastigheten omfattar cirka
3000 kvadratmeter och ags av Sturegatan Forvaltnings AB.
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Figur 2 Planomradet markeras med rod streckad linje.
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Gallande detaljplan

Gdllande detaljplan

Den géllande planen, Stadsplan for del av kvarteret Rota (Akt. 0380-253) fran 1964,
tillater ett flerbostadshus i fyra vaningar mot Sturegatan samt tva husdelar i en vaning
som sluter kvarteret mot Tegnérgatan och Geijersgatan. Handelsandamal tillats i en
del av flerbostadshuset, samt i envaningsdelen mot Geijersgatan. Pa garden tillats att
marken byggs under med garage.
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Figur 3 Utsnitt ur Stadsplan for del av kvarteret Rota. Planomradet markeras med rod streckad linje.

Tomtindelning

Fastighetsindelningen regleras av tomtindelning for kvarteret Rota (Akt. 0380-
50/LU49), faststélld 1963. Tomtindelningen galler fran och med inférandet av Plan- och
bygglagen 2010:900 som detaljplanebestammelse om fastighetsindelning,.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplan 2016 for Uppsala kommun ligger fastigheten inom Innerstaden.
Innerstaden ar en regional knutpunkt och métesplats samt en identitetsbarande karna
i staden och kommunen. Den har en hog koncentration av kvalitativa miljoer, kultur,
handel, kontor, service och bostader.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
och att markarbeten inte far medfdra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos
l[ansstyrelsen.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren ansvarar for kostnaden for fastighetsforrattning.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar och denna planédndring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. |
detta fall ar inte exploatorens avsikt att soka bygglov nar tomtindelningen ar upphavd
utan endast andra fastighetsbildning.

Planandringens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en foljd
av denna andring kan fastigheten delas ut i tva eller flera fastigheter. Ett upphavande
av tomtindelning innebér inte att fastigheten far exploateras ytterligare, utan bara har
administrativa konsekvenser (fastigheten far indelas pa ett annat satt). Detta bedoms
ge en mycket begréansad paverkan pa miljon.
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Den aktuella fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomrade, och inom ett omrade
med mattlig kanslighet med avseende pa risk for paverkan pa grundvattnet. Ett
upphéavande av tomtindelning innebar inte att fastigheten far exploateras ytterligare,
utan bara har administrativa konsekvenser (fastigheten farindelas pa ett annat satt).
Upphéavandet bedoms innebara en mycket begransad paverkan pa miljon.
Planandringen ar i dverensstammelse med oversiktsplanen och motverkar inga lokala,
regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopdverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.
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Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och planlaggningens initiativtagare Sturegatan
Forvaltnings AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Carlos Ruiz-Alejos.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Samrad 2025-09-02
e Antagande
e Lagakraft



