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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

PLANUPPDRAG

Planhandling:
¢ Plankarta med bestimmelser
¢ Plan- och genomftrandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
» Samridslista
¢ Fastighetsforteckning

Syftet 4r att &ndra anvéndning inom tidigare planlagd kvartersmark,
samt anpassa kvarterets gc-viganslutning till aktuell planldggning
inom angrinsande del av kvarteret.

Ligesbestimning

Planomradet ligger pa Kapellgérdet och grénsar i norr mot kvarte-
ret Takryttaren, i vister mot jarnvigsomrade och i séder mot Réby-
vigen.

A wennl
falcal

Planomridets area ir cirka 18 750 kvm.

Markigoforhillanden

Planomradet bestar av kvartersmark pé del av fastigheten Kvarn-
gérdet 1:19 samt gatumark pd del av fastigheten 1:7. Kvartersmar-
ken inom planomradet dr privatigd.

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav 2005-10-20 stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att préva en plandndring med enkelt planforfa-
rande.
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

2005/20072-1

Giillande detaljplan

Inom omrédet giller Dp 00/20065, laga kraft 03-09-24. I denna
plan ir omridet avsett for kontors- och industrisndamal, hdgsta
antalet vaningar dr fem. Plats anvisas for transformatorstation i
omradets norra del.
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Vidare giller for omridets sddra och vistra del, Dp 36 A, laga kraft
88-12-21 respektive Dp 70 AZ laga kraft 01-04-28, som anger
parkmak med gang- och cykelvig for denna del.

Oversiktliga planer och Program

For omradet galler Oversiktsplan for Uppsala stad. Oversiktsplanen
anger omradet som ett utvecklingsomriade med tonvikten pa bosté-
der.

Ett program for hela Kapellgardet (omrddet mellan Vattholmavi-
gen och jdrnvigen norr om Rabyvigen fram till Gamla Uppsalaga-
tan) har varit utsént pa samrad under tiden 2001-02-16 t o m 2001-
03-30. Syftet med programmet var att underséka om omradet var
lampligt for bostadsbebyggelse.

Slutsatsen av programmet var att Kapellgérdet mycket vél kan suc-
cessivt omvandlas till en relativt titbyggd kvartersstad, dominerad

av bostéder, men med inslag och utrymme for bade kontor och till

viss del handel.
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FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Planomrédet #r 1 stora delar plant och marken dr till storsta delen
FORANDRINGAR hardgjord.

Flygbild fran 2003

Geoteknik

En 6versiktlig beddmning av de geologiska forutsittningama, ger
vid handen att lerdjupet p4 aktuell plats, 4r meltan 30 och 50 meter.
En geoteknisk undersdkning ska géras som underlag infor bygg-
lovprévning vid eventuell nybyggnation.

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for vattenskydds-
omradet for Uppsaladsen

Markfororeningar
Inom planomradet har en spilloljetank varit lokaliserad.

Vid nybyggnation ska eventuella spridningar av markféreoreningar
undersokas.

Radon

Planomradet ligger inom ett bedomt radonriskomrade, till féljd av
lerhaltiga jordarter.
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Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ett kontorshus uppfort 1990, samt
nagra dldre kontors- och verkstadsbyggnader, uppfdrda under
1960-talet.

Gangvdg som ansluter till ge-stdket ldngs jdrnvigsspdret.

Pagaende planering

Oster om planomridet prévas om detta omréde ér lampligt for bo-
stider.

Detta planférslag ger majlighet att bygga ca 27 000 BTA bostads-
yta och totalt ca 250 lagenheter. Parkering bade for bostiader och
verksamheter 1 kvarteret, 16ses i killargarage.
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Hllustration:

néifﬁ Arosgruppen
Arkitekter AB
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Féreslagen ombyggnad

Norra delen av hus B foreslis inrymma en butik om ¢:a 530 kvm.
Varuintag avses ske pa husets vistra sida mot jirnvigen.

Situationsplan: Underlag av Markitekten AB,
bearbetning av stadsbyggnadskontoret
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F
bearbetning av stadsbyggnadskontoret

Tillgéinglighet for funktionshindrade

Planomradet &r i stort sett plant och marken #r till storsta delen
hardgjord och kan dérfor antas vara tillgangligt for funktionshind-
rade. Entrén till den foreslagna butiken handikappanpassas.
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Trafik och trafiksiikerhet

Gatundit

[T a *
Vattholmavioen nis via Dnﬁalnntan, som

Airiaa 5 aa 16 1 VilGagas

till
nordostra sida. Mot Rabyvigen foreslds utfartsfrbud.

Angoring och utfart

Angoringen skall ordnas sa att trafikfarliga situationer undviks. Om
det uppstar platser dér bilar och manga fotgiingare korsar varandra
bdr marken utformas s att den tydligt signalerar trafikfaran, t.ex.
genom markbeldggning, pollare eller annat. Transporter till varuin-
taget kommer att medftra backningsrorelser.

Parkering
Drygt 230 parkeringsplatser kan ordnas inom planomradet.

Cykelparkering
Cykelparkering bor ordnas intill butiken.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet kan nds via ge-bro éver Rabyvigen.

Kollektivtrafik
Lings Vattholmavégen angor ett flertal busslinjer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, virmeforsirining samt el, tele och bredband
Befintliga nét berdknas ha tillrdcklig kapacitet.

Avfallshantering inom planomradet
Det finns utrymme for kéllsortering inom planomradet.

Miljéstérningar, hilsa och siikerhet

Centrumverksamhet sdsom handel r inte sérskilt storningskénsligt.
Omrédet omges av gator och parkeringar, men det finns inga sér-
skilda riktlinjer for buller och centrumverksamhet.

Markfororeningar

Det finns risk for férorenad mark och markundersokningar skall
goras innan bygglov kan beviljas.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
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GENOMFORANDE-

BESKRIVNING

200:5/20072-1

Detaljplaneforslaget &r forenligt med gillande dversiktsplan for
Uppsala stad, samt i enlighet med foreliggande Gvergripande de-
taljplaneprogram for Kapellgirdet.

Planforslaget beror inga intressen enligt Miljobalken kap 3 och 4.
Planftrslaget bidrar inte till att miljokvalitetsnormerna enligt Mil-
jobalken kap 5 dverskrids.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medftr en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Den huvudsakliga férindringen bestar av att industridzndamaél dnd-
ras till handelsindamal. Nuvarande exploateringsniva bibehélles,
men 1 planen preciseras e] liget for eventuella nybyggnader. Fore-
slagen totalhdjd, motsvara foreslagen héjd inom ny plan for kvarte-
rets Ostra del.

Naturmiljs, mark och vatten
Ingen paverkan.

Trafiksiikerhet
Det blir mer trafik till Portalgatan.

Hiilsa
Okad trafik medfor en 6kning av trafikbuller i omridet.

Avtal
Byggherren/fastighetsiigaren ansvarar for genomférandet.

Genomfirandetid
Genomforandetiden 4r 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Avtal

Exploateringsavtal:
Exploateringen fSrutsitter en utbyggd forlangning av Portalgatan
samt en upplatelse av x-omrdde for allman gang- och cykeltrafik.

Ett exploateringsavtal skall upprittas och foreligga senast nir
byggnadsndmnden behandlar planirendet.

Avtalet ska reglera markdverlatelser och kostnader for detaljpla-
nens genomforande.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Fastighetsriitt

Inom E-omradet skall mark upplatas for en transformatorstation,
Vattenfalls dtkomst till transformatorstationen skall 18sas via avtal
pa befintlig ge-vig,

Utredningar

Det finns risk for fororenad mark och markundersokningar skall
goras innan bygglov kan beviljas. Det dr exploatdren som bekostar
undersékningen.

Ekonomi

Byggherren/fastighetsigaren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfora projektet pd kvartersmar-
ken.

Tidplan
Planforslaget berdknas vinna laga kraft vintern 2008.

I projektet har medverkat tjinstemin fran stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala 1 oktober 2007

Anders Erixon

-

Bjorn Wallgren

Stadsbyggnadsdirektdr planarkitekt

Beslutsdatum

Antagen av byggnadsndmnden 2008-01-24

Laga kraft 2008-09-17
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