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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslds besluta

att godkénna forslaget till program for Ostra Salabacke som vigledning for
detaljplanearbeten och genomf6randeétgirder 1 6vrigt inom programomrédet

Arendet

Kommunfullmaktige gav i november 2002 byggnadsndmnden i uppdrag att uppritta ett
detaljplaneprogram for det aktuella omradet. Programarbetet invdntade dverenskommelsen
om ledningsflytt mellan Uppsala kommun, Svenska kraftnat och Vattenfall som blev klar i
juni 2006. Lt program{orslag uppréttades darefter och samradsbehandlades i borjan av ar
2008. Kommunstyrelsen avgav da ett samradsyttrande som understrék vikten bland annat av
att binda samman stadsdelar, skapa forutséttningar {or dven verksamhetsctableringar, halla
dppet for effektiv tvarforbindelse med kollektivtrafik langs Fyrislundsgatan samt ge stérkta
utvecklingsforutsittningar f6r Arsta centrum.

Byggnadsndmnden har den 11 november 2010 6verldmnat (bilaga 1) rubricerat forslag till
program fill Kommunstyrelsen f6r behandling. Till drendet hor ocksa en samradsredogorelse

(bilaga 2).

Det nu genomarbetade programforslaget bygger pd ett flertal nya utredningar kring trafik- och
parkeringsfragor, buller. geoteknik samt skilda struktur- och marknadsanalyser. I f6rhallande
till samradsversionen av programmet foreslas nu en tdtare men mer varierad bebyggelse som
understddjer utvecklingen av servicefunktioner, stadsliv och kollektivtrafiksystemet i de dstra
stadsdelarna. Forslaget till program har vidare en tydlig ambition for hallbar
samhéllsutveckling 1 ovrigt och stimmer 6verens med den nya 6versiktsplanens inriktning
och riktlinjer. Kommunstyrelsens synpunkter i samrddsskedet har beaktats.
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Storre delen av den mark som foreslds kunna exploateras dr i kommunens 4go.
Fastighetsndmnden avser behandla projektets ekonomiska inriktning i november 2010.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Ett genomforande av programmets intentioner bedoms ge kostnadstidckning for nedlagda
investeringar i ledningsflytt och de exploateringskostnader 1 6vrigt som uppkommer.

Kommunledningskontoret

Kenneth Holmstedt
Stadsdirektor
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Programmets syfte

Programmet ska utgdra underlag for den fortsatta detaljplaneringen av omradet och belysa vilka strategiska
frégor som mdste hanteras och 16sas i den fortsatta planprocessen. Programmet illustrerar hur omradets potenti-
al kan tillvaratas for ny bebyggelse med en blandning av bostdder och verksamheter. Programmet visar ocksé
pé en utveckling av Arsta centrum som central métesplats i omrédet samt en omvandling av Fyrislundsgatan till
en stadsgata. Exploateringen av omradet ska dven bidra till att det byggs nya parker, att kvaliteten och virdena i
befintliga parker sisom Killparken och Arstaparken stirks samt att det skapas forutsittningar for nya rekrea-
tionsstrak. Programforslaget foljer intentionerna i Oversiktsplan 2010.
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1. Hur programsamridet bedrivits

Ett programférslag uppréttades under 2007 och byggnadsndmnden beslutade om samrad i december
2007. Programsamrad hélls under februari och mars 2008. Samradsméte genomfordes i samband med
programsamrédet 1 Hjalmar Brantingsskolan. Totalt inkom ca 60 yttranden samt 200 namnunderskrifter
fran de boende 1 ndromradet.

Under 2010 har programmet arbetats om och olika utredningar genomforts som grund f6r detta. Bygg-
nadsndmnden godkéinde riktlinjerna for programmets revidering i september 2010.

Det reviderade programf6rslaget har utvecklats i nira samarbete med de olika kommunala férvaltning-
arna. Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Fastighetskontoret, Gatu- och trafikkontoret och Fri-
tids- och naturkontoret arbetat i en sk projektgrupp. Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och
Gatu- och trafikkontoret har med Rambéll som konsultstéd utrett trafik- och parkeringsfrdgorna och
hittat en gemensam samsyn kring dessa som utgér underlag for det reviderade programforslaget. En
referensgrupp bestdende av 6vriga kommunala forvaltningar: Kommunledningen, Uppsala Vatten, Mil-
jokontoret, Kulturkontoret, Aldrekontoret, Kontoret for vuxna med funktionshinder samt Kontoret for
barn, ungdomar och arbetsmarknad samt Brandforsvaret, har fért in sina synpunkter och reflektioner pé
programforslaget i olika skeden. Méte har ocksé héllits med de ledningsdragande verken.

Ett nytt samrdd holls med ldnsstyrelsen den 3 september 2010 avseende betydande miljopdverkan enligt
MB 6:11. Ett nytt yttrande har inkommit avseende denna fraga dir lansstyrelsen skriver att de delar
kommunens uppfattning om att ett genomforande av programmets intentioner inte kan antas leda till
betydande miljépaverkan utifrdn den kunskap kommunen i nuldget har. En informationsutstillning
kommer att hallas i Stadshusets kommuninformation for att ge sakdgare, boende, allménhet samt olika
sammanslutningar och foreningar méjlighet att informera sig om det nya programmet och stilla frigor
kring programmets innehdll och struktur. Informationsutstéllningen dger rum den 15 november 2010.

2. Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

I det reviderade programmet foresls, till skillnad fran samrédsversionen av programmet, en titare och
mer varierad bebyggelse som béttre kopplar/lankar stadsdelarna Sala Backe och Arsta till varandra.
Forslaget skapar forutsdttningar for att utveckla en mer blandad stadsstruktur som understddjer utveck-
lingen av servicefunktioner, stadsliv och kollektivtrafiksystemet i de &stra stadsdelarna. Malséttningen
ar att den nya bebyggelsen ska tillfora nya kvaliteter 1 boende- och stadsmiljén men dven ta stéd av be-
fintlig bebyggelse avseende gronstruktur, viss service m.m. Det reviderade programmet har en tydlig
ambition for hallbar samhéllsutveckling och bedéms ligga 1 linje med den nya éversiktsplanens inrikt-
ning for stadens utveckling.

Skillnaden mot samradsversionen 4r att den nya fysiska strukturen som foreslas &r titare och mer sam-
manhéllen. Inom kommunens mark vister om Fyrislundsgatan bedéms ca 2000 bostider kunna inrym-
mas mot tidigare ca 500. Fyrislundsgatan far en annan utformning som stadsgata utan parallella gatusy-
stem vilket gor att man far bredare kvartersformer och kan bygga "hela” kvarter. Markanvandningen i
den norra delen har dndrats fran en storre enskild handelsetablering till att omfatta kvarter med handel,
service, kontor och bostdder blandat. Parkmarken inom sjdlva utbyggnadsomradet har minskats samt
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koncentrerats till den sddra delen dar avstanden till parkmark &r som storst. Istéllet satsas mer pa att hoja
kvaliteten och virdena i befintliga parker, Arstaparken och Killlparken, samt att skapa forutsittningar
f6r nya rekreationsstrak, stadsrandsstrdket och markomradet vid Alrunegatan. Programmet andas en hog
ambitionsniva kring att skapa en ny stadsstruktur med ett blandat innehéll med olika boende- och upplé-
telseformer, bostidder och verksamheter, ménga aktérer i omridets genomférande samt en variation med
mer smaskalig fastighetsindelning.

Marken 6ster om Fyrislundsgatan dr i huvudsak i privat 4go. Programmets viljeinriktning &r att dven
denna sida ldngsiktigt ska kunna bebyggas och staden ldnkas ihop. En viktig roll f6r kommunen i det
fortsatta arbetet blir att visa pd utvecklingsmdjligheter som tar fasta pé olika fastighetsdgares intressen.

Fyrislundsgatans roll och funktion 4r av avgorande betydelse for att skapa en mer sammanhingande
stadsviv, Overbrygga barridrer och &ka kontaktytorna och tillgdngligheten mellan stadsdelarna samt
skapa en bra boende- och stadsmiljo. Flera boende framforde ocksé vikten av detta i samradet. I det
reviderade programmet foreslds gatan goras mindre attraktiv for genomfartstrafik genom signalreglerade
korsningspunkter och ett korfalt for biltrafiken i vardera riktningen. Dagens trafikmingd pa 15 000-17
000 f/d ses som ett “maltal” for trafiken som ska hallas langsiktigt.

Fyrislundsgatan foreslds utformas med fyra korfalt varav ett 1 vardera riktningen utgors av ett prioriterat
kollektivtrafikkorfalt. Malsattningen att fi in blandade funktioner och verksamheter 1 bottenvaningarna
langs Fyrislundsgatan forutsitter kantstensparkering och logistikzoner. Separata cykelbanor forldggs
langs gatan. Gatans olika funktioner bedéms rymmas pé en sektionsbredd av ca 33 - 34 meter. Den nya
sektionen forutsitter att nya tradplanteringar ersitter befintliga trddrader ldngs Fyrislundsgatan. Gatans
exakta disponering kommer att krdva vidare studier 1 den fortsatta planeringen. Konsekvenserna av en
ddmpning av genomfartstrafiken har i relation till omférdelning av trafikméngder pa andra gator be-
domts vara acceptabel di en relativt stor andel av trafiken istéllet véljer E4:an. Om inte en foérdndring av
gatans utformning sker kommer trafiken pa Fyrislundsgatan &r 2030 enligt prognoser att ligga pé ca

22 000 f/d.

Omréadets struktur anpassas till att mota ett utbyggt stomlinjendt och skapa forutsittningar for snabba
kollektivtrafikstrik och attraktiva hallplatsldgen. I nuldget r inte det stomlinjestrék som berdr Fyris-

lundsgatan utpekat som konverteringslinje for spartrafik. Fyrislundsgatans foreslagna sektion rymmer
dock en framtida konvertering till spartrafik om det skulle bli aktuellt.

Malsdttningen 4r att stadsdelarna ska vdvas samman genom den nya bebyggelsen i sitt ndt av gator,
kvarter, parker och bebyggelse och uppmuntra forflyttningar till fots, med cykel eller kollektivtrafik. For
att uppnd detta ar det viktigt att skapa ett kontinuerligt gatunit som hinger samman och pa sé vis kopp-
lar samman och stirker sambanden mellan stadsdelarna. Med detta som bakgrund har det varit viktigt att
gatundtet inom Sala backe fér en direkt anslutning till Fyrislundsgatan. Kopplingar som leds vidare in
mot Arsta, dir kommunen idag dger marken, och till en ev. framtida bebyggelse pa befintliga parker-
ingsytor. Det nya programforslaget har fler kopplingar 4n tidigare forslag. Pé sa vis fordelas trafiken pa
fler ”ben”.

Flera boende framforde i samrédet en oro for dkad trafik med buller- och trafiksakerhetsproblem som en
61jd av fler gatukopplingar. Under framarbetande av det nya programmet har trafikanalyser gjorts for
att bedéma hur den 6kande exploateringen samt en ddmpning av trafiken kan forvintas omfordela trafik
till gatunitet inom Sala backe. Dessa analyser visar pé att trafiken kan komma att 6ka pa vissa gator.
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Apelgatan, Johannesbacksgatan och Salabacksgatan samt Néckrosgatan ir de gator som berérs i storst
omfattning. Fridgan kommer dérfor att studeras vidare och kompletterande trafikstudier samt atgérdsfor-
slag tas fram for att mota upp detta pd ett 1dmpligt sitt sé att inte pitagliga negativa konsekvenser upp-
stdr. For Apelgatan som dven kommer att trafikeras av busstomlinjen krivs sdrskilda studier. Eventuell
paverkan pé bullemivéerna for befintlig bebyggelse kommer ocksi att fordjupas.

Flera motsatte sig en hogre bebyggelse i samrddsversionen. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
finns stadsbyggnadsmissiga motiv till att prova inslag av hogre bebyggelse. Utbyggnadsomridet dr
langt och Fyrislundsgatan utgér en viktig huvudgata i staden. Fyrislundsgatan 4r férhallandevis bred och
behdver motas av en hdgre bebyggelse for att ges en tydlig rumslighet. Granby centrum expanderar och
fir mer och mer karaktir av stadsdelscentrum. Korsningen med Vaksalagatan utgér ocksé en viktig
entrépunkt dir hogre bebyggelse kan bidra till att markera denna punkt och tydliggéra métet mellan stad
och land. Vid Arsta centrum kan en hdgre bebyggelse bidra till att lyfta fram och forbéttra orienterbar-
heten till centrum. I det reviderade forslaget foreslas skalorna varieras. Genomsnittshéjden kommer att
ligga p4 mellan 4-5 vaningar. Hogre byggnader placeras ldngs Fyrislundsgatan som mindre enheter samt
vid Grinby och Arsta centrum och vivs in i strukturen i syfte att skapa en mer varierad struktur. Stads-
byggnadskontoret har sett det som viktigt att programmet innehéller en flexibilitet avseende denna fraga
da omrédet kommer att utvecklas under ldngt tid och dd ambitionen att blanda olika hustyper inom kvar-
teren kommer att innebéra att olika skalor mots. Detta kan leda till spdnnande och nya innovativa sitt att
bygga staden och skapa nya stads- och boendekvaliteter.

Den nya bebyggelsen ska dock 1 sitt mote med den befintliga bebyggelsen anpassas i skala. Sol- och
vindstudier kommer att goras i det fortsatta arbetet liksom volymstudier 1 syfte att bedéma konsekven-
serna av en hogre bebyggelse. Gestaltnings- och utformningsfrdgor kommer ocksa att fordjupas i1 den
fortsatta processen. Hoga krav kommer att stéllas pa sévil arkitektoniska kvaliteter som héllbarhets-
aspekter i byggandet. Niarboende kommer att ha fortsatt mdjlighet att 1 samband med detaljplaneldgg-
ningen ta del av forslag och 1dmna synpunkter kring dessa fragor.

Mainga boende framf6rde att de Snskar mer gronyta i utbyggnadsomrédet. Den birande tanken i det
reviderade programforslaget 4r att bygga en tétare och mer sammanhéllen stadsstruktur i férhallande till
samradsforslaget for att uppné de olika kvaliteter som inledningsvis beskrivits. Den gronyta som tas i
ansprdk ska kompenseras dels genom upprustning och tillgéngliggérande av de intilliggande parkerna
och dels genom att nya rekreationsmdjligheter skapas i form av tillkommande parkytor och strak. Sir-
skild vikt ska dven ldggas vid grona kvaliteter inom bostadsgérdar och gatugrénska vid torg och plats-
bildningar och lings gator inom utbyggnadsomréadet. Stadsbyggnadskontoret har bedémt att nirheten till
befintliga parker, som har en stor potential att utvecklas, ar stor och att en kvalitetshdjning av dessa ger
mervirden for sdvil befintlig som ny bebyggelse liksom en ny park vid Alrunegatan och en utveckling
av stadsrandsstriket.

Det reviderade programmet skapar bittre forutséittningar for det lokala naringslivet med fler bostider
och arbetsplatser blandat. En &vergripande handelsutredning har tagits fram som underlag for en forsta
bedémning infor revideringen av programmet. Forhallningssittet ir att i forsta hand satsa pa Arsta cent-
rum dér ett kluster av olika verksamheter kan etableras 1 och kring torget och i dess nérhet. Hur stor
andel verksambeter och kontor som kan bli aktuellt 1 6vriga delar av utbyggnadsomradet r svért att
bedéma i detta skede. En vil balanserad avvigning maste ske mot etableringar vid Arsta centrum s att
inte forutsittningarna for att skapa ett starkt centrum, ett kluster av verksamheter, forsvinner. Férdjupa-
de handelsstudier méste goras infor det fortsatta arbetet. En generell inriktning for det fortsatta arbetet
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ska vara att 1 forsta hand fa in verksambhetslokaler i bottenvaningarna mot Fyrislundsgatan. Kvarterens
hérn ska dé prioriteras vid placeringen av lokaler. Kontor kan ske blandat med bostéder 1 strategiska och
for bostider svarlokaliserade ldgen. Nérheten till Grinby centrum gor att nirliggande kvarter har poten-
tial att inrymma servicefunktioner pd den véstra sidan.

Parkeringsfrdgan oroade manga boende. En parkeringsutredning har tagits fram som underlag for den
nya exploateringen. Den nya bebyggelsens parkeringsbehov ska 16sas 1 underjordiska kéllargarage under
kvarteren. Nuvarande parkeringsnorm anger ett p-behov pa 1 bilplats/lgh exkl. besoksparkering pa 0,1
bilplats/lgh. Parkeringsnormen héller pa att ses 6ver och kan resultera 1 andra riktlinjer avseende parker-
ingsbehoven. Andra alternativ som t ex bilpool kan bli aktuellt att préva inom omréadet. Besoksparkering
for boende och verksamheter foreslds ske som kantstensparkering utmed omrédets gator. Parkeringsbe-
hoven inom Arsta centrum méste utredas vidare nir man Iingre fram i processen vet mer om dess inne-
hall och struktur.

Idag finns parkeringsplatser inom programomradet som hyrs ut eller upplats av kommunen. Totalt r6r
det sig om ca 250 platser. Boende framforde synpunkter p4 att dessa ska vara kvar altternativt ersittas.
Framtagen parkeringsutredningen visar pd att ca 110 av dessa platser nyttjas idag. Parkering 4r ytterst
fastighetsdgarens ansvar att 16sa, d4 i forsta hand inom egen fastighet. Befintliga parkeringsplatser langs
utbyggnadsomradet kommer inte att ersittas med nya markparkeringar i den nya bebyggelsestrukturen.
Genom tillskapande av ny gatumark och fordndrad utformning pé befintliga gator visar parkeringsutred-
ningen att ca 200 nya platser kan tillkomma 1 form av kantstensparkering utdver de 70 platser som redan
idag finns ldngs Johannesbicksgatan och Nickrosgatan. Vidare finns utrymme att 16sa mindre tillskott
pé berdrda bostadsréttsforeningars gardar. Inhyming i framtida parkeringsgarage och ev. boendeparker-
ing ldngs gator, bilpool m.m. kan ocksé vara mojliga 16sningar.

Buller kommer att vara en viktig friga i det fortsatta arbetet och fordjupade studier kommer att behova
goras for respektive kvarter. I en stad f&r man nistan alltid uteslutande arbeta med avstegsfall enligt
Boverkets riktlinjer. Den nya bebyggelsen kommer att krdva att avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer
tillimpas vilket innebér att krav kommer att stillas pd tyst alternativt ljudddmpad sida. Detta motiveras
av att utbyggnadsomréidet utgor en titare stadsstruktur i ett viktigt stadsstrdk i staden samt att Fyris-
lundsgatan utgor ett viktigt kollektivtrafikstrdk. En vergripande bullerutredning har tagits fram for
utbyggnadsomradet som helhet som visar pa att de ekvivalenta ljudnivéerna vid Fyrislundsgatan ligger
pé 64-65 dBA ekvivalent ljudnivd med en trafikméingd pa ca 17 000 f/d. Bullerfrdgan kommer inf6r det
fortsatta arbetet att fordjupas bade fér den nya bebyggelsen som for den befintliga liksom konsekven-
serna samt atgarder som kan komma att krdvas. Den nya bebyggelsen langs Fyrislundsgatan kommer att
fungera som en bullerskiarm for bakomliggande bebyggelse. Nédgon bullerskdrm mot Félhagsleden pla-
neras inte 1 nuldget. I for bostader svarplacerade lagen kan tex kontor lampligare placeras.

Den norra delen av programomradet beror indirekt genom sin nérhet viktiga kulturmiljder. I det fortsatta
arbetet kommer flera frigor 1 denna del att kriva fortsatta studier bland annat utvecklingen av parken
intill fornldmningsomradet vid Alrunegatan. De viktiga historiska siktlinjerna mellan den historiska
stadskdrnan och Vaksala kyrka samt Carolina Redivia i Vaksalagatans forlangning ska beaktas. Under
de senaste 50 dren har staden expanderat kraftigt mot dster. Byar, gdrdar och deras marker har inlem-
mats i stadens utbyggnad. Marker tillhérande byarna Granby, Vaksala, Balsta och Arsta hér till de sena-
re ianspraktagna och kulturlandskapet 4r idag vildigt fragmenterat. Nya E4:an och backarna upp mot
Vaksala kyrka kan for narvarande uppfattas som en grins for stadens utbyggnad 4t oster.
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Forslaget innebér att bebyggelselinjen mot det dppna landskapsrummet kring Vaksala kyrka flyttas
fram, men Fyrislundsgatan och Alrunegatan kommer fortfarande att utgéra den tydliga fysiska gransen.
Motet mellan stad och land gr med programforslaget fran mer diffust till mer distinkt och stadsmissigt.
En utveckling av dkermarken till park lings Alrunegatan innebdr att kulturmiljon kan integreras i stads-
vdven och blir tillgidnglig for allm@nheten. En park med utgdngspunkt i kulturmiljéns historia bedémer
stadsbyggnadskontoret uppfattas som ett mer uppskattat och naturligt element 1 staden dn den nuvarande
akern. Stadsbyggnadskontorets stillningstagande 4r att en tydligare bebyggelsegrins i kombination med
ett varsamt ianspraktagande av kulturmiljdomradet kring Vaksala kyrka, i syfte att 6ka tillgangligheten,
kan leda till att kulturmiljéns vdrden tydliggérs och lyfts fram.

Kommunen har ansékt hos ldnsstyrelsen om en arkeologisk férundersékning i bevarande syfte fér mar-
ken vid Alrunegatan. Detta for att breda planeringsunderlaget infoér det fortsatta arbetet. Detta underlag
kommer att ligga till grund for framarbetande av férslag till utveckling av parkomradet samt utgéra
underlag f6r en ndrmare beskrivning av olika hdnsynstaganden avseende fornldamningsomradet. Lanssty-
relsen har bedomt att ndgon arkeologisk undersékning inom utbyggnadsomridets norra del inte krdvs.
Skotselfragor kring den betade delen av fornldmningsomradet hanteras inte inom ramen for program-

met.

Ett program anger kommunens mél och viljeinriktning och ligger en ram fér omradets struktur inom
vilken olika frdgor senare 1 planeringen kan férdjupas samt visa pé principer for bebyggelsemiljéns ut-
formning. Programmet ska belysa viktiga frigor som méste hanteras men inte ange exakt hur dessa ska
16sas. I det fortsatta arbetet kommer ddrfor méanga fragestéllningar att behova fordjupas. Dessa fragor
kommer att belysas 1 kommande detaljplanearbeten dér mojlighet ges for berérda att 1dmna synpunkter i
detaljplaneprocessen. Vad det géller cykeltrafiken visar programmet endast 6vergripande viktiga
kopplingar och lankar. I det fortsatta arbetet kommer cykelnétets utformning férdjupas och losningar
redovisas mer i detalj. Lokalgatornas utformning och sektion inom den nya strukturen inklusive Johan-
nesbacksgatan och Ndckrosgatan har inte lagts fast 1 detta skede utan kommer att studeras vidare. De
boendes synpunkter kommer tillsammans med andra frigor d& att vdgas in. Gatu- och trafikkontoret har
som malsittning att utreda forutséttningarma for en ny gang- och cykelbana lings Alrunegatan varfor det
finns med som en ambition i det nya programmet. Andra frdgor som kommer att studeras vidare 4r t.ex.
dagvatten. Dagvattnet frdn kvartersmark kommer att fordréjas for att inte belasta det redan Sveran-
strdnga dagvattennétet. En ev. forskola i anslutning till Vaksala kyrka kommer att utredas vidare av
fastighetskontoret.
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3. Sammanfattning av inkomna synpunkter

Yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret samt kommunledningskon-
toret.

Linsstyrelsen
Lansstyrelsen papekar att enligt 6versiktsplanen ska ett kvalitetsprogram tas fram for bebyggelsens ut-

formning. I programhandlingen framgér inte s& klart hur denna fraga ska 16sas. Lansstyrelsen forslar att
det dven tas fram ett samlat underlag samt en analys av ldgenhetsbehovet med mélsittning att fa in olika
boendegrupper 1 stadsdelen for en allsidigare befolkningssammanséttning.

Léansstyrelsen anser att det dr viktigt att den nya gatusektionen for Fyrislundsgatan dven kan inrymma
plats for framtida spartrafik med hallplatser. De anser vidare att dtgdrder som kan minska Fyrislundsga-
tans karaktir av genomfartsgata bor framhéllas. Linsstyrelsen anser ocksi att en aktuellare trafikpro-
gnos borde kunna redovisas.

Lénsstyrelsen framforde att ett genomforande av det planerade parkomradet vid Alrunegatan kan kom-
ma att forhindras p4 grund av fornldmningsférekomst och kulturminneslagens bestdimmelser.

Ett genomférande av programmet kan antas leda till betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 § MB
avseende trafik, buller och luft.

Moite med linsstyrelsen har skett den 4 juni samt den 3 september 2010 kring det nya programfirsla-
get och eventuell betydande miljopdaverkan. Lansstyrelsen har inkommit med ett nytt yttrande daterat
den 4 november 2010. Redovisas kursivt nedan.

Kommunens bedémning att exploateringen enligt uppdaterat programforslag inte kan antas leda till en
betydande miljopdverkan enligt 6 kap 11 § MB och att en miljobedémning enligt 6 kap 11-18 §$ dédrmed
inte krdvs delas av ldnsstyrelsen. Anledningen till den dndrade bedomningen dr den trafikutredningen
som nu tagits fram, med utgdngspunkt i kommunens mdlsdttning att minska genomfartstrafiken pa Fy-
rislundsgatan. Lansstyrelsen anser att fragor om trafik, buller, luft och dagvattenhantering dar viktigt att
hantera i det fortsatta planarbetet och att fordjupade utredningar kan komma att behovas.

En bedomning av hur fornldmningsmiljon vid Vaksala kyrka kommer att paverkas av foreslagen exploa-
tering behover goras. Den 6kade exploateringsgraden som nu foreslds, jamfort med programmet fran
2008, gor att bade slitaget pd omrddet kan komma att bli storre och att behovet av grénomrdden okar.
En beskrivning behévs ocksd av hur hdansyn kommer att tas till fornldmningsmiljon.

Boende i Sala backe
Sammantaget framférde de boende en stor oro for att den foreslagna gatustrukturen, dir lokalgatorna

fran Sala Backe far en direkt anslutning till Fyrislundsgatan, ska leda till mer trafik inom stadsdelen och
mer genomfartstrafik med dkade buller- och trafiksékerhetsproblem till f61jd bland annat vid utfarter
och skolor. Om bullernivierna éverskrider 55 dBA anség flera att Boverkets riktlinjer for avstegsfall
dven ska tillampas for befintlig bebyggelse. Flera motsatte sig ett ppnande av Murargatan och undrar
vad som hidnder med cykeltrafiken 1 denna punkt. Nigra motsatte sig ocksa ett 6ppnande av Johannes-
backsgatan da risk finns for smittrafik mot Grinby. Sérskilt framfor forskolan. Flera framforde ocksa
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oro for att Alrunegatans koppling till Kéllparksgatan kan leda till 6kad trafik i den norra delen av Sala
backe. Flera framforde 6nskemal att Johannesbicksgatan och Nackrosgatan skulle utformas med bland
annat tva trddtrader med kantstensparkering, bra belysning och férbud mot genomfartstrafik med tung
trafik. Fartdimpande atgirder och en tryggare trafikmiljé for bamen efterfrdgades liksom cykelbana pa
Johannesbacksgatan och lings Alrunegatan.

Maénga framférde vikten av att f4 bort genomfartstrafiken pd Fyrislundsgatan och omvandla gatan till en
stadsgata med 2 korfdlt for biltrafiken, kantstensparkering samt férbud mot tung trafik. Andra framforde
oro for att en omvandling av Fyrislundsgatan kan komma att leda till 6kad genomfartstrafik inom Sala
backe. Nigra framférde behov av bullerdimpande &tgirder mot Fyrislundsgatan och Falhagsleden. Flera
ville ocksé se Filhagsleden ges en annan utformning med tva korfalt for biltrafiken, kantstensparkering
m.m. Kollektivtrafiken 1 omradet ansigs idag délig. Nagra framforde vikten av att kunna konvertera om
till spartrafik ldngs Fyrislundsgatan i framtiden.

Mainga ansag att en glesare struktur med max 4 vaningsbebyggelse passar bittre i omrédet. Detta med
tanke pa bland annat trafikbelastning, parkeringsbehov och behov av gronstruktur. Stor oro kring att en
hogre exploatering ska leda till en délig boendemiljo noterades. Flera motsatte sig hoga hus, 6 vaningar
eller hogre, och vill se radhus/stadsvillor 1 hela utbyggnadsomradet. I den sédra delen ansdg ndrboende
att max 2 vaningar och villor &r ldmpligast. Flera framférde synpunkter pa arkitektur och gestaltning.

Ménga var positiva till att omvandla omradet vid Alrunegatan till parkomride och utveckla parkerna
Arstaparken och Kéllparken. Mer gronytor inom utbyggnadsomradet, sma nirparker med lek for barnen
och strévomraden i omgivningen efterfrigades. Boende vid Nackrosgatan 6nskade en park i den delen
av utbyggnadsomridet liksom ett stérre gronomrade mot Falhagsleden.

Flera uttryckte en oro for att parkeringsbehoven inte kommer att tillgodoses. Ménga ansag att 1,5 p-
platser/Igh exkl beséksparkering vore en bra norm att uppfylla. Ett tydligt krav frin ber6rda var att de
forhyrda parkeringsplatserna som idag ligger inom utbyggnadsomradet méste ersittas och de som hyr
ekonomiskt kompenseras for nedlagda investeringar. Fragor stédlldes kring var den nya bebyggelsens
behov av parkeringsplatser ska 16sas, bostidder och verksambheter.

Synpunkten att behovet av lokaler fo6r handel och verksamheter borde utredas béttre framfordes ocksa.
Ligen for forskolor foreslogs.

Flera papekade ocksa att de nya asfaltsytorna kan komma att medféra simre vattenavrinning och att det
redan idag dr problem med vatten som vid storre ovdder trianger in i kéllare.

Boende i Arsta
Generellt framfordes att bostadsrittsforeningama i1 nuldget inte har ndgot intresse av att avyttra sin

mark. Nagon ville att deras mark stryks frdn programmet som framtida bebyggelseomréde. Flera fram-
forde att man inte kan acceptera hogre bebyggelse 4n 4 vaningar. En annan aspekt som framfordes var
oron for att utsikten fran punkthusen mot slottet och Domkyrkan forstors eller att hus kommer att skug-
gas vid en utveckling av Arsta centrum. Nagon ansag att Arsta centrum inte bor fortitas da det 4r viktigt
att bevara parkeringsplatsen till vdrdcentralen. Oro for en 6kad trafikbelastning med buller- och luftpro-
blem till f5ljd framfordes ocksé. Vissa var positiva till en upprustning av Arstaparken, andra tyckte att
fler gréna ytor méste tillkkomma.
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Vissa boende har framfort 6nskan om personligt samrad.

Ovriga

Hanailskammaren tillstyrkte men framforde bland annat en varning for 6vertro pa mdéjligheterna att
etablera butiker och andra verksamhetslokaler i alla delar av nyetableringarna. Punktuellt och 1 goda
trafikldgen kan sikert sddant fungera, men erfarenheterna t.o.m. frdn centrumligen visar svarigheterna
att fa barighet 1 sddana lokaler. Risken finns att den goda ambitionen slutar i en belastning pé hyresvar-
den/bostadsrittsforeningen. Har bor stor lyhordhet visas for exploatérens bedémningar.

Vaksala hembygdsforening ansig att bebyggelsen 1 omradets norra del ska anpassas till miljon kring
Vaksala kyrka. Stor vikt att bevara siktlinjerna mellan staden och Vaksala kyrka. Det framférde ocksa
att det bor utredas vad som kommer att hinda om den gamla kyrkskolan inte kommer att utnyttjas av
Vaksala forsamling innan ndgon ny forskola planeras i denna del. P4 hdjdpartierna i programomradets
norra del finns en unik flora och fauna och Vaksala hembygdsforening pdminner om att den delen av
programomradet ligger inom Linnés historiska landskap. De framforde att det bor utredas om betande far
ar det lampligaste for att halla gravfiltet norr om Alrunegatan 6ppet. Ett helhetsgrepp bor tas pé hur de
olika grénomrddena inom Grianby-Brillingeomradet ska hanteras for att bevara den unika flora och fauna
som finns kvar. Vaksala hembygdsforening beddmde att sannolikheten att hitta Jimningar efter forhisto-
risk verksambhet inom den norra delen av utbyggnadsomradet som mycket stor. Arkeologiska undersok-
ningar innan planera for omrédet sitts 1 verket krdvs darfor. De framforde ocksa vikten av att odlings-
lotterna anldggs med ett respektavstind till gravféltet, alltsd ner mot Alrunegatan.

Féreningen Vdarda Uppsala tyckte att forslaget var bra under forutsittning att byggnadshdjden begrin-
sas till 1 huvudsak 4 vaningar och strukturen gors glesare dé det inte dr en innerstadskvarter. Fler kvar-
tersparker efterfragas.

Upplandsmuseet ansdg att befintlig bebyggelses skala bor vara vigledande och att omradets norra del
undantas fran bebyggelse med beaktande av Vaksala kyrkomiljé och bibehéllande av stadsgriansen. Vill
behalla siktlinjen fran sydvist och Vaksalagatan mot Vaksala kyrka, kyrkomiljon och det framforlig-
gande gravfiltet for att bevara landskapsbilden och métet mellan stadsbygd och landsbygd. Ser det dven
som angeldget ur kulturmiljésynpunkt och med hénsyn till Vaksalagatans kulturhistoriska virde att
Vaksalagatan/Vaksalavigens i sin struktur och gestaltning 6verordnas cirkulationsplatsen och anslutan-
de vigar/leder.

Naturskyddsforeningen avstyrkte forslaget och vill att hela omradet omvandlas till park.

Hyresgdstforeningen ville se fler gdng- och cykeltunnlar. De pétalade ocksa att trafiken pd Fyrislunds-
gatan kommer att 6ka markant varfor bullervallar tex behéver uppforas.

Socialdemokraterna i Uppsala stiller sig bakom forslaget att skapa en mangfunktionell stadsmiljé med
bostader och verksamheter. De ansdg vidare att hushdjderna kan varieras och ansluta till befintlig be-
byggelse samt att grona omrdden och parker integreras 1 omradet. De var positiva till utveckling av
parkomradet vid Alrunegatan samt upprustning av befintliga parker. De pipekade att minst en tredjedel
ska vara hyresrétter och att olika upplatelseformer blandas. De anser att forutsattningarna for sparburen
trafik i straket mellan Granby centrum och kvarteret Stormhatten bor utredas i det fortsatta arbetet, lik-
som mojligheten att utveckla kollektiva tvirforbindelser 1 de Gstra stadsdelarna.
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Ledningsdragande verk
De olika ledningsdragande verken skickade med ledningskartor och beskrev var ledningar finns inom
utbyggnadsomridet.

Kommunala forvaltningar
Natur- och fritidsndmnden framforde att de fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Gatu- och trafiknimnden hade vissa synpunkter kring Fyrislundsgatans roll, cykeltrafik samt parkering
m,m.

Kulturndmndens synpunkter berdrda bland annat 6nskemadl om fortydligande och kompletteringar kring
de kulturhistoriska virdena och miljéerna. De framférde ocksa att behovet av bibliotek utreds samt vik-
ten av konstnirlig utsmyckning och gestaltning inom den nya stadsstrukturen. Kulturnimnden anser att

Kallparkens amfiteater bor rustas for att kunna erbjuda det lokala kulturlivet en védlfungerande arena och
scen.

Uppsala Vatten framforde att dagvattnet fran kvartersmark méaste tas om hand via utjamningsmagasin.
Avfallshanteringen ska ske enligt arbetsmiljoverkets riktlinjer,

Milj6- och hidlsoskyddsndmnden anser att inriktningen méste vara att utformningen gors s att savél
nytillkommande som befintlig bebyggelse fir ljudnivaer vid fasad som inte &verskrider riktvardet 55
dB(A). Det bullerutsatta ldget langs Fyrislundsgatan bor planeras for mer verksamheter alternativt att
avstandet 6kas fran gatan. Ljudnivierna fran dvriga gator inom programomradet méste uppmérksammas
och detaljstuderas i den fortsatta planldggningen for att forhindra 6verskridande av riktvarde. Milj6- och
halsoskyddsnamnden papekade ocksé att miljokvalitetsnormer for luft inte fir 6verskridas. Berdkningar
frin SLB analys visar att miljokvalitetsnormerna fér PM 10 6verskrids vid 30 000 fordon/dygn, om
gatan ir bebyggd pa bada sidor, enligt programforslaget.

Barn- och ungdomsnidmnden, socialndmnden samt utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden hade inget
att invinda. Aldrenimnden framforde att behovet av seniorboende ir viktigt samt tillgingligheten for
aldre till service och gronomraden.

STADSBYGGNADSKONTORET

Ulla-Britt Wickstrom Caroline Johansson Fors
Planchef Planarkitekt
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INLEDNING

Ostra Sala backe, mellan Fyrislund och Bolinderna i
soder till Granby 1 norr, har sedan 1970-talet utgjorts
av en bred kraftledningsgata som nu &r borttagen. Nya
mojligheter att utveckla omradet till en levande del av
staden har dppnats. Uppsala stad &r inne i ett expansivt
skede och vixer i snabb takt som universitets-, kultur-
och idrottsstad. Inflyttningstakten ar hog. Stort behov
och intressen finns for byggnation av fler bostider
och etablering av foretag och verksamheter. En stark
utveckling sker av stadens &stra delar som en f6ljd av
detta och genom Ed4:ans flytt ster om staden. Aktuellit
programomrade, som kallas Ostra Sala backe, utgér en
pusselbit 1 denna utveckling tillsammans med bland an-
nat Granby norr om programomradet och Fyrislund och
Bolédnderna séder om.

En unik mojlighet finns nu att fortita denna del av sta-
den, forbéttra kopplingarna mellan Sala backe och Arsta
och skapa en ny och spinnande sammanhéllen stads-
bygd. Programmet illustrerar hur omrédets potential
kan tillvaratas f6r ny bebyggelse med en blandning av
bostider och verksamheter. Programmet visar ocksé pa
en utveckling av Arsta centrum som samlad métesplats
1 omrddet samt en omvandling av Fyrislundsgatan till
en stadsgata med forutsittningar for ett varierande
stadsliv. Exploateringen av omradet ska bidra till att det
byggs nya parker, att kvaliteten och virdena i befintliga
parker sdsom Kéllparken och Arstaparken stirks samt
att det skapas forutséttningar for nya rekreationsstrék.
Programforslaget foljer intentionerna i Oversiktsplan

2010.

SYFTE OCH INRIKTNING

Programmet ska visa pd kommunens viljeriktning och
mal f6r en utveckling av aktuellt omrade samt forutsatt-
ningar for och konsekvenser av en utbyggnad. Program-
met ska utgora underlag for den fortsatta detaljplanerin-
gen av omradet. Det ska belysa vilka strategiska fragor
som maste hanteras och 16sas 1 den fortsatta planpro-
cessen och under genomférandet samt nér strategiska
beslut méste tas.

Programmet ska ange riktlinjer och lagga en ram for om-
radets struktur inom vilken olika fragor senare i plane-
ringen kan férdjupas samt visa pa principer for bebygg-
elsemiljons utformning. Genom att studera helheten
sakerstills att kommande utbyggnadsetapper ingar 1 en
langsiktig och héallbar vision for omrédets utveckling.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis under lang tid.
Programmet bygger p& den kunskap som kommunen i
nuldget har.

4 Ostra Sala backe

PLANPROGRAM

AVGRANSNING OCH
MARKAGOFORHALLADEN

Programomradet omfattar det tidigare kraftlednings-
straket, frdn Vaksalagatan i norr till Falhagsleden i
soder, samt Fyrislundsgatan. | programomrédet ingér
dven de vistra delarna av Arsta, inklusive Arsta cen-
trum och Arstaparken, samt ett omrade i anslutning till
Vaksala kyrka i norr. 1 vister gransar programomréadet
mot bostadsbebyggelsen i Sala backe. Nackrosgatan,
Johannesbacksgatan och Killparksgatan ingér i program-
omradet liksom Kaillparken inom Sala backe. Marken
viaster om Fyrislundsgatan samt mindre delar vid Arsta
centrum dgs av Uppsala kommun. Bostadskvarteren
oster om Fyrislundsgatan samt delar av Arsta centrum
ar 1 privat 4go. Programomradet omfattar ca 80 ha.

NOVEMBER 2010
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PROCESS OCH PROGRAMSAMRAD

Kommunfullméktige gav i november 2002 byggnads-
namnden 1 uppdrag att uppritta ett detaljplanepro-
gram for det aktuella omrddet. Byggnadsndmndens
arbetsutskott gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja arbetet 1 februari 2004. Programarbetet invin-
tade 6verenskommelsen om ledningsflytt mellan Upp-
sala kommun, Svenska kraftnit och Vattenfall som blev
klar 1 juni 2006. Ett programforslag upprittades diref-
ter och byggnadsnamnden beslutade om samrad i de-
cember 2007. Programsamrdd holls under februari och
mars 2008. Darefter har programarbetet varit vilande
fram till hosten 2009.

Inriktningen i programforslaget frdn 2008 var bostader
med inslag av handel och kontor. Strukturen som
foreslogs var relativt gles och exploateringsgraden
forhallandevis 14g. En utveckling av Arsta centrum
med inslag av bostdder redovisades. Fyrislundsgatan
foreslogs ligga kvar 1 sitt nuvarande lige och utform-
ning med parallella gatusystem som forsérjde den nya
bebyggelsen.

Under varen 2010 har ett omtag kring flera viktiga
grundldggande strukturfrdgor i programmet gjorts,
bl.a. avseende trafik, bebyggelsestruktur, tithet och
skala. Med White Arkitekter som konsultstdd har en
strukturanalys av det aktuella omradet gjorts. En trafik-
utredning och en parkeringsutredning har tagits fram
med Rambéll som konsultstdd 1 syfte att klargora dessa
fragor. Ramboll har dven gjort en bullerutredning utifran
aktuell bebyggelsestruktur. Niras har gjort en dvergri-
pande utredning i syfte att bedoma var nya handel- och
besdksfunktioner samt andra verksamheter ldmpligast
placeras inom utbyggnadsomrédet samt i vilken omfatt-
ning etc. Bjerking har gjort en geoteknisk undersokning
av programomradet.

Aktuellt utbyggnadsomrade bedéms ha en potential att
klara en hogre exploateringsgrad dn tidigare program-
forslag. Ambitionen 4r en bebyggelsestruktur som bét-
tre lankar och ldker ihop stadsdelarna Sala backe och
Arsta for att skapa en sammanhdngande, mer vardetét
och stadsmassig stad. Detta i enlighet med den viljein-
riktning som dversiktsplanen frdn 2010 ger uttryck for.
En viktig och avgorande fraga i arbetet har varit Fyris-
lundsgatans funktion och utformning.

s

Planprocessen

plansamrad
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En hogre exploatering och en titare struktur ar en
forutsdttning f6r att kunna 6ka inslaget av servicefunk-
tioner och verksamheter 1 straket och dr av vikt for
kollektivtrafikens utbyggnad. Programomradet utgér
ocksa en viktig resurs i tillskapandet av nya bostider
inom staden.

Byggnadsndmnden godkinde i september 2010 en tjans-
teskrivelse innehallande riktlinjer for en revidering av
programmet for Fyrislundsstraket fran 2008 och gav
samtidigt stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag att revidera
programhandlingen. Fastighetsnamnden avser behand-
la projektets ekonomiska inriktning i november 2010.
Kommunstyrelsen avser behandla programmet f6r god-
kdnnande i december 2010.

Nagot ytterligare samradsforfarande har inte bedomts
nodvandigt. Programmet 4r forankrat internt inom
kommunen mellan de kommunala férvaltningarna och i
olika politiska beredningar. Nytt samrad har héllits med
lansstyrelsen avseende stdllningstagande kring bety-
dande miljopaverkan. Liansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att ett genomférande av programmet inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt
MB 6:11. Stadsbyggnadskontoret kommer 1 november
2010 hélla ett s.k. 6ppet hus f6r boende inom Sala backe
och Arsta i syfte att informera om det nya programmet
och dess innehall.

antagande/godkdnnande laga kraft

NOVEMBER 2010



SAMMANFATTNING

Bakgrund och syfte

Ostra Sala backe, mellan Fyrislund och Bolinderna i
soder till Grianby i norr, har sedan 1970-talet utgjorts
av en bred kraftledningsgata som nu 4r borttagen. Nya
mojligheter att utveckla omrédet till en levande del av
staden har Oppnats. Ett unikt tillfdlle finns att fortita
denna del av staden, forbattra kopplingarna mellan Sala
backe och Arsta och skapa en ny och spinnande sam-
manhallen stadsbygd.

Programmet visar p& kommunens viljeriktning och mal
for omradet samt forutsittningarna och konsekvenserna
av en utbyggnad. Programmet ska utgéra underlag for
den fortsatta detaljplaneringen och belysa vilka stra-
tegiska fragor som maste hanteras och l6sas i den fort-
satta planprocessen och genomférandet.

Stadsbyggnadsvision

Visionen for Ostra Sala backe &r att skapa en samman-
héllen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och
Arsta och dirigenom ”liaker” stadsviven. Strukturen
bygger p& mdten, variation, upplevelser och méngfald.
Den nya bebyggelsen tillfor nya kvaliteter i boende-
och stadsmiljén och attraherar ménniskor med olika
bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och livsskeden.
Strukturen gor det enklare och tryggare att ta sig mellan
stadens olika delar och fungerar som en "brygga” och
motesplats mellan stadsdelama.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de 6stra delarna av
Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktir med
ett attraktivt stadsliv med en blandning av bostidder och
verksamheter. Arsta centrum blir en viktig motesplats.
Héllbarhet 4r i fokus i utvecklingen av Sala backe.
Strukturen #r robust, miljomedveten, ska underlitta
etablering av nya verksamheter och 4r sivil ekologiskt
som socialt och ekonomiskt héllbar. Strukturen formas
och utvecklas 6ver tid i samarbete med méanga olika
aktérer. Ménga enskilda byggherrar ges mojlighet att
medverka och ny kunskap tas tillvara.

Omradets struktur

I Ostra Sala backe blandas bostider, handel, service,
kontor och verksamheter 1 en intressant och varierad
struktur. En blandad stad kriver ett tillrackligt stort be-
folkningsunderlag, genomstrémning av ménniskor, tyd-
liga offentliga platser och intressanta méalpunkter.

Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga ga-
tor och kvarter 4r forebild for Ostra Sala backe. Det ska

Ostra Sala backe
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vara enkelt att rora sig genom omradet, orientera sig och
métas. Kvarteren varierar i storlek och form beroende
pa hur lokalgatunitet méter Fyrislundsgatan. Intres-
santa kvartersformer och spdnnande gatuperspektiv kan
pé sa vis skapas. Fyrislundsgatan som barridr ska 6ver-
bryggas och ges en funktion och utformning som stads-
gata med inslag av verksamheter. Bebyggelsen ges en
egen karaktar och ett spannande uttryck. Strukturen ska
bygga pa variation enligt principen hogt - 1agt - tétt.

Ostra Sala backe rymmer ca 2 000 bostider vister om
Fyrislundsgatan. P4 den Ostra sidan 4r marken i privat
dgo, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca
500 bostader. Arsta centrum utvecklas med handel, oli-
ka servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostéder,
och utgér omradets naturliga métesplats. Tillkommande
behov av forskolor, skolor och sdrksilda boendeformer
kan tillgodoses inom programomrédet men dven genom
att finna lampliga platser inom Arsta och Sala backe.

Genom upprustning av av befintliga parker i ndromra-
det, nya kvartersparker inom omradet och nya parkstrak
tillgodoses omradets behov av park- och rekreations-
ytor. Gang-, cykel- och kollektivtrafiken gynnas genom
att bebyggelsestrukturen gor det latt att promenera, ta
cykeln och resa kollektivt. Boendeparkering ska som
huvudprincip anordnas i underjordiska garage, medan
besoksparkering kan ske som kantstensparkering.

Stadsbyggnadsprinciper
Stadsbyggnadsprinciperna illustrerar pa vilket sdtt om-
rddet kan utformas till en nyskapande, mer virdetit,
variationsrik och grén stadsdel med en blandning av
innehéll och funktioner. Principerna kommer att ligga
till grund for kommunens fortsatta arbete och anger en
ambitions- och kvalitetsniva som kommer att fordjupas
och utvecklas tillsammans med olika aktorer i den fort-
satta planprocessen.

Fortsatt arbete

Programomradet &r stort och utbyggnaden kommer att
ske under en lang tidsperiod. Foreslagen struktur ger
en robusthet och flexibilitet infér genomforandeskedet
pé sé vis att utbyggnader kan paboérjas parallellt inom
olika delar av omrédet. Genom arbeten med markanvis-
ningar och detaljplaner bedoms byggandet av omradets
forsta kvarter kunna paborjas 2013. Arbetet berdknas
pagd under ca 10-15 ar. Stadsbyggnadsvisionen skapar
héga forvantningar och nya utmaningar f6r de aktorer
som medverkar i den fortsatta utvecklingen av omradet.
Kommunikation, samordning, stindig utveckling och
kunskapsaterforing samt samarbete med dvriga marki-
gare blir viktiga framgangsfaktorer i1 plan- och genom-
forandeprocessen.
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TIDIGARE BESLUT OCH
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2010

Parallellt med programmet for Ostra Sala backe har
ocksd den nya 6versiktsplanen tagits fram. Oversikts-
plan 2010, antagen i juni, sammanfor utvecklingsinrikt-
ningen for hela kommunen med sikte mot &r 2030. Den
grundldggande inriktningen for stadsutvecklingen som
oversiktsplanen ger uttryck for 4r att tillvaxten ska ske i
huvudsak inét pd ett sdtt som bland annat sammanlédnkar
skilda stadsomréaden, tillfor eller hojer lokala kvaliteter,
utvecklar stadslivet samt understédjer héllbart resande.
I det foljande sammanfattas sddana delar ur oversikts-
planens generella inriktning som har sirskild relevans
for programarbetet.

Stadens vdv av bebyggelse, gronstruktur, transportsys-
tem och tekniska forsorjningssystem gors tdtare...

for att klara de klimat- och miljokrav samt krav pd
stadslivskvaliteter som stdlls. Inriktningen &r att skapa
mangfald, kvalitet i utformningen, samverkan mellan
skilda system samt sammanlankning av och hog tillgang-
lighet mellan stadens skilda delar. Uppsala utvecklas
till en stad med mer innerstadskaraktidr och med hog
kvalitet i och ndrhet till parker och grénomraden. Skil-
da stadsmiljoer sammanldnkas och kompletteras med
tydliga funktioner for vistelse, aktivitet och méten sé
att kontaktmojligheterna ckar. Barridreffekter i form av
trafikleder och oklara zoner minskar.

Uppsala blir mer attraktivt genom att kombinera tryg-
ghet och hemkdnsla med mer stadsliv.

Stadslivet — i bemaérkelsen puls, stimulans, aktivitetsut-
bud, folkliv — ar storst i stadskdrnan, men Okar dven
i stadsdelarna utanfor genom att stadsstrak med in-
nerstadskaraktdr utvecklas. I stadsstrdken prioriteras
service, handel och andra verksamheter samt utformas
platser/parker for intensiv anviandning och vistelse. Det
starker forutsittningarna for lokalt samhéllsliv, Skar
tryggheten och ger nya miljder for verksamheter att
etablera sig i.

Den traditionella stadens struktur med gator och
kvarter skapar en robust grund for stadsutvecklingen.
Byggnader mot gata kan som helhet eller i bottenva-
ningar rymma verksamheter. Genomstromningen i
gaturummen gynnar handel och servicefunktioner,
slumpartade méten och social integration.

Ostra Sala backe
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Stomlinjer for kollektivtrafik med hog kapacitet,
snabbhet och turtdthet infors successivt.

Dessa stomlinjers strackning blir stabila éver tid och
trafikeras inledningsvis med buss men kan senare byg-
gas om for sparvidg eller spartaxi. Cykelnitet i staden
blir &n mer sammanhidngande och ansluter ocksa till
héllplatsldgen i stomlinjesystemet.

I anslutning till sdvdl stomlinjestrak som stadsstrdk
vdlkomnas bebyggelsetillskott.

P4 lampliga platser utanfor den historiska stadskdrnan
tillkommer nya hoga karaktirsbyggnader. Gronstruk-
turens sociala virden prioriteras. Parker och offentliga
rum rustas upp och skots mer intensivt, vilket leder till
successivt hogre kvalitet och upplevelseinnehall.

Befolkning

Uppsala kommuns befolkning har ¢kat varje ar sedan
1950-talet. Befolkningsprognosen redovisar en arlig
befolkningsdkning pa ca 2 000 personer vilket innebar
att invanarantalet 6kar med drygt 40 000 personer fram
till ar 2030. For att mota den prognostiserade befolk-
ningstkningen behovs ett tillskott pa ca 20 000 bostader
fram till &r 2030. Detta motsvarar en arlig nyproduktion
pé ca 1 000 lagenheter. Enligt 6versiktsplan 2010 bor
planberedskap finnas for att kunna producera ca 1 500
lagenheter per &r.

Programomradet i Oversiktsplan 2010

Aktuellt programomrade &r utpekat som ett ’storre ut-
vecklingsomrade” med f6ljande riktlinjer:

De luftburna kraftledningarna har tagits bort vilket ger
mojligheter till stadsutveckling ldngs Fyrislundsgatan,
forstirkta samband mellan Salabacke och Arsta tviirs
nimnda gata samt utveckling av Arsta Centrum. Samti-
digt ska Fyrislundsgatans funktion i huvudgatunditet for
biltrafik och cykel- och kollektivtrafik beaktas. Omradet
har goda forutsdttningar for en relativt tat exploate-
ring. Inslag av hoga hus kan provas. Ett omradespro-
gram har varit ute pa samrad och ska slutforas. Nya
kvartersparker ska utvecklas.

Programomradet berdrs ocksa av tre utpekade ”stom-
linjestrak™ for kollektivtrafiken:

... 1 de markerade straken ska beredskap hallas for
stomlinjetrafik med Gtfoliande anlédggningar for hall-
platser och prioriterad framkomlighet. Ddr straken gar
genom ytterstaden prioriteras dessutom fordndringar i
riktning mot tillskott av verksamheter och byggd miljé
och annan intensiv markanvdndning.
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Fyrislundsgatan dr markerat som “stadsstrak’:

....utveckling av de offentliga rummen som métesplatser
och i riktning mot hog standard vad gdller arkitektonisk
kvalitet, konstnarlig utsmyckning och grénska.

Vid nybyggnad eller stérre ombyggnationer ldngs
straken ska inslag av savdl bostdder som verksamhets-
lokaler sdkerstdllas. I bostadsdominerade kvarter ska
alltid verksamhetslokaler finnas i bottenvaningen mot
gatan.” "Tillskott av bebyggelse prioriteras i ldgen
ddr det tydligt bidrar till dverlevnad eller etablering
av ndrservice.

Arstaparken, Killparken och akern mot Vaksala kyrka
ingar i “stadens gronstruktur”. Vissa delar har beteck-
ningen sdrskilt bevarandevirda”. P dkern vid Vaksala
kyrka markeras ocksa plats f6r koloniodling:

Stadens gronstruktur ska i sina huvuddrag bevaras och/
eller utvecklas. ....vdsentliga virden for stadens gron-
struktur ska bibehallas eller stdrkas. Det kan ocksa ske
genom kompensation, dvs utveckling av virden pa an-
nan plats. De sdrskilt bevarandevirda gronomradena
har i sin helhet mycket héga virden, eller dr pa annat
sdtt mycket viktiga och ska bevaras/utvecklas. Starka
samhallsmotiv och kompensation krdvs for exploate-
ring.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljo

Planprogrammet berdr riksintresse for  kultur-
miljovérden, K 36 Vaksala, samt ett kommunalt kultur-
miljdomrade, U 28 Vaksala. Detta omrade utgor en re-
presentativ bronsdldersmiljo med talrika fornldmningar.
I omrédet ligger Vaksala medeltidskyrka och prastgard.
Omradet omfattande Vaksala kyrka, omkringliggande
gravfilt och dngarna mot Fyrislundsgatan definieras
dven som en miljo som sérskilt vl illustrerar omradets
kulturhistoriska innehall, U 28:1.

Delar av bebyggelsen inom Sala backe ingar i riksin-
tresseomradet f6r kulturmiljovérden, K 40 A Uppsala
stad 1 Oversiktsplanen, samt ett kommunalt kultur-
miljoomrade, U 20 Uppsala. Detta omrade ar dven
definierat som sarskilt vardefull bebyggelsemiljo en-
ligt beslut i kommunfullmaktige 1988. Omradet kring
Killparken, den sé kallade ”Grona gatan” och Gunnar
Leches omrade lings Killparksgatan 1 Sala backe ar
klassade som sarskilt vardefull bebyggelse enligt ver-
siktsplanen, och ingar dven 1 riksintresset.
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SAMBAND MED ANDRA PROJEKT

Granby

I programomrédets direkta nirhet pdgér utveckling av
Grianby Centrum med ytterligare 30 000 kvm handel,
och eventuell etablering av ny idrottsarena. I anslutning
till Barbyleden och E4:an, strax norr om Grinby cen-
trum, pagar en utbyggnad av ett nytt verksamhetsom-
rdde. For Granby sportfilt har en ny detaljplan tagits
fram 1 syfte att uppfora en ny idrottshall, mojliggora
en tillbyggnad av ishallen samt att fa till ytor for spon-
tanidrott. For Granbyparken finns utvecklingsplaner
som syftar till att 6ka parkens tillgdnglighet och attrak-
tivitet.

Fyrislund och Bolanderna

Séder om programomradet padgér en intensiv planering
och utbyggnad av ostra Fyrislund. Flytten av kraftled-
ningen och 6ppnandet av den nya E4:an ster om staden
har inneburit ett okat intresse av att utveckla stadens
sydéstra delar. 1 juli 2010 tog byggnadsnamnden dirfor
beslut om uppréttande av en strukturanalys for omrade-
na direkt sdder om aktuellt programomréide, omfattande
bland annat fortséttningen av kraftledningsstraket ned
till Gnistarondellen. Strukturanalysen syftar i1 forsta
hand till en ¢vergripande planeringssamordning utifran
trafik- och gestaltningsfragorna 1 omradet kring Tycho
Hedéns vidg. Mélet med strukturanalysen 4r att kunna
effektivisera arbetet med framtida detaljplaner.

I Boldnderna sker utvecklingen frdn industridndamal
till ett mer blandat innehall med fokus pé handel sdder
om Stalgatan. Ett program har tagits fram i syfte att
bland annat identifiera forutsattningar for olika typer av
markanvindningar.

Trafikplats Arsta

I Oversiktsplan 2010 anges ett 1angsiktigt reservat for
trafikplats i motet mellan Falhagsleden och E4:an, detta
i syfte att ha kvar handlingsfriheten att expandera sta-
den ster om E4:an efter planperioden.

Stomlinjestrak

Flera busslinjer trafikerar idag Sala Backe och Arsta.
En stomlinje planeras genom stadsdelarna via Apelga-
tan — Arsta Centrum — Fyrislundsgatan — Alrunegatan.
Vaksalagatan och Falhagsleden ar i Oversiktsplan 2010
utpekade stomlinjestrdk med mojlig konvertering till
spértrafik.
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AVTAL OM LEDNINGSFLYTT

Kraftledningen i straket mellan Vaksalagatan och Fal-
hagsleden langs Fyrislundsgatan 4r borttagen som ett
resultat av en 6verenskommelse ar 2006 mellan Uppsa-
la kommun, Vattenfall AB och Svenska Kraftnit. Avta-
let mellan kraftledningsdgarna innebdr att intdkter fran
den foreslagna exploateringen ska ticka delar av kost-
naderna for ledningsflytten. Kraftledningarna har tagits
bort pé strackan fran Barbyleden till Gnista trafikplats,
medan de tillsvidare kommer att vara kvar som luftled-
ning mellan Gnista trafikplats och Bergsbrunna.

GALLANDE DETALJPLANER

Programomradet omfattar ett femtontal detaljplaner till
sin helhet eller del av. Den huvudsakliga markanvand-
ningen i detaljplanerna 4r bostider, park och gata. Inom
Arsta centrum utgdrs markanvindningen dven av cen-
trumverksambhet, kontor, vard och skola.

Ostra Sala backe PLANPROGRAM
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PROGRAMFORSLAG

STADSBYGGNADSVISION

Visionen for Ostra Sala backe dr att skapa en ny intres-
sant och sammanhallen stadsstruktur som kopplar ihop
Sala backe och Arsta och ddrigenom” liker” stads-
viven. Bdrande vdrden i strukturen bygger pa mdten,
variation, upplevelser och mangfald. Den nya bebyg-
gelsen tillfor nya kvaliteter i boende- och stadsmiljén
till den Ostra delen av Uppsala stad och attraherar oli-
ka mdnniskor utifran bakgrund, livsstil, intressen, kul-
tur och livsskede. Den nya strukturen gér det enklare,
tydligare och tryggare att réra sig mellan stadens olika
delar och fungerar pa sa sdtt som en “brygga” och
motesplats mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de éstra stadsdelar-
na en innerstadskdnsla och urban karaktdr med ett at-
traktivt stadsliv med bostdder och verksamheter blan-
dat. Arsta centrum blir en viktig gemensam métesplats.
Strukturen dr rvobust, miljomedveten, underldittar
etablering av nya verksamheter och dr saval ekologiskt
som socialt och ekonomiskt hallbar. Bebyggelsestruk-
turen formas och utvecklas over tid med hdllbarhet i
Jfokus och i samarbete med mdnga olika aktorer fran
planprocess till byggskede och forvaltning.

Visionsbild, stadsliv i Ostra Sala backe (Bild White)
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Att lanka och laka stadsvaven

Ostra Sala backes struktur linkar genom sitt nit av ga-
tor, parker, torg och ny bebyggelse samman stadsdelar-
na Sala backe och Arsta. Fyrislundsgatans nuvarande
utformning som genomfartsled och den fore detta
kraftledningsgatan har i mycket inneburit en barridr
mellan stadsdelarna. Utbyggnaden av Ostra Sala backe
bidrar pa s vis till en ”ldkning” av stadsstrukturen och
att tillgdngligheten till den centrala staden sivil som
kontakten mellan stadsdelarna forbattras.

Fyrislundsgatan blir en stadsgata som 1 sin utformning
ska forena stadsdelarna tvirs gatan och linka samman
strukturerna till en stadsbygd. Nya kopplingar mellan
Sala backe och Arsta tvirs Fyrislundsgatan mojliggér
en kontinuitet i gatunitet. Ett kontinuerligt gatunit
stirker sambanden och mgjliggor intressanta mdéten.
Fyrislundsgatan som viktig huvudgata ska vara en
naturlig del av stadens framtida identitet. Utformning-
en av gatan ska underlitta etablering av verksamheter i
omradet. Gatan ska utformas med hog kvalitet 1 gestalt-
ning och material med sarskild betoning p4 métet med
Arsta torg.
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Stark och tydlig profil for ostra Uppsala

Utvecklingen av Ostra Sala backe ska tillféra négot
nytt i Uppsala. Ett blandat och mer sméskaligt 4gande
inom kvarteren och manga olika akt6rer 1 omradets ut-
veckling och genomforande ger nya kvaliteter i form
av spannande arkitektur, blandade verksamheter/
smalokaler och intressanta variationer av boende- och
upplatelseformer.

Den nya bebyggelsemiljon ska fa utveckla en egen
karaktar och ges ett eget uttryck vad det giller arki-
tektur, kvartersstruktur, skala och utformning av savél
byggnader som offentliga rum. Ett uttryck som naturligt
kommer att variera Gver tid och formas i samarbete med
olika aktoérer men ocksa variera mellan olika utbygg-
nadsetapper beroende pa sambanden tvars omradet och
motet med omkringliggande bebyggelsekaraktirer.

Ostra Sala backe har efter E4:ans nya dragning blivit
en viktig entréplats till Uppsala. Detta ska utformning-
en av omradet beakta och bejaka. Ostra Sala backe blir
en del 1 stadens méte med omgivande landsbygd dér
kulturlandskapet vidvs in staden. De &stra stadsdelarnas
kvaliteter och profil med stora stadsdelsparker lyfts och
stirks genom att Kallparken och Arstaparken utveckias
som temaparker med en tydlig profil och inriktning som
t.ex. ”"Kulturpark™ och “"Réreisepark”.

Levande och blandad stadsmiljo som
uppmuntrar moten

Den nya bebyggelsen ska till sitt innehall bidra till
en blandad stad med en mix av handel, arbetsplatser,
bostider och service. Ambitionen dr att utveckla ett

~ stadsliv som forlanger innerstadens kvaliteter till yt-

terstaden. Utvecklingen av omrédet ska ge battre un-
derlag for det lokala niringslivet och bebyggelsen ska
sa ldngt det 4r mojligt utformas med lokaler 1 botten-
véningarna och kontor blandat med bostédder i strategi-
ska och for bostider svirlokaliserade lagen. Blandade
hustyper, upplatelseformer och bo- och dgandeformer
inom kvarteren ger forutsdttningar for mangfald och
till att intressanta och kreativa moten kan uppsta. Arsta
centrum blir en viktig métesplats med en blandning av
handel, arbetsplatser, kommunala servicefunktioner
och bostader.

Den nya bebyggelsestrukturen ska uppmuntra till
moéten. En varierad och sammanhéngande struktur med
grander, sma torg och kopplade girdar uppmuntrar
“livet mellan husen”. Sma platser for spontana méten,
in- och utblickar, visuell kontakt med livet pa gardarna,
bostdder och verksamheter i blandning skapar en trygg
och levande stad. Stadens rum ska vara tillgangliga for
alla, sdval gammal som ung, och upplevas som inbju-
dande och trivsamma. Omradets offentliga platser ska
bidra till omradets unika och identitetsskapande karak-
tar.

Visionsbild, kvarterspark i Ostra Sala backe (Bild White)
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Stadsbygd med lokal identitet

Den nya bebyggelsen utgor ett komplement till befint-
liga stadsdelar och vdvs samman i sin skala och i motet
med befintlig bebyggelse, genom gator, torg och park-
er. Kommunal service fungerar gemensamt f6r ny och
befintlig bebyggelse och ligger bdde inom den befint-
liga som nya strukturen. Den nya bebyggelsen bidrar
till att starka och utveckla befintliga servicefunktioner
och att skapa underlag f6r nya.

Arsta torg flyttas men vivs ihop med det gamla Arsta i
en ny och spannande centrumstruktur. Arstaparken och
Kallparken rustas upp och utvecklas utifrén sina speci-
fika karaktdrer till viktiga identitetsbdrare for denna
del av staden. Utvecklingen av parkstraket vid stadens
rand och vid Alrunegatan stirker de lokala sambanden.
Gator, kvarter, platser och parker hamtar troligtvis sina
namn fran befintliga namnkategorier inom Sala backe
och Arsta och fran omradets historia, platser, géardar
och landskap.

Hallbar stad

En hog ambition kring héllbarhet och klimatsmarta
16sningar praglar Ostra Sala backe och dess utbyggnad
och blir en uttalad profil.

Ostra Sala backe 4r genom en stor variation i innehall,
stadsstruktur och exploateringsmdjligheter bade in-
nehéllsmissigt och visuellt intressant. Omradet ger
darmed forutsittningar for en levande stadsdel som att-
raherar olika manniskor, verksamheter och aktiviteter
och som kan moéta skilda behov. Vil valda ligen och
ett tillrdckligt stort utbud av lokalyta av skilda slag for
verksambheter och aktiviteter ger en robust grund for ut-
veckling av ett attraktivt lokalt nédringsliv. Lokalt sam-
hillsliv och engagemang for den lokala utvecklingen
vixer fram genom gemensamma ansvarsomraden och
beroringspunkter och genom boendes och verksam-
hetsidkares olika intressen. Gemensamma organisa-
toriska losningar kring férvaltning och utveckling av
kvartersmark pa lokal niva ger forutsittningar for fram-
vixten av ett starkt civilsamhalle.

Ostra Sala backes struktur uppmuntrar forflyttningar
med cykel, kollektivtrafik och till fots samt erbjuder
ndra tillgang till bil 4ven om man inte har en egen. Ef-
fektiva och innovativa l6sningar for varu- och avfalls-
transporter samt avfallshantering prévas. Innovativa
smaskaliga lokala 16sningar som komplement till stor-
skalig infrastruktur ska konsekvent sgkas.

Visionsbild, stadsliv i Ostra Sala backe (Bild White)
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Omrédet ska utgora grund for demonstration av ny inno-
vativ energiteknik och energisnéla losningar men ocksd
grund for integration av befintlig teknik i en ny milj6
och i nya sammanhang. Ostra Sala backe ska bli Uppsa-
las mest klimatanpassade och vara ett pilotprojekt inom
byggande och klimatanpassning. Dagvattnet hanteras
som en lokal resurs. Nirheten till kulturlandskapet ger
mojlighet till lokal odling.

Ett livscykelperspektiv praglar byggandet av savél hus
som utformningen av det offentliga rummet. En hdgre
initial investering med fokus pa hog kvalitet och effek-
tivitet sinker driftskostnader och slitage pa ldngre sikt.

Volymstudie, bebyggelse i Ostra Sala backe (Bild White)

Ostra Sala backe
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Kommunen har som markdgare goda mojligheter att
tillsammans med intresserade aktorer fortlopande ut-
veckla dvergripande mélséttningar for omradet bade
som helhet som for skilda kvarter och fastigheter. Det
gors 1 takt med att erfarenheter vinns, ny teknik blir
tillgdnglig och intresset for att delta 1 omradets utveck-
ling och byggande forandras.

NOVEMBER 2010 I'5



OMRADETS STRUKTUR —
INRIKTNING OCH MAL

I Ostra Sala backe blandas bostader, handel, kommu-
nala servicefunktioner, kontor och smalokaler i en in-
tressant och varierad struktur. En blandad stad kridver
ett tillrackligt befolkningsunderlag, genomstrémning
av manniskor, tydliga offentliga platser och intressanta
malpunkter. Befolkningstillskottet ger tillsammans
med narmare 20 000 personer som bor i Sala backe och
Arsta bra forutsittningar for detta liksom omradets lage
vid en viktig huvudgata med god kollektivtrafik nira
E4:an.

Utbyggnadsomrddet omfattar runt 2 000 bostdder pa
kommunens mark vister om Fyrislundsgatan. P4 den
Ostra sidan om Fyrislundsgatan dr marken i privat dgo
och en utveckling hidr 4r helt beroende av fastighetsi-
garnas vilja. Uppskattningsvis kan denna del inrymma
ytterligare runt 500 bostider. Malsattningen &ar blan-
dande boende- och upplatelseformer. Specialbostider
som t.ex. vardboende planeras inom omradet liksom
forskola och eventuella andra skollokaler. Student-
bostider kan med fordel lokaliseras hit.

resecentrum
Uppsala C “

Figur 3: Programomradets avstand till centrum
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Arsta centrum utvecklas med handel, olika service-
funktioner, kultur, idrott, kontor och bostider. Upp-
skattningsvis kan det handla om ca 25 000 - 30 000
kvm bruttoarea (BTA) med blandande funktioner. Hur
mycket bostdder som kan bli aktuellt 1 denna del maste
studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Bebyggelsens bottenvaningar ska generellt rymma
verksamhetslokaler mot Fyrislundsgatan och vid Grin-
by lings Johannesbdcksgatan. Lings Fyrislundsgatan
handlar det mindre om lokaler for handel och mer om
att skapa forutsittningar for olika typer av foretagande,
kontor och hantverk, genom att erbjuda lokaler av varie-
rande storlek och for olika typer av verksamheter. Kon-
tor blandas med bostédder i flera plan och i strategiska och
for bostader svérlokaliserade lagen.

I Ostra Sala backe ar handeln och servicefunktioner
till stor del lokal. Relationen mot innerstadskidrnan bér
starkas langsiktigt. Laget intill Fyrislundsgatan mel-
lan de stora handelsomrddena Granby och Boldnderna
innebir en potential for etablering av mindre foretag.
P4 sikt kan det bli ett omrade som erbjuder attraktiva
lokaler till en lagre hyresniva an innerstaden.

Sala backe
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Sala backe

B Foreslagen kvarterspark

[ Befintlig stadsdelspark som rustas upp

[ ] Befintligt akermark som omdanas il
park

Programforslag

Ostra Sala backe
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calnagsiede”

I Foreslagen bebyggelse inom kommunens mark

= Féreslagen bebyggelse utanfér kommunens
mark

Historiska siktlinjer
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Vaksala kyrka

/Z\rsta

Bolanderna och Fyrislund

I Bebyggelse vid Arsta centrum. Blandade 4go-

férhallanden pa dster sida, kommunens mark
pa vaster sida

[ roreslagen torgyta. Fyrislundsgatans utform-
ning ska indikera att man passerar torget.
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Tydliga gator och kvarter

Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga ga-
tor och kvarter ar forebild for Ostra Sala backes nya
struktur. Det ska vara enkelt att rora sig igenom den nya
strukturen, orientera sig och métas. Fran Fyrislundsga-
tan dras nya lokalgator dir maximal nytta av koppling-
ar, siktlinjer och mojligheter att rora sig in i Sala backe
och Arsta ges.

Inom strukturen skapas regelbundna kvarter med ett
generellt grundmatt pa ca 60 x 100 meter. Kvarteren
kan variera i storlek och form och goras bade storre och
mindre beroende pa hur man later gatunitet maota Fyris-
lundsgatan. P4 sa vis skapas intressanta kvartersformer
och spiannande gatuperspektiv.

Langs Fyrislundsgatan formar bebyggelsen mer slutna
kvarter for att skapa bullerfria bostadsgérdar. P4 den
ostra sidan behover en eventuell tillkommande bebyg-
gelse fa en Oppnare struktur i motet med den befintliga
bebyggelsen da kvartersbredderna hir 4r smalare och
hela kvarter inte kan skapas. Langst 1 norr och i soder
utformas kvarteren med hinsyn till att behélla en hand-
lingsfrihet for en framtida omvandling av Vaksalagatan
och Falhagsleden for spartrafik samt vid Falhagsleden
for en eventuell uppgradering av trafikkorsningen.

Fyrislundsgatan - en stadsgata

I syfte att uppna en lankning mellan stadsdelarna och
en bra boende- och stadsmiljé maste Fyrislundsgatan
dverbryggas som barridr och genomfartstrafiken ddm-
pas. Fyrislundsgatan, som 4r och ska vara en viktig hu-
vudgata i staden, ges darfor en utformning och funktion
som stadsgata. Gatan gors mindre attraktiv for genom-
fartstrafik genom signalreglerade korsningspunkter och
ett korfdlt for biltrafiken i vardera riktningen. Dagens
trafikméngd pa 15 000-17 000 f/d ses som ett maéltal”
for trafiken som ska hallas langsiktigt, se vidare kon-
sekvenser “Biltrafik”.

b 33.3¢m — |

Foreslagen gatusektion, Fyrislundsgatan

| 8 Ostra Sala backe
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Fyrislundsgatan kommer i den nya strukturen att han-
tera forutom den langsgéende trafiken ocksé trafiken
tvirs med frekventa kopplingar in till omgivande be-
byggelse. Fyrislundsgatan utformas med fyra korfalt
varav ett 1 vardera riktningen utgdrs av ett prioriterat
kollektivtrafikkorfilt. Malsattningen att fa in verk-
samheter 1 bottenvdningarna lings Fyrislundsgatan
forutsatter kantstensparkering och logistikzoner. Det
overgripande gang- och cykelstrdket i nord-sydlig rikt-
ning som idag gér ldngs den gamla kraftledningsgatan
fiyttas till Johannesbacksgatan. Langs Fyrislundsgatan
forlaggs som separata enkeiriktade gang- och cykel-
banor inom gatusektionen.

Gatans olika funktioner bedéms rymimas pa en sektions-
bredd av ca 33 - 34 meter. Den nya sektionen forutsit-
ter att nya tradplanteringar ersitter befintliga tradrader
langs Fyrislundsgatan. Gatans exakta disponering, som
t.ex. busskorfaltens ldge, hallplatsernas placering lik-
som tradens, kommer att kriva vidare studier i den fort-
satta planeringen.

Lokalgator som lankar

I Ostra Sala backe ska en struktur skapas som ger bésta
mojliga lankning mellan stadsdelarna och som upp-
muntrar att rora sig till fots eller med cykel. Placeringen
av lokalgatorna bestdms av befintliga gators ligen pa
vastra sidan Fyrislundsstraket. Har kopplas Sala backes
befintliga gatunit, Ritargatan, Killparksgatan, Apelga-
tan, Murargatan, Verkmdéstaregatan och Jarneksgatan,
till Fyrislundsgatan och utgor tillsammans med ytterli-
gare nagra gatukopplingar mellan kvarteren de priméra
lokalgatorna i systemet. Dessa kopplas till Fyrislunds-
gatan via signalreglerade korsningar. Ovriga gator har
sekundir funktion. Dessa gator kan kopplas till Fyris-
lundsgatan for hogersvangande trafik eller fungera som
aterviandsgator. Gatusystemet kan kopplas vidare mot
en eventuell framtida bebyggelse pa den Gstra sidan.

Lokalgatornas bredd och utformning laggs inte fast i
programmet utan ska studeras i1 det fortsatta arbetet.
En lamplig struktur avseende olika gatutyper och dess
utformning ska sarskilt studeras. Detta 4r bland annat
viktigt for att stodja etablering av verksambheter. Jo-
hannesbicksgatan/Nackrosgatan, med en strackning
pa narmare 2 km 1 nord-sydlig riktning pa kvarterens
vastra sida, ska utformas pd ett sddant sitt att en lugn
kvarterssida kan uppnéds. Eventuellt kan det handla om
att bryta gatan pa vissa strategiska stillen och dar en-
dast tillata allmdn glng- och cykeltrafik. Detta for att
kunna placera bebyggelsen lite friare inom kvarteren,

NOVEMBER 2010



I Primara lokalgator. Korsningsanslutningen till Fyrislundsgatan ska studeras vidare
[===] Sekundara gator. Det exakta laget av dessa gator laggs fast i kommande detaljplanering
[ Viktiga GC-kopplingar

Gatustruktur och viktiga cykelvagar
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Hogt - lagt - tatt

Ostra Sala backe ska ges en egen karaktir och en span-
nande och visuellt intressant struktur som bygger pé
variation. Den genomsnittliga byggnadshojden inom
Ostra Sala backe 4r 4-5 vaningar. Invivt i strukturen
foreslés inslag av bade hogre och ldgre skalor. De hogre
skalorna foreslas 1 huvudsak 1 kvarteren ndrmast Grin-
by och vid Arsta centrum samt lings Fyrislundsgatan.

Mot Johannesbicksgatan 1 motet med befintlig bebyg-
gelse foreslas byggnadshojden trappas ned. Mot Nack-
rosgatan i soder mots befintlig envaningsbebyggelse av
en 2-vaningsskala.

Det finns stadsbyggnadsméssiga motiv till att prova in-
slag av hogre bebyggelse. Utbyggnadsomradet ar langt
och Fyrislundsgatan utgér en viktig huvudgata i staden.
Gatan ar forhallandevis bred och behdver métas av en
hogre bebyggelse for att ges en tydlig rumslighet. Vid
Granby finns redan en hogre skala etablerad genom
skivhusen inom kv Gradskivan och genom det nya
punkthusets tillkomst 1 Killparken. Grinby centrum
expanderar och far mer och mer karaktir av stadsdels-
centrum. Korsningen med Vaksalagatan utgdr ocksa en
viktig entrépunkt dar hdgre bebyggelse kan bidra till att
markera denna punkt och tydliggdra métet mellan stad
och land. Vid Arsta centrum kan en hogre bebyggelse
bidra till att lyfta fram och férbéttra orienterbarheten
till centrum.

Sala backe

ueaedsyoeqgsauueyo|

Princip, byggnadshojder
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De historiska siktlinjerna mot Carolina Rediviva i Vak-
salagatans forlangning samt mot Vaksala kyrka inifran
Kaillparken och Hjalmar Brantingsgatan liksom vyn
fran Slottsbacken dir tomet p& Vaksala kyrka syns ar
viktiga siktlinjer/vyer att ta hinsyn till 1 det fortsatta
arbetet. Fordjupade studier kommer att kravas vid de-
taljplaneldggningen inom berérda omraden.

Arsta

ue1ESS>O|SBID)

NOVEMBER 2010



Kvarterens grundform (a) delas upp i mindre volymer/en-
heter dir visuella kopplingar mellan och inom kvarteren eft-
erstravas (b). Bebyggelsen inom kvarteren varierar i skala
och hojd for att skapa en varierande och intressant stadsbild
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En varierad kvartersstruktur bidrar till att skapa en mer in-
tressant stadsmiljo. Inom kvartereren blandas olika boende-
former och upplitelseformer med kontor och verksamheter.
Gardarna kopplas till varandra genom portiker som aven ger
mdjlighet till siktstrak (bild White)

L |

Principskisser, kvarter:

Inom kvarteren tillats placeringen av bebyggelsen variera
for att skapa varierade giardsrum och bidra till ett levande
gaturum. Bebyggelsen utformas generellt mer sluten mot
Fyrislundsgatan och mer oppen och varierad mot Johan-
nesbacksgatan. Skillnaden mellan offentligt och privat ska
vara tydlig.
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Arsta centrum — omradets motesplats

Arsta centrum stirks och lyfts som omradets knutpunkt
och samlande motesplats med handel, olika service-
funktioner, kontor, kultur och idrott. Torget placeras
ndrmare Fyrislundsgatan for att skapa en bra kontakt
och en torgkansla som striacker sig dver gatan. Nya och
befintliga verksamheter knyts samman kring det nya
torget och lankar Arsta och Sala backe till varandra.

For att Arsta torg ska kunna fungera som ett levande
stadsdelscentrum, méste ytterligare verksamheter loka-
liseras hit. Férutom dagligvaror, restaurang och kafé
samt annan service som redan idag finns i omradet bor
det dven finnas underlag f6r exempelvis ett mindre gym.
Den 6vergripande handelsutredningen, som har tagits
fram for omradet, visar att det kan finnas en marknad
for en total yta pd upp mot 2 500 kvm, utdver befint-
lig Ica-butik. Ytor fér kommunal service som vard och
liknande tillkommer. Dessutom dr det 6nskvirt att annan
service och kommunala verksamheter kan lokaliseras
hit, t ex bibliotek, forskola och specialbostidder. Verk-
samheterna far bist forutsattningar om de koncentreras
och lokaliseras i kluster. Arsta centrum, som redan &r
ett etablerat centrum, bedoms vara den bista platsen for
ett stadsdelscentrum. Det ligger centralt 1 omrédet med
visst avstand till Granby centrum och Boldnderna.

Det finns en ambition att skapa fler arbetsplatser 1 om-
radet. Inslag av arbetsplatser bidrar till en mer levande
och trygg stad samtidigt som underlaget for den utdkade
servicen 1 omréadet forbattras. Arbetsplatser kan ocksa
lampligare placeras i ligen som ur bullersynpunkt &r
svéra att nyttja for bostader.

Det ar viktigt att den offentliga miljén utformas med
hog kvalitet och med en storre grad av urbanitet 4n
idag. Ambitionen 4r ett levande torg med butiker och
handel som utgdr en bra och naturlig métesplats. God
tillganglighet efterstrdavas for bade bilkunder, cyklister

Volymstudie, bebyggelse kring det framtida Arsta centrum.
(Bild White)

22 Ostra Sala backe
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och gdende. Hallplatsldgen for kollektivtrafiken pla-
ceras i ndra anslutning till torget och ges en attraktiv
utformning. Hur torget ska utformas och verksam-
heterna placeras samt hur trafiken ska hanteras och
parkeringsbehovet tillgodoses kraver fortsatta studier.
Dialogen och samverkan med berorda fastighetsdgare
och verksamhetsutdvare kommer att vara en viktig del 1
den fortsatta processen.

Verksamheter langs Fyrislundsgatan

Hur stor andel verksamheter och kontor som kan bli
aktuellt i 6vriga delar av utbyggnadsomradet &r svart
att bedoéma i detta skede. En vil balanserad avvigning
maste ske mot etableringar vid Arsta centrum s3 att inte
forutsittningarna for att skapa ett starkt centrum, ett
kluster av verksamheter, forsvinner. Fordjupade han-
delsstudier maste goéras infor det fortsatta arbetet. En
generell inriktning for det fortsatta arbetet ska vara att i
forsta hand fa in verksamhetslokaler i bottenvdningama
mot Fyrislundsgatan. Kvarterens horn ska dé prioriteras
vid placeringen av lokaler frimst vid de priméra lokal-
gatorna. Kontor kan ske blandat med bostédder i stra-
tegiska och for bostader svarlokaliserade lagen.

Principskiss, placeringen av lokaler for handel och kontor kan
varieras inom kvarteren. Kvarterens horn ska prioriteras,
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Relationer mot innerstaden och Granby

Relationen mot innerstaden ar viktigt att pa sikt stirka.
Fran Arsta centrum genom Sala backe mot Brantings-
torget och vidare via Hjalmar Brantingsgatan mot cen-
trum finns punkter dir stadsbebyggelsen bitvis far ett
mer blandat innehall i form av etableringar kring torg
och som enskilda smabutiker och verksamhetslokaler i
bottenvaningarna. Andra liknande relationer finns langs
Vaksalagatan som i1 6versiktsplanen dr utpekat som ett
stadsstrak. Det dr svart att utveckla ett mer blandat in-
nehdll 1 en redan etablerade bostadsmiljo men bor vara
en ambition att langsiktigt jobba mot. Nirheten till
Granby centrum gor att nirliggande kvarter har poten-
tial att inrymma servicefunktioner pa den véstra sidan.
Kopplingen till bdde Granby centrum och Vaksalagatan
blir en viktig fraga att studera vidare 1 det fortsatta ar-
betet.

@-

o
-
20 .
\J'a\@%\ g&"

O
L
“

- ings=
o*®

Hijalmar Brantings gata

[
L]
-..‘
.‘.ﬁ
uy
Ty
by

Radiella kopplingar in till stadens centrum

Stadsdelsparker och parkstrak

Utbyggnaden av Ostra Sala backe 4r ett komplement
till befintlig bebyggelsestruktur och tar stéd 1 den park-
och gronstruktur som finns 1 ndromradena. Genom upp-
rustning av befintliga parker, Kallparken och Arsta-
parken, men ocksd genom nyanldggning av parker och
parkstrak tillgodoses den nya bebyggelsens behov av
park- och rekreationsytor samtidigt som kvaliteten for
befintlig bebyggelse forbattras.

Kallparken, som kom till som en del av Gunnar Leches
stadsplan pa 1950-talet rustas upp med respekt for de
kulturhistoriska kvaliteterna. I parken blandas idag de
Oppna grasytorna med byggda element som amfiteater,
damm och murar. En fortsatt utveckling kan ta fasta pa
temat “Kulturpark”. En forsta atgard som planeras ar en
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upprustning och tillgénglighetsanpassning av lekplats-
en till en temalekplats i likhet med den 1 Murkelparken
1 vdstra delen av staden.

Arstaparken 4r en tidstypisk stadsdelspark fran 1970-
talet med stora 6ppna gréasytor for lek och idrott. Parken
ar sliten och 1 stort behov av upprustning. En utveck-
ling kan exempelvis ta fasta pa rorelse och motion inom
temat “Rorelsepark” och till sitt innehdll stimulera till
rorelse och aktivitet for alla aldrar.

Inom sjdlva utbyggnadsomréadet foreslds tva parker av
olika karaktér. Langst 1 soder, i korsningen Fyrislunds-
gatan/Falhagsleden, bevaras de karaktiristiska 16n-
narna som hér bildar en stor sammanhingande 16vsal.
Mer centralt i omradet foreslas en typisk kvarterspark
som ska fungera som métesplats for de kringboende.
Har ska finnas plats for gronska, ro, picknick, sill-
skapslek och lek. Den uppskattade pulkakullen flyttas
hit. Om mojligt ska befintliga trad bevaras i anslutning
till kvartersparken.

Ambitionen att utveckla attraktivare och mer tillging-
liga rekreationsmilj6er 1 Ostra Uppsala har linge fun-
nits med 1 planeringen och ett utvecklat stadsrandstrak
mellan 6stra Uppsala och Danmarks kyrkby finns med i
oversiktsplan 2010. Den del av parkstraket som ligger i
programomrédets ndrhet kommer att bidra till att lanka
samman gronomradena i Arsta, Granby och Sala backe
och samtidigt lyfta fram de natur- och kulturviarden
som ger omradet identitet. Exploateringen av Ostra
Sala backe ska bdra en del av kostnaderna for denna
utveckling.

Akermarken mellan Ostra Sala backe och Vaksala kyrka
utvecklas till en park med ytor for sdllskapslek, motion,
promenadstrak och odlingslotter. Detta starker koppling-
en mot parkstraket langs stadsranden och Linnés Vak-
salavandring. Omréadet ar skyddat enligt kulturminnes-
lagen och ligger inom riksintresse for Vaksalabygden.
Ambitionen &r ett varsamt ianspraktagande i syfte att
bevara kulturmiljon och géra den mer tillgdnglig som
kvalitet 1 planerade park och parkstrak. En arkeologisk
forundersokning ska goras. Om en utveckling enligt
kommunens intentioner visar sig vara svar att genom-
fora far nya stillningstaganden tas avseende om ytter-
ligare nagon del inom det nya bebyggelseomradet ska
nyttjas som park.

En forbittring av kopplingarma som géar under E4:an
och vidare ut 6ver slidtten till skogsomraden oster om
staden till Storskogen, Jéllaskogen och Vedyxaskogen
ar viktig. En sadan lank att forbattra dr bland annat kopp-
lingen langs Alrunegatan.
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Kallparken

Arstaparken

Foreslagen skola/férskola Befintlig park/grénomrade

[ 7] Rekreations/promenadstrak

Parker, planerade strak samt lagen for nya forskolor
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Forskolor, skolor och sarskilda boende-
former

Med den nya bostadsbebyggelsen tillkommer behov
av nya forskolor och skolor. Exploateringen vister om
Fyrislundsgatan skapar ett behov av ca 350 nya forskole-
platser. En exploatering pa den 6stra sidan ger upphov till
ytterligare ca 100 platser. Dessa platser kan tillkomma
genom integrering av forskolor 1 bostadskvarteren inom
programomradet, men ocksad genom att finna lampliga
platser i Sala backe och Arsta. Tre liagen foreslas inom
utbyggnadsomradet diar ndrheten till befintliga eller
planerade parker dr som storst. Flexibilitet ska finnas
1 den kommande planutformningen s att foérskolor
kan inrymmas om behov finns dven utanfor utpekade
kvarter samt omvandlas till annan verksamhet om be-
hovet minskar. En ny forskola pd egen tomt foreslds i
anslutning till Vaksala kyrkskola.

Cirka 400-500 nya skolplatser inom grundskola kom-
mer ocksd att behovas. En beredskap i1 ndromrédet
krdvs. Inom utbyggnadsomradet kan en yteffektivise-
ring av Arstaskolan vara intressant att studera for bade
nya forskole- och skolfunktioner. Nya skolfunktioner
kan ocksé prévas i anslutning till Arsta centrum. Be-
byggelsen pa den Ostra sidan bedoms ha goda forutsétt-
ningar att kunna inrymma nya forskolor integrerade i
kvarteren.

Behov av service 1 form av olika typer av special-
bostider samt minst ett virdboende ska tillgodoses
inom omrédet. Ett nytt vardboende placeras lampligast
i den norra delen av utbyggnadsomrédet.

Gynna gang-, cykel- och kollektivtrafik

Ostra Sala backe ligger endast 2,5 km fran stadskérnan.
Dirmed finns goda forutsittningar att utveckla en ny
bebyggelsestruktur dar det dr naturligt att promenera,
ta cykeln eller resa kollektivt. Omradets struktur an-
passas till att mota ett utbyggt stomlinjenét och skapa
forutsittningar for snabba kollektivtrafikstrdk och at-
traktiva hallplatsldgen.

=i Befintligt strak
[===] Planerat strak [ Park
¥ Stadsrandstraket T malpunkt

7] Malpunkt utanfor kartbild

26 Ostra Sala backe

£==% Linnés Vaksalavandring

PLANPROGRAM

Géng- och cykeltrafikens tillganglighet stirks genom
ett sammanhdngande och kontinuerligt stadsndt och
signalreglerade korsningspunkter 6ver Fyrislundsgatan.
For cykeltrafiken ska kopplingen vid Arsta centrum och
mellan Kallparken och Arstaparken sarskilt beaktas lik-
som vid Alrunegatan/Kallparksgatan. Fyrislundsgatan
utformas med separata cykelbanor. Johannesbacksgatan
kommer ocksa att utgéra en viktig lank for rérelserna 1
nord-sydlig riktning vilket ska beaktas.

Géng- och cykeltunneln vid Arsta centrum méste tas
bort for att kunna ge plats for en ny torgyta och ett sam-
manhdllet centrum. Géng- och cykeltunnlarna mellan
Kallparken och Arstaparken, vid Arsta centrum samt
vid Grianby under Vaksalagatan dr foremal for vidare
studie.

Ett nytt strék etableras fran Kéllparken ut mot Vaksala
kyrka och vidare till det nya stadsrandsstraket mellan
Arsta och E4:an.

’ Storskogen
Jilla

“-ya'_ks_ala kyrk:
R, P4
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Parkeringsprinciper

Parkering ska som huvudprincip anordnas pé kvarters-
mark 1 form av underjordiska garage. Mdjligheten till
3-dimensionell fastighetsbildning for underjordiska ga-
rage bor studeras.

Nuvarande parkeringsnorm anger ett p-behov pa 1 bil-
plats/Igh exk]. besoksparkering pa 0,1 bilplats/lgh. En-
ligt den 6vergripande parkeringsutredning som tagits
fram kan den foreslagna utbyggnadens behov tillgo-
doses genom underjordiska garage i ett plan. Parke-
ringsnormen héller pa att ses 6ver och kan resultera i
andra riktlinjer avseende parkeringsbehoven. Andra al-
ternativ som t ex bilpool kan bli aktuellt att prova inom
omréadet.

Besoksparkering for boende och verksamheter foreslés
ske som kantstensparkering utmed omradets gator.
Samlade markparkeringar ska i mojligast man undvi-
kas. Parkeringsbehoven inom Arsta centrum maéste
utredas vidare ndr man langre fram 1 processen vet mer
om dess innehall och struktur.

Miljofragor

Den nya bebyggelsen ska utformas med god ljudmiljs.
For bostadsbebyggelsen kommer laget vid Fyrislunds-
gatan stidlla krav pa tillimpning av sé kallat avstegsfall
frén Boverkets riktlinjer. Detta innebér att tysta eller
ljuddampande sidor vid fasad ska klaras pa 45 eller 50
dBA ekvivalent ljudniva. For forskolor och skolor samt
vérdboende galler 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudniva pa uteplatser.

Fuktsdkert byggande, hallbara, miljévinliga och robus-
ta material for langsiktig forvaltning 4r en sjdlvklarhet.
Bra inomhusklimat vad géller solinstralning, innetem-
peratur och ventilation ska uppnas. Géardarna ska ut-
formas for att uppné bra mikroklimat, god och hallbar
Oppen dagvattenhantering och med beaktande av den
urbana biologiska méngfalden.

Héallbara tekniska system

Ostra Sala backe ska ligga i framkant med en hog am-
bition i strévan att bli ett tillskott till staden som byg-
ger pa héllbara och miljémedvetna 16sningar. Omhén-
dertagande av dagvatten, minskad energiférbrukning
for el och véarme, 6kad energieffektivitet, logistik samt
avfallshantering kommer att vara viktiga fragor som
kommer att kridva fortsatta studier. Malsittningen &r
att tillsammans med olika aktérer under den fortsatta
processen utveckla ett hallbarhetsprogram dar olika
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fragestillningar fordjupas och dar kommunen i samver-
kan med marknadens aktorer hittar rimliga mal.

Omradets tekniska forsérning ar till viss del utbygegd
men maste kompletteras for att klara den tillkommande
bebyggelsen. Tekniska byggnader kommer att behova
lokaliseras inom den nya bebyggelsestrukturen. Upp-
graderingar av ledningsnétet kan komma att krivas vid
ett genomférande liksom flytt av ledningar. Omréadet
kommer troligen att anslutas till fjarrvirmendtet.

Genom exploateringen kommer en stor del av marken
bli hardgjord. Dagvatten fran kvartersmark ska tas
omhand lokalt och f6rdr6jas genom dammar och maga-
sin. Dagvatten frdn gatumark renas idag via ett oljefilter
vid Kungséngsesplanaden. I vilken omfattning dagvatt-
net fran gatumarken kan renas inom omrddet ska utre-
das. En 6vergripande dagvattenstudie ska tas fram.

Varu- och avfallstransporter och avfallshantering kom-
mer att krdva fortsatta studier och bor ske med en 6ppen-
het for effektiva och innovativa 16sningar. Mojligheter
till en mer miljéanpassad avfallshantering, med exem-
pelvis sopsug och dteranvidndning av spillvatten for upp-
vérmning ska studeras. Vid traditionell kirlhdmtning av
avfall ska sophusens placering ske med beaktande av
arbetsmiljoverkets riktlinjer.
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STADSBYGGNADSPRINCIPER

Stadsbyggnadsprinciper illustrerar pa vilket sditt bygg-
nader, gardar, gator, torg och parker kan fogas samman
till en nyskapande, mer virdetit, varierad och gron
stadsdel med blandat innehall och funktion. Princi-
perna kommer att ligga till grund for stadens fortsatta
arbete med detaljplaneldggning.

Principerna anger en ambitions- och kvalitetsniva som
kommer att fordjupas och utvecklas tillsammans med
olika aktorer i samband med kommande planutform-
ning och sdkras genom planbestimmelser i den juridi-
ska detaliplanen eller | avtal. Detta efter det att kom-
munen paborjat anvisningen av marken inom omradet.

Stadsbild

Inom Ostra Sala backe ska bebyggelsen kinnetecknas
av en overgripande tydlighet och orienterbarhet. Det
ska vara litt att hitta till centrala funktioner som Arsta
torg, hallplatser, parker, skola och handel m.m. Omré-
det ska ges en egen tydlig karaktir, skala och utformn-
ing som bidrar till att uppné detta.

Omréadets lige vid stadens norra entré ska behandlas
med sirskild omsorg. I &stra Uppsala &r olika hustyper
— markbostdder, hoga respektive ldga flerbostadshus,
kvarter och punkthus —samlade i stérre homogena grup-
per. Utbyggnadsomréadet dr ca 2 km langt och ligger i

métet mellan skilda karaktdrer. Genom olika utform-
ningsgrepp tas omgivningens karaktirer av storgérdar,
Jamellhus, punkthus och titt och lagt upp och mixas i
en intressant och spinnande ny struktur med signum
hogt, lagt och tatt.

+ Fymnslundsgatans langa perspektiv bryts upp och
ges variation och liv genom att bebyggelsen varie-
ras i skala, form och material och genom inslag av
platsbildningar och gronska. Bottenvaningarnas
utformning och liv till det offentliga rummet blir
sarskilt viktigt.

»  Omrédet karaktiriseras av varierande hushgjder.

e Skaloma blandas inom samma kvarter med intres-
santa arkitektoniska grepp.

+ Hogre byggnader vdvs in i strukturen som mindre
enheter framst langs Fyrislundsgatan. De hogsta
skalorna koncentreras till kvarteren 1 anslutning till
Grinby centrum och nya Arsta centrum och blir dar
viktiga orienterande landmaérken i stadsbygden.

+ Hogre byggnader placeras med hinsyn till sol- och
vindforhallanden pd gérdar, torg och platser och
med respekt for viktiga historiska siktlinjer och

vyer.

» Lagre byggnader placeras for att fa bra ljusforhal-
landen 1 byggnader och pa gardar.
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Gator

Inom Ostra Sala backe ska gatorna i sin helhet vara
allménna. Det dr viktigt for att uppna god tillgéng-
ligheten och robustheten i stadsvdaven 6ver tid. Fyris-
lundsgatan utgér en av stadens viktiga huvudgator. Har
kommer manga ménniskor att rora sig till fots, med
cykel, buss eller bil. Detta ska avspegla sig 1 en utform-
ning som bidrar till en tydlig, trygg, sdker och samti-
digt livfull och attraktiv gata med en lugn trafikrytm.
Kantstensparkering ska finnas ldngs gatan och stddja
verksamhetsetableringar. Gatan ska inte inbjuda till
genomfartstrafik.

Lokalgatorna dr del av den offentliga miljon men ocksa
en del av den nira bostadsmiljon. Lokalgatorna utfor-
mas med de boende 1 fokus. Dessa gator dr intimare
och har smalare, mer sammanhéllna sektionsmétt och
en ldngsam biltrafik.

Gatuhierarkin inom omradet ska vara tydlig mel-
lan lokalgator av mer 6verordnad karaktir och de
som mer fungerar som angoringsgator till bostads-
kvarteren.

Variation och orienterbarhet i strukturen uppnas
genom att de olika gatutyperna ges en egen tydlig
karaktir och utformning.
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Kvarter

Ostra Sala backe ska kinnetecknas av variation och
brokighetiinnehall och utformning. Brokigheten skapas
av en varierad arkitektur, blandning av verksambheter,
olika boendeformer, olika ménniskor, olika fastighetsi-
gare och en utbyggnad 6ver langt tid. En blandning av
upplatelseformer ar viktigt for att 1angsiktigt uppna en
blandad stadsmiljo och social hallbarhet. Ostra Sala
backe lampar sig vil for att testa olika typer av pro-
jekt inom bostadsproduktionen vad det géller boformer
och lagenhetstyper som t.ex. Bokaler och Townhouses.
Detta bor uppmuntras bland framtida aktorer.

* Variationen ska stodjas av en mer smdskalig
fastighetsindelning med manga byggherrar, arki-
tekter och andra aktorer.

Markbostider och flerbostadshus blandas inom
kvarteren, liksom upplatelseformer och verksam-
heter.

» Alla byggnader ska ha entréer mot bade gata och
gérd for god tillganglighet. Entrén fran gatan utfor-
mas som huvudingéng.

Bebyggelsen bor sd langt mojligt utformas med
lokaler 1 gatuplan mot Fyrislundsgatan. Kvarte-
rens hoém ska prioriteras. Vid Arsta centrum och
vid Grianby (langs Johannesbicksgatan) liksom dér
de primira lokalgatorna méter Fyrislundsgatan ar
detta ett ”skall-krav”.

Intressanta kvartersformer som kan varieras 1 stor-
lek och form skapas genom att nya gator tillats
mota Fyrislundsgatan diagonalt.

Kvarterens slutenhet ska motverkas med val avvig-
da inslag av portiker och glasade partier som skapar
visuell kontakt mellan kvarterens privata insida och
det offentliga livet pa gatan.

Kvarteren kopplas till varandra genom att por-
tiker eller oppningar forldggs med mojligheter till
visuella och fysiska kopplingar mellan kvarteren.

Mot Johannesbicksgatan och Néckrosgatan tillats
bebyggelsen inom kvarterens distinkta form pla-
ceras relativt fritt i den man det dr mojligt i relation
till att uppnd en bra ljudmiljé pa gardarna. Hémen
ska alltid bebyggas.
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Byggnader

Arkitekturen inom Ostra Sala backe ska kdnnetecknas
av en stor variationsrikedom och vara av hog kvalitet.
Arkitekturen och gestaltningen av omradet ska tillatas
vara lekfull, innovativ, flexibel och ska priglas av hall-
barhet i bade utformning, materialval och utforande.
Den ska upplevas nyskapande men dnd& genuin och
med lokal prigel. Ett uttryck for var tid, dar mal for t.ex.
energieffektivisering kan fi spiannande arkitektoniska
16sningar. Malsattningen att né en intressant och varia-
tionsrik stadsstruktur och hga arkitektoniska kvaliteter
underldttas om kvarteren delas upp i mindre fastigheter/
kvarter och att ménga arkitekter och byggherrar ges
mojlighet att aktivt delta 1 omradets omvandling.

» Byggnadema ska tillatas variera i skala, form och
materialval. Byggnader som grénsar mot befintlig
bebyggelse kommunicerar i skala och materialval.

»  Visuellt 1anga, monotona och slutna fasader ska und-
vikas da de paverkar stadsbild och stadsliv negativt.

Fargsittningen ska dgnas sirskild omsorg.

Alla fasader ska vara utformade pé ett sitt som
bidrar till att skapa ett intressant stadsrum. Sérskild
omtanke ska ldaggas vid utformningen av botten-
vaningara.

Taklandskapet ska utformas medvetet for utevis-
telse, energiproduktion och lokalt omhénderta-
gande av dagvatten.

Inom Ostra Sala backe kommer byggnadernas ut-
formning krava sarskilda studier for att klara det
bullerutsatta laget med krav pa tyst eller ljudddm-
pad sida. Bullerreducerande atgirder ska si langt
mojligt integreras i byggnadernas gestaltning,

Byggnader for stadens tekniska system ska inord-
nas i stadens struktur pa ett medvetet och val ge-
staltat sétt.
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Gardar

En titare struktur och en hdgre exploatering inom Ostra
Sala backe stiller héga krav pa girdamnas funktion och
utformning. Gardarna ska vara det intensiva offentliga
rummets motsats och 1 forsta hand en métesplats for de
som bor och verkar i kvarteret. Gréna, lugna gérdar for
lek, rorelse, vila och gemenskap ska efterstravas.

*  Gardarna ska vara omsorgsfullt planerade och hélla
en hog kvalitet avseende utformning och innehll/
anvandning for olika boendes behov.

*  Goda solférhallanden p& gérdar och uteplatser ska
efterstrévas.

« Dagvattnet ska omhindertas lokalt och vara ett
gestaltande och kvalitetshojande inslag till gards-
miljon.

Cykelparkering och forrdd ar naturliga inslag pa
gérdarna och placeras och gestaltas med omsorg.

Boendeparkering ordnas pé& kvartersmark, i under-
jordiska kallargarage. Markparkering ska undvikas
sa langt mojligt.

Gérdsbjilklagret ska kunna planteras med buskar
och trad.

Gardama ska utformas bilfria. Logistik/avfallshan-
tering sker frén gatan alternativt fran garagen.

Dir forskolor integreras 1 bostadskvarteren kriaver
gérdarna sirskild omsorg for att kunna fungera
bade for de boendes behov och barnens behov av
lek och kreativitet samt skydd for buller och andra
hilsofaror.
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Det offentliga rummet

Bebyggelse, allmanna platser/funktioner och torg ska
ges en tydlig stadsmissig karaktir. Utformningen av
det offentliga rummet och samspelet med bebyggelsen
dr avgorande for hur omradet upplevs och anvinds.
Utformningen ska ske med hog kvalitet och med god
investerings- och driftsekonomi.

»  Skillnaden mellan offentligt och privat ska vara tyd-
lig 1 omradet.

* De offentliga rummen ska vara medvetet utfor-
made, inbjuda till spontana moten och ha en hog
stadsméssig kvalitet.

Konstnirliga inslag ska finnas i det offentliga rum-
met och ge identitet &t omrédet.

Namnsittningen pa nya lokalgator kan aterknyta
till de tre namnkategorier som finns i Ostra Sala
backe inom blomster, hantverkare och verktyg som
Nickrosgatan, Snickaregatan och Ritargatan.

Namn pé kvarter, platser, parker och torg kan
aterknyta till omradets historia, landskap och ti-
digare gardar. Kommunens namnberedningsgrupp
kommer att hantera fragan.
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Kvartersparker och gronstruktur

Omradets grona kvaliteter ska utvecklas. Utbyggnads-
omradet ska inrymma parker, tradplanterade gator samt
platser och inom kvarteren ska gardar utformas s& gro-
na som mojligt. Kopplingarna till stadsdelsparkerna i
Sala backe och Arsta ska stirkas. Genom omradet ska
forbindelserna ut mot naturomradena Gster om staden
forbattras. Tradplantering utmed omradets gator ska
bekrifta dess funktion 1 gatunitet.
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FORTSATT ARBETE

"Hogt-1agt-tatt. Lanka och laka. Stark profil. Lokal
identitet. Uppmuntra till méten. Blandad och levande
stadsmiljo. Méangfald. Klimatsmart stadsbyggande.
Lokalt samhallsliv.” Stadsbyggnadsvisionen for Ostra
Sala backe skapar héga forvintningar och innebér nya
utmaningar for de aktérer som medverkar i den fortsat-
ta utvecklingen av omradet. Utvecklingsambitionerna
ligger tydligt 1 linje med den nya &versiktsplanen och
omréadet kan bli en verkstad for att prova skilda sitt att
astadkomma stadskvaliteterna som namnts ovan. Ambi-
tionen att dstadkomma mangfald galler alltsé inte bara
slutmélet - stadsmiljén - utan ocksa védgen dit. Det ar
darfor viktigt att manga skilda byggherrar ges méjlighet
att medverka och att ny kunskap tas tillvara. Program-
met ger ramar for det fortsatta arbetet som kommer att
krava bade tematiska och geografiska fordjupningar.
Malbilden far successivt utvecklas tillsammans med
involverade aktorer.

PROCESSEN

Hallbarhet

Den héllbara staden ska vara en ledstjarna 1 utveck-
lingen av omradet, med sdvil ekologiska, sociala som
ekonomiska perspektiv pa héllbarhet. De aktorer som
inbjuds att delta i omradets utveckling ska i samband
med detaljplaneldggningen gemensamt med kommu-
nen arbeta med for processen viktiga hallbarhets- och
kvalitetsfragor. Dessa ska sedan ligga till grund for
kommande utbyggnader inom omradet och behandla
bland annat tekniska fragor kring energi, héllbart byg-
gande — fuktsdkert, miljovanliga och robusta material,
bra inomhusklimat —, dagvattenhantering och principer
for &tervinning och avfallshantering. Forutsédttningar
for att soka statligt stod for att prova innovativ teknik
ska undersdkas.

Samordning

For att forverkliga visionerna bakom programmet kravs
vil sammanhallna processer for hela utbyggnadsomra-
det med en sirskild planerings- och genomférandeor-
ganisation. Kommunen ska arbeta med en sammanhal-
len projektledning 1 nira samarbete med marknadens
aktorer. Gemensamma samordnare for olika sakfragor
kan ge forutsattningar for att hdlla samman arbetet med
specifika kvaliteter 1 omradet och ge forutsittningar for
kunskapsspridning mellan olika aktdrer dar erfaren-
heter fran tidiga etapper kan tas till vara i fortsatt ar-
bete. Projektets storlek gor det viktigt att, i likhet med
projekt som resecentrum, bedriva processer som &r vl
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sammanhallna ¢ver tid. En satsning och engagemang
fran alla inblandande kontor kommer att vara nédvan-
digt och viktigt.

Kommunikation

Det kommer att krdvas god kommunikation kring pro-
jektet och en tydlig malbild kring utbyggnadsomradet
som grund for kommande samarbete mellan kommunen
och de aktorer som vill vara med och bidra till omradets
utveckling. Kommunen behéver i ett inledande skede
ta fram ett prospekt dir programmets vision och malin-
riktning sammanfattas och fordjupas/utvecklas. Detta
dokument ska pa olika sitt kommuniceras med olika
intresserade aktorer som grund for kommande detalj-
planearbeten, markanvisningar och samarbetsprojekt.

Standig utveckling

Kommunen har som markédgare goda mojligheter att
tillsammans med intresserade aktorer utveckla dvergri-
pande mélséttningar bdde fér omradet som helhet som
for skilda kvarter och fastigheter. Detta gors 1 takt med
att erfarenheter vinns, ny teknik blir tillgdnglig och in-
tresset for att delta 1 omradets utveckling och byggande
forandras. Processerna kan standigt utvirderas och for-
bittras.

Samarbete med ovriga markagare
Programomradet innehéller &ven mark som 4gs av andra
an kommunen. En sammanhallen utveckling med fokus
pé helheten mojliggdrs genom samsyn och samverkan.
En viktig roll for kommunen ar har att visa pé utveck-
lingsmajligheter som tar fasta pa skilda fastighetsiagares
intressen.

Markanvisningar

For att skapa stor variation och stadskaraktar i utbygg-
nadsomradet behdver en blandning av savil stérre som
mindre exploatdrer involveras i varje kvarter. Mélet r
att skapa en blandning av upplatelseformer, bostads-
typer och verksamhetslokaler. En relativt sméaskalig
fastighetsindelning underlattar for sma aktorer att med-
verka och for en finmaskighet och variation i stads-
viaven. Markanvisningar i utbyggnadsomradet kan ske
genom att marknadens akt6rer inbjuds att beskriva
ambitioner i syfte bidra till omradets mangfald och ett
langsiktigt hallbart stadsbyggande. Markanvisningar
genom anbuds- och jamforelseforfaranden kan, dar sar-
skilda skl finns, kompletteras med direktanvisningar
till enskilda aktérer.

NOVEMBER 2010 35



Etapper

Programomradet dr stort och utbyggnaden kommer att
ske under en lingre tidsperiod. Foreslagen struktur ger
en robusthet och flexibilitet infor genomforandeskedet
pé sa vis att utbyggnader kan pébérjas parallellt inom
olika delar av utbyggnadsomradet samtidigt. D& det tar
ménga 4r innan hela omradet dr utbyggt maste tidiga
utbyggnadsetapper utgora sjélvstindiga kvarter som
fungerar vil tillsammans med befintliga strukturer.

Detaljplaner

Bebyggelsens utformning och kvarterens inre struktur
ska, med utgdngspunkt i programmets intentioner, stu-
deras inom kommande detaljplaner. Parallella uppdrag
dr en metod som med fordel kan anvidndas for att ge-
nerera nya idéer i tidiga skeden. For delar som speciellt
behéver utvecklas avseende arkitektur, innehall och
utformning kan dven utformningsidéer vdgas in som
kriterium for markanvisning. Solstudier och férdjupade
bullerstudier kommer att krdvas for respektive projekt
1 sammband med kommande detaljplanering. Vindstudier
kan komma att bli aktuellt sarskilt om omradet far in-
slag av hogre bebyggelse.

Ett genomférande 1 enlighet med programmets inten-
tioner bedoms inte leda till betydande miljépdverkan
enligt MB 6:11. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
bedéms dirmed inte nodvindig att uppritta for utbygg-
nadsomrédet eller delar av det. Detta utifran kommu-
nens nuvarande kunskapslige. Konsekvenserna av
kommande detaljplaners genomforande kommer att
fordjupas inom ramen for respektive detaljplan.

Fastighetsfragor

En blandning av fastighetsdgare inom varje kvarter
kan stdlla krav pd tillimpning av tredimensionell
fastighetsindelning for t.ex. underjordiska gemensam-
ma garage, for blandning av kontor och bostider i olika
plan 1 samma byggnad m.m. Gemensamhetsanligg-
ningar for gardar och andra gemensamma ytor kommer
ocksa att forutsittas. Dessa fragor dr viktigt att integrera
tidigt 1 de kommande detaljplaneprocesserna.

Gronkompensation

Den gronyta som tas i ansprdk ska kompenseras dels
genom upprustning och tillgdngliggérande av de intill-
liggande parkerna och dels genom att nya rekreations-
mojligheter skapas i form av tillkommande parkytor och
strak. Sarskild vikt ska dven laggas vid grona kvaliteter
inom bostadsgardar och gatugrénska.
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Tidplan

Genom arbeten med markanvisningar och detaljplaner
bedéms omrddets forsta kvarter kunna pébérjas 2013,
Arbetet berdknas pagd under en period av 10-15 ar.
Detta forutsitter en utbyggnadstakt pa mellan 100-200
lagenheter per ar f6r den mark kommunen dger. Storsta
delen av utbyggnaden kan ddrmed vara genomférd i
mitten av 2020-talet.

Kommunala genomforandefragor
Kommunen ansvarar fér markanvisningar, detaljpla-
ner och for att avtala om villkoren for exploateringens
genomférande och forsédljning av kvartersmark till
kommande exploatérer. Kommunen ansvarar ockséd
for utredningar, projektering och genomférande av
utbyggnader och atgirder pa allmin platsmark inom
programomradet och 1 dess paverkansomrade, liksom
for planeringen av kommunal service, forskolor, skol-
platser, dldreboende mm.

Ekonomi

Projektet medfor omfattande investeringar fér kommu-
nen, och exploateringskalkylen kommer att revideras
kontinuerligt 1 takt med planeringen. Den &vergri-
pande kalkylen i programskedet pekar mot kommu-
nala exploateringsutgifter i en storleksordning om 250
mnkr. Projektet har tillsammans med andra planerade
projekt delfinansierat nyomldggning av den tidigare
kraftledningen genom omréadet, vilket medfért en stor
grundinvestering redan i tidigt skede. Ovriga utgifter
ror anldggning av gata, torg och park, upprustning och
tillgangliggdrande av omgivande parker och friom-
raden, flytt av ledningar och anldggningar, eventuella
markféroreningar samt utrednings- och projekterings-
kostnader mm. Kommunens intikter som ska bira
dessa investeringar kommer framst frdn markforsilj-
ning, men dven som exploateringsavgifter frdn privata
exploatorer.
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SARSKILDA UTREDNINGAR

Inledningsvis finns behov att gd vidare med négra over-
gripande utredningar. Dessa beskrivs nedan.

Service, handel och verksamheter

Hur stor andel butiks- och kontorslokaler som 4r mdjligt
1 skilda delar langs utbyggnadsomradet méste utredas yt-
terligare. Detta kan ske genom att en verksamhets- och
strdkanalys tas fram. Nérheten till Granby centrum gor
att manga kvarter har potential att inrymma servicefunk-
tioner utmed utbyggnadsomradets vistra sida. Koppling-
ama till Granby centrum och Vaksalagatan blir viktiga
att starka.

Forskolor och skolor

En forutséttning &r nya forskolor inne i kvartersstruk-
turen. Denna fraga kriver vidare studier i syfte att upp-
né bra forskolegdrdar samutnyttjade med goda bostads-
gérdar. Mojligheten att 1 framtida detaljplaner erbjuda
en flexibilitet i anvandning ska beaktas. Arstaskolan
mojlighet att inrymma ytterligare skolverksamhet ska
studeras.

Arsta centrum

Utformningen av Arsta centrum och Arsta torg kriver
noggranna studier med avseende pa utformning, ge-
staltning och innehéll. Det tinkta torgets méte med
Fyrislundsgatan ska belysas sarskilt. Utformningen av
savil centrum som Arstaskolan och Arstaparken, kan
komma att bli féremal for parallella uppdrag. Det ar av
stor vikt att ta ett helhetsgrepp pa dessa miljoer. Parke-
) ringsbehovet kring Arsta centrum och en utvidgning av
verksamheterna madste studeras.

- Motet med Granby och Vaksala kyrka

" Utformningen av omradets norra del ska studeras yt-
terligare saval med hansyn till riksintresset och de kul-
turhistoriskt vdrdefulla siktlinjerna in mot staden som
utifrdn omradets nya funktion som entré in till Uppsala.
Nirheten till Granby centrum och ett eventuellt fram-
tida hallplatslage for spartrafik ger ytterligare forutsatt-
ningar for omradets utformning och innehall.

Fyrislundsgatan

Utformningen av Fyrislundsgatan och dess korsnings-
punkter ska studeras ytterligare. Gatans tradplantering 1
relation till ledningarna maste exempelvis utredas. Ga-
tans disponering &r inte faststdlld, utan endast méttet
pé dess sektion. Fyrislundsgatans méte med Arsta torg
maste studeras ur trafikforingssynpunkt.

Ostra Sala backe
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De 6verordnade ging- och cykelstrdken frdn Arsta och
in mot staden ska studeras vidare for att finna fortsatta
trygga och trafiksdkra 16sningar vid Fyrislundsgatan.
Antingen med gang- och cykeltunnlar som idag, alter-
nativt endast via passager i markplan 6ver Fyrislunds-
gatan med trafiksignalreglerade korsningar.

Ett framtida behov av o6kad kapacitet i korsningen
Fyrislundsgatan/Falhagsleden behover klargdras och
eventuell ombyggnation av korsningen studeras. En
ombyggnation av korsningen kan medfora nytt eller
storre markansprdk. Fdlhagsledens framtida utform-
ning och utrymmesbehov, med eventuell spartrafik,
maste vigas in.

Johannesbacksgatan och Sala backe
Utformningen av Johannesbicksgatan ska studeras i
syfte att minska trafikmingderna och darigenom min-
ska trafikbullret for anslutande kvarter. Johannesbacks-
gatan utgdr en viktig lank i det dvergripande gang- och
cykeltrafiknitet, vilket maste beaktas vid gatans ut-
formning. Den 1 programmet foreslagna kvartersstruk-
turen innebdr att dven befintlig gatustruktur inom Sala
backe paverkas. Detta maste studeras ytterligare med
hénsyn till 6kade trafikméngder och risken for genom-
fartstrafik.

Tekniska utredningar

Sérskilda tekniska studier som underlag for att belysa
olika hallbarhets- och kvalitetsfragor kommer att be-
hova tas fram t.ex. dagvattenstudier.
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SAMMANFATTNING AV
PROGRAMFORSLAG

Bakgrund och syfte

Ostra Sala backe, mellan Fyrislund och Boldnderna i
soder till Grianby 1 norr, har sedan 1970-talet utgjorts
av en bred kraftledningsgata som nu &r borttagen. Nya
mojligheter att utveckla omradet till en levande del av
staden har Oppnats. Ett unikt tillfdlle finns att fortata
denna del av staden, forbattra kopplingarna mellan Sala
backe och Arsta och skapa en ny och spinnande sam-
manhallen stadsbygd.

Programmet visar pd kommunens viljeriktning och mal
for omrédet samt forutsittningarna och konsekvenserna
av en utbyggnad. Programmet ska utgéra underlag for
den fortsatta detaljplaneringen och belysa vilka stra-
tegiska frigor som maste hanteras och 16sas 1 den fort-
satta planprocessen och genomférandet.

Stadsbyggnadsvision

Visionen for Ostra Sala backe 4r att skapa en samman-
héllen stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe och
Arsta och darigenom “laker” stadsvdven. Strukturen
bygger p& moten, variation, upplevelser och méngfald.
Den nya bebyggelsen tillfér nya kvaliteter 1 boende-
och stadsmiljén och attraherar ménniskor med olika
bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och livsskeden.
Strukturen gér det enklare och tryggare att ta sig mellan
stadens olika delar och fungerar som en “brygga” och
motesplats mellan stadsdelarna.

Ostra Sala backe bidrar till att ge de dstra delarna av
Uppsala en innerstadskénsla och urban karaktidr med
ett attraktivt stadsliv med en blandning av bostdder och
verksamheter. Arsta centrum blir en viktig métesplats.
Hallbarhet 4r i fokus i utvecklingen av Sala backe.
Strukturen 4r robust, miljémedveten, ska underlétta
etablering av nya verksambheter och &r savil ekologiskt
som socialt och ekonomiskt hallbar. Strukturen formas
och utvecklas Gver tid i samarbete med ménga olika ak-
torer.

Omradets struktur

I Ostra Sala backe blandas bostdder, handel, service,
kontor och verksamheter i en intressant och varierad
struktur. En blandad stad krdver ett tillrdckligt stort be-
folkningsunderlag, genomstrémning av méanniskor, tyd-
liga offentliga platser och intressanta mélpunkter.

Den traditionella stadens uppbyggnad med tydliga ga-
tor och kvarter ar forebild for Ostra Sala backe. Det ska

4 Ostra Sala backe

PLANPROGRAM

vara enkelt att rora sig genom omradet, orientera sig och
métas. Kvarteren varierar 1 storlek och form beroende
p& hur lokalgatunitet méter Fyrislundsgatan. Intres-
santa kvartersformer och spdnnande gatuperspektiv kan
pa sa vis skapas. Fyrislundsgatan som barridr ska 6ver-
bryggas och ges en funktion och utformning som stads-
gata med inslag av verksamheter. Bebyggelsen ges en
egen karaktir och ett spdnnande uttryck. Strukturen ska
bygga pa variation enligt principen hogt - lagt - tatt.

Ostra Sala backe rymmer ca 2 000 bostdder vister om
Fyrislundsgatan. P4 den 6stra sidan dr marken i privat
4go, men kan uppskattningsvis inrymma ytterligare ca
500 bostader. Arsta centrum utvecklas med handel, oli-
ka servicefunktioner, kultur, idrott, kontor och bostéder,
och utg6r omradets naturliga métesplats. Tillkommande
behov av forskolor, skolor och sdrksilda boendeformer
kan tillgodoses inom programomréadet men dven genom
att finna lampliga platser inom Arsta och Sala backe.

Genom upprustning av av befintliga parker i ndromra-
det, nya kvartersparker inom omradet och nya parkstrak
tillgodoses omréadets behov av park- och rekreations-
ytor. Gang-, cykel- och kollektivtrafiken gynnas genom
att bebyggelsestrukturen gor det 14tt att promenera, ta
cykeln och resa kollektivt. Boendeparkering ska som
huvudprincip anordnas i underjordiska garage, medan
besdksparkering kan ske som kantstensparkering.

Stadsbyggnadsprinciper
Stadsbyggnadsprincipermna illustrerar pd vilket satt om-
radet kan utformas till en nyskapande, mer virdetit,
variationsrik och grén stadsdel med en blandning av
innehall och funktioner. Principerna kommer att ligga
till grund for kommunens fortsatta arbete och anger en
ambitions- och kvalitetsnivd som kommer att férdjupas
och utvecklas tillsammans med olika aktorer i den fort-
satta planprocessen.

Fortsatt arbete

Programomradet &r stort och utbyggnaden kommer att
ske under en l&ng tidsperiod. Foreslagen struktur ger
en robusthet och flexibilitet infor genomférandeskedet
pa sé vis att utbyggnader kan péborjas parallellt inom
olika delar av omradet. Genom arbeten med markanvis-
ningar och detaljplaner bedoms byggandet av omradets
forsta kvarter kunna paborjas 2013. Arbetet berdknas
pagé under ca 10-15 ar. Stadsbyggnadsvisionen skapar
hoga forvantningar och nya utmaningar for de aktorer
som medverkar 1 den fortsatta utvecklingen av omradet.
Kommunikation, samordning, stindig utveckling och
kunskapsaterfoéring samt samarbete med Gvriga marké-
gare blir viktiga framgangsfaktorer i plan- och genom-
forandeprocessen.
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FORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

1 foljande kapitel beskrivs programomrddet idag och
vilka overgripande konsekvenser den tillkommande be-
byggelsen i Ostra Sala backe bedéms kunna fa. Pro-
gramforslaget innebdr en fortdtning och komplettering
av staden i enlighet med oversiktsplanens inriktning
och beddms inte strida mot andra kommunala riktlin-
jer. Utifran den kunskap som stadsbyggnadskontoret
idag har dr den samlade bedomningen att programm-
ets intentioner inte kan antas leda till en betydande

miljopaverkan.

Ostra Sala backe idag
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BEFOLKNING OCH BOENDE

Idag bor ca 9 650 personer 1 Sala backe och ca 8 100
personer 1 Arsta. Sammansittningen av bostadsutbud
och upplatelseformer skiljer sig 4t mellan de bada stads-
delama. I Sala backe bor nirmare 97 % av befolkning-
en i flerfamiljshus jamfort med ca 78 % i Arsta. Hy-
resratter respektive bostadsritter dr grupperade 1 stora
enheter. Huvuddelen av liagenheterna i Arsta utgors
av bostadsritter, 1 Sala backe dr andelen hyresritter
storre.

De sociala och ekonomiska forutséttningarna skiljer sig
inte ndmnvért & mellan stadsdelarna. Medelinkomst-
nivan i Arsta ligger ca 10 % hogre @n i Sala backe.
Likasa r andelen familjer med bil storre i Arsta 4n i
Sala backe, vilket torde hinga ihop med att andelen
smahus 4r storre i Arsta.

Konsekvenser - befolkning och boende
Vid utbyggnaden av Ostra Sala backe beriknas ca 2 000
lagenheter vister om Fyrislundsgatan tillkomma, vilket
innebdr ca 4 500 nya invénare. Vid en exploatering pa
den Ostra sidan om Fyrislundsgatan kan ytterligare ca
500 lagenheter tillkomma, vilket innebédr ca 1 100 nya
invanare. For att kunna méta den prognostiserade be-
folkningsékningen fram till &r 2030 har Uppsala kom-
mun behov av ett bostadstillskott pa totalt ca 20 000
lagenheter. Programforslaget intymmer ca en dttondel
av detta behov.

En struktur med kvarter bestiende av flera mindre
fastigheter mojliggor en blandning av upplételseformer
och bostadstyper, inslag av service och verksamheter
vilket skapar forutsattningar for en social mangfald och
frimjar social integration. Den nya bebyggelsen inord-
nas i en redan etablerad milj6 och kommer socialt att
stirka och komplettera denna avseende service, verk-
sambheter, fritidsanldggningar och befolkningsstruktur.

VERKSAMHETER, SERVICE OCH
KULTUR

Uppdelningen 1 bostdder och service ér tydlig 1 stads-
delarna vilket bygger pd grannskapstanken. Brant-
ingstorget och Arsta centrum utgér omrédenas kom-
mersiella centrum. I Sala backe finns dven spridda
verksamhetslokaler bl.a. lings Verkmistaregatan och
Apelgatan. Norr om Ostra Sala backe ligger Grinby
centrum med ca 65 butiker och restauranger. Den kom-
mersiella ytan i Grianby utdkas med fler butiker vilket
stirker Granbys karaktir av stadsdelscentrum ytterli-
gare. Soder om Ostra Sala backe ligger verksamhets-
omridet Boldnderna med bl.a. lkea och Coop Forum.
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I Sala backe och Arsta finns idag fem skolor samt ett
femtontal forskolor. Idag finns ingen ytterligare kapaci-
tet 1 forskoloma for att beméta efterfrdgan pé forskole-
platser som ny bebyggelse genererar.

En vardcentral 1 Uppsala Lans Landstings regi finns
i Arsta centrum, och bostider for psykiskt funktions-
hindrade och &ldre finns i kv Cikorian. Serviceligen-
heter for dldre finns dven 1 Sala backe. Bibliotek finns
vid Brantingstorget. Eventuellt kan ett nytt bibliotek
tillkomma i Granby centrum.

Konsekvenser - verksamheter, service
och kultur

Niérheten till Granby centrum och Boldndema innebdr
idag vissa svarigheter att fd verksamheter att ga runt i
Arsta centrum. Den nya bostadsbebyggelsen skapar un-
derlag for att utveckla och utdka Arsta centrum. Kon-
sultféretaget Niras bedémer att ca 2 500 kvm service
utdver befintlig kan tillkomma. Det dkade befolknings-
underlaget skapar dven mojlighet till lokalisering av
kommunal service i Arsta centrum. Fér att kunna sam-
lokaliseras med bostdder méste de verksamheter som
tillkommer vara ickestérande. Tillkommande verksam-
heter ger mojlighet for fler arbetstillfillen vilket dr po-
sitivt for det lokala niringslivet. Verksamheter i omré-
det kan ocksé bidra till att skapa en battre boendemiljo.
Genom att lokaliseras till ligen som exempelvis p.g.a
buller inte lampar sig for bostdder, kan verksamhetsbe-
byggelsen fungera bullerskyddande f6r bakomliggande
bostadsbebyggelse. 1 det fortsatta arbetet krdvs bade
forsdjupade handels- och strdkstudier for att kunna av-
gora hur stor andel verksamheter som kan bli aktuellt
och var dessa pa bésta sitt ska placeras 1 omradet.

Den nya bebyggelsen skapar behov av ytterligare skol-
och forskoleplatser, totalt ca 450 forskole- och upp emot
500 skolplatser. M&jlighet finns att tillskapa forskolor
inrymda 1 bostadskvarteren inom programomradet, men
ocksa genom att finna ldmpliga platser 1 Sala Backe och
Arsta. Flexibilitet ska finnas i den kommande planut-
formningen s& att forskolor kan inrymmas om behov
finns dven utanfor utpekade kvarter.

En skola bedoms pa grund av utrymmesskél inte kunna
inrymmas i omradet. En beredskap f6r dessa platser be-
hovs darfor i ndromradet. En mojlig yteffektivisering av
nérliggande skolor ska studeras. Frdgan krdver studier
pé en mer 6vergripande och strategisk nivd. Exploate-
ringen leder ocksa till behov av platser 1 gymnasiesko-
la. Var detta behov ska forverkligas berdr inte program-
met. Behovet av fritidsgérd bedoms kunna klaras inom
befintliga lokaler i ndromradet.

Behov finns av att lokalisera minst ett virdboende samt
olika typer av specialbostidder inom programomradet.
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Fastighetskontoret kommer via markanvisning stélla
krav pd behov av lokaler for olika serviceandamal och
behov av specialbostdder inom kvarteren for att pd sa
vis sikerstélla tillkomsten.

STADSLIV

Stadsstrukturen i de 6stra delarna av Uppsala praglas av
den sa kallade ABC-staden, en funktionsuppdelning av
arbetsplatser, bostdder och centrumverksamheter. Storre
delarna av Arsta och Sala backe utgors av bostider. De
storre motesplatser som finns 4r framfor allt Arsta cent-
rum och Brantingstorget 1 Sala backe. Utdver dessa
finns lekplatser och bollplaner vilka dven de fungerar
som métesplatser 1 stadsdelarna. Fyrislundsgatan utgor
en barridr mellan Sala backe och Arsta, vilket gor att f&
kopplingar finns mellan de tvi stadsdelarna.

Konsekvenser - stadsliv

Utvecklingen mot en blandad stad och en titare be-
byggelsestruktur skapar mojligheter for ett livfullt
stadsliv och mgjliggdr moten. Verksamhetslokaler i
bottenvaningar, torg- och platsbildningar, entréer mot
gator och visuella kopplingar inom och mellan kvarter
skapar forutsittningar for ett rikare stadsliv. En ldnk-
ning av stadsvidven, med ett kontinuerligt nit av gator
och kvarter, gor det mdjligt att pa ett lattare och trygg-
are sitt rora sig mellan stadens delar. Samtidigt 6kar
tillgangligheten, vilket &r en av forutsattningama for
ett rikt stadsliv. Den foreslagna utvecklingen av Arsta
centrum kommer att utgéra en brygga mellan Arsta och
Sala backe. Kopplingen mellan staddelama blir tydlig-
are, samtidigt som en viktig centralt placerad métesplats
tillskapas. En utveckling av parkerna i omradet, i kom-
bination med att nidrheten till dem forbattras, bidrar
ocksa till att férutsdttningarna for ett forbattrat stadsliv
okar.

STADSBILD OCH BEBYGGELSE-
KARAKTAR

Sala Backe och Arsta 4r olika till struktur och bebygg-
elsekaraktir. Sala Backe byggdes ut med bérjan pé
1950-talet och Arsta under slutet av 1960-talet. Fyris-
lundsgatan utgor idag en kraftig barriar mellan stads-
delarna. Lange har dessa omraden betraktats som sta-
dens periferi. Ett synsétt som har forandrats med E4:ans
nya dragning, de nya stadsentréer som tillkommit i
samband med denna och en allt snabbare vixande stad
1 stort.

Sala backe dr uppbyggd kring idealet med grannskaps-

enheter sdsom Gunnar Leche uppfattade det. 1 norr
utgors stadsdelen av Gppna storgérdskvarter med i hu-
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vudsak lamellhusbebyggelse, men dven med inslag av
skivhus och punkthus. I soder tar ett mer tidstypiskt
upplost kvartersmonster 6ver, men trots detta med vil
avgransade gaturum. Lédngst i1 soder, invid Johannes-
backsparken, finns en grupp villor, radhus och tvava-
nings flerfamiljshus. Skalan inom Sala backe 4r i
genomsnitt 1 3-5 véningar. 1 stadsdelens norra del gar
skalan upp till 9-10 v&ningar medan den sédra delen
utgdrs av 1dg villabebyggelse.

Sala backe har ett sammanhidngande nit av gator 1 ett
relativt stormaskigt system. Utmédrkande for stadsde-
len dr kv Killan kring Kéllparken och Gunnar Leches
omrade langs Kéllparksgatan. 1 kv Kéllan, ocksa kal-
lat ”Grona gatan”, infordes for forsta gangen i Sverige
trafikseparering med bilférbjudna gérdar. 1 anslutning
till kv Kallan och Brantingstorget ligger Killparken.

Arsta karaktiriseras av homogena bebyggelsegrupper
av lagt och titt, samt punkthusbebyggelse i sex va-
ningar. Bebyggelsen grupperar sig kring Arstaparken
dar skoloma ar beldgna. Omréadet ar tidstypiskt upp-
byggt med sdckgator och stora parkeringsenheter efter
trafiksepareringens principer. Orienterbarheten och de
visuella sambanden i form av ett sammanhingande ga-
tunat saknas. Medan Sala Backe avslutas i en distinkt
bebyggelselinje mot Fyrislundsstréket dr métet med
Arsta mer diffust, och domineras av planteringar och
parkeringsplatser.

Konsekvenser - stadsbild och bebygg-
elsekaraktdr

Forandringen kommer stadsbildsméssigt att bli stor
men ur allmén synpunkg positiv da ett obebyggt om-
rade 1 staden nu kan lankas ihop till en stadsbygd. Den
nya bebyggelsen véver ihop tvd stadsdelar med olika
bebyggelsekaraktir och struktur. Fordndringen for
narboende kan komma att upplevas som pétaglig och
i ménga fall negativ d& bebyggelsen placeras i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse och den fria sikten
ersatts av en titare bebyggelse. Mélsattningen dr dock
att den nya bebyggelsen ska ges ett eget uttryck och
karaktar men 1 métet med befintlig bebyggelse anpassas
1 hojd och skala till denna. De hogre skalorna koncen-
treras till omradet ndrmast Granby centrum samt kring
Arsta centrum. Stadsbyggnadsmissigt bedéms detta
vara vdlmotiverat.

Programférslaget bedéms inte leda till ndgon negativ
péaverkan pa viktiga historiska siktlinjer och vyer i sta-
den. Siktlinjer och vyer ska beaktas vid den fortsatta
detaljplaneldggningen. Utformningen av bebyggelsen
ska ske i samspel med befintliga byggnadsvolymer och
med respekt for Vaksalakyrkans framtradande plats i
stadsbilden.
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KULTURMILJO

Den avgrdnsade kulturmiljon Vaksala kyrkomiljé (U
28:1) utgdrs av en virdefull fornldmningsmiljé med
bland annat gravfalt frn yngre jarmaldern samt en be-
byggelsemiljo i form av sockencentrum med kyrka,
sockenmagasin, pristgdrd och skolhus. Akermarken
védster om kyrkan har tillhort Vaksala préastgérd. Hela
miljon utgor en del av riksintresset Vaksala (K36).

Under den senaste 50 dren har staden expanderat kraft-
igt mot Oster. Marker tillhdrande byarna Grianby, Vak-
sala, Balsta och Arsta hor till de senare ianspraktagna.
Nya E4:an och backama upp mot Vaksala kyrka kan
idag uppfattas som en grians for stadens utbyggnad at
oster. I detta sammanhang spelar kyrkan en viktig roll
som landskapselement.

Trots stadens utbyggnad osterut har kyrkomiljén visats
hansyn till genom att ingen bebyggelse har tillatits norr
om Alrunegatan och 6ster om Fyrislundsgatan. Utbygg-
naden av Grinby centrum, omdragningen av Fyris-
Jundsgatan, anliggandet av Osterleden och nya E4:an
har dock inneburit att upplevelsen av och forstaelsen
for bade kyrkomiljon och kulturlandskapet kraftigt har
forandrats. Forstaelsen for hur kulturlandskapet hanger
samman har ddrmed forsvéarats.

=3 siktiinjer

[] Forntdmningar
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Vaksala kyrka, vars dldsta delar dr fran 1100-talet, ingar
1 ett sockencentrum med kyrkogérd, sockenmagasin,
prastgard, skola och en by med ursprungligen tre hem-
man. Kyrkan dr omgiven av ett dppet, fornldmningsrikt
landskapsrum. Vid och 1 anslutning till kyrkan finns
runstenar vilka vittnar om platsens betydelse redan 1
slutet av forhistorisk tid och borjan av medeltiden. Syd-
vist och vister om kyrkan utbreder sig en stor ker som
tidigare tillhort prastgérden och en beteshage med ett
omfattande fornldmningsomrdde. Omradet 4gs numera
av Uppsala kommun som har for avsikt att omvandla
detta till park. P& sd vis integreras kulturmiljon i stads-
véven och blir tillgédnglig f6r allmanheten. En stadspark
med utgdngspunkt 1 kulturmiljons historia lankar pé ett
bittre satt samman miljon 4n den dker som idag kan upp-
levas som en barridr i omréadet.

Vaster om Fyrislundsgatan ligger kv Kéllan. Omradet
kring Kallparken, den s& kallade ”Grona gatan”, och
Gunnar Leches omrade ldngs Killparksgatan i Sala
backe ar klassade som sédrskild védrdefull bebyggelse
enligt oversiktsplanen, och ingér dven i riksintresseom-
radet for staden. Flera av kvarteren inom savil Sala
Backe som Arsta finns omnamnda i det moderna kul-
turarvet.

Ty
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Konsekvenser - kulturmiljé
Utbyggnadsomradet ligger inte inom riksintresseomra-
det for kulturmiljon men berdr indirekt dessa genom
sin ndrhet. Forslaget innebdr att bebyggelselinjen mot
det 6ppna landskapsrummet kring Vaksala kyrka flytt-
as fram, men Fyrislundsgatan och Alrunegatan kommer
fortfarande att utgora den tydliga fysiska gransen. Motet
mellan stad och land blir mer distinkt och stadsmass-
igt. Den utveckling som har skett genom bl.a. Grinbys
utveckling och omlédggningen av Osterleden, vilket har
inneburit att det har blivit svarare att visuellt kunna av-
lasa kulturmiljén, kan genom f6rslaget mildras. En tyd-
ligare bebyggelsegrans 1 kombination med ett varsamt
ianspraktagande av kulturmiljoomradet kring Vaksala
kyrka, 1 syfte att oka tillgidngligheten, kan leda till att
kulturmiljéns varden lyfts fram och laggs fast i planer.

Omrédet kring Vaksala kyrka har potential att kunna
utvecklas med bl.a. promenadstrak vilka stirker kon-
takten dels med det nya parkstréket vid stadsranden,
dels med kulturmiljéerna kring Granby. Enligt &versikts-
planen ska kommunen aktivt arbeta med att utveckla
Linnés historiska landskap. I detta ingér en Linnéstig
som bl.a. forslds ha en dragning forbi Vaksala. Sam-
mantaget gor detta att kulturmiljon kring Vaksala kyrka
blir mer tillgidnglig, vilket till storsta delen &r positivt.
En utveckling av promenadstrédken mdjliggdr en sam-
manknytning av de idag fragmenterade kulturmiljoer-
na.

En forbéattrad tillgdnglighet kring Vaksala kyrka i kom-
bination med den befolkningsdkning som den nya be-
byggelsen leder till, innebar att ett stdrre antal ménni-
skor dn idag kommer att rora sig 1 omradet. En negativ
konsekvens av detta kan vara att slitaget pa fornlam-
ningsomradet kar, vilket dock ar avhédngigt pé vilket

sdtt och 1 vilken omfattning omrédet tillgdngliggors.
Aven djur som betar kring fornlimningarna fororsakar
slitage, nédgot som bér jamféras med det slitage som
méanniskor skulle fororsaka. Eventuellt slitage pa forn-
limningsomradet maste studeras mer ingdende 1 det
fortsatta arbetet. Programforslaget som helhet bedoms
ddremot inte inverka negativt pé riksintresset for staden
eller for Vaksala kyrka.

De nirliggande bebyggelsemiljéerna i1 Sala backe som
ir utpekade som sarskilt kulturhistoriskt virdefulla
beddms inte pdverkas negativt eftersom den foreslagna
bebyggelsen inte gor ingrepp i dessa miljéer och da
motet sker med hansyn till befintlig skala.

GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Karaktiristiskt for stadsdelarna Sala backe och Arsta 4r
inslaget av stora parker dér Kéllparken och Arstaparken
utgdr stadsdelsparker. Dessa ingér dven i lankar av gro-
na strak ut mot bland annat Storskogen/Orlésan och
Vedyxaskogen. Bristen pd nérhet till storre skogs- och
promenadomréden 4r stor i de &stra delarna av staden.

Arstaparken dr en tidstypisk stadsdelspark frn 1970-
talet med stora Gppna grasytor for lek och idrott och
plantering i dungar. Runt hela parken gér en l6pslinga
och stora kullar av schaktmassor har lagts upp. Parken
ar sliten och 1 behov av upprustning. Utrustning, ytskikt
och vegetation behdéver fraschas upp och lekplatsen &r i
behov av tillgdnglighetsanpassning.

Kallparken kom till som en del av Sala backe och sam-
spelar i skala och uttryck med den omkringliggande be-
byggelsen. I parken kompletteras de 6ppna griasytorna
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med byggda element, t.ex. amfiteater, damm och murar,
som med tiden blivit slitna. En sarskild kvalitet 1 det an-
nars flacka 6stra Uppsala 4r den stora kullen med utsikt
mot slottet, domkyrkan och Vaksala kyrka. Parkens
utrustning, ytskikt och vegetation 4r i behov av upp-
rustning och lekplatsen &r i1 behov av tillgénglighets-
anpassning.

Granbyparken nordvast om programomradet utvecklas
1dag 1 syfte att 6ka parkens tillgianglighet och attraktivi-
tet.

Gérdarna i Sala backe ér till stor del halvprivata till sin
karaktir medan girdarna i Arsta, nirmast Ostra Sala
backe, till stérsta delen dr halvoffentliga. Storgards-
kvarteren i1 Sala backe har gang- och cykelvigar genom
kvarteren vilka tillsammans med de halvoffentliga
girdarna i Arsta bidrar till rérligheten inom stadsdelar-
na och majligheten till att ta sig till respektive stadsdel-
spark. Storgérdskvarterens ging- och cykelvigar kan
idag upplevas som svérorienterade.

Idag utgors omradet vister om Fyrislundsgatan av 6p-
pen grasmark med parkering. Langs gatans véstra sida
star en rad uppvuxna l6nnar som i sdder, vid korsningen
mot Félhagsleden, bildar en stérre sammanhingande
16vsal.

-

Arstaparken och Arstaskolan
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Konsekvenser - gronstruktur och
rekreation

I de ostra delarna av staden 4r bristen pa narhet till stérre
skogs- och rekreationsomréden stor. Nar programomra-
det exploateras dkar behovet av rekreationsmdjligheter.
En utveckling av stadsrandsstrdket och omrédet kring
Vaksala kyrka kan ses som kompensation for de gron-
ytor som tas i ansprék. Vid en fortdtning/komplettering
av den befintliga stadsbygden &r det naturligt att nyttja
befintliga parker i niromradet.

Programforslaget innebir att Ostra Sala backe kommer
att vara vilforsorjd med parker. Med den nya kvarters-
parken i soder bedoms samtliga nya kvarter ligga inom
200-300 meter frdn en stadsdelspark eller kvarterspark.
Bristen pé stoire skogsomraden och strévomraden kom-
mer fortfarande att vara otillfredsstdllande och en friga
som kommunen strategiskt maste fortsitta att jobba med
for hela den 6stra delen av staden.

De flesta av de lonnar som finns langs Fyrislundsga-
tan kommer att férsvinna med programforslaget. Den
klunga av trad som star mot Falhagsleden och bildar en
sammanhingande 16vsal féreslas dock bevaras.
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BILTRAFIK

Fyrislundsgatan, somutgdr en viktig huvudgataistadens
trafiknit, har idag en funktion och karaktir av trafikled.
I och med den direkta kopplingen till Osterleden har
gatans funktion som lidnk mellan Grinby och Bolédn-
dema stirkts. Avsaknad av bebyggelse, fa korsningar,
obevakade overgdngsstillen och breda kérbanor leder
till hoga hastigheter och lag trafiksikerhet.

Trafikmingderna ligger idag pé ca 15 000 fordon/dygn
(f/d). Fyrislundsgatan har en gen strackning i huvudga-
tundtet och eftersom omradena savil i séder som 1 norr
expanderar berdknas trafikmidngderna ar 2030 ligga
runt 22 000 f/d om inga storre férandringar gérs. Detta
kan jamforas med delar av Tycho Hedéns vég idag. Fa
kopplingar finns idag fran Fyrislundsgatan till lokalga-
tundtet i Sala backe, vilket r en orsak till att Fyrislunds-
gatan bidrar till att separera de olika stadsdelama.

Konsekvenser - biltrafik

En trafikmingd péd Fyrislundsgatan pa ca 22 000 f/d &r
2030 bedoms vara for hog for att pa ett bra sitt kunna
genomfora programforslaget och lika ihop stadsdelarna.
Onskvirt ar att bibehdlla en trafikméngd kring 15 000 —
17 000 f/d, vilket innebar att Fyrislundsgatan medvetet
maéste utformas mindre attraktiv for genomfartstrafik.

I den trafikutredning som tagits fram av Ramboll har
de konsekvenser som en omfordelning av trafiken fran
Fyrislundsgatan leder till &vergripande studerats. I
utredningen har ocksa studerats vad en ny trafikplats pa
E4:an vid Arsta skulle innebéra for trafiken pd Fyris-
lundsgatan. Trafikutredningen visar att ca 4 500- 6 500
f/d fram till &r 2030 kommer att omférdelas till andra
huvudgator i trafiksystemet genom en medveten damp-
ning av trafiken. Detta kan ske genom en minskning
av antalet korfalt for bilar och genom en reglering med
trafiksignaler. De gator som berdrs dr Tycho Hedéns
vig, vilken berdknas f& en okning pa ca 1 500 - 2 000
/d, och Vaksalagatan berdknas fa en kning pa ca 1 000-
1 500 f/d. Ca 2 000 f/d beriknas istallet ta E4:an.

Med en ny trafikplats i Arsta beriknas trafiken pd
Fyrislundsgatan minska med ytterligare ca 2 000 f/d.
En ny trafikplats skulle ocksé avlasta trafiken pa Ty-
cho Hedéns vidg och Félhagsleden medan trafiken pa
E4:an och inom Ostra Fyrislund 6kar. En omférdelning
av trafiken fran Fyrislundsgatan till andra huvudgator
i trafiksystemet medfor ldngre resvigar vilket okar de
sambhiillsekonomiska kostnaderna for bland annat drift,
underhdll samt milj6. For att uppna den stadsutveckling
och tillkomst av bebyggelse som programmet foreslar,
maste dessa kade kostnader, relaterat till laingre resvig
och restid accepteras.

Ostra Sala backe
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Gatunitet inom Sala Backe kommer att paverkas av
okad trafik. Storst berdknas trafikdkningen bli pa Apel-
gatan, Salabacksgatan, N#ckrosgatan och Johannes-
backsgatan med mellan 500 - 2 000 f/d. Narboende kan
uppleva en forsimring av trafiksdkerheten och upplevd
trygghet. Hastighetsdimpande atgérder och en anpass-
ning till 30-zon 4r darfor viktigt for att minska de nega-
tiva konsekvenserna. Effekten av dessa atgirder kan
dock bli att viss trafik trycks tillbaka till Fyrislundsga-
tan. Varutransporter och sophantering kommer att ske
frin gatorna och inte inifran kvarteren.

KOLLEKTIVTRAFIK

Fyra busslinjer trafikerar idag Sala backe och Arsta —
4,7, 9 och 41. I oversiktsplanen ar Vaksalagatan och
Félhagsleden utpekade som stomlinjestrak med méjlig
konvertering till spartrafik.

Konsekvenser - kollektivtrafik
Programforslaget innebér att underlaget for kollektiv-
trafiken forbittras. Detta mojliggoér en 0kad turtithet
och en eventuell konvertering till sprtrafik. Stomlinjen
genom Sala backe mot Arsta planeras gd med 5-minu-
terstrafik och for kompletterande linjer planeras minst
20-minuterstrafik. Om kollektivtrafiken ska bli attrak-
tiv bor den fa eget korfilt lings Fyrislundsgatan och
prioriteras i trafiksignalerna.

En utbyggnad av programomrddet kan leda till att
tillgangligheten okar for de boende i Arsta och Sala
backe genom forbittrade mojligheter att med kollek-
tivtrafik ta sig till olika delar av staden.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvignitet &r relativt val utbyggt inom
stadsdelarna och i Ostra Sala backe 16per en géng- och
cykelvdg 1 nord-sydlig riktning. Av é&tta kopplingar
over Fyrislundsgatan mellan Sala backe och Arsta ér
ett signalreglerat. Det finns tva gdng- och cykeltunnlar
under Fyrislundsgatan som gor det mojligt att planskilt
nd Arsta centrum fran Sala backe samt Kallparken och
Arstaparken. Tunnlarna kan dock upplevas som otryg-
ga nar det d4r morkt. Kopplingarna mot sévil Uppsala
centrum, Grianby samt dster- och sdderut r i behov av
forbattring. Gang- och cykelvdgnitet inom Sala backe
och Arsta #r idag relativt svarorienterat, bl.a. p grund
av att de 1oper genom parker och kvarter.

Konsekvenser - gdng- och cykeltrafik

Programforslaget innebidr att kopplingarna mellan
Arsta och Sala backe forbittras, bland annat genom
att de befintliga géng- och cykelstrdken mellan Arsta
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och Kallparken forstarks. Ett nytt strak etableras fran
Kaéllparken ut mot Vaksala kyrka och vidare till det
nya s.k. stadsrandsstrdket mellan Arsta och E4:an. P4
kvartersnivd skapas kopplingar mellan nya och befint-
liga bostadsomrédden genom forbattrade passager Gver
Johannesbicksgatan.

Befintlig gdng- och cykeltunnel invid Arsta centrum
méste tas bort om en utvidgning av torget ska vara
mojlig. Vilka av de ovriga géng- och cykeltunnlar som
ska tas bort, ersittas och alternativt bevaras ska studeras
1 det fortsatta arbetet. Frekventa signalreglerade kopp-
lingar tvdrs Fyrislundsgatan kan ersétta eller utgéra
komplement till tunnlarna.

PARKERING

Inom kommunens mark finns idag fyra omrdden som
ar planlagda for parkeringsandamédl. Dessa hyrs ut till
angransande bostadsrittsforeningar eller upplats av
kommunen. Totalt ror det sig om ca 250 platser. Parke-
ringsutredningen visar att ca 110 av dessa platser nytt-
jas idag.

Konsekvenser - parkering

Med foreslagen exploateringsgrad bedomer stadsbygg-
nadskontoret att den tillkommande bebyggelsens par-
keringsbehov kan 1gsas 1 form av kéllargarage i ett plan,

Fyrislundsgatan och striket med de nu borttagna kraftledningarna
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berdknat pd en bilplats per ligenhet. Bestksparkering
for boende och verksamheter lings straket kan 19sas
med kantstensparkering. Langs Fyrislundsgatan ska det
vara mojligt att angora for bes6kande, varudistribution,
avfallsfordon mm.

Befintliga parkeringsplatser kommer inte att ersat-
tas med nya markparkeringar i omrédet. Genom att
frekvent nyttja gatumarken for kantstensparkering
visar en parkeringsutredning att ca 200 nya platser kan
tillkomma utdver de 70 platser som redan idag finns
langs Johannesbédcksgatan och Niackrosgatan. Vidare
finns utrymme att anordna ytterligare platser pd beror-
da bostadsrattsforeningars gardar. Parkering ar ytterst
fastighetsdgarens ansvar att 16sa, da i forsta hand inom
egen fastighet. Inhyming i framtida parkeringsgarage,
boendeparkering ldngs gator och bilpooler kan ocksa
vara mojliga 16sningar. Parkeringsbehoven inom Arsta
centrum maéste utredas vidare ndr man ldngre fram i
processen vet mer om dess innehdll och struktur, Kom-
munen ser idag over gillande parkeringsnorm vilket
kan inverka pé det antal parkeringsplatser som kommer
att krdvas.
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BARNPERSPEKTIV OCH TRYGGHET

Enligt Barnkonventionen ska barnets bédsta komma i
framsta rummet vid alla beslut som r6r bam. De beslut
som tas och stillningstaganden som gors i planeringen
av staden berdr bamn i alla hogsta grad. Barn har behov
av att uppleva spannande och tilldragande miljer. For
att kunna tillgodose lekbehovet behdvs rejila och varie-
rande utrymmen for olika typer av aktiviteter. Barn och
ungdomar hor till de flitigaste anvéndama av offentliga
platser. En vil utformad plats bér anvdndas av ménni-
skor 1 olika &ldrar under en sa stor del av dygnet som
mojligt for att bidra till trygghet och variation. Detta
kan paverkas genom hur kvarteren utformas, var olika
platser och strak skdr varandra och var olika service-
funktioner lokaliseras.

Tillgangligheten till skolor och utformningen av skol-
miljoer dr extra viktigt for barn och ungdomar. Hur
forbindelser till skola, fritidsanldggningar och and-
ra malpunkter 4r ordnade 4r avgorande for barns
rorelsemonster. Tryggheten kan exempelvis 6kas genom
vil upplysta gang- och cykelvigar lokaliserade 1 anslut-
ning till bebyggelse. En vil fungerande och tillginglig
kollektivtrafik leder ocksa till 6kad trygghet.

Ur ett barnperspektiv dr forhallandena i Sala backe res-
pektive Arsta idag relativt goda. Inom stadsdelarna finns
lekomraden av skiftande storlek som kan nas via gdng-
och cykelvdgar utan att behdva korsa bilvagar. De tva
gang- och cykeltunnlarna under Fyrislundsgatan kan av
manga upplevas som otrygga. Ur ett barnperspektiv dr
tunnlarna dock viktiga eftersom Fyrislundsgatan da kan
passeras utan att behova korsa en gata med biltrafik.
Aven delar av gdng- och cykelvdgnitet kan upplevas
som otrygga pa grund av hég och tit vaxtlighet.

S

Fyrislundsgata.n med ﬁng- och cykelvagar
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De béada stadsdelarnas funktionsseparering innebir att
motesplatser som attraherar méanniskor 1 olika aldrar
saknas 1 synnerhet i Fyrislundsgatans nérhet. Ur trygg-
hetssynpunkt &r detta negativt.

Konsekvenser - barnperspektiv och trygghet
Ur ett barmperspektiv innebér programforslaget delvis
en forbittring 1 forhallande till dagens situation. Om
bada ging- och cykeltunnlarna under Fyrislundsgatan
tas bort forsvinner mojligheten att korsa gatan utan att
konfronteras med biltrafik. Tunnlama &r viktiga for
barns rorelsefrihet samtidigt som ett borttagande av
géng- och cykeltunnlarna okar trygghetskénslan fram-
for allt kvills- och nattetid. Ett alternativ till att ta bort
géng- och cykeltunnlarna 4r att oka trygghetskinslan
genom forbéttrad belysning och 6kad genomsiktlighet.
En upprustning av befintliga parker kommer troligtvis
ocksd att 6ka trygghetskanslan.

Kvartersstrukturen med genomgaende gangstrik ska-
par mojligheter for méten, liksom smaé platsbildningar
och torg 1 strukturen. Genom att kopplingarna mellan
Sala backe och Arsta forbittras och ny bebyggelse
tillkommer 6kar forutsittningarna for tryggare gang-
och cykelvigar.

Trafiken i Sala backe kommer att 6ka med ett genom-
forande av programforslaget. I det fortsatta arbetet ar
det viktigt att vidta tgérder i syfte att inte forsamra
trafiksituationen bl.a. vid Johannesbécksskolan. Barn-
perspektivet och trygghetsaspekterna ar viktiga att ha
med som en rod trdd genom hela plan- och genom-
forandeprocessen.
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HALSA OCH SAKERHET

Den ekvivalenta ljudnivan for bostadsbebyggelsen lin-
gs befintliga lokalgator inom Sala backe och Arsta lig-
ger idag mellan 56-60 dB(A). Miljokvalitetsnormen for
inandningsbara partiklar, PM10, ligger vid Fyrislunds-
gatan under géllande miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser - hdlsa och sdkerhet

En bullerutredning har tagits fram av Rambéll. Dé en-
skilda byggnaders placering och dven kvarterens exak-
ta ldgen kan komma att fordndras 1 senare skeden kan
ytterligare bullerberdkningar behtva goras, bl. a. for
att bedoma ljudnivéderna pé innergardar och lekplatser
och for att uppné godtagbara ljudnivéer inomhus. I
bullerberdkningarna har inte bakgrundsnivan lagts till
dé denna inte dr kidnd for omrédet. Buller frén nirligg-
ande storre trafikleder sdsom Tycho Hedéns vig och
E4:an samt buller fran staden i allmanhet kan innebira
att bakgrundsnivén dr sdpass hog att en ekvivalent Jjud-
niva lagre an 45 dB(A) inte kan klaras ndgonstans inom
planomrédet. Detta bor undersékas infor den fortsatta
planeringen.

Dagens trafikméngd pa Fyrislundsgatan uppgar till ca
15 000 f/d. Om inga fordndringar av gatan gors berdk-
nas trafikmédngden ar 2030 uppgé till ca 22 000 f/d,
vilket bedoms vara for hogt. Onskvirt 4r att den fram-
tida trafikmingden ligger mellan 15 - 17 000 f/d. Ur
bullerhdnseende &r skillnaden mellan 22 000 f/d och
17 000 f/d relativt liten, ca 1 dB(A), vilket knappt ar
horbart.

Storst berdknas 6kningen bli p& Apelgatan, Salabacks-
gatan och Johannesbdcksgatan med 500 - 2 000 f/d.
Denna okning péverkar bullervirdena endast margi-
nellt, men ndrboenden kan uppleva en forsdmring 1
trafiksakerhet och trygghet.

Ekvivalent ljudnivd

Berdkningarna visar att huvuddelen av fasaderna som
vetter mot trafikerade gator, férutom Néckrosgatan och
vid norra delen av Johannesbicksgatan, fir ekvivalenta
ljudnivéer som Overstiger 55 dB(A). Mot Fyrislunds-
gatan uppgar bullernivan till 59-64 dB(A) vid fasad tva
meter 6ver mark. En 6kning av bullernivderna sker 5
meter over mark.

De hoga bullernivéerna innebdr att principen for
avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer krdvs. Detta in-
nebdr att den bullriga sidan kompenseras med en tyst
eller Jjudddmpad sida. Med omsorgsfull byggnadsut-
formning och ldgenhetsplanlosning kan kravet pé att
minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ha
fonster mot tyst sida, 45 dB(A) eller 50 dB(A), klaras.
Likasé bor kravet pa uteplats i1 bullerskyddat lage kunna
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uppfyllas. Avstegsfall enligt Boverkets riktlinjer kan
motiveras med att forslaget innebér en utveckling av
staden med tdtare bebyggelse langs ett redan etablerat
kollektivtrafikstrak.

For att pd ett bra satt minska bullernivéerna ar det viktigt
att arbeta med kompensationsatgirder vid killan. Om-
fordelning av trafik och hastighetssankning ar exempel
pé sédana atgirder. Sddana bullerdimpande &tgérder ar
viktig for att mojliggora en storre frihet i utformningen
av kvarteren. Stor omsorg kring byggnadernas placering
och utformning kommer att kravas i den fortsatta pro-
cessen for att hitta en bra balans mellan god ljudmiljo
och en intressant gestaltning av bebyggelsekvarteren.

Maximal ljudnivd

Riktvérdet 70 dB(A) utomhus dverskrids vid fasad vid
alla gator som trafikeras av bussar eller annan tung
trafik. I berdkningarna har tung trafik endast angivits
for de gator som kan antas fi regelbunden tung trafik
sdsom Vaksalagatan, Fyrislundsgatan, Filhagsleden,
Johannesbicksgatan (delen som trafikeras av stom-
buss), tvirgatorna i1 forlangningen av Killparksgatan
samt Grona gatan, Verkmdstargatan och Jarneksgatan.
Ovriga gator kan formodas bara f& enstaka passager av
tung trafik dagtid, och dnnu mer sillan nattetid, varfér
andelen tung trafik har angivits till noll.

De maximala ljudnivderna tva meter 6ver mark berik-
nas uppga till 80-86 dB(A). De hogsta nivderna upp-
kommer dédr avstdndet mellan hus och gata &r litet och
dér bebyggelsen stér sé tatt att reflexer i motstdende fa-
sad far stor inverkan. Detta innebdr att det 4r vid tvdrga-
torna som de hogsta maximalnivderna kan uppkomma
vilket krdver god ljudisolering i vdgg och fonster for att
klara riktvardet om hogst 45 dB(A) inomhus.

Partiklar

Miljokvalitetsnormerna for luft PM10 bedéms inte
overskridas vid Fyrislundsgatan vid en fortdtning av
stadsrummet. Detta galler badde om trafikméingden blir
22 000 f/d, eller det onskvarda 15 - 17 000 f/d. I pro-
gramforslaget foreslds att trafiken ska reduceras pd
Fyrislundsgatan genom olika atgirder, vilket innebér
att méngden trafik p& framfor allt E4:an och Tycho He-
déns vig kan komma att 6ka nagot. I relation till den
trafikméngd som prognostiseras ar 2030 pé berdrda ga-
tor leder inte en omfordelning av trafiken till att buller
och luft pdverkas namnvirt. Noteras ska att trafikméng-
derna p& Tycho Hedéns vég ar 2030 enligt trafikprog-
noserna ligger hogt och miljékonsekvensnormerna for
PMI10 riskerar att overskridas. Den omfordelning av
trafiken som forslaget medfér bedéms dock inte vara
avgorande. Trafikprognoserna dr dvergripande och pa-
rallellt med det fortsatta planeringsarbetet kan fordju-
pade trafikstudier komma att kravas.
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Vibrationer

Vibrationer 1 marken, vilka sprider sig 1 ovanforlig-
gande byggnader, kan uppstd i ndra anslutning till
jamvig eller gator med tyngre trafik. Vibrationerna
ger upphov till stomljud i byggnader och ibland dven
skakningar. Vibrationer kan dven leda till sprickbild-
ningar 1 byggnader. Enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen
bor vibrationer 1 byggnader inte §verskrida 0,4 mmnys. I
det fortsatta planeringsarbetet bor risken for vibrationer
utredas ndrmare, i synnerhet eftersom kollektivtrafi-
kens busstomlinjer lings Vaksalagatan och Falhags-
leden planeras att ersittas med sparbunden trafik.

Solinstrdlning och klimat

1 det fortsatta detaljplanearbetet ska solstudier tas fram
for respektive kvarter. Mélséttningen med utformning-
en av den nya bebyggelsen ar att skapa gardar med god
solinstralning och att samtliga ldgenheter far direktsol
vid ndgon tidpunkt varje dag. Likasd syftar solstudierna
till att bebyggelsens placering och utformning inte ska
paverka den befintliga bebyggelsens ljusinsldpp i nega-
tiv riktning. Vindstudier av foreslagen bebyggelse bor
goras i det fortsatta detaljplanearbetet 1 syfte att mot-
verka att bl.a. vindtunnlar uppstar i anslutning till hogre
bebyggelse.

Storningar under byggskedet

Under byggskedet kan storingar for boende uppsta
genom bl.a. palning, avstdngningar av gator och trans-
porter med tung trafik.

GEOTEKNIK OCH
MARKFORORENINGAR

En geoteknisk undersékning har genomforts av Bjerk-
ing. Av denna framgér att undergrunden framst utgors
av kohesionsjord vilken underlagras av friktionsjord
som djupare ner vilar pa berg. Grundvattentrycknivan
ligger mellan 5 - 8 m under markytan. Ett hydrodyna-
miskt portryck rader inom omradet, vilket innebéar att
noterad grundvattentrycknivd inte Overensstimmer
med portrycket i leran. Analyser av leran har visat att
svavelinnehdllet understiger miljokontorets rekom-
menderade grins. Inga sirskilda atgirder bedoms nod-
vandiga med anledningen av svavelinnehéllet.

Konsekvenser - geoteknik

Den underliggande leran franleder inte nagon for-
stirkning under férutsittning att stérre uppfyllnader
undviks. I den norra delen &r lerdjupet begransat vilket
innebdr att lagre byggnader kan grundldggas direkt mot
mark. For 6vriga delar av omradet bedoms enplanshus
och enklare byggnader kunna grundldggas direkt mot
mark medan hogre bebyggelse erfordrar grundliaggning
med stodpalar till underliggande moran.
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Schakt for kallarplan beddms kunna utféras utan spont
under forutsittning att slantkronet hélls obelastat.
Schakt for ytterligare kallarplan bedéms erfordra spont.
Temporidra schakt ner till normalt ledningsdjup (ca 2
— 2,5 m) kan utforas i sldntlutning 2:1 utan sirskilda
forstarkningsatgarder. Vid schakt i fyllning inom om-
rddet bedoms en slantlutning pd 1:1 erfordras for mot-
svarande schakt.

Grundvattnets tryckniva paverkare inte den planerade
byggnationen. Fundamenten till de hoga kraftled-
ningsstolpar som tidigare stod langs straket kan ha l4m-
nat fororeningar i marken. Detta ska undersokas i det
fortsatta arbetet.

DAGVATTEN OCH TEKNISK
FORSORJNING

I Fyrislundsgatan gir idag ledningar for bland annat
dagvatten, spillvatten, el och tele. Den tekniska f6rsorj-
ningen inom stadsdelarna Arsta och Sala backe ir i
stort vil utbyggd. Nuvarande ledningssystem for dag-
vatten genom befintlig bebyggelse har dock begransad
kapacitet och ar anstrangt vid kraftiga regn. Dagvattnet
avleds idag via ledningsnitet till Fyrisén vid Kungsédngs-
esplanaden dér en oljefélla finns.

Konsekvenser - dagvatten och teknisk
forsarjning

Ett relativt stort antal ledningar kommer att behéva
flyttas vid ett genomforande av programforslaget. An-
delen hardgjord mark kommer att 6ka inom omrédet.
Det befintliga ledningssystemet for dagvatten har inte
tillriacklig kapacitet for att klara en utbyggnad av Ostra
Sala backe, varfor en utbyggnad av fordrojningsma-
gasin kommer att krdvas. Inom kvartersmarken stills
krav pa 6ppna utjaimningsmagasin dér viss rening ocksa
kan ske. Pa grund av utrymmesskal dr det svart att rena
dagvattnet frén gatumark inom utbyggnadsomrédet.
Alternativa platser for detta ska studeras i det fortsatta
arbetet. Kapacitet finns att rena dagvattnet 1 den befint-
liga oljefillan vid Kungsingsesplanaden. Sammantaget
beddms inte en exploatering av programomradet som
enskilt projekt leda till att vattenkvaliteten i1 Fyrisans
paverkas ndmnvirt,

Stadens tillvaxt stiller naturligt krav pa den tekniska in-
frastrukturen sdsom 6kad uppvarmning och mer avfall.
Kommunen som markigare har en unik mojlighet att
kunna styra dessa fragor i syfte att n& god hushallning
och energibesparing. Programmet héller en hdg ambi-
tionsniva. Aktuellt programomrade ar en av kommu-
nens projekt som har medverkat 1 Energimyndighetens
satsning ”Uthallig kommun” avseende energi och trans-
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porter. Parallellt med planeringen kommer fastighets-
kontoret i samverkan med stadsbyggnadskontoret och
andra berdrda, att utveckla ett hallbarhetsprogram med
bland annat krav pé energibesparingsatgarder vid ny-
byggnation. Hur avfallsfrigan ska 16sas kommer att
kréava fortsatta studier och dppenhet f6r mer okonven-
tionella 16sningar, logistik mm.

FORENLIGHET MED OP, MB OCH
NATIONELLA MAL

I samband med att ett planeringsprojekt pdborjas ska en
oversiktlig behovsbedémning, utifrdn den kunskap som
finns just da, goras 1 syfte att tidigt i processen kunna
bedoma om forslaget kan antas medfora en betydande
miljopadverkan eller inte. Bedomningen ska goras uti-
frén de kriterier som anges 1 PBL 5 kap 18 § och MB
6 kap 11 §. Om kommunens bedémning &r att planpro-
grammet kan medfora en betydande miljopdverkan ska
en miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 11-18
§§ goras i samband med den efterf6ljande detaljplane-
ringen. Om planprogrammet inte beddéms medfora en
betydande miljopaverkan ska dess miljokonsekvenser
utredas 1 den utstrickning som krévs for projektet och
redovisas i kommande detaljplaner.

Programforslaget innebdr en fortitning och komplette-
ring av staden i enlighet med Oversiktsplanens inrikt-
ning, och bedoms inte strida mot andra kommunala

riktlinjer, lagar, forordningar eller styrdokument. -

Programforslaget bedoms inte leda till ndgon negativ
paverkan pa riksintressen enligt 3 kap MB, och bidrar
inte till att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB &ver-
skrids.

" Den samlade bedomningen mot bakgrund av den kun-
skap som stadsbyggnadskontoret i nuldget har 4r att ett
genomférande av programmets intentioner inte kan an-
tas leda till en betydande miljépéverkan enligt MB 6
) kap 11 § och att en miljobedémning enligt MB 6 kap
11-18 §§ inte krivs.

I tidigare programforslag tog stadsbyggnadskontoret ett
preliminért stdllningstagande att betydande miljopéaver-
kan kunde foreligga avseende trafik, buller och luft.
Trafikprognoserna var da inte uppdaterade. Lénssty-
relsen delade denna uppfattning. Mot bakgrund av den
trafikutredning som har tagits fram ar 2010, och med
utgdngspunkt i kommunens malsittning att minska
genomfartstrafiken pa Fyrislundsgatan gor stadsbygg-
nadskontoret nu beddémningen att ett genomférande
av programmet inte kan antas medftra en betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. Nytt samrad kring bety-
dande miljopéverkan har héllits med ldnsstyrelsen, som
delar kommunens uppfattning.
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KLIMATUTMANINGEN

Klimatutmaningen, Uppsala kommuns handlingsplan
for klimatarbete, dr en grund for samverkan med andra
parter samt dialog med medborgama och omvérlden
lokalt, nationellt och internationellt. Fokus ligger pa att
minska utslappen fran bebyggelsen och transportsyste-
met och frimja ny teknik.

Klimatutmaningen syftar till att kommunen ska bli
ledande bland Sveriges kommuner i att minska klimat-
péverkan till f6ljd av ménsklig aktivitet. Det overgri-
pande och langsiktiga mélet for Uppsalas klimatarbete
dr att minska de samlade utsldppen per capita inom
kommunens geografiska omrade med 30 % till ar 2020
jamfort med 1990 ars nivé, samt darefter fortsitta min-
ska. Kommunfullméktige har d&ven som mal att antalet
kollektivtrafikresor ska oka, antalet gdende och cyk-
lande ska oka samt att all el som kommunen koper ska
vara gron el eller kdrnkraftsel.

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ innebidr en rimlig framskrivning av
nuldget. Nollalternativet skulle innebira att det aktu-
ella programomradet under en tid framover nyttjas som
parkstrék, och till viss mén parkering, i enlighet med
géllande detaljplaner. Eftersom behovet av nyproduc-
erade lagenheter berdknas vara stort fram till &r 2030, ar
det dock mer troligt att marken kommer att exploateras.
Malet med en hallbar utveckling av Uppsala, med ef-
fektivt markutnyttjande och en lakning av stadsviven
talar for detta.
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