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HANDLINGAR Planférslaget omfattar en med Dp 90 H betecknad karta med bestdimmelser, be-
_ skrivning, genomfbrandebeskrivning samt illustration.
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4 Planftrslaget mojliggor en utbyggnad med 16 ldgenheteri form av parhus.

.. ! aamhand mead uthvoonadan ban hafintlion factichator i Harha
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kommunens vatten- och avloppssystem.

Detaljplanen #r forenlig med den kommunomfattande Sversiktsplanen, QP -90,
och strider inte mot naturresurslagen. Foreslagen exploatering dverensstimmer

i allt visentligt med Gversiktsplanen for Stenhagen som antogs av kommun-
fullmiktige 1981-03-02.

Planomradet som ligger ca 5 km vister om Uppsalas centrum grinsar i séder
mot den nya stadsdelen Stenhagen.

Omrédets areal uppgar till ca 5,9 ha och ir i sin helhet i enskild dgo (15 befint-
liga fastigheter berdrs av planforslaget).

Oversiktsplan
Under slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet utarbetades en Gversiktlig

studie av Vistra staden som bl a innehéll ett forslag till dversiktsplan for Sten-
hagen. Kommunfullmiktige bestutade 1981-03-02 att 6versiktsplanen skulle
ldggas till grund fér byggnadsnamndens detaljplanering av omradet. Planfor-
slaget innefattar den del av Gversiktsplanen som betecknats med B 24.

Detaljplan

Planomrédet har inte tidigare varit detaljplanelagt. Soder om Herrhagen giller
detaljplan for Stenhagen etapp III, Dp 90 F. Denna plan vann laga kraft 1991-
06-04. "




Flygfoto over planomradet kompletierad med illustration for del av angrinsan-
de detaljplan (Dp 90 F). Skala ca 1:2000.

Planuggdrag’

Byggnadsnamnden har 1991-02-26 giﬁt plan- locthyggavdglﬁingen i uppdrag; .’ ,? '
: L DYBE ey

att prova mojligheten att planligga omradena gan}lardchér,lyjyl-l’ﬁrrhagen i enlig=.

het med sokandens dnskemal. Arendet har'pa fiytt aktualiserats under hésten .
| pa fiytt aktualiserats under hstén, ¥

1998.
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PLANERINGS- Bebyggelse ’ ‘
FORUTSATT- Inom omréidet finns tolv fastigheter med bostadshus i form av friliggande villor.

NINGAR

Tva av husen &r fran 1940-talet medan §vrig bebyggelse i huvudsak tillkommit
under 1970-talet.

Végar

Tillfarten till planomradet sker via gamla Herrhagsvigen. Huvudman for denna
vig dr Herrhagens vigsamfillighet. Frin vindplanen centralt i omridet finns en
gemensamhetsanliggning och tre servitutsvigar som reglerar tillfarten till resp
fastighet.

Vegetation, klimat och terréingforhillanden _
Planomrédet bestir forutom de delar som redan #r ianspriktagna av bebyggelse
i huvudsak av tall- och granskog.

Det omride som &r aktuellt fér ny bebyggelse ligger pa en sédersluttning och
bedéms ddrmed ha goda klimatférutsittningar. 1 omradets sédra och norra del
finns hojdpartier som ndr upp till 35-37 meter G6ver havet. De ldgsta nivderna,

30 m.8.h, &terfinns centralt i omradet i ett dst-vistligt strdk.

Geotekniska forhéllanden

En o6versiktlig grundundersdkning har utforts av K-konsult i samband med
Sversiktsplanearbetet for Stenhagen. Undersdkningen visar att det omrade inom
planen som &r aktuell for ny bebyggelse domineras av morédn. I samband med
kommande byggprojektering bér dock en mer noggrann grundundersékning
genomfdras som vigledning for byggnadernas placering i terréingen.

~ Enligt den radonutredning som utfrts for Uppsala kommun klassas Stenhagen

som normalriskomrade. -Inom morinomridena bér dock frigan beaktas och
kompletterande radonmétningar fSrutsitts genomforas 1 samband med bygg-
projekteringen. "
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Herrhagen sett fran tippen (blivande skidbacken).

PLANENS Bebyggelse
INNEHALL Gamla Herrhagen foreslas bibehalla sitt bebyggelseménster med friliggande
' villor. Det géller dven tomten i planomrédets 6stra del. Férutom inom den obe-

byggda fastigheten Herrhagen 1:11 tillats ingen komplettering med nya bo-
stadshus inom befintliga tomter. Fastigheten Borje-Skéggesta 1:17 foreslas fa
en anvindningsbestimmelse som sdkerstdller nuvarande verksamhet
(handel§tiéidgérd) inom fastigheten.
Det nya bostadsomradet foreslas inrymma 16 ldgenheter. i parhusform (totalt §
byggnader). De naturliga forutsittningarna (sluttningen) gér det lampligt att in-
reda souterrdngvéningar i de sddra husen. I dessa byggnader tilldts dven
vindsinredning. Ovriga byggnader uppfors i tva vaningar (vindinredning tillats
inte). Intill vindplanen reserveras mark for transformatorstation och atervin-
ningsstation f&r sopor.
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Service

)

Herrhagen ligger i néra anslutning till Stenhagen och bér ddrmed kunna utnyttja
det serviceutbud som finns resp planeras i stadsdelen. Inom Stenhagen finns for

ndrvarande en tvaparallellig skola med klasserna 1 till 9 samt flera fSrskolor.

Intill skolan ligger en gymnastikhall och centralt i Stenhagen finns en kyrko-

och forsamlingsbyggnad. Inom niromridet ligger ocksd Stenhagen centrum
med kommersiell service. En utbyggnad av centrum pagar for ndrvarande.

Tiligdnglighet

Saval markytor som byggnader forutsatts utformas pa det sitt som stadgas i ka-
pitel 3 (15 §) plan- och bygglagen och i paragraf 12 byggnadsverksforordning-
en. Tillgdnglighetsaspekterna kommer néirmare att prévas i samband med
bygglovgivningen / bygganmilan. :

Lekplats
Centralt i omrddet finns en lekplats av enkelt slag.

Natur- och friluftsstrik

Skogspartierna vister och 6ster om lokalgatan foreslds bli naturomréde. Dess-
utom fSreslds ett naturomrade mellan den gamla och nya delen i Herrhagen.
Skogen norr och dster om Herrhagen kan nds pa befintliga vigar och stigar.

Gator samt gang- och cykelvigar

Tillfarten till omradet sker via Stenhagen och nya Herrhagsvigen. Lokalgatan
som leder fram till vindplanen i Herrhagen utformas med en 5,5 meters korba-
na. Det innebir endast en mindre breddning av nuvarande kérbana. De vigar-
beten som kommer att goras till det nya bostadsomradet bor ske med stor om-
sorg for att minska ingreppet i naturmarken.

Till Herrhagen leder en nyanlagd gang- och cykelvig. Denna vig ingdr i Sten-
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platser och centrala Uppsala.

Stomingar
Enligt senaste foreliggande flygbullerrén beriiknas inte bullret &verskrida 55

dB(A) inom planomradet. Det &r #nd4 angeliget att bevaka bullerfrigan si att
inte riktvéirdet inomhus pa 30 dB(A) 6verskrids. Byggherren bér samrida med
miljokontoret och/eller stadsbyggnadskontorets byggnadsinspektor innan slut-
ligt val av hustyp, fonster- och fasadmaterial etc gors.

Kraftledningen (70 kv) s6der om planomridet bedéms ha ringa paverkan pa va-
re sig befintlig eller tillkommande bebyggelse. Inom fastigheten Herrhagen 1:2

foreslas dock en begrinsning av méjligheten att lokalisera bostadshus nirmast
ledningsgatan.

Sammanfattning av miljokonsekvenser
Foérutom det som tidigare redovisats i planbesknvnmgcn gors f‘oljande sam-
manfattning betriffande konsekvenser for mlljon

I och med att det nya bostadsomridet tas i ansprék dndras markanvﬁndningen
frin skogsbruk till bostadsindamal. Utbyggnaden medfor ett visst intrdng i
skogsomrédet betraktat som rekreationsomrade. Det intringet bér 4nda kunna




accepteras i och med att flera friluftsstrik leder ut till det stora skogsomridet
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norr om Herrhagen. Dessutom foreslas skogsmarken inom planomridet bli na-
turomrade.

Utbyggnaden i Herrhagen mijliggér en ansluming av befintliga villafastigheter
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till kommunens vatten- och avloppsnat Detta bor vara till gagn for miljon i och
med att de enskilda va-anldggningama forsvinner.
astigheten 1 planomridet vistra del sikerstilis som handeistrddgard i pianbe-

stammelserna Verksamheten bor vara en tillging for sivil Herrhagen som
Stenhagen.

Teknisk f6rsérining
Planomrédet &r beldget utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten och
avlopp men anslutning av fastigheterna kan ske genom avtal med kommunen.

De nya bostiderna foreslds varmefirsorjas med ett vattenburet system som
medger att alternativa energislag kan anvindas for uppvarmning.

Byggnaderna skall utrustas for killsortering av avfall. I planen har ett omride
reserverats for transformatorstation och atervinningsstation (om méjligt sam-
manbyggda). Atervinningsstationen som skall handikappanpassas och placeras
lattillgéngligt for hamtfordon bér kunna nyttjas av savil gamla som nya hushall

i Herrhagen.
Administrativa frigor
Planens genomftrandetid borjar dagen efter lagakraftsdatumet och varar sedan i
10 4r. -
MEDVER- Detaljplanen har utformats i samarbete mellan tjinstemén inom stadsbyggnads-
KANDE kontoret. tekniska kontoret samt b hvcchprrpn och arkitektkonsulten
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TJIANSTEMAN (Arkitekttjanst AB).

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala 1 april 1999
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gjﬁm Ringstrém Owe Gustafsson
lanchef plamngenjor

Godkdnd av byggnadsnamnden for samrdd 1992-07-02
Godkdnd av byggnadsnamnden for samrad 1999-01-21
Godkand av byggnadsnamnden for utstdllning 1999-04-22
Godkdnd av byggnadsndmnden for antdgande  1999-07-08
Antagen av kommunfullmdktige 1999-10-25
Laga kraft 1999-11-20




DETALJPLAN FOR

HERRHAGEN

UPPSALA KOMMUN

Dp 90 H

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISA-
TORISKA
FRAGOR

Tidplan
Samrdds- och utstillningsforfarandet vintas vara genomf6rt omkring halvérs
skiftet 1999, Planen kan direfier forvintas bli antagen under hdsten vareftér

bygglov kan medges. Darmed kan byggstarten ske tldlgast i slutet av 1999 eller
1 bérjan av ar 2000.

Genomfdrandetiden

Planens genomfSrandetid borjar dagen efter lagakraﬂsdatumet och varar seda.n i
10 &r.

Ansvarsfordelning -

Utbyggnaden av bostider kommer att gehomfdras pa initiativ av markigaren.
Nuvarande och tillkommande fastighetsigare kommer gemensamt att svara for

' huvudmannaskapet for allmin platsmark dvs lokalgatan inklusive vindplanen

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

samt de omréden som &r benimnda natur i planen.

Markéverlatelse
Agaren till Bérje-Skiggesta 1:14 skall utan kostnad &verlita allmin platsmark
(lokalgata och marken som redovisas som natur) till fastlghetsagarna, nuvaran- .

. de och tlllkommande v

AVTAL OCH
EKONO-
MISKA
FRAGOR

Sa.mfalli'gﬁeter, gemensamhetsanldgeningar, servitut

For att reglera det gemensamma #gandet och skétseln av allmén plats skall en
marksamfillighet bildas. Ovriga frigor som Va-omriden, kvartersgator och
atervinningsstation m.m. far regleras med gemensamhetsanldggningar. Uppsala
Energi bor fA marken fér transformatorstation sikerstilld med servitut.

-

Ledningsriitt
Telenitet 1 det befintliga villaomradet kan vid behov sdkerstillas med lednings-
ritt. ’

Avtal

Avtal som reglerar bl.a. markdverlatelse, Va-utbyggnad, byggande och under
hall av lokalgatan, skétsel av naturmarken skall upprittas. Huvuddelen av fra-
gorna som skall regleras i avtal ror i forsta hand forhallandet mellan byggherren
inom Borje-Skédggesta 1:14 och dvriga fastighetsiigare inom planomridet samt




standard pd lokalgatan skall dock regleras i avtal mellan kommunen och berér-

da fastighetsigare inom planomréidet. Avtalen bér i allt visentligt foreligga in
nan detaljplanen antages.

Ekonomi - .

Kostnaderna for utbyggnad av lokalgatan, kvartersgatan, vatten och avlopp
samt drift och skdtsel av detta och naturmarken avilar fastighetsigama inom
omradet antingen gemensamt eller i delar. Detta far regleras ndrmare i avtal.

TEKNISKA Masshantering

FRAGOR Det 4r angeléget att efterstriva massbalans inom utbyggnadsomraidet. Behover
dnd3 massor bortforslas i samband med exploateringen finns tippen séder om
Herrhagen att tillga.

MEDVER- GenomfSrandebeskrivningen har utformats i samarbete mellan tjinstemén inom

KANDE stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret. - ‘. ‘

TJANSTEMAN 7

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 1999

0

Do G
_ Owe Gustafsson
lanchef planingenjor

Godkdnd av byggnadsndmnden for samrdd 1992-07-02
Godkand av byggnadsndmnden foér samrad 1999-01-21
Godkdnd av byggnadsndmnden for utstdllning 1999-04-22
Godkdnd av byggnadsniamnden for antagande  1999-07-08
Antagen av kommunful Imdktige 1999-10-25
Laga kraft 1999-11-20
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