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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-04-06

§ 110

Svar pa motion om intern bostadsko for
Uppsalahem fran Tobias Smedberg (V) och
Hanna Victoria Morck (V)

KSN-2020-03701

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmaktige besluta

1. attavsla motionen.

Sammanfattning

Tobias Smedberg (V) och Hanna Victoria Morck (V) féreslar i en motion vackt 14
december 2020 att Uppsala kommun ger Uppsalahem i uppdrag att infora en intern
bostadskoé dar 10-15 procent av bestandet ingar. Kotiden skulle i den interna
bostadskon utga fran hur lange man har bott i Uppsalahems bestand.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 15 mars 2021
e Bilaga, Motion om intern bostadské for Uppsalahem fran Tobias Smedberg (V)
och Hanna Victoria Morck (V)

Yrkande

Tobias Smedberg (V) yrkar bifall till motionen

Beslutsgang

Ordférande stéller foreliggande férslag mot Tobias Smedbergs (V) yrkande om bifall till
motionen och finner att arbetsutskottet bifaller foreliggande forslag.

Reservationer

Tobias Smedberg (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-03-15 KSN-2020-03701

Handlaggare:
Elin Blume

Svar pa motion om intern bostadsko for
Uppsalahem fran Tobias Smedberg (V) och
Hanna Victoria Morck (V)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. att avsla motionen.

Arendet

Tobias Smedberg (V) och Hanna Victoria Morck (V) foreslar i en motion vackt 14
december 2020 att Uppsala kommun ger Uppsalahem i uppdrag att infora enintern
bostadsko dar 10-15 procent av bestandet ingdr. Kétiden skulle i den interna
bostadskon utga fran hur lange man har bott i Uppsalahems bestand.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret i
samrad med Uppsalahem AB och Uppsala bostadsformedling AB.

Med foreslagen hantering av motionen, det vill séga att bibehalla nuvarande struktur,
anses barnperspektivet beaktas bast. Det ger samtliga barnfamiljer som star i
Bostadsférmedlingens ko ett storre utbud av bostader att valja bland. Perspektiven for
naringsliv och jamstalldhet bedoms inte relevanta med foreliggande forslag till beslut.

Foredragning

For fem ar sedan bildades Uppsala bostadsformedling dar personer boende i Uppsala,
elleri ndgon annan kommun, har méjlighet att stélla sigi ko for en hyresrétt.
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Bostadsformedlingens ko samlar hyreslagenheter fran narmare 40 hyresvardar pa ett
stalle. For individen har det inneburit ett betydligt storre utbud att valja bland.

Nastan samtliga bostader inom Uppsalahem formedlas av bostadsférmedlingen.
Undantaget ar de hyresgasterinom Uppsalahem med uppkomna behov av till exempel
en tillganglig bostad dar mojligheten finns att ansoka om byte av bostad. Detta provas
inom ramarna for det som inom Uppsalahem benamns som kundvard.

Kundvard kan ocksa gélla for hushall som star infor en stundande renovering av sin
bostad och kan erbjudas en annan motsvarande bostad inom Uppsalahems bestand.
Hyresgaster har ocksa mojlighet att nyttja bytesratten. Inom Uppsalahem godkandes
forra aret 31 interna byten och 32 externa, det vill sdga byte som beror flera
hyresvardar.

Motionarerna foreslar en intern bostadsko inom Uppsalahems bestand och att
maximalt 20 procent av Uppsalahems bostader ska kunna frantas den allmanna
bostadskon. Detta ska inkludera det avtal Uppsala kommun arligen tecknar med
Uppsalahem om att hyra in bostader for den sociala resursen till bostadssociala
kontrakt. For ar 2021 finns ett avtal om att 10 procent av de lediga bostdderna ska
l@mnas till kommunen, vilket motsvarar 134 lagenheter. Enligt motiondrernas forslag
skulle det innebadra att lika manga bostader skulle avsattas till den interna kon under
ettar.

Att bygga upp en organisation for en intern bostadskd, oavsett om det arinom
Uppsalahem eller inom Uppsala bostadsformedling, skulle innebara en administration
for drygt 100 bostader arligen. Ett sddant system fanns inte heller tidigare da
Uppsalahem hade en egen ko. Att valja ut 10 procent av de lediga bostadernartill en
intern ko skulle formodligen enklast goras genom ett slumpmassigt urval. Ett sa
begransat utbud i den interna kon kommer férmodligen inte att matcha de sokandes
preferenser.

Motionarerna lyfter exemplet att det unga paret som vantar barn lattare ska finna en
storre bostad med lag hyra, att utbudet av stora prisrimliga bostader ar begransat och
det unga parets interna kodagar kommer formodligen inte racka till.

Ar 2020 formedlades 6 700 bostéder hos Uppsala bostadsférmedling, varav

drygt 3 000 var ordinarie bostader. Genom att stalla sig i bostadskon, aven som boende
i Uppsalahems bestand, innebar saledes ett betydligt storre utbud av bostader att valja
bland jamfort med en intern kd som skulle omfatta drygt 100 bostader.

For den individ som tecknat ett tillsvidare-hyreskontrakt innebar det att antalet
kodagar nollstalls. Detta galler inte for bostader som saknar besittningsratt,
exempelvis studentbostader, dar studenten istallet behaller sin plats i kon. Detta for att
underlatta for studenter att efter avklarade studier ha mojlighet att hitta en ordinarie
hyresratt och forhoppningsvis vilja bo kvar i kommunen.

Som motionarerna skriver varierar kotiden stort. Forra aret fanns det personer i
Bostadsformedlingens ko som kunde teckna ett hyreskontrakt efter enbart ndgon
manad i kon, medan andra bostader formedlades till personer som koat i Gver 25 ar.
Efterfragan pa bostader paverkas av bland annat lage, storlek och hyresniva. Till de
nybyggda och ofta dyrare hyresratterna ar kétiden ofta kort.

For att fa tillgang till en hyresratt i det dldre bostadsbestandet, saval inom Uppsalahem
som hos en privat hyresvard dar hyrorna ofta ar betydligt lagre, kravs det i regel
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betydligt fler kodagar. Kétiden ar generellt nagot langre till en bostad inom
Uppsalahems bestand.

Motionarerna belyser en av de svarigheter som finns i att hitta en for individen lamplig
bostad. Att hitta metoder for hur hushallens behov battre ska kunna matchas med
befintliga hyresréatter, och att bestandet darmed kan nyttjas mer optimalt, finns det
behov av. Detta oavsett om man bor hos Uppsalahem eller har [6st sitt boende pa
annat satt. | det pagaende arbetet inom Handlingsplan bostad for alla finns en atgard
som handlar om att analysera matchningen mellan behov / efterfragan och utbud av
bostader. Har pagar ett utforskande arbete inom kommunkoncernen och i dialog med
Handelskammarens fastighetsnatverk om [ampliga Gsningar.

En utgdngspunkt ar den fakta kommunen har om antal hushall som kan ha en osaker
boendesituation och behdver stod for att finna ett mer lampligt boende. Det handlar
bland annat om par eller ensamstaende med barn som idag ar trangbodda och har en
begransad inkomst for att sjalva kunna hitta en mer lamplig bostad i utbudet. Det ar
hushall som skulle ha rad med en nybyggd hyresratt med relativt lagre hyra, men de
billigare hyresratterna kraver betydligt fler kodagar, vilket dessa hushall saknar, den
billigare bostaden behdver darfor férmedlas direkt till hushallet.

Det handlar ocksd om aldre som idag bor i en otillganglig bostad, eller hushall som
saknar ett forstahandskontrakt. Det utforskande arbetet ar inte ténkt att avgransas
enbart till Uppsalahems bestand da det finns ett stort varde i att flera fastighetsagare
deltari att finna bostadssociala l6sningar i olika delar av kommunen.

Uppsalahem provade for nagra ar sedan att reservera ett antal nyproducerade
bostader. Den riktade insatsen gjordes till befintliga hyresgasterinom Uppsalahems
bestand i omraden med lag hyra och lag omflyttning. Hyresgasterna erbjods flytt- och
stadhjalp. En slutsats av denna satsning var att intresset var lagt och det kravde en hel
del manuellt arbete for sammanlagt sex kontrakt. Lardomar fran detta tillsammans
med lardomar fran andra allmannyttiga bostadsbolag och kommuner bidrar till
kunskap for att hitta [6sningar som ar mer hallbara.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 15 mars 2021
e Bilaga, Motion om intern bostadsko for Uppsalahem fran Tobias Smedberg (V)
och Hanna Victoria Morck (V)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Ny bostadsko for Uppsalahems
hyresgaster

Uppsalahem ar Uppsala kommuns stdrsta hyresvard. Med éver 17 000 bostader, ca 4000
nytecknade kontrakt per ar och 30 000 hyresgaster fyller Uppsalahem en viktig funktion.
Genom Uppsalahem erbjuds vara medborgare ett tryggt och kvalitativt boende till dverkomlig
kostnad.

Uppsala befinner sig i en expansiv fas. Manga vill flytta hit och det séatter stora krav pa kommunen
som helhet, och i synnerhet Uppsalahem. Kén till Uppsalahems befintliga bestand ligger idag pa 10 ar
och pa 4 ar for nybyggnationen. Nybyggnationen har en vasentlig kortare bostadstid da hyrorna ar
avsevart mycket hogre an i det befintliga bestandet. Det skapar problem foér manga av Uppsalahems
hyresgaster. Om familjen vaxer, om barnen flyttar ut eller om nagot annat hander i livet blir det latt att
hyresgaster hamnar i en situation dar de star i feldimensionerade lagenheter — antingen for tranga
eller for stora och dyra.

| Malmé har allmannytta MKB en intern bostadskd dar hyresgaster inom MKB samlar podng genom
hur lange de har bott i en av deras lagenheter. 2019-01-01 till 2020-03-31 hyrde MKB ut 4.620
lagenheter. Av dessa gick 30% till deras intern bostadsko varav ungefar halften hyrdes ut. De som inte
hyrdes ut gick sedan till den vanliga bostadskon.

En sadan l6sning skulle innebéra stora vinster for Uppsalahems hyresgéaster. Logistiken kring
familjebildning och foérandringar i livet skulle inte langre tyngas av de langa bostadskoerna. Istéllet for
att hanvisa ett ungt par som ska fa sitt forsta barn till dyrare lagenheter hos de privata hyresvardena
eller till den otrygga andrahandsmarknaden skulle Uppsalahem kunna erbjuda en billigare lagenhet.
Dessa hyresgaster skulle bli mer benégna att flytta till en lagenhet dimensionerad lagenhet efter deras
behov. Det skulle ocksa kunna skapa interna flyttkedjor som kan frigéra mindre lagenheter for
personer med kortare kotid.

En sadan intern bostadsko maste ta nagra fragor i beaktan. Vansterpartiet anser att inte mer an 20%
av Uppsalahems lagenheter far frAntas den allmanna bostadskon. | det taket ingar de sociala kontrakt
som tecknas mellan kommunen och Uppsalahem. Aven studenter skulle behéva undantas for att
forhindra att studenter inom Studentstaden utnyttjar det framfor familjer och pensionarer. Studenterna
skulle istallet gynnas av de interna flyttkedjorna. Om 10-15% avsétts for en intern bostadska till
Uppsalahem skulle det berora ca 180 till 270 kontrakt per ar. Kétiden skulle i den interna bostadskon
utgd fran hur lange du bott i Uppsalahems bestand.

| takt med att Uppsala vaxer stélls storre krav pd oss. For att vara en attraktiv stad behéver Uppsala
kommun anvéanda varje verktyg vi har for att skapa flexibilitet och frihet att férverkliga sina drommar i
Uppsalahem. Genom en intern bostadsko uppnar vi just det, genom att inte lata langa bostadskoer sta
i vagen for de som idag bor i Uppsalahems bestand.

Darfor yrkar Vansterpartiet

att Uppsala kommun ger Uppsalahem i uppdrag att inféra en intern bostadské utifrdn hur det beskrivs
ovan.
Tobias Smedberg (v) Hanna Victoria Morck (v)

Vansterpartiet
uppsala.vansterpartiet.se
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