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Delegation for uthyrning och anpassning av
lokaler pa Kronasen 1:25

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attdelegeratill fastighetsdirektoren att teckna tva hyresavtal och fatta beslut
avseende upphandling av de anpassningsarbeten som kravs for uthyrning av
lokaler till Kriminalvarden pa fastigheten Krondasen 1:25.

Arendet

| drendet foreslas fastighetsdirektoren fa delegation att kunna fatta nodvandiga beslut
for att anpassning och uthyrning av tva lokaler pa fastigheten Kronasen 1:25 ska kunna
ske fran Uppsala kommun till Kriminalvarden. Denna delegation innefattar att i
enlighet med forutsattningarna som beskrivs i tjansteskrivelsen teckna tva hyresavtal -
ett for respektive lokal som planeras upplatas - och att fatta beslut avseende
upphandling av de anpassningsarbeten som kravs for att Kriminalvarden ska kunna
bedriva verksamhet i lokalerna.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret.

Foredragning

Sedan sommaren 2025 har diskussioner forts mellan representanter fran Uppsala
kommun och Kriminalvarden om maojligheterna att upplata tomma lokaler pa
fastigheten Kronasen 1:25, beldgen i Ullerakersomradet, till Kriminalvarden. Det ror sig
om en lokal for administrativ verksamhet pa 742 kvadratmeter och en lokal for hakte
pa 1972 kvadratmeter med kapacitet for uppskattningsvis 46 personer.
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Bakgrunden ar att Kriminalvarden har ett betydande behov av hdktesplatser i
regionen. Detta behov har beddmts kunna motas av lokaler inom Uppsala kommuns
bestand som i dagslaget star outnyttjade. Kriminalvardens behov ar sarskilt
framtradande i vantan pa att nya, permanenta hakteslokaler ska uppforas.
Upplatelserna kan darfor betraktas som till gagn for ett 6vergripande och prioriterat
samhallsintresse. De i arendet aktuella upplatelserna ar darfor att betrakta som
tillfalliga till sin natur och i dialogen har 6verenskommits om en forsta hyrestid om fem
ar och darefter ettariga forlangningar. Nagot slutdatum for upplatelserna kan
emellertid inte fastslas i dagsldget. Kriminalvarden forvantas nyttja lokalerna till dess
att nya permanenta lokaler star fardiga under forutsattning att fortsatt nyttjande ari
linje med kommunens planer for omradet.

Lokalerna som foreslas hyras ut till Kriminalvarden ligger inom omradet Tallstraket i
den norra delen av Ullerdker. Omradet ska pa sikt exploateras vilket innebar att en
tillfallig uthyrning passar med kommunens plan for omradet. Lokalerna for haktet
kommer att ligga i en egen fristdende byggnad som kommer att hdgnas in med ett
lagre perimeterskydd. Lokalerna for administrativ verksamhet kommer att inhysasien
byggnad tillsammans med andra verksamheter. Lokalernas speciella karaktar och lage
gor dem svara att nyttja for kommunen i ordinarie verksamhet. Lokalernas
forutsattningar ar dock val forenliga med Kriminalvardens verksamhet vilket innebar
att upplatelsen mojliggor nyttjande av lokaler som annars riskerat att sta outnyttjade.

Uppsala kommun och Kriminalvarden har haft en [6pande dialog kring
forutsattningarna for upplatelserna. | detta har innefattats att komma Gverens om
forutsattningar och avtal for uthyrning av lokalerna och att sakerstalla vad som maste
anpassas i lokalerna for att Kriminalvarden ska kunna nyttja dem i sin verksamhet.

Forslaget ar att Uppsala kommun och Kriminalvarden tecknar ett hyresavtal for
respektive lokal, alltsa tva separata avtal. Efter att sa skett kommer Uppsala kommun
att utfora de anpassningsarbeten som kravs for att lokalerna ska kunna tas i bruk.
Uppsala kommun kommer alltsa upphandla byggentreprenaden och som byggherre
sakerstalla att utférandet uppfyller Kriminalvardens behov. Det samlade vérdet av
anpassningsarbetena uppskattas i dagslaget till omkring 42 miljoner kronor.

[ framtagna utkast till hyresavtal tydliggors en ovre grans for hur mycket
anpassningsarbetena far kosta innan nytt, gemensamt beslut behdver fattas av
Kriminalvarden och Uppsala kommun. Denna Gvre grans ligger, totalt for bada
lokalerna, pa 57 miljoner kronor.

Sa val hyresavtalens samlade kontraktsvarde som vardet av anpassningsarbetena
ligger 6ver ordinarie delegation. Till foljd av att det finns ett behov av att skyndsamt
komma vidare med hanteringen av uthyrningen féreslas fastighetsdirektoren fa
delegation att foretrada kommunen i detta drende sa att hyresavtalen kan tecknas
under varen 2026 och upphandling av anpassningsarbetena genomforas i direkt
anslutning till detta.

Ekonomiska konsekvenser

| och med att uthyrningen till Kriminalvarden genomfors far Uppsala kommun
hyresintakter for lokaler som i dagslaget star tomma. Hyresintakterna bedémes, utifran
den marknadsmadssiga hyra som férhandlats fram, ligga pa sammanlagt 5,9 miljoner
kronor per ar for bada lokalerna. Sett till lokalernas nuvarande varde bedoms det
positiva resultat som hyresnivan genererar Uppsala kommun ligga pa mellan 15 och
17 miljoner kronor, enbart under den forsta avtalsperioden.



De anpassningsarbeten som Uppsala kommun utfor for att lokalerna ska kunna nyttjas
for avsedd verksamhet kommer att ersattas av Kriminalvarden genom hyrestillagg
under respektive hyresavtals forsta avtalsperiod. Hyrestillaggets rantesats om

5 procent innebar att Uppsala kommun dven kommer att fa viss ranteintakt.
Kriminalvarden kommer att ta fullt ansvar for kostnaderna for att anpassa lokalerna
som Overstiger en miljon kronor vid ett eventuellt avbrytande av projektet i fortid.
Kostnaderna upp till en miljon kronor kommer att delas lika mellan Kriminalvarden
och Uppsala kommun.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse daterad 27 februari 2026
Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och bitradande stadsdirektor
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