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Planférslaget omfattar en med Dp 92 G betecknad
plankarta med bestiammelser, i1lustrations-
karta samt beskrivning respektive genomfor-
andebeskrivning i sdrskild handling.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggéra byggandet av
ca 50 bostadsrdttslagenheter i tvavaningshus.
Omradet ar i stort sett inte tidigare plan-
lagt. Det &r dock i viss utstrickning bebyggt
med ursprungligen bostdder och ekonomibyggnader
tillhériga f d Ekeby bruk. Den nya bostadsbebyg-
gelsen far tillfart frin Flogstavigen. Skolan
far tillfart fran Vanortsgatan.

PLANDATA

Ldge

Planomradet begrinsas i vister av Flogstavagen,
i soder av banvallen fér f d Enképingsbanan
samt 1 0ster och norr av befintlig bostadsbebyg-
gelse i kvarteren Roskilde och Reykjavik.

Areal

Planomriadets yta ir drygt 9 hektar.

Markagoférhallanden

Utover tre privatidgda villatomter séder om Tors-

havnsgatan adger kommunen marken inom planomra-
det. ‘

OP?2GB/SBKPLAN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

’5ver$5kt1ig planering

Kommunfullmaktige antog 1977 en Oversiktsplan
for Ekeby-Flogsta. Bakgrunden var den féresti-
ende utbyggnaden av -bostider mellan i férsta
hand Flogstavigen och Enképingsbanan. Fér aktu-
ellt pianomrade redovisades utrymme for service-
bostader och byggnader fér alimint indami) (b1
a vissa befintliga hus frian brukets tid). Bo-
stadsomradet har sedan i stort sett byggts

ut sa nar som pa vissa kompletterande delar,
varav aktuellt omrade ar en. Oversiktsplanen be-
handlade vidare anvandningen av de tidigare
Fabriksbyggnaderna samt delar av den angrin-
sande Ekebydalen. Fabriksbyggnaderna fungerar
numera dels som tvd industrihotell och dels
som gymnasieskola med yrkesinriktning.

De nu helt aterfyllda lertikterna frin tkeby
Bruks tid ar problematiska. Sirskilt gdlier det
tdaktgroparna niarmast sdéder och sydvast om fa-
briksbyggnaderna, som innehaller glasyrrester,
saval brdnda som i pulverform eller flytande
form. Detta innebir risker for tungmetallpaver-
kan av bade grundvattnet och de ytliga jordlag-
ren, om marken stérs i samband med byggnation.
Sarskilt ogynnsam framstar palning, eftersom ur-
lakade tungmetaller da kan fé1ja patarna genom

det skyddande lerskiktet ner till grundvattenni-
van.

20 Yol wi Qi

tnligt intentionerna i en oversiktlig studie
fran 1980 for stérre delen av friytorna i Ek-
ebydalen skall dessa hillas fria fran bebyggel-
se och pa olika sitt vara tillgingliga fér
sport och frilufisliv i olika former. 1 sin in-
re dsl har dalgéngen anlagts med spelplaner och
lekplatser. Hir finns ocksa en hel del plantera-
de trad med viss héjd och kronomfdng.

Delomraden ndrmast oster och sdder om f d
fabriksbyggnaderna ger idag ett tamligen ovar-
dat intryck. I avvaktan pa att om- och eventuel -

la tillbyggnadsplaner ska klarna, har dessa -par-
tier t v inte tagits med i friomriadesplanering-
en. Hdrvisas i schematisk form tankegingarna
kring mojligheterna att gora dalgangens yttre
delar tillgangliga och attraktiva for en stor-
re grupp manniskor.

Efter att ha minimerat itgarderna i anslutning
tiil kommundelens befintliga skolor, konstate-
rar kommundelsnamnden att det behéver komma
till en helt ny skola i Ekeby under perio-
den 1988-92. Utformningen bor gdras sa, att sko-
lan p& nagon sikt kan fungera som en "allsta-
dieskola" for 18 klasser (tvéparaliellig grund-
skola for klasserna 1-9). Denna skola 13ggs vas-
ter om fabriksbebyggelsen.
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Betraffande Ekebys tillfart via Karlsrogatan
kan foljande siagas. Karlsrogatan utgor Jamte

_Norbyvagen stadsdelens Eriksbergs tillfart mot

stadscentrum. Karlsrogatans del narmast Kronga-
tan och vidare osterut bir dessutom ett dkande
antal fordon fran den viaxande bestadsbebyggel -
sen i Ekeby och verksamheterna i f d fabriken.
Sdalunda var trafikmingden mitt for kvarteret
Kronan 6 700 fordon per arsmedeldygn 1986. Det-
ta ger upphov ti1l storningar frin buller och
avgaser for de boende och risk for vibrations-
skador pid pa berérda byggnader, _nigot som vid
flera tillfallen . pitalats av " fastighetsigare-
och boende. En avsmalning av Nordengatan strax
séder om Servusbutiken, fér att 'minska genom-
fartstrafiken hir, kan i nagon man styra over
en del av Ekebys tillfartstrafik frin Karlsroga-
tan-tkebyvigen till Flogstavigen. Effekten pa
Karlsrogatetrafiken torde dock bli ganska matt-
1ig och sakert vigas upp av kommande nytill-
skott av bostader och verksamheter j Ekeby. Pro-
blemet stdr alltsd kvar och bér lésas eller i
varje fall mildras. Flera alternativ har tidiga- .
re studerats men befunnits vara for kostsamma.
ka hitta

Anstrangningarna att férséka hi
a

16sning bér dock fortsatt
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Detaljplaner

Inom planomradet ersitts for det forsta del
av detaljplan Dp 92 F, som Jamte omrade for
Torshavnsgatan redovisar friliggande villor nir-
mast soder om gatan. For det andra ersitts del
av detaljplan Dp 92, som redovisar jarnvigsomra-
de dver banvallen for f d Enképingsbanan.

Norr om planomriddet galler detaljplan

Dp 92 F. Denna redovisar byggnadsrdtt for huvud-
sakligen radhus, som ir helt i anspraktagen.
Inom kvarteret Roskilde finns en innu eJ utnytt-
Jad byggnadsritt for allmint indami) {skola).
Vaster om planomridet giller detaljplan Dp 92

A (parkmark} och Dp 92 F (skola, barnstuga och
forsamlingshem).

Bostadsférsérjningsprogram

Bostadsfﬁfsérjningsprogrammet for perioden

11988-92 upptar 125 ligenheter att upplatas med

bostadsrdtt inom aktuellt planomride. Byggstart
avses ske under 1989.
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Marken lutar mot f d banvellen i sdder och sydost. Lutningen
ar kraftigast narmast banvallen, dir nivaskillinaden kan uppga
ti1l 4-5 meter. [ sédra och 6stra delen finns ocksd ett par par-
tier med berg i dagen. Vegetationen bestir huvudsakligen av

1ovtrad, som finns samlad i anslutning ti11 befintlig pebyggel -
se. .

Sdrskilt bor nidmnas de manga vackra lgvtridsbestanden pad tom-
ten for f d diponentvillan. F6r dessa finns forslag till skét-

selplan. Aven invid f d bruksmissen och soder om disponentvil-

lan finns vackra lévtridsorupper. En ensam ek med ansenligt om

-
fang star vid f d ladugardens nordéstra hérn. Kring bergknaliar-
na i sodra delen vixer dven nagra enstaka tallar.

De geotekniska férutsattningarna for bebyggelse miste gverlag
anses vara goda enligt odversiktlig grundundersékning gjord
1972. Undergrunden bestir av moran, som inom storre delen av
planomridet endast &r dverlagrad av ett relativt tunt jord-
skikt. Endast i sydvdstra delen finns lerlager, som dock snabbt
titltar i maktighet séderut. Det forutsitts att en detaljerad
geoteknisk undersdkning far foregd i varje fall den del av
byggnationen, som berdr sydvdstra omridesdelen.

[ grianszonen mellan den tita leran och genomstdppigare material

finns risk for forekomst av radon. Radonundersékning skall dar-

for goras for att grundliggningar om si erfordras skall ske ra-
donsdkert. :

Schaktmassor frian utfyllda delar i omridet skall undersokas med

- avseende. pa 'risken-for faorekomst av tungmetalier.

r
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Natur

“ORANDRINGAR

sefintiig marknivd behdver inte. indras i nagon stérre ut-
strdckning. Genom . att byggnadskropparna i vistra planomridesde-
ten har en begrinsad volym kan stor foéljsamhet mot terrdngen
takttas. I nagon min behdver uppfylinad ske, frimst for huset i

det sydvastra hornet. Skolan har anpassats till befintliga niva-
er.

Anpassningen till befintlig vegetation i omriadet ir ockssa
langt driven. Endast i nagra fid undantagsfall behdver trid tas
cort. Framfdrallt inom bostadsgruppen, dir vegetationen ir spar-
sam, krdvs en omsorgsfullt studerad komp]etteringsp]antering.
Nagra befintliga trad respektive triddungar pa kvartersmark be-
doms ha sd stort virde att skyddsbestimme]se behgvs. Detta gil-
ler den stora eken omedelbart norr om skolan, de tvd l1dénnarna

framfér "Basarbo", de tva almarna vid f d chaufférsbostaden och
gunden framfér f d bruksmissen '
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Bebygqelseomraden

Savil f ¢ disponentvillan jamte uthus och tomthignad som f &
chaufforsbostaden, f d missen och "Basarbo" (f d arbetarpostad)
ar kulturhistoriskt intressanta och i si gott skick atti de ef-
ter i renovering i limplig omfattning kan bevaras. Samtlige
byggnader &r tillkomna under detta arhundrades tvd forsta de-
cennier och maste anses vara typiska for denna period bade vad
gdller volym, material och fdrgsdttning. Sak samma kan sdgas om
f d ladugarden och dito vagnslidret. Forstnimnda maste )imna
plats for ett av de nya bostadshusen och det senare ir i allt-
for daiigt skick fér att kunna bevaras.
Sydost om Torshavnsgatans énde‘1fg§§r_ett'gamma?t bostadshus 3
timmer (parstuga). Byggnaden kan vara identisk med huvudbyggna-
den ti1l den -enaav de tvi bondgérdar, som under 1700- ‘och 1800-
talet utgjorde Ekeby by. Den andra giarden torde ha haft sin be-
byggelse samlad dir brukets ekonomibyggnader nu ligger.

o

Utdver ovannidmnda kulturhistoriskt intressanta byggnader kan ’
ndmnas sex bostadshus, tidigare utnyttjade som arbetarbosti-
der och i huvudsak uppférda pa 1940-talet. I anslutning till

Torshavnsgatan finns ytteriigare tva privatigda villor av re-
Tativt sent datum,

F d disponentvillan inrymmer samlingslokaler, oppen foérskola
och fritidshem. F d bruksmissen anvands som vardlokal
(ungdomsterapi). Verksamheterna 3r sjalvfallet férknippade med

ett visst antal arbetsplatser. Chaufforsbostaden anvinds fort-
farande som bostad. : . :

Narmaste skola (Yagstadium) samt barnstuga och forsamlings-

.. hem ligger pa andra “sidan Flogstavagen pi ett gangavstand av

200-300 meter frin omradets centrala del. Mellan- och hogstadie-
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Bebyggelseomraden FORANDRINGAR (fort

Den nya bebyggelsen  bestir av elva smi flerbostadshus med 4-6
ligenheter i vardera, totalt 50 tagenheter férdelat pa 18 st 2
rok, 16 st 3 rok, 16 st 4 rok. Till nimnda grupp hor dven "Bas-
arbo", sem efter invindig renovering kan rymma fyra & fem bosti-

der. Under en évergingsperiod pa cirka 10 ar anvinds Basarbo
till forskola. :

Cirka 40 av totalt 60 bilplatser ligger i mindre garagebyggna-
der som forlagts, si att de bidrar til) gardsbildningar. So-

putrymmen 1dggs i anslutning till garagen. Soputrymmen skall
kunna anvandas for kdllsortering.

For att sa liangt méjligt anknyta till den tidigare bruksbebyg-
gelsen har de nya byggnadernas Tage, storlek, utformning och
val av fasadmateria],.férgséttning etc lasts hart. Samma ambi-
tionsniva gdller belysning och beliggning av gang- och cykelvi-
gar. samt stangsel mot Flogstavigen och Vanortsgatan. Det ir
viktigt och naturligt att férvalta och fora vidare goda byqg-

nadstraditioner frian en for Uppsala nigot ovanlig bebyggelsemil-
Jo.

Nagon forindring av de pigiende verksamheterna i f d disponent-
villan respektive bruksmissen ir inte kind. Chaufférsbosta-
den kan pa nigon sikt komma att f3 samma anvdndning som dispo-

nentvillan. Omridena asitts en for verksamheten 1dmplig anvind-
ningsbeteckning. . . : -

Ny grundskola med plats for 12 klassrum ﬁaht fritidshem -och
med mdjlighet til) titlbyggnad med ytterligare 6 klassrum for
hogstadiet lokaliseras til] Planomridets éstra del vid bruksla-
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FGRUTSATTNINGAR (forts)

J eleverna i Ekeby hinvisas f n til} Bergaskolan respektive
' Eriksbergsskolan.

Ti1l nédrmaste dagligvarubutik (Servus vid Nordengatan) ir det

ca 400 meter fran mitten av planomridet. Viss férsdaljning av :
) : Vivsmedelsprodukter sker i anslutning till gymnasieskolan. Hir

finns ocksd pizzeria och en del annan service.
~_ Lokalerna i f d disponentvillan och bruksmissen kan nas med

+bil frdn Vinortsgatan respektive Torshavnsgatan. Aven f d ;
chaufforsbostaden nas frin Vanortsgatan.

Planomradet ingar i zon, dir kray pa skyddsrum giller. Inga
befintliga skyddsrum finns_dock.

friytor

Inom planomradet finns inga anlaggningar for lek, bollspel el-
Ter rekreation. Narmast soder om de fyra arbetarbostiderna och

L "Basarbo” ligger ett delomride med naturmarkskaraktir som ut- R
Qn . nyttjas for bete. o '
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FORANDRINGAR (forts)
dugarden. Ladugirden sparas och anQénds till skoliokaler,

Alla vigar pa kvartersmark med primira malpunkter (entréer, an-
goringsplatser, soprum, férrad etc) gors anvindbara for rorel-
sehammade och rullstolsbundna.

F d disponentvillan, bruksmissen respektive chaufférsbostaden
samt "Basarbo" har en bestammelse, som forbjuder rivning och

forhindrar ombyggnad eller andra at

gdrder som kan forvanska

byggnadernas yttre och miljon som

helhet.

Sak samma gdller

f d vagnsiidret, som tillsammans med ovrig bebyggelse, higna-

som rumsbildande element. Skillnad

likadan volym och utformning pi samma plats.

~der runt f d disponentvillan och den stora eken har stort virde

en dr dock att byggnaden fir
rivas, under férutsittning att den ersitts med en nybyggnad med

Infér byggandet av de nya bostadshusen krivs skyddsrumsbe-

sked. | detta besked k]

argérs var skyddsrum skall byggas och

hur manga platser de skall

innehé]}a.

Friytor

Genom att riva tvi bostadshus i:datigt skick med tige vister om
f d chaufforsbostaden och lidret skapas utrymme for parkmark
med mdjlighet att anldgga Tek- och bollytor for omradets stér-
re barn. Narlekplatser finns pa bostadsgirdarna. Betesmarken
soder om den vistra omradeshalvan avsatts som natwrmark, dvs
park utan nagra anordningar. Ovrig parkmark utgér framst strak

A n ad AN e
fcr nunrnrr‘nau

WY U e yany- ﬁCh Cyke-lvﬁgar.
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Gator och trafik FORUTSATTNINGAR (forts)

Vanortsgatan, som har sin avslutning mitt fér f d Disponent-
villan, forbinds med Flogstavagen via enkel grusvag. Fran
v denna nds praktiskt taget 211 befintlig bebyggelse. F d bruks-
massen har ocksa férbindelse med Flogstavagen via Torshavns-
gatan, som ocksa utgér tillfart for de tre privatigda villorna.

Stadsbusslinjerna .1, 2 och 53 passerar planomradets vistra
del pa Flogstavigen. Hallplats finns vid Torshavnsgatan. Lin-
Jerna 1 och 53 har iven haltlplats pd Nordengatan vid Servus-
butiken. Verkligt gingavstind till den férstndmnda hillplat-

sen ar ca 200 meter frin planomridets centrala del. Motsvarande
avstand till Nordengatan ir ca 400 meter.

) - Teknisk forsérjning

Vatten och avloppsledningar finns dels 1 Flogstavigen fran en
punkt ungefdr 100 meter séder om Torshavnsgatan, dels i Tors-

havnsgatan och dels inom fabriksomradet . Sistnamnda ligger allt-
j sa pd i huvudsak privatigd mark.

Huvudledningen for fjirrvirme ir beldgen invid planomridets

norra grans (sdder om kvarteret Reykjavik}. Ledningen viker av

mot sydvast strax norr om f d massbyggnaden fér att sedan na v
Flogstaviagen. Hir grenar den sig och fortsdtter dels visterut '
och dels soderut in i Flogstaomradet). Savil f d disponentvil-

Tan och missen som villorna vid Torshavnsgatan ir anslutna.

i

Hogspand el-kabel (10 kV) har ungefdr samma lige som virmeled-
ningen fram till Torshavnsgatans inde, dir en transformatorsta-
tion dr beligen. Kabeln viker sedan av mot sydvdst till Flogsta-
vagen och féljer denna vidare mot soder. Befintlig luftledning
inom planomridets sédra del skall ersattas med kabel.

Telekabel finns i Vinortsgatan och leder fran denpa via grus-

Végen fram till Torshavnsgatan, dir den avslutas fére korset
med Flogstavigen. : : .

age
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Gator och trafik FORANDRINGAR (forts)

Bostadsgruppen far sin tillfart fran Flogstavigen respekti-
ve Torshavnsgatan. Trafiken inom gruppen leds via vagar pa
kvartersmark till olika malpunkter. Losningen har en férhallan-

devis lag grad av trafiksdkerhet, men kan motiveras av sivil
miljé- och bekvamlighetsskal.

en redovisar utrymme f6r ca 60 bilplatser, vilket ger
platser per ldgenhet i genomsnitt.

Bostdderna ndrmast Flogstavigen kan - sirskilt nattetid - bli
storda av busstrafiken pd Flogstavigen. Dirfér har fasaderna,
som vetter mot gatan, asatts en bestimmelse med krav pa buller-

dampning. Kravet innebdr b} a treglasfonster, som dimpar minst
36 dB(A).

Teknisk férsorjning

Den nya bebyggelsen kan utan niagra stérre problem anslutas till
befintliga huvudledningar for vatten och avlopp, varme, el och
tele. fér befintlig fjarrvirmeledning och hdgspinningskabel
vaster om f d bruksmissen har avsatts ett sirskilt ledningsom- -
rade. Samma forhillande gdller fjarrviarmeledning och telekabel

i det centrala gang- och cykelstriket, ddr detta -passar kvar-
tersmark i anslutning till bostadsgruppen.
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Senomforandetiden ir femton ar frian och med att planen vunnit
laga kraft. I Gvrigt hanvisas till genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med planen har deltagit planarkitekt Hakon Sodergren,
planarkitekt Erik Bengtsson, planingenjdr Lars-Géran Wanstrand,
kartassistent Gerd Lindberg och assistent Gunilla Hedblom samt

arkitekt SAR Christer Uppfeldt, Uppféldt Wallerstedt Arkitekt-
kontqrr(Uppsa1a). \ N :

N

STADSBYGéNADSKONTORET

Uppsala i ;;vember 1988 (Redaktionel]

justering pd sid 8 och 9 maj 1989)

IAgvar Blomster Jorn Ringstrom
stadsarkitekt lanarkitekt
Godkind av BN for samrad 1988-03-10 § 132 /<7

Godkadnd av BN for utstdllning 1988-06-16 § 489, 1988-11-10 § 872 /<1
Godkand av BN for antagande  1989-03-21 § 170 / o, '
Antagen av KF - 1989-06-12 / =pie

Laga kraft 1989-10-26 / ¢}~
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan - . . - SN
Fﬁrbrojektering av planomradets nya bebyggelse har gjorts av Upp-
feldt Wallerstedt Arkitektkontor {Uppsala) i samarbete med byggherren,

HSB Uppsala.

Planen stdlls ut under Januari 1989. Kommunfullmiktiges antagande
berdknas, liksom upphandiing och byggiovprovning, ske under viren
198%. Byggstart planeras under 1989, Exploateringsarbetena samord-

nas pa ldmpligt sitt med byggnationen i Gvrigt. Genomférandet sker i
en etapp.

Genomforandetiden ir femton ar raknad fran och med att planen vinner
laga kraft.

HSB Uppsala ar byggherre med ansvar fér den nya bebyggelsen, som kom-
mer att forvaltas av en nybildad bostadsrattsférening. Kommunen an- - -
svarar foér utbyggnaden av exploateringsanlaggningarna pi allmin
platsmark.

Fastighetsnimnden beslot 1987-06-09 att uttala sig positivt dver en

framstallning frin HSB Uppsala om marktilldelning inom planormidet.

Avtal rérande markoverlatelsen skall upprattas mellan kommunen och

byggherren fore byggstart. I markpriset ingar gatukostnad och anslut-
ningsavqift foér vatten och avlopp. Avgift fér varwe- och elanslut-

ning erlaggs av byggherren direkt till Uppsala Energi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken indelas i fastigheter enligt foljande. For de tva del-
omridena med ny flerbostadsbebyggeise, bildas separata fastigheter.
Kvartersmarken inrymmande f d disponentvillan jimte f d chauffdrsbosta-
den samt f d bruksmissen utgor vardera en fastighet. Vagnslidret och
marken daromkring ti}1férs skoltomten runt gamia ladugirdsbyggnaden.

DPO2GA/SBXPLAN
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_ tekniska‘fﬁrvaltningar

Fastigheten Flogsta 44:3 (vid Torshavnsgatan) avstar ca 10 kvm till -

den nya vandplanen och fir i utbyte ungefar lika mycket av den nuvaran-
de gatumarken.

Fastigheten Flogsta 44:4 (séder om Flogsta 44:3) far sin soédra grans
dndrad till att &verensstamma med befintligt staket. Fastigheten till-

datv !l =T

fors vidare en remsa av kommunens mark pa den dstra sidan. Pi si vis

- far fastigheten en egen tillfart via skaft, som ansluter til1 den nya

vindplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kopeskillingen vid kommunens forsdljning av aktuell tomtmark till
byggherren tacker, fdrutom gatukostnader och vatten/avliopp iven
mark, omrddets del i &verordnade anlaggningar (bl a parkanligg-
ningar) och administration. . | ,
Kommunen betalar' fastighetsregleringen i.samband med dels markutby-
tet vid Flogsta 44:3 och dels gransandringen/utvidgningen av Flogsta
44:4. For markéverlitelserna tecknas sirskilt avtal meltan kommu-
nen och berdrda fastighetsigare.

MEDYERKANDE TJAN§TEHAN

I arbetet med genomfﬁrandebeskrivningen har 1:e ingenjor Iwan Fredriks-
son (stadsbyggnadskontorets matningsavdelning) medverkat. Dessutom har

exploateringsingenjér Orjan Almesjo ' (fastighetskontorets. markavde] -

ning) medverkat som samordnare av erfordertiga uppgifter frian berérda
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppéa]a i november 1988

igvar Blomster 2j6rn Ré’ gstrom

stadsarkitekt planarkitekt

Godkind av BN for samrad 1988-03-10 § 132 /P
Godkdnd av BN for utstdlining 1988-06-16 § 489, 1988-11-10 § 872 / T,
Godkand av BN for antagande  1989-03-21 § 170 /CY%J

Antagen av KF 1689-06-12 /OJ_;E/L/
Laga kraft . 1989-10-26 / o}~
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