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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med planens genomfdrande och illustrationer
Miljokonsekvensbeskrivning

Utlatande

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

Fastighetsforteckning (Kontoret for samhallsutveckling)
Samradsredogorelse (Kontoret for samhallsutveckling)

PM. Riskinventering infor andrad markanvandning i Ostra Fyrislund i
Uppsala kommun, Steg 1. (WSP, 2010-11-15)

Kvalitativ riskbedémning for detaljplan. (WSP, 2010-12-17)
Miljobedémning steg 1 — behovsbeddémning. (Kontoret fér samhéllsut-
veckling, Sweco 2011-03-15)

Kulturhistorisk vardering av Gnista gard i Uppsala stad. (WSP, 2011-03-
22)

Rapport provgropar. (WSP, 2011-05-09)

Arkeologisk utredning och forundersokning. (Upplandsmuseet, 2011-05-
17)

PM. Gnista. Dimensionering av dagvattendammar. (WSP, 2011-05-26)
Miljoteknisk markundersokning. (WSP, 2012-04-30)

Fordjupad analys av trafikfléden, rapport version 1.1. (Sweco, 2012-05-23)
Oversiktlig dagvattenutredning. (WSP, 2012-05-30, 12-06-13 komplette-
ring)

MKB avseende paverkan pa Natura-2000 omrade. (Ekologigruppen, 2012-
06-01)

Klimat- och handelsutredning. (Niras, 2012-06-08)

Underlagshandlingar
Under planarbetet har dessutom féljande utredningar refererats till och anvants
som underlag for detaljplanearbetet:

Tycho Hedéns vag Uppsala — trafikmodell uppbyggnad, validering och
resultat. (Sweco, 2011-05-05)

Fyrislund, en kulturmiljéutredning. (WSP, 2011-02-22)

Framtida kollektivtrafiksystem i Uppsala — forstudie. (Trivector, 2009-09-
09)

PM. Dagvatten Ostra Fyrislund, Uppsala kommun. (Markitekten, 2010-04-
16)

Ostra Fyrislund, spridningsberikning av partiklar PM10. (SLB-analys,
2010-11-08)



Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning. Planbeskrivning-
ens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som pla-
nen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.
Syftet med avsnitt om genomférandet &r att sakerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med plankonsult fran Sweco, Studio Planering och Urban design i Stockholm.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nytt handelsomrade med god biltillgang-
lighet. Den tillatna byggrattsarean (BYA) ar 31 500 kvm och omfattar en butik
for dagligvaror, butiker for volymhandel samt en befintlig restaurang. Dessut-
om finns utrymme for ca 950 parkeringsplatser.

Planomradet ar uppdelat i tre byggratter som ar placerade och utformade sa att
de ska stodja viktiga funktioner for handelsomradet. Byggnaderna ska ligga i
byggréttslinjen ut mot vag E4.10 och mot Almungevégen. Byggnadernas pla-
cering har valts for att tydligare definiera gaturummet och ge en distinkt och
valkomnande entrésida in mot Uppsala och intilliggande kulturlandskap.

Figur 1. Hlustrationsplan. ( WSP)



Planomradet angdrs fran Almungevégen och fran den sodra infartsleden
(E4.10). En kommunal gata i nord-sydlig riktning genom omradet syftar till att
skapa en lank mellan Ostra Fyrislund i norr och vég E4.10 i s6der. Sammanta-
get ges goda forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning av omradet. Gang-
och cykelbanor forlaggs langs Almungevagen samt langs den kommunala ga-
tan i nord-sydlig riktning. Planomradet omfattar delar av Almungevagen, som
breddas till fyra korfalt. Det omfattar ocksa delar av E4:10 for att mojliggora
ny cirkulation vid sddra infartsleden samt for att mojliggéra en omklassifice-
ring av E4.10 fran motorvag till kommunal gata.

Merparten av akerholmarna, hagmarkerna och fornminnena i anslutning till
planomradet ska bevaras. Hansyn ska tas aven till det omgivande kulturland-
skapet.

Dagvattnet ska renas och fordrojas effektivt.

Omradet ska ges god arkitektonisk utformning och detaljeringsgrad beroende
pa omradets lage vid en viktig entré till staden och i anslutning till Uppsala
Business Parks prisbeldnta byggnader.

| detaljplaneomrédets direkta narhet pagar planering av Ostra Fyrislund, kv.
Stormhatten (COOP), Tycho Hedéns vég samt uppbyggnad av Séby-Kumla (se
figur 2 nedan).

Figur 2. Pagaende utredningar och detaljplaner samt omraden under upp-
byggnad i angransning till planomradet.

STADSBYGGNADSVISION
Detaljplanens évergripande mal ar att skapa ett attraktivt och strategiskt lokali-
serat verksamhetsomrade for handel. Véagnatet och de befintliga ekologiska och



kulturella vardena integreras i en ny struktur i stadsvéven. Detta sker genom:

e Lokalisering till ett strategiskt viktigt lage som utgor en forlangning av

befintliga och planerade handelsetableringar i Bolanderna, Tycho Hedéns

vag och Gnistarondellen samt kopplingen till utvecklingsomradet i Ostra

Fyrislund.

Bevarande av akerholmarna och fornminnena inom planomradet.

Vegetation och dagvattenhantering som naturliga inslag i omradet.

Bevarande av siktlinjerna mot slottet och domkyrkan.

Stor hénsyn till Thermofishers verksamhet och framtida expansion vid

ombyggnad av Almungevégen.

e God tillganglighet genom en mojlig kollektivtrafikforsorjning och ett ut-
byggt regionalt och lokalt gang- och cykelvagnat.

e Utformning i samspel med den befintliga och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen.

e God orienterbarhet, tillganglighet och angoring inom handelsomradet.

e Ny utformning av Almungevégen for en mer attraktiv entre till staden.

¢ Nya allménna véagkopplingar i nord-sydlig och 6st-vastlig riktning for en
storre tillganglighet.

e Fortydligande av stadens sodra entré.

Tidplan
Byggstart berdknas bli 2013.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Planomradet &r ca 24 hektar stort och bestar i dag av golfbana (utslagsplats s.k.
Driving Range) med tillhdrande byggnader samt jordbruksmark med inslag av
skogs- och buskvegetation. Planomradet ar belaget vid stadens syddstra infart
mellan Almungevégen och E4.10 och har en strategisk placering med skyltlage
i stadens utkant. Delar av Almungevagen och E4.10 ingar i planomradet. Vida-
re gransar planomradet till Uppsala Business Park i norr med flera stora foretag
inom bioteknikbranschen. Vaster om planomradet ligger Gnista gard som ut-
gors av ett fatal privata gardar fran 1800-talets mitt formerade kring en tradbe-
kladd mindre hojdrygg dven omnamnd som Gnistakullen. Oster om omradet
ligger konferensanldggningen Victoria samt brandforsvarets lokaler och annan
verksamhet. Marken inom planomradet ar till halften privatagd medan den
andra hélften dgs av kommunen.

Ostra
Fyrislund

Say Uppsala ® !
/ g Busmeb?#
2 Park? J

ﬁﬁm Te G n |sc'r_1a'-.
tendellen : gy

i i )
Saby
Kumla

Danmarks-
Saby

Figur 3. Ortofoto som visar planomradet och dess narmaste omgivningar.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgérs av en golfrestaurang samt
enstaka redskaps- och maskinbodar. Dessa ar beldgna i anslutning till den
akerholme som finns i planomradets sodra mitt.

Anvandning av kvartersmark och utnyttjandegrad

H, HKJ, Bebyggelsen inom kvartersmarken far anvandas till handel, kontor och industri
som inte &r storande for intilliggande fastigheter.
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Mark soder om E4.10 laggs in i planomradet for att mojliggora for en ny
strackning av befintlig samfélld vdg med koppling till den nya cirkulationsplat-
sen. Omradet planlaggs som ”L” — odlingsmark. Omradet &r inte i kommunens
ago. Bebyggelseforbud rader inom anvandningsomradet.

Planen medger en sammanlagd byggnadsarea pa 31 500 kvm ovan mark som ar
fordelad pa tre byggratter. Dessa ar utformade sa att de ska stodja viktiga funk-
tioner for handelsomradet, t.ex. andamalsenlig logistik, god orienterbarhet,
exponerade entrémiljoer och skyltning i lagen vél synliga for forbipasserande
samt en god trafikforing till och fran omradet. Den nord-sydliga orienteringen
som styrs av byggratternas placering och yta innebar att entrétorg kan bildas
mellan byggnadsvolymerna.

Byggnadsarean for dagligvaruhandel far sammanlagt inte 6verskrida 12 000
kvm inom detaljplanens bada byggratter for HKJ;. Det innebar att om en livs-
medelsbutik pal2 000 kvm byggs i den 6stra byggratten for HKJ;, kan ingen
dagligvaruhandel tillatas i det vastra byggratten for HKJ; och omvant. Ytan for
dagligvaruhandel kan dven delas upp pa de bada HKJ;-omradena, sa lange den
sammanlagda ytan inte 6verskrider 12 000 kvm. Bestdammelsens syfte ar att
begransa trafikarbetet och darmed koldioxidutslappen med utgangspunkt i den

klimat- och handelsutredning som upprattas i samband med planarbetet.
”Koldioxidemissioner kopplade till dkat trafikarbete vid etablering av ICA Maxi vid Gnista
Handelsomrade inom fastigheterna Danmarks-Kumla 1:4, 5:1, 9:1 m.fl. i Fyrislund, Uppsala
kommun” (ICA Fastigheter Sverige AB 2012-06-08)

Placering, utformning och utférande

Fasader och entréer

Inom de tre storsta byggratterna ska byggnaderna som vetter mot vag E4.10
och Almungevégen ligga i byggrattslinjen. Avsikten med detta &r att tydligare
definiera gaturummet langs vagen samt att skapa en distinkt entrésida langs
E4.10 in mot Uppsala och méta intilliggande kulturlandskap pa ett tydligt satt.

Det &r viktigt att visa pa en hog arkitektonisk ambition. Vid gestaltningen av
fasader ut mot E4.10 respektive Almungevégen ar det vergripande malet att
bryta ner skalan pa byggnaderna och samtidigt skapa en sammanhallen gestalt-
ning dar entréerna tillats variera. Alla fasaderna mot vig E4.10 och mot Al-
mungevégen ska darfor ges en gemensam farg och utformning. De fasader som
vander sig mot Almungevagen kan daremot skilja sig fran dem som vander sig
mot E4.10. Farger, strukturer och material ska anpassas till det intilliggande
landskapet och bebyggelsen. Aven 6vriga fasader inom omradet ska praglas av
ett tydligt ssmmanhallande gestaltningsgrepp som forstarker kéanslan av att de
olika byggnaderna ingar i samma bebyggelseenhet. Entrépartierna kan dock
variera for att mojliggora en profilering av varje enskild butik. Fasaderna och
entréerna bor utformas for en 6ppenhet mellan ute och inne for att underlatta
forstaelsen av byggnadens innehall. En eventuell restaurang i planomradets
mitt kan ha annat uttryck an évrig bebyggelse.
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Figur 4. Exempel pa fasadmaterial och avvikande entréuttryck men &nda med
ett sammanhallet gestaltningsgrepp. (Foto: Kontoret for samhallsutveckling)

Skyltning

Skyltning regleras i detaljplanen for att fa en sa samlad skyltning av omradet
som mojligt samt for att undvika stérning ut mot det 6ppna landskapet och be-
fintliga bostadsmiljoer. Skyltning for handelsomradet far endast ske antingen
pa skyltmaster pa anvisad plats i anslutning till AlImungevéagen och E4.10 eller
integrerat pa fasaderna inom planomradet. De bada skyltmasterna bor ha en
gemensam utformning. Hojden pa skyltmasterna begréansas till 15 meter. Skyl-
tning pa byggnader/fasader far inte ske ovan takfot. Belysning av fasad och
skyltning pa fasad mot E4:10 ska utforas pa sadant satt att det inte blir storande
ljusspridning mot intilliggande bebyggelse och kulturlandskap. Pa skyltmaster
samt pa gavlar mot E4.10 far bildvéxlande skyltar inte anvéandas.

Belysning

Inom omradet far inga belysningsmaster finnas. Belysning pa entrésidor ska
ske for att skapa en tydligare inramning av omradet. Parkeringsytorna och last-
gardarna ska belysas sa att storande ljusspridning ut i landskapet undviks samt
for att skapa en intimitet pa de stora parkeringsytorna.

il h....-mmn

i

Figur 5. Exempel pa skyltmast och sammanhallen skyltning pa fasad.
(Foto: Kontoret for samhallsutveckling)

Markens anordnande inom handelsomradet

Detaljplanen reglerar inte markens utformning men mark och utemiljo bor ut-
formas med en sammanhangande gestaltning inom hela omradet. Gestaltningen
bor hamta inspiration fran den befintliga tall- och 16vskogsvegetationen pa
akerholmarna i och omkring planomradet.



Parkeringsytor

Den overgripande ambitionen for gestaltning av respektive parkeringsyta ar att
bryta ner skalan och skapa mindre rumsbildande enheter. Plantering, storskylt-
ning och kundvagnsgarage utformas for att skapa tydliga och robusta enheter.
Varje parkeringsyta kan med fordel utformas med en varierad karaktar genom
tradarter som bidrar till att skapa kontrasterande karaktarer, ex. skira lovtrad,
blommande hostférger etc.

Figur 6. Perspektiv fran Almungevégen soderut som visar entrétorg och parkeringsmiljo-
er.(lllustration: Agrenkonsult).

Vi

Lastzoner
De delar av lastzonerna som ar synliga fran vag E4.10 och Almungevégen ska

avskarmas med hjélp av vegetation for att mildra insynen mot en potentiellt
skrapig och bullrig miljo.
Omréden langs genomfartsgata =) N ‘ﬁ\q \1

Langs lokalgatan i nord-sydlig riktning, som Q @\\'
fre & " J{__/l

utgor genomfartsgata, foreslas ett gront strak. -7
Genom plantering av skogstrad i samman-
hallna grupper, framst tall men aven I6vtrad
kan detta uppnas. For att ytterligare forstarka
kanslan fran omkringliggande akerholmar
kan stenblock, likt berg i dagen, anldggas
ldngs genomfartsgatan.

Figur 7
Forslag till markplanering och utemiljo. |
(Illustration: WSP)

Trafik och tillganglighet

Planomradet ligger mellan infarten till staden soderifran (E4.10, motorvags-
klassad) och Almungevagen (infart till staden dsterifran). Planforslaget beror
den befintliga angdringen till Uppsala Business Park och fastigheterna norr om
Almungevagen samt en anslutning via planomradet séderut mot E4.10 och
Séby gard. Regionbussar stannar idag langs Almungevégen. Stadsbussar (linje
11,13, 28 och 127) trafikerar Uppsala Business Park. Gang- och cykelvag finns
idag langs Almungevégen pa dess norra sida.
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Figur 8: Planomradet med vagar

Overgripande gatustruktur
Handelsomradet angors fran tva hall, dels fran Almungevégen och dels fran

HUVUD- den stdra infartsleden mellan Gnistarondellen och Avfart 186 (E4.10). Plan-
GATA omradet omfattar delar av Almungeviégen for att mojliggéra en breddning av
den till fyra korfalt. En kommunal gata genom omradet syftar till att skapa en
LOKAL- nord-sydlig 1ank mellan Ostra Fyrislund i norr och vég E4.10. Dessutom fore-
GATA slas en forbindelse till en eventuell framtida kommunal gata i dst-vastlig rikt-

ning mellan Saby och Kumla och det befintliga verksamhetsomradet. De
kommunala gatorna ger goda forutséttningar for kollektivtrafikforsorjning av
omradet. Gang- och cykelbanor forlaggs langs Almungevagen samt langs den
kommunala gatan i nord-sydlig riktning.

Figur 9: Principiell vagsektion foér den ombyggda Almungevagen ut mot Kum-
lamotet (gatuomrade pa 33 meter). Vagomrade genom aktuellt planomrade
majliggor for gc-banor pa bagge sidor om vagen.

Huvudgata: Almungevégen (vag 282)

HUVUD- For att mojliggora ett ndra fordubblat trafikflode och for att 0ka trafiksakerhe-
GATA ten i ett storre sammanhangande trafiknat planeras en ny utformning av Al-
mungevagen. Vagen ska utformas med dubbla korfalt i bada riktningarna mel-
lan Gnistarondellen och Kumlamotet. Planskilda dvergangsstéllen blir darmed
tunnel nédvéndiga pa Almungevégen. De enskilda utfarterna kommer att samlas till
ett fatal gemensamma korsningspunkter. En ny cirkulation med tva korfalt
mojliggors i hojd med infarten till handelsomradet. Vidare foreslas gang- och
10



HUVUD-
GATA

cykelvag bade norr och sdder om vagen samt tradplantering utanfor kérbanor-
na.

P s il L
Figur 10: lllustration av Almungevagen osterut med fyra korfalt och tradrader
samt gc-strak (Werket)

Huvudgata: E4.10

En del av infartsleden fran E4 (E4.10) ingdr i planomradet. Detaljplaneforsla-
get medger en ny cirkulationsplats pa E4.10. Denna ska méjliggora en trafiksa-
ker och smidig in- och utfart till handelsomradet. Detaljplanens genomférande
ar avhangig ett kommunalt dvertagande av E4.10 forbi planomradet och dér-
med en &ndring av vagens motorvagsklassning.

Figur 11. Huvudinfarten till planomradet fran Almungevagen. Pa bilden syns plane-
rad gc-tunnel under Almungevégen (lllustration: WSP)

11
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Figur 12. eI av iIIustratioann. (WSP)

Lokalgata i nord-sydlig riktning

I nord-sydlig riktning genom planomradet foreslas en kommunal lokalgata som
knyter ihop Almungevéagen med vag E4.10. se figur 12. Lokalgatan blir ett
huvudsakligt rorelsestrak for alla trafikslag och mojliggér en koppling vidare
norrut mot Uppsala Business Park och utvecklingsomradet Ostra Fyrislund.
Den totala genomfartstrafiken pa den nya véaglanken beraknas bli ca 2 200 for-
don/dygn. Ar 2030 beréknas det totala flédet bli ca 10 400 fordon/dygn. Bred-
den pa lokalgatan mojliggor ett korfalt i vardera riktningen samt en gang- och
cykelbana pa vardera sidan av lokalgatan. Dessutom ryms tva cirkulationsplat-
ser, en vid den norra infarten till parkeringsytorna och en vid den sodra.

Lokalgata i Ost-vastlig riktning

Del av en ny kommunal lokalgata foreslas aven i 6st-véastlig riktning mellan
den norra cirkulationsplatsen och Saby-Kumla i dster, se figur 12. En sadan
intern gata skulle i en framtid kunna avlasta Almungevéagen samt mojliggora
framtida kollektivtrafikforsorjning av Saby-Kumla.

In- och utfarter samt utfartsférbud

Langs med Almungevéagen och E4.10 rader utfartsférbud mellan utpekade stor-
re korsningspunkter. Den 6vergripande tanken &r att undvika in- och utfarter
mot Almungevéagen och E4.10 fran de enskilda verksamheterna for att minska
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antalet konfliktpunkter. Undantag gors for en lastgata i planomradets nordvast-
ra del. For att 6ka trafiksékerheten fungerar lastgatan mot Almungevégen en-
ligt principen hdger in — hdger ut. Denna lastgata ska dven mojliggora in- och
utfart for delar av Gnista gard.

Samfalld vag Danmarks-Saby GA:6

Nuvarande strackning av samfalld vag Danmarks-Saby GA:6 med utfart pa
Almungevégen leds om och angéring kommer att ske direkt ut mot féreslagen
C|rkulat|onsplats pa E4 10

;/' L& Djurgérden

Y,
’</O /re Foret / 70&
F geltorn
\\? / Vl'lani ) .

Q W
Allman vag qh}

Enskild vag /" i . V%
Figur 13. Nuvarande stracknlng (bla Ilnje) av samfalld vag Danmarks-Saby
GA:6.

Parkering

Den gallande parkeringsnormen i den har delen av staden ar 32 parkeringsplat-
ser per 1000 kvm byggnadsyta. Inom angiven byggréatt ges mojlighet att uppfo-
ra ca 950 parkeringsplatser for den totala byggratt pa 31 500 kvm som planen
medger.

Gang- och cykelvagnat

Overgripande gc-nat

Gang- och cykelbanor placeras langs Almungevagen och E4.10 och lokalgata i
nord-sydlig riktning. Langs Almungevagen (HUVUDGATA) foreslas en dub-
belriktad gang- och cykelvéag pa kommunal mark. For att 6ka trafiksékerheten
och tillgangligheten i gang- och cykelvagnatet i nord-sydlig riktning ges ut-
rymme for en gang- och cykeltunnel under Almungevagen.

Gang- och cykelstraket parallellt med vag E4.10 gar delvis pa kvartersmark
(HKJ1)och delvis pa kommunal mark (NATUR). Planbestammelsen "X bety-
der att marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. For de
fastighetsrattsliga konsekvenserna av ett ”x”, se kapitlet ”Planens genomféran-
de”. Gc-végen leds vidare genom den befintliga vagtunneln, del av den nya
huvudgatan och vidare som x-omrade.
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GATA

Figur 14. Del av illustrationen som visar gc-strak langs E4.10 (WSP)

Internt gc-nat mellan gator och byggnadsentréer samt cykelparkering
Detaljplanen styr inte lagen och utformning av interna gc-strak men intentionen
ar att gang- och cykelstraken placeras pa ett satt som underlattar for fotgangare
att ta sig mellan olika butiker och till och fran omradet i sin helhet. Cykelpar-
keringarna bor ligga i néra anslutning till entréerna och vara vaderskyddade
samt utformas i enlighet med 6vrig offentlig méblering.

Kollektivtrafik

Vagomradet for Almungevagen rymmer busshallplatser lokaliserade direkt
norr om handelsomradet samt utanfor konferensanlaggningen Viktoria. Dessa
héllplatser har framfor allt en regional funktion. Aven pé lokalgatan finns ut-
rymme for hallplatser i ett for omradet centralt lage. Malet ar en god kollektiv-
trafikforsorjning av handelsomradet i kombination med gena strak mellan hall-
plats och butiker som pa sa sétt gynnar kollektivt resande i ett lokalt perspektiv.
Pa lokalgatan Gsterut mot Saby-Kumla ges utrymme for alternativ placering av
en busshallplats.

Tillganglighet for funktionshindrade

En ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ér till-
ganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och
byggsamradsskedet. Handikapparkeringar ska finnas i narhet till entréerna.

Landskapsbild/gronstruktur

Planomradet utgor en av Uppsala stads sodra entréer. Omradet har siktlinjer
mot den historiska stadskarnan och fran vissa delar av planomradet skymtas
bade slottet och domkyrkan. Norr om omradet ligger Uppsala Business Park
som utgor en industrihistoriskt vardefull bebyggelsemilj6 och &r ett signum for
staden. Planomradet ligger i ett flackt jordbrukslandskap med laga morankul-
lar, mindre gardar och tradvegetation. Det omkringliggande odlingslandskapet
och vyerna ar en betydande del av Uppsalas identitet och har darfor sarskilda
landskapsvarden. Dessa upplevs bade fran tagens och fran bilarnas infarter.
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Figur 15. Vy norrut mot planomradet fran det odlade kulturlandskaet. Den dreslagna be-

byggelsen syns mitt i bilden. (Foto/Montage: Dan Pettersson & WSP).

Totalhojd
5m, 13m

NATUR
NATUR;
n;

n;
n3

Byggnadshdjder

Vid en ombyggnad av befintliga byggnader far en hogsta totalhojd pa 5 meter
byggas. De tillkommande byggnaderna far ha en hogsta totalhdjd pa 13 meter.
Byggnadshojden begransas for att varna vyn fran/mot kulturlandskapet samt
siktlinjer mot Uppsala domkyrka och slott.

Bevarande av akerholmar och skog

De kvarvarande morankullarna med trad och buskar ska bevaras for att forstar-
ka karaktaren av staden pa slatten genom att typiska delar av gronstrukturen
bevaras.

Tva av kullarna planlaggs som allméan plats (NATUR och NATUR;) och kommu-
nen Gvertar darmed ansvaret for dem. Pa sa satt garanteras det kommunala in-
tresset att varna landskapsbilden. Kompletterande trad behdver planteras pa
den véstra kullen.

Den mellersta kullen invid den nya lokalgatan planldggs som kvartersmark (H).

Eftersom kommunen inte kommer att rada dver marken, ges omradet bestam-
melser till skydd for topografi och trad sa att landskapsbilden anda varnas.
Markens hojd far inte andras inom de delar av omradet vid E4.10 som har
planbestdmmelserna n,. Marklov kravs for tradféallning (ns). Motivet &r att
kommunen ska kunna bevaka att trédd av betydelse for landskapsbilden inte
falls for att ytterligare exponera den tillkommande, storskaliga bebyggelsen
mot det 6ppna jordbrukslandskapet.

Figur 16. Vy mot utfarten fréUppsaIa langs ég E4.10. Med foreslagen bebyggelse.

(Foto/Montage: Dan Pettersson & WSP)
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Inom planomradet finns fornlamningar och sadana skyddas alltid av Kultur-
minneslagen. Utgangspunkten ar darmed att dessa ska bevaras. De aktuella
fornlamningarna utgors av en gravhog fran bronsalder/jarnalder bevuxen med
I6vbuskar samt ett storre gravfalt med ca 100 fornlamningar fran éldre jarnal-
der.

Gnista gard ligger vaster om planomradet och utgor vardefull kulturmiljo. | OP
2010 klassificeras det som kulturmiljomrade och kommunal karna, enligt in-
ventering fran 1970 och 80-tal. Detta innebér att platsen &r sarskilt vardefull ur
ett lokalt kulturmiljoperspektiv och att ingrepp i denna miljé bor begransas.

Norr om planomradet finns industrihistoriskt vardefulla byggnader. Dessa ut-
gor ett kulturellt och arkitektoniskt arv. Den del som tidigare utgjorde Pharma-
cias anlaggning ar ritad av Carl Nyrén och fick 1971 Kasper Sahlinpriset.

Gravhogar/gravfalt

Gravhdgen inom planomradet kommer att gravas ut i samband med en foérdju-
pad arkeologisk undersokning. Tillstand enligt Kulturminneslagen ska sokas.
Gravfalten i planomradets 6stra del bevaras med anvandningsbeteckningen
NATUR. I en zon vaster om gravfaltet skapas dessutom ett respektavstand pa
30 meter. Inom detta respektavstand far byggnader ej uppforas. Ett visst in-
trang i detta respektavstand sker dock i de norra delarna av gravfaltet. Lastzo-
nen inom respektavstandet bor utformas med hansyn till intilliggande varden.

Gnista gard

Gnista gards kulturella varden och historiska sammanhang tillvaratas genom ett
respektavstand till den intilliggande skogskladda hojden. Ny bebyggelse bor
utformas med hansyn till den befintliga och industrihistoriskt vardefulla miljon
i Uppsala Business Park sa att anlaggningen har en fortsatt visuell kontakt fran
vag E4.10. Styrning av bebyggelsehdjd respektive byggnadernas placering be-
gransar ingreppen.

o

Figur 17a. Smedjan vid Gnista gard (Foto: Maria Westerdahl, Sweco)



Figur 18a och 18b. Exempel pa en byggnadsvolym och dess mote mot Gnista-
kullen i vastra delen av planomradet samt byggnad och dess mote med skogs-
brynet och fornlamningsomradet i 6stra delen av planomradet. (WSP)
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Halsa och sdkerhet
Planomradet innehaller inte bostader, skola eller andra verksamheter som kan
vara sarskilt kénsliga for storningar.

Luft och buller

Planomradet ligger mellan Almungevéagen och vag E4.10 som redan i dag ar
kraftigt trafikerade. Fordndringarna beskrivs i avsnittet ”Planens konsekven-
ser”.

Lukt

En del verksamheter i naromradet kan ge upphov till lukt i form av rok fran
brandforsvarets ovningsverksamhet eller kemikalier fran verksamheterna i
Uppsala Business Park. Forandringarna beskrivs i avsnittet ”Planens konse-
kvenser”.

Ljus
De narliggande bostadsomradena i Gnista by och pa Saby gard besvéras redan
idag av storande ljus fran verksamheter.

Planbestammelser reglerar att verksamheterna maste vidta atgarder for att und-
vika stérande ljusspridning ut i landskapet och for att férhindra ytterligare obe-
hag for de befintliga bostaderna. Belysningen maste vara lag och/eller markna-
ra, takskyltar samt bildvaxlande skyltar forbjuds pa skyltmaster och mot vag
E4.10. Skyltning pa fasad ska i 6vrigt vara samlad.

Farliga amnen

Den biokemiska industrin i ndgromradet hanterar stora mangder kemikalier dar
kloroform och bromcyan utgdr de storsta riskerna vid utslapp eller brand.
Thermofisher planerar en utbyggnad av tankgard for acetonforvaring vilken
kraver ett skyddsavstand pa 25 m och som darmed inte beror planomradet.

Mark, markfororeningar och geoteknik

Planomradet bestar av i huvudsak glaciallera. Undantaget ar kullarna inom
planomradet som bestar av moran och berg. En 6vergripande miljéteknisk
markundersokning har tagits fram, (WSP 2012-04-30). Undersékningen visar
att flera metaller hade forhéjda nivaer vilket kan indikera nagon typ av mark-
fororening. De patraffade fororeningarna bedéms dock inte medfora nagot ne-
gativ paverkan foér manniskor eller pa miljon vid nuvarande markanvandning.
Vid en eventuell schaktning inom omradet bor uppschaktade massor underso-
kas for en bedémning av vidare hantering. Innan schaktning sker i de férorena-
de massorna ska en anmalan goras till tillsynsmyndigheten.

Farligt gods

Enligt en riskinventering for Ostra Fyrislund ger Almungevagen och E4.10 stor
paverkan pa planomradet pa grund av transporter av farligt gods (trots att vare
sig Almungevéagen eller vag E4.10 ar klassade som priméara transportleder for



farligt gods). Oster om planomradet har dessutom kommunen &terupptagit ar-
betet med att stalla i ordning en uppstallningsplats for transporter av farligt
gods. Det kan leda till att mer farligt gods kommer att passera planomradet.

Fasaderna inom 30 meter fran vag E4.10:s och Almungevégens vagkanter ska
vara av obrénnbart material och med fonster i brandklass. Detta for att klara
skyddsavstandet dels fran de intilliggande verksamheterna och dels fran trans-
porterna av farligt gods. De delar av byggnaderna som har personintensiva
verksamheter far inte forlaggas direkt mot vagarna med transport av farligt
gods (Almungevagen och E4.10). Detta kan innebdéra att lagerbyggnader ex-
empelvis placeras narmast Almungevagen och E4.10 och butiksytorna i bygg-
nadsdelar som vetter bort fran vagarna. Byggnaderna ska generellt utformas pa
ett sadant satt att skydd skapas mot kanda riskkallor. Det kan t.ex. innebéra att
det ska finnas minst en utrymningsvag som vetter fran riskkallan eller att frisk-
luftsintag till byggnaderna placeras sa langt fran vagarna for farligt gods som
maojligt eller att entréerna inte placeras ut mot vagen med farligt gods transpor-
ter.

Teknisk forsoérjning

Ledningar — allmant

Reservat for allménna underjordiska ledningar finns dels norr om E4.10, s6der
om Almungevéagen och i planomradets vastra del.

Vatten och avlopp

| dagsléaget finns det kommunalt vatten framdraget i Almungevégen. Det nya
handelsomradet kommer att anslutas till kommunalt VA.

Energi, varme och el

| planomradets 6stra del finns ett flertal ledningsratter for en el-anlaggning.
Dessa kommer att behdva flyttas, forslagsvis till lokalgatan eller till ett u-
omrade. Mark for tva transformatorstationer foreslas inom planomradet i dstra
respektive vastra delen av planomradet.

Planomradet kommer att anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Tele, bredband mm

Det finns forutsattningar att l14gga ledningar for fjarrvarme, tele, bredband mm
i lokalgatorna samt inom u-omradena.

Avfall

Varje fastighet ansvarar for att sjalva, alternativt tillsammans med grannfastig-
heter, ordna hamtstéllen for avfall. Gemensamma hamtstéllen bor efterstravas.
Hamtning av avfall ska ske utan backningsrorelser av hdmtningsfordon samt
ligga i markplan. En eventuell atervandsgata ska ha en vandradie med diameter
pa minst 18 meter for att en sopbil ska kunna vanda. Eventuella ytor for gang-
banor tillkommer.



damm

Dagvatten

Recipienten Savjaan

Planomradet avvattnas till Savjadn, som &r ett skyddat vattendrag. An ingér
dels i Natura 2000-natverket men berdrs ocksa av miljokvalitetsnormerna for
vatten. Savjaan har idag mycket stora variationer i vattenféring under aret da
flodesutjamnande sjoar saknas. | dagslaget bestar planomradet till ca 70 % av

jordbruksmark och golfbana, en markanvandning som bedéms bidra till relativt
stora mangder av fosfor och kvave till Savjaan.

Natura 2000

Asp och utter utgor nagra av de skyddsvarda arterna i Natura 2000-omradet
Savjaan. En forandrad kemisk sammansattning och andrade stromningsforhal-
landen ar faktorer som kan leda till en negativ paverkan pa de miljoer som &r
viktiga for asp och utter.

Miljokvalitetsnormen for Savjaan

Sévjaan ar en ytvattenforekomst som belagts med miljokvalitetsnormer. Det
innebar att en ny detaljplan inte far bidra till att forsvara att den fastlagda mil-
jokvalitetsnormen féljs. Den fastlagda miljokvalitetsnormen innebér att Sévja-
an ska uppna en god ekologisk status till ar 2021 och en god kemisk status till
ar 2015. Ekologisk status anges i fem klasser; hdg, god, mattlig, otillfredsstal-
lande och dalig. I nulaget ar Savjaans ekologiska status dalig men den kemiska
statusen ar god. Bedomningen av den ekologiska statusen utgar fran biologiska,
fysisk-kemikaliska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer.

Krav

Kraven pa dagvattenhanteringen utgar fran att belastningen pa Savjaan inte far
forsamras jamfort med dagsléget. Detta innebdr att ett genomforande av detalj-
planen inte far bidra till att narsaltsbelastningen, och da i huvudsak fran fosfor
(avseende halter och totalméngder), dkar. De fléden som genereras ska fordro-
jas och volymerna ska utjamnas. Den totala mangden vatten som rinner av fran
detaljplaneomradet ska i mojligaste man reduceras. Planomradet kommer att
ligga inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Det innebar att det
overgripande ansvaret for att klara uppstéllda krav kommer att ligga pa kom-
munen.

Atgarder

Sarskilda krav pa dagvattenhantering stélls i omraden med férandrad markan-
vandning d.v.s pa kvartersmark samt huvudgata och lokalgator. Kvartersmark
med anvandning H undantas eftersom kullen med vegetation bevaras. Bedom-
ning gors darfor att dagvatten kan infiltrera naturligt liksom pa 6vrig naturmark
(NATUR) inom planomradet. Planbestammelserna syftar till att garantera en
effektiv rening och fordréjning av dagvattnet for att uppfylla de krav som stalls
utifran planomradets lage med avrinning till Savjaan, ett Natura 2000-omrade.
Utflodet fran planomradet far inte dverstiga ett flode pa 5 I/s och hektar vid ett
10-arsregn. Detta flodeskrav har lett fram till planlaggning av tre dagvatten-
dammar; en vid Gnistarondellen norr om Almungevagen och tva norr om vag
E4.10. Om det finns behov av stérre dammestorlek &n planen medger kan det
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Figur 19. Principldsning for dagvatten enligt framtagen dagvattenutredning.
(WSP)

Dammar norr om E4.10

Dammanléaggning langs E4.10 (bild 20) utférs som en férdamm och en huvud-
damm. Huvuddammen &r planlagd for att inrymmas pa allmén plats norr om
E4.10. Dammen kommer att vara permanent vattenfylld och utgéra den huvud-
sakliga reningsfunktionen. Fordammen inom dammanléggningen norr om vég
E4.10 planlaggs inom kvartersmark, se dven del av figur 20. Utflodet fran den
dammen far inte Overstiga ett flode pa 45 I/s vid ett 10-arsregn. Dammen ska
fungera som ett utjgmningsmagasin och blir endast vattenfylld i samband med
dagvattenavrinning. Utrymme for dammanléggningen (férdamm och huvud-
damm) sakerstalls i planen for en total vattenyta pa 1950 kvm vid medelvatten-
niva, vilket klarar en hog fosforreduktion. Dammanlaggningen bedéms ha ka-
pacitet att rena 70 % fosfor och 35 % kvave. | kombination med svackdiken
och dversvamningsytor skulle effekten kunna 6ka till ca 75 % fosfor och 50 %
kvéave. Dagvattnet fran den nord-sydliga och den 6st-vastliga lokalgatan leds
till dammar norr om E4.10. Framtagen dagvattenutredning (WSP 2012-06-13)
foreslar att vattnet forst samlas upp och fordrojs i vegetationsytorna langs ga-
torna. Infiltration kan sedan ske ner till en underliggande krossfylld lednings-
grav. Ledningen ansluts sedan till en ledning/ett dike langs E4.10. Gang- och
cykelvagarna bor avvattnas direkt mot de angréansande vegetationsytorna. En
alternativ 16sning for flodesutjamning ar ett underjordiskt rormagasin, eller
magasin av prefabricerade kassettsystem. For vag E4.10 sker avvattning pa
samma sétt som i dagslaget. Befintliga dikens utformning och funktion ses éver
for att optimera reningsfunktion.
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Figur 20. Principldsning for dagvatten. Del av figur 19. (WSP)

Damm norr om Gnistarondellen

Dagvattnet fran de delar av Almungevéagen som i nulaget avleds i diken och
ledningar genom planomradet kommer att avledas i gemensam ledning med
ovrigt vatten fran den ombyggda Almungevéagen till en ny dagvattendamm norr
om Gnistarondellen. Bedémningen ar att dammen behdver ha en vattenyta pa
minst 5000 kvm vid medelvattenniva och en reglervolym pa 1 800 m3. Merpar-
ten av dammen betjanar dock dagvatten som alstras i Ostra Fyrislund, utanfor
planomradet.

Byggnadstekniska atgarder

Vegetationskladda tak (sa kallade grona tak) ar en atgard som reducerar floden
och méangder och ger laga fororeningshalter. Vid kraftig nederbord sker emel-
lertid i princip en odampad avrinning och ytterligare fordréjning ar nodvandig.
Dagvattnet fran taken foreslas darfor, dar det &r majligt, att ledas ut 6ver an-
gréansande vegetationsytor som utformas som svackor i terrangen som tempo-
rart kan vattenfyllas. Avvattning via vegetationsytor regleras i planbestammel-
se N4, Se nedan. Planbestdmmelsen b, reglerar att minst 1/3 av den totala tak-
ytan pa fastigheten ska vara vegetationskladd for fordrojning av dagvatten.
Bedomd rening ar 30 % fosfor, 45 % kvéave som enda atgard.
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Figur 21. Principldsning for dagvatten. Del av figur 19. (WSP)

Atgarder avseende markens anordnande pa kvartersmark

Bestammelsen n4 anger att andelen hardgjord yta i kvm av fastigheten far inte
Overstiga 75 %. Vegetationsbekl&dda tak samt genomslapplig markbeldggning
raknas inte in som hardgjord yta. Bestammelsen syftar till att minska mangden
dagvatten fran kvartersmarken genom att uppna viss fordrojning. Vid kraftiga
skyfall ar effekten daremot inte sérskilt stor. Som komplettering staller darfér
detaljplanen krav pa att minst 40% av fastighetens yta ska avvattnas via en
vegetationsyta. Vid avvattning till genomslapplig yta men ej bevuxen far 50%
av ytan tillgodoraknas. Denna atgard leder till att maxflodena minskar och en
oversvamning inom planomradet undviks. Delar av parkeringarna kan t.ex ut-
formas som grdna infiltrationsytor. Dagvatten som passerar vegetationstackta
ytor kan anses ha genomgatt en oljeavskiljning.

Dagvatten frin parkeringsytor |
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Figur 22. Fotomontage mot vaster fran E
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4.10. Vegetationsklatt tak pa en handelsbyggnad.
(Foto/Montage: Dan Pettersson & WSP)

PLANENS GENOMFORANDE
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Huvudman for vatten och avlopp (Uppsala Vatten och Avfall AB) ansvarar for
utbyggnad och skétsel av vatten- och avloppsledningar inom allman plats.
Planomradet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten, dagvatten och spillvatten.

Exploatdren svarar for atgarder och skotsel inom den egna kvartersmarken.

Trafikverket maste klassa om véagen fran motorvag till en anvandning som
stdammer 6verens med kommunens beteckning huvudgata. Kommunen ansvarar
for en ansokan for en omklassning. En omklassning ar en forutsattning for pla-
nens antagande.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och féreligga innan planen antas av kom-
munen. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomférande.

Ekonomiska atgarder

Exploatoren/byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for att genomfora anlaggningar pa kvartersmark, utover bebyggelse exem-
pelvis atgarder vid eventuella markfororeningar, samordning och flytt av led-
ningar mm.

Kommunens kostnader fér utbyggnad av allman plats som ar en konsekvens av
planen ska bekostas av exploatéren. Kommunen tar ut en exploateringsavgift
for kommunens ataganden.
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Exploatoren ska utan ersattning éverlamna mark for allman plats till kommu-
nen.

Ett mindre avsnitt av E4.10 kommer att behova flyttas i sidled nar den nya cir-
kulationsplatsen byggs pa vag E4:10. Flytten ska bekostas av exploatoren

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbhildnings- och anlaggningsatgarder.

Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmélan

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovprovning-
en.

Byggskedet

Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuell besiktning av grannfastigheter
innan egen byggnation pabdrjas. Det ligger i exploatorens intresse att vidta
atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Gravhdogen inom planomradet kommer att gravas ut i samband med en fordju-
pad arkeologisk undersokning. Tillstand enligt Kulturminneslagen ska sokas.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga arkeologiska utredningar och under-
sokningar och i férekommande fall utgravningar genomfors, efter anvisning
fran lansstyrelsen.

Ledningar

Inom planomradet finns flertal ledningar for el- och tele. En eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploattren.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen men som &r
okanda for kontoret for samhéllsutveckling. Det aligger exploatoren att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena stts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Markfororeningar och masshantering

Tillkommande verksamheter som eventuellt kan medféra fororeningar till mark
och vatten ska i samrad med tillsynsmyndighet provas for att utreda behov av
forebyggande atgarder.



Masshalansering ska i forsta hand uppnas inom planomradet.

Innan schaktning sker i de férorenade massorna ska en anmélan goras till till-
synsmyndigheten.

Vid en eventuell schaktning inom omradet bor de uppschaktade massorna un-
dersOkas for en beddomning av vidare hantering.

Dagvatten

I samband med bygglovprévningen ska byggherren redovisa hur fordréjningen
och/eller reningen av dagvatten ska klaras for de bertrda fastigheterna.

Den kommunala VA-huvudmannen maste godkéanna den valda dagvattenls-
ningen innan bygglov kan beviljas.

Spillvatten

Det kan komma att kravas pumpning av spillvatten fran planerad bebyggelse
pa grund av terranglutning. | sadant fall I6ses detta pa respektive fastighet.

Riskanalys

Ett avakningsskydd for tankbilar med farligt gods ska sékerstéllas. Vid en
eventuell olycka ska tankbilen stanna invid végen och inte ndrma sig bebyggel-
sen. Om kemikalier borjar lacka maste marken vara utformad sa att avrinning-
en inte sker mot befintlig eller planerad bebyggelse.

Fastighetsrattsliga fragor (fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning
mm)

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Mark for allman plats (LOKALGATA, HUVUDGATA, NATUR) ska Overlatas till
kommunen.

Eventuella tillfartsrattigheter kan bli aktuella att sakerstalla vid fastighetsbild-
ningen.

Danmarks-Saby GA:6

Gemensamhetsanlaggningen ska omprovas sa att delen norr om och under vag
E4.10 utgar. Storre delen av denna stracka planléaggs som gang- och cykelvag
pa kvartersmark, d.v.s. pa annans mark an kommunens. Kommunens rattighe-
ter/ skyldigheter pd annans mark sakerstélls darfor genom planbeteckningen
”X”. Beteckningen ”x” innebér att fastighetsagaren kan begéra att kommunen
ska underhalla och skéta marken samt att kommunen ska verta hela det ”x”-
markerade omradet. Motivet till ett ”x” &r att det annu inte &r utrett hur omradet
i sin helhet ska gestaltas med hansyn till dagvattenhanteringen, planteringar
och landskapsbilden.
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Den befintliga gang- och cykeltunneln under E4.10 ingar i markanvandningen
allman plats - HUVUDGATA och kommer darfor att dverga i kommunal dgo nar
vag E4.10 overlats till kommunen och nar GA:6 har minskats i omfang.

Den del av gang- och cykelvagen som ligger pa allméan plats - NATUR norr om
E4.10 kommer att fortsatta vara i kommunal dgo.

Figur 23. Karta dver hela GA:6

Sdder om och parallellt med E4:10 fortsatter GA:6 som enskild vag mellan
Séby gard (med flera andra fastigheter) och korsningen Rapsga-
tan/Kungsangsleden. | samband med att ny cirkulationsplats byggs kommer
strackningen pa GA:6 att andras. Den delen av marken som behovs till cirkula-
ti ras till kommunen.

AN
Figur 24. Omréade (L) inom vilket ny strackning av GA:6 kommer att ligga.
GA:6 ansluter fran detta omrade till cirkulationen pa E4.10. Utsnitt ur plan-
kartan.

27



HUVUD-
GATA

NATUR

HKJ;

Cirkulation pa E4.10

En cirkulationsplats pa vag E4.10 forutsatter att kommunen 6vertar huvudman-
naskapet for vagen. Kommunen och Trafikverket for sedan flera ar tillbaka
forhandlingar om Gverlamnandet.

Danmarks-Saby 2:5

Den nya cirkulationsplatsen pa vag E4.10 medfor att den befintliga vagen mas-
te flyttas in pa fastigheten Danmarks-Saby 2:5.

Gnista 2:2

Almungevégen

Anslutningen till Gnista gard planlaggs som en del av Almungevagen med an-
vandningen allmén plats- HUVUDGATA och cirka 100 kvm av Gnista 2:2 dver-
fors till Uppsala kommun.

Naturmarken och dammen mellan Gnista gard och vag E4.10

Marken for dammen samt den tradbevuxna morénkullen omfattar cirka 5 500
kvm och planlaggs som allman plats — NATUR. Marken ar i privat &go (varav
cirka 4 800 kvm pa Gnista 2:2) och ska 6verlatas till Uppsala kommun.

Storsta delen av fastigheten planldggs som kvartersmark for handel, kontor och
industri. Eventuella markdverlatelser sker som 6verenskommelser mellan fas-
tighetségaren och en exploatér. Kommunen har inga intressen i den delen av
fastigheten.

Samfalligheter

Samfalligheterna Danmarks-Séaby S:1 och Danmarks-Séby S:2 utplanas inom
planomradet.

Figur 26. Illustrationsplan med de ytor som beror fastigheten Gnista 2:2.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se dven kartorna under rubriken "Fastighetsrattsliga atgarder” ovan.
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e Samtliga fastigheter som planlaggs for handel, kontor och industri kommer
att bli foremal for fastighetsregleringar for att skapa mer @ndamalsenliga fa-
tigheter.

e V&g E4.10 berdrs genom att den del som blir HUVUDGATA 6verfors till
kommunen.

e Fastigheten Gnista 2:2 berors av att mark for allmén plats éverfors till
kommunen.

e Danmarks-Saby GA:6 berors av att:

o Gemensamhetsanlaggningen omfattning omprovas sa att den endast
omfattar vdgmark sdder om vag E4.10.

o Véagen maste ges en ny dragning forbi den nya cirkulationsplatsen pa
vag E4.10.

o Gang- och cykelvag pa allman plats 6verfors till kommunen.

o | samband med en omprévning av gemensamhetsanldggningen avses
ansvaret dverga till kommunen, for den delstracka som ligger pa
kvartersmark. Kommunens rattigheter/skyldigheter inom annans
mark sakerstalls genom ”x”.

e Danmarks-Saby 2:5 berors av:

o0 Den nya cirkulationsplatsen vid vag E4.10 eftersom det kravs ny
mark for en andrad strackning av den enskilda vagen pa Danmarks-
Saby GA:6.

o Ettreservat for allmanna underjordiska ledningar pa den mark som
planlaggs séder om vag E4.10.

e Danmarks-Saby 6:1 far ett reservat for allmanna underjordiska ledningar pa
den mark som planléggs soder om vég E4.10.

Samfalligheterna Danmarks-Saby S:1 och S:2 utplanas inom planomradet.

Dokumentation och kontroll

Exploatoren far inte koppla pa omradets dagvattensystem forran VA-
huvudman har godkant dagvattnets beskaffenhet.

Verksamhetsutévaren ansvarar for eventuell kontroll/uppféljning av flédesin-
tensitet och fororeningsgrad fran respektive verksamhetstomt. Miljonamnden
ar tillsynsmyndighet for dagvattenanldggningar med kommunalt huvudman-
naskap.
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planférsla-
get. Planforslagets konsekvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydlig-
gora graden av konsekvenserna. | det aktuella fallet beskriver nollalternativet
ett troligt scenario for ar 2020. Jamfort med nulaget kommer i nollalternativet
nya verksamheter och kontor forlaggas norr samt 6ster om planomradet med
anledning av pagaende och gallande planprojekt. I nollalternativet finns den
befintliga golfbanan kvar och marken kommer i 6vrigt delvis att anvandas for
6vning och utbildning for brandférsvaret. Inga nya byggnader, forutom eventu-
ella forradsbyggnader bedoms finnas pa platsen i nollalternativet. Befintliga
gardsmiljoer inom och i direkt anslutning till planomradet bedoms finnas kvar
ofdrandrade. | nollalternativet bedoms att upplevelsen av “staden pa slatten”,
stadens entré med dess landmérken samt det vardefulla landskapsrummet till
overvagande del komma att besta. Utbyggnaden av verksamheter norr om Al-
mungevagen kommer dock att ddmpa karaktaren av kulturlandskap. 1 nollalter-
nativet bedoms inga direkta forandringar uppsta betraffande kulturmiljovarden
i Gnista gard resp. Saby gard, inklusive fornlamningar. Karaktaren av kultur-
landskap kring Gnista gard forsvagas daremot ytterligare genom den planerade
utbyggnaden av verksamheter norr om Almungevagen. Pa grund av omkring-
liggande utbyggnadsplaner gérs bedomningen att belastningen pa dagvattenre-
cipienten Savjaan riskerar att 6ka i nollalternativet. Vilka fororeningshalter och
vilken fororeningsbelastning det skulle réra sig om ar oklart da ingen dagvat-
tenutredning har genomforts for intilliggande utbyggnadsplaner. Luftkvaliteten
i nollalternativet kommer att forsamras i omradet jamfort med idag p.g.a. tra-
fikbkningen, oavsett om den nu aktuella detaljplanen genomfors eller inte. Inga
miljokvalitetsnormer kommer i nollalternativet att 6verskridas i planomradet
och dess narhet. Risken for olyckor fran omgivningen ar samma som for ut-
byggnadsfarslaget. Den laga personintensiteten innebar dock att inga atgarder
bedoms nédvandiga. Bullernivaerna vid Gnista gard kommer i nollalternativet
att 6ka jamfort med nuléget p.g.a. planerad utbyggnad av verksamheter och
bostader i Uppsala i 6vrigt.

Andra alternativ
Inga andra alternativ har utretts.

Foreslaget planalternativ

Bedomningsgrunder landskap och kulturmiljo

Konsekvenserna for landskapsbild och kulturmiljé har bedomts utifran riktlin-
jer angivna i Oversiktsplan 2010. Dessa innebr i stora drag att bebyggelse-
kompletteringar ska utformas med hansyn till stadens siluett och det omkring-
liggande slattlandskapet. Den tydliga gransen mellan stad och landsbygd ska
bevaras liksom siktlinjer in mot den historiska stadskarnan. Kulturmiljoomra-
denas vérdekéarnor ska behandlas med stdrsta varsamhet vid bebyggelsekom-
plettering.

Konsekvenser for landskapsbilden

Planomradet bedoms vara sarbart for forandringar i och med dess exponerade
lage i motespunkten mellan olika landskapskaraktérer som den vidstrackta slat-
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ten och stadsranden dar historiska landmarken pa Uppsalaasen bildar stadens
karaktéristiska siluett.

Vid ett genomférande av detaljplaneférslaget kommer stadens gréans att forflyt-
tas mot Oster till det foreslagna handelsomradet. De foreslagna byggnaderna
kommer att upplevas som framtradande i det 6ppna landskapsrummet och blir
betydligt storre an de befintliga byggnaderna inom Gnista gard och angréansan-
de Séaby gard. Det siktlinjerna mellan planomradet och Saby gard kommer del-
vis att forsvinna. Den foreslagna bebyggelsens storskalighet medfor att det
vardefulla landskapsrummets tydliga identitet av odlingslandskap férsvagas i
hojd med planomradet. De viktiga landmarkena domkyrkan och slottet, som
man idag upplever tydligt ndr man fardas langs vag E4.10 och landskapet 6pp-
nar sig norr om Saby kommer inte att skymmas av de nya byggnaderna. Denna
vy kommer dock att paverkas negativt av de nya byggnaderna eftersom de for-
svagar karaktaren av kulturlandskap och tar uppméarksamhet fran landmarkena.

Konsekvenser for kulturmiljon

Vid ett genomforande av utbyggnadsalternativet bedoms att Gnista gard med
dess kulturhistoriska varden kommer att paverkas negativt. Detta genom att
storskaliga byggnader och korytor m.m. kan uppforas mycket nara nagra av
gardens byggnader. Den storsta kontrasten och konflikten uppstar i narheten av
den gamla smedjan men ocksa vid befintlig lada. Vidare kommer det visuella
samband med odlingslandskapet forsamras liksom forstaelsen av gardens upp-
byggnad och historik. En negativ konsekvens ar ocksa att den gamla markva-
gen med lang historisk kontinuitet tas bort. Fornlamningen Gnistahdgen kom-
mer att behdva tas bort och en byggrétt ligger delvis inom buffertzonen till en
fornlamning i planomradets Gstra del. Betraffande den vardefulla industrihisto
riska miljon Uppsala Business Park bedoms upplevelsen av denna paverkas i
hog grad bade i nollalternativet och i utbyggnadsforslaget om byggnader upp-
fors i zonen norr om respektive dster om Gnistarondellen, inom ramen for an-
nat detaljplanearbete och utredningar. Utbyggnadsalternativet bedéms komma
att paverka upplevelsen av lagre delar av den vardefulla bebyggelsen genom att
nya byggnader kommer att skdrma av delar av befintliga vyer genom planom-
radet sett fran vag E4.10 respektive fran delar av det 6ppna landskapsrummet i
soder. Den héga och mest signifikanta bebyggelsen i anslutning till dungen vid
Fyrislund kommer inte att skymmas av planomradets bebyggelse, dock kan det
visuella helhetsintrycket komma att paverkas.

Bedémningsgrunder for dagvattnets paverkan pa Savjaan

Belastningen pa Savjaan far inte forsamras jamfort med dagslaget. Detta inne-
bar att detaljplaneforslaget inte far bidra till att narsaltsbelastningen okar. (1
huvudsak halter och totalméngder av fosfor.) De dagvattenfloden som genere-
ras ska fordrdjas och volymerna ska utjamnas. Den totala mangden vatten som
rinner av fran detaljplaneomradet ska i mojligaste man reduceras. Bedom-
ningsgrunderna utgar fran krav som ar stallda utifran Savjaan som ett Natura
2000-omrade samt som vattenforekomst belagd med miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser for dagvattnets paverkan pa Savjaan
Sammantaget beddms kraven kunna uppfyllas med féreslagen dagvattenhanter-
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ing.

Ett utbyggnadsalternativ med foreslagna atgarder for dagvattenhantering inne-
bar att den totala avrinningen i planomradet 6kar med ca 100 procent medan
maxflodet vid ett 10-arsregn troligen kommer att vara oférandrad. Mangden
kvéve och fosfor kommer att 6ka, men den reningseffekt som planforslaget
medfor innebéar att mangden fosfor i Savjaan blir oférandrad. Slutsatsen (enligt
WSP 2012-05-30) blir darfor att planforslaget kan genomféras utan en 6kning
av den viktigaste enskilda parametern fosfor, medan tillférseln av kvave kom-
mer att 6ka med ca 40 procent.

De planerade verksamheterna bedéms (enligt Ekologigruppen 2012-06-01) inte
innebdra en stérning som pa ett betydande sétt kan forsvara bevarandet av de
arter och livsmiljoer som skyddet Natura 2000 syftar till. Beddmningen forut-
satter att ovan namnda krav som stélls pa detaljplanen aven stalls pa 6vriga
framtida verksamheter inom Gnistadikets avrinningsomrade.

Partikelbelastningen pa Savjaan bedoms bli oforandrad eller 6ka obetydligt. |
det fall en sadan dkning skulle ske bedéms utspridningen i an vara sa stor att
grumlings- och sedimentationseffekterna underskrider matbara nivaer. Belast-
ningen av fosfor dkar inte och det bedéms inte heller finnas nagon risk for 6ka-
de dvergddningsproblem till foljd av utbyggnaden. Belastningen pa Savjaan av
miljogifter beddms minska i jamforelse med ett nollalternativ till foljd av de
dagvattenrenande atgarder som foreslas. Arterna asp, niss6ga, stensimpa och
utter bedéms inte paverkas negativt av de planerade verksamheterna. Bedém-
ningen grundas pa att paverkan fran miljogifter, grumling, sedimentation eller
6vergodning inte beddéms tka.

Paverkan fran utbyggnadsplanerna bedoms vara obetydliga. En oférsiktig rens-
ning av diket bedéms kunna ge en storre negativ paverkan pa forhallandena i
Sévjaan.

Konsekvenser av trafikens paverkan pa buller

Riksdagen har faststallt riktvarden for trafikbuller. Dessa ska normalt inte
overskridas vid nybyggnation av bostader eller vid nybyggnad eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvardena galler for buller fran vagtrafik
och fran sparburen trafik. Riktvardena galler dven for transporter till och fran
verksamheter, sa lange dessa sker utanfor sjalva verksamhetsomradet, pa all-
manna vagar. | arbetet med bullerkonsekvenser har bullerutredning fér omradet
Ostra Fyrislund (Bullerutredning, Ingemansson, 2011) anvénts som referens.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dB(A))
Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 dBA 45 dBA (22-06)

Utomhus vid fasad, ute- | 55 dBA 70 dBA

plats, balkong samt bo-
stadsnéra rekreationsytor
Utomhus fasad (tyst sida) | 40 dBA

Figur 27: Nationella riktvarden for trafikbuller
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Gnista gard som ligger direkt vaster om planomradet &r bebodd, i varje fall
sjalva gardsbyggnaden. Inom planomradet finns inga bostader, utan endast
golfklubbens lokaler. Bullernivaerna vid fasad pa Gnista gard bedéms oka i
och med en utbyggnad enllgt planforslaget Detta beror framst pa trafiken pa

- — ' den planerade infartsvagen
for lastning och lossning till
omradet med tillhdrande
parkeringsyta. Véagen
kommer att placeras intill
garden medan parkerings-
ytan kommer att befinna sig
Oster om den kulle som
finns pa gardens tomt. Till
viss del beror 6kningen pa
den trafikokning pa
Almungevégen som aktuell
plan och intilliggande
pagaende planer forvantas
medfora. Eftersom inga
bullerberékningar har
utforts kan inte nagra
ytterligare slutsatser dras
om bullerstorningar for
boende vid Gnista gard.

Konsekvenser av trafikens paverkan pa luft

En stor trafikokning kommer att ske i omradet oavsett om detaljplanen for
Danmarks-Kumla genomfors eller inte och det innebar konsekvenser for luft-
kvaliteten. Bade i nollalternativet och i planforslaget kommer trafiken att 6ka
pa Almungevagen samt pa infartsvagen fran E4:an.

| utbyggnadsalternativet kommer annu fler fordon att vistas i omradet p.g.a.
den trafik som handelsomradet medfér. Den stora skillnaden i trafik galler i
forhallande till nulaget och inte nollalternativet. Inga miljokvalitetsnormer for
luft riskerar att 6verskridas med anledning av den foreslagna detaljplanen. En-
ligt luftutredningen for Ostra Fyrislund, som bedéms kunna omfatta aven
Danmarks-Kumla, framkommer att dygnsnormen for PM10 klaras i hela plan-
omradet i bade nulagesalternativet ar 2010 och utbyggnadsalternativet ar 2030.

Trots den 6kade trafikméngden visar spridningsberakningarna generellt 1agre
halter i utbyggnadsalternativet jamfort med nulagesalternativet. Detta beror pa
lagre utslapp av PM10 fran vagtrafiken ar 2030 som foljd av lagre andel bilar
med dubbdéck samt beslut om forkortad dubbdacksperiod och minskat antal
tillatna dubbar i dacken. Langs med de gator dar den beréknade trafikdkningen
ar som storst, dvs. Almungevégen och den planerade syd/nordliga huvudgatan,
inom Ostra Fyrislund, visar dock berakningarna for utbyggnadsalternativet
hogre halter av PM10 jamfort med nuldgesalternativet, &ven om detta fortfa-
rande ligger under dygnsnormen.
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Konsekvenser for lukt

Eftersom forharskande vindriktning i omradet ar fran sydvast, och verksamhe-
ter som eventuellt skulle kunna ge upphov till luktolagenheter for planomradet
befinner sig norr eller dster om omradet, gérs bedomningen att lukt sallan
kommer att utgdra ett problem fér dem som kommer att nyttja eller arbeta i
handelsomradet.

En del verksamheter i naromradet kan ge upphov till lukt i form av rok fran
brandforsvarets ovningsverksamhet eller kemikalier fran verksamheterna i
Uppsala Business Park. Enligt Miljokontoret i Uppsala kommun (muntlig upp-
gift 2011-06-21) har inga klagomal inkommit pa luktolagenheter fran verk-
samheter i naromradet. Brandforsvaret (muntlig uppgift 2011-06-21) anser inte
att olagenheter i form av lukt i det aktuella planomradet uppkommer fran paga-
ende 6vningsverksamhet idag. Pa brandférsvarets 6vningsfalt eldas det cirka 6
manader/ar. Eldningstillfallena ar ca 2-3 timmar om dagen, korta intervall.

Den planerade omlastningscentralen for farligt gods beddms inte ge upphov till
nagon luktolagenhet som skulle kunna paverka planomradet.

Konsekvenser for olycksrisker

De olycksrisker som kan paverka planomradet bedoms framst vara trafikolyck-
or och brand

De foreslagna cirkulationsplatserna mot Almungevégen och anslutningen till

E4:an ar val anpassade for att minimera riskerna for trafikolyckor vid in- och

utfart fran planomradet. Risken for kollisioner i anslutning till parkeringsplat-
ser foreligger alltid men konsekvenserna bedéms bli mycket sma pa grund av
laga hastigheter inom planomradet.

Brand kan potentiellt paverka bade planomradet och omgivningen. Under for-
utsattningen att lokala brandskyddsforeskrifter och lagen om brandfarliga och
explosiva varor (LBE) foljs bedoms inte riskerna vara sadana att de behover
hanteras pa annat satt i planarbetet.

De 6kade trafikmangder som planen kan medféra beddms inte &ndra risksitua-
tionen pa intilliggande infrastruktur. Utbyggnadsforslaget bedoms inte heller
medféra nagra andra risker som paverkar omgivningen namnvart. De olycks-
risker i omgivningen som paverkar planomradet och de manniskor som vistas
dar har utretts i den kvalitativa riskbedomningen for Ostra Fyrislund.

De risker for planomradet som har bedémts krava atgarder ar kopplade till
transport av farligt gods. Det finns uppskattningsvis en risk for olyckor med
farligt gods ca 30-40 meter fran transportleden. Avstandet mellan fasad och
Almungevégen ar i utbyggnadsforslaget 20 meter och mellan fasad och E4-
infarten 30 meter. De konsekvenser som kan uppsta for personer inom planom-
radet vid en olycka ar varmestralning, tryckvag eller exponering for giftiga
amnen. En omlastningsplats for farligt gods planeras vid Viktoria 6ster om
planomradet. Riskutredningen konstaterar att risken for paverkan pa planomra-
det inte &r sadan att atgarder kravs.

Utifran den kvalitativa riskanalysen bedéms den planerade markanvéandningen
34



kunna tolereras ur riskhanseende eftersom riskreducerande atgarder inforts i
planforslaget.

Konsekvenser for klimatpaverkan

Planférslaget ar i huvudsak fokuserat pa att utveckla handel. Detta kommer att
medfora ett okat bilresande som maste beaktas i den fortsatta planeringen for
att tillgodose kommunens évergripande ambitioner med minskade klimatut-
slapp. Pa det hela taget ska ett trafiksystem och en trafikforsorjning gynnas
som motsvarar forvantningarna pa liknande omraden placerade inom stadsva-
ven. Av férekommen anledning har hoga krav stéllts pa en god regional och
lokal tillganglighet med cykel samt ett néra lage for regional och lokal busstra-
fik inom planomradet. Planforslaget mojliggor en andhallplats for en stomnéts-
linje inom omradet men planens form majliggor ocksa fortsatta expansions-
mojligheter av kollektivtrafiken dsterut.

Etableringen av séllankdpshandel for Hus och hem bedéms endast leda till
marginell eller ingen 6kning av trafikarbetet, darfor berédknas koldioxidméng-
der endast pa etableringen av ICA Maxi. Enligt berakningar kommer trafikar-
betet tre (3) ar efter etableringen 6ka med ca 635 000 km per ar jamfort med
nollalternativet. Det motsvarar en 6kning med 135 ton koldioxid per ar. | ut-
redningen gors bedémningen att skillnaden mellan en ICA-etablering och icke
etablering fran ar fyra och framat successivt minskar.

Paverkan pa befintlig handel

En klimat- och handelsutredning har utrett paverkan pa befintlig handel av f6-
reslagen etablering. | denna anges att inom sektorn dagligvaruhandeln blir den
negativa paverkan pa omséattningen storst i stormarknaderna i Bolanderna och
Granby centrum. Har kan paverkan bli 20 % respektive 15 %, ett par ar efter
etableringen. Ett par av Willys etableringar kan tappa 5 % till 10 %. Stormark-
naderna i Stenhagen kan tappa ca 5 %. Ica i Sdvja kan tappa drygt 5 %. Ica i
Arsta centrum, narbutikerna i Almunge och dvriga butiker i upptagningsomra-
det beddms tappa ett par tre procent eller mindre. Det géller dven butikerna i
centrala Uppsala. Dagligvaruhandeln i Knivsta kommer framst att paverkas av
en planerad Ica Kvantumetablering i Knivsta. Sett i det perspektivet dr paver-
kan liten fran en Ica Maxi i Gnista.

Volymhandeln vantas vaxa med narmare 3 % per ar inklusive befolkningstill-
vaxt. Den negativa paverkan pa etablerad sallankdpshandel i Bolanderna be-
doms dock stor. Det & mycket sannolikt att huvuddelen (75 % eller mer) av
omsattningen inom volymhandel for Hus och hem kommer att tas fran konkur-
rerande verksamhet i Bolanderna.

MILJOBALKEN
Féljande kapitel i Miljobalken berors:
MB 5 kap

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Detaljplanen inverkar pa mojligheten att uppna faststallda miljokvalitetsnormer
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for luft (avseende kvéaveoxider och partiklar) samt vattenforekomst (Savjaan).

Miljébeddmning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaver-
kan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbedomning utifran forordningen (1998:905) om miljékon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte.

Samlad bedoémning av betydande miljopaverkan

Kommunen har uppréttat en behovsbeddémning daterad den 15 mars 2011.
Kommunen beddmde att de storsta riskerna for negativ miljopaverkan finns
vad galler hantering av dagvatten och darmed paverkan pa Savjaan, 6kade kol-
dioxidutslapp i forhallande till kommunens klimatmal, risker fran intilliggande
verksamheter i Uppsala Business Park samt transporter av farligt gods pa intill-
liggande végar, E4.10 och Almungevagen. Kommunens stéllningstagande i
behovsbeddmningen var att genomfoérd detaljplan inte antas leda till betydande
miljopaverkan.

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt l&nsstyrelsens yttrande finns att ta del
av pa stadsbyggnadskontoret och pa Uppsala kommuns hemsida)

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende framfor Lansstyrelsen i samradsyttrande
daterat den 19 april 2011 att ett genomforande av detaljplanen antas medféra
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-
6:18 bedomdes darmed behdva genomfdras. Kommunen tog, utifran Lanssty-
relsens yttrande, beslut om att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlig-
het med MB 6:11-6:18.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet "Planens konsekven-
ser”. Ett samrad har hallits med Lansstyrelsen den 26 maj 2011 avseende av-
grénsning av MKB.

MB 7 kap

Skydd av omraden

Alla verksamheter eller atgarder som kan tankas paverka ett Natura 2000-
omrade ska utformas med tanke pa de varden som gjort att omradet ingar i nat-
verket. Tillstand kravs for att bedriva verksamheter som pa ett betydande satt
kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP

| Oversiktsplan 2010 utgér planomradet en del av stadsvaven och beskrivs som
ett nytt storre utvecklingsomrade samt omrade for befintliga ytkravan-
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de/miljostérande verksamheter.

I OP 2010 Klassificeras den angransande bebyggelsemiljon véster om planom-
radet som kulturmiljoomrade och kommunal karna, enligt en inventering fran
1970- och 80-talet. Detta innebdr att platsen ar séarskilt vardefull ur ett lokalt
kulturmiljoperspektiv och att ingrepp i denna miljo bor begransas. Bebyggelsen
utgors av gardar med tegelbyggnader fran 1800-talets mitt samt en 6verkragad
bod.

Program (plan-, struktur-, strategiska)

| ett strategiskt program for Ostra Fyrislund (Dnr 2002/20015), antaget i KS
den 13 juni 2007, foreslas kontor m.m. i goda annonslagen 6ster om Gnista-
rondellen. Vidare pekar programmet pa vikten av att bebyggelse i exponerade
lagen vid stadens sddra entré utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. Dagvat-
tendammar foreslas ocksa i omradet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan, PL96D vann laga kraft den 20 maj 1987. Planomradet &r i
dag planlagt for stationsomrade, utbildnings- och évningsomrade for brandfor-
svaret samt forradsanlaggning. Mellan utbyggnadsomradet och det omkringlig-
gande 6ppna landskapet tillfordes planteringar som skydd for anlaggningar. Ett
storre verksamhetsomrade planeras i 6stra Fyrislund (detaljplan med Dnr
2010/20011), norr om Almungevéagen. | Danmarks-Saby, dster om planomra-
det pagar utbyggnaden av ett redan planlagt verksamhetsomrade.

PLANENS FORENLIGHET MED MB OCH OP
Miljobalken

Planforslaget bedoms dverensstimma med Miljobalkens 5 respektive 7 kap.
avseende miljokvalitetsnormer for luft och vatten samt skydd av Natura 2000-
omradet Savjaan. | och med att detaljplaneforslaget inte medger slutna gaturum
beddms sannolikheten att 6verskrida miljokvalitetsnormen for luft vara liten.

Detaljplaneforslaget reglerar den storsta tillatna mangden hardgjord ytor samt
avrinningen till vegetationsytorna. Vidare styrs placeringen av en dagvatten-
damm pa kvartersmarken. Planforslaget bedoms inte leda till ndgon 6kning av
mangden narsalter till Savjaan. Forslaget bedéms darfor inte motverka mojlig-
heten att uppna den géllande kvalitetsnormen for Savjaan. Lansstyrelsens har i
sitt yttrande (2012-06-18) gjort samma bedémning varfor ett beslut har tagits
om att tillstand for intrang i Natura 2000-omrade inte kravs.

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms Gverensstamma med oversiktsplanens (OP 2010) inten-
tioner.
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KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i november 2012

Ulla-Britt Wickstrom Pernilla Hessling
Planeringschef Planarkitekt

Godkéand av plan- och byggnadsndamnden for:

e Samrad 2011-06-16
e Granskning 2012-07-05
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2012-11-15
Laga kraft: 2013-03-19
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