L%J Uppsala Sida1(4)
kommun

Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och halsoskyddsnamnden 2024-02-14 MHN-2024-00073

Handlaggare:
Ena Bahtic

Yttrande over detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren (dnr Ecos 2022-6743)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrande daterat den 6 mars 2024 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har skickat planforslaget for Kvarteret Sprakmastaren pa
remiss till miljo- och halsoskyddsnamnden. Sista svarsdag ar 8 mars 2024.

Omradet ligger i Rosendal och detaljplanen medger bebyggelse i form av
flerbostadshus med cirka 150—200 nya bostader, lokaler fér centrumverksamhet samt
kontorsytor.

Beredning

Arendet har beretts inom forvaltningen. Forvaltningen tar hansyn till barnperspektivet
genom att framfor allt granska planen utifran buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark. Forvaltningen bidrar pé s satt till att sakerstalla en god miljo att visats i. Arendet
bedoms inte ha konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Foredragning

Detaljplanen for kvarteret Sprakmastaren omfattar fastigheterna Valsatra 69:1 och en
del av Kabo 1:18 i sydvastra Rosendal intill Vardsatravagen. Ett strak med
kapacitetsstark kollektivtrafik planeras langs stadsstraket Vardsatravagen, dar
planomradet ar lokaliserat. Pa fastigheten Valsatra 69:1 ligger idag ett kontorshotell for
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smafdretag och en forradsbyggnad. En del av Kabo 1:18 &r ett skogsparti som kommer
att planlaggas som ett allmant gronomrade.

Grundvatten

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon och inom mattlig
kanslighet enligt kommunens Riskanalys for Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. Vattenskyddsforeskrifterna och de
riskreducerande dtgardernai riskanalysen ska foljas.

| den genomforda geotekniska utredningen framkommer att det ar hoga
grundvattennivaer i omradet. Pa grund av den uppmatta grundvattennivan anger
planbeskrivningen att marklov fér schakt far ges forst nar hydroteknisk utredning
genomforts och eventuella tillstdnd och/eller dispenser har erhallits. Forvaltningen
instammer i att en hydroteknisk utredning ar nodvandig infor genomforandeskedet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Utredningen
foreslar bland annat grona tak och regnbaddar som dagvattenhantering.
Planbeskrivningen anger att planen med foreslagen dagvattenhantering forbattrar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Miljoforvaltningen anser att de i dagvattenutredningen foreslagna atgarder for att rena
och fordroja dagvattnet samt for att undvika 6versvamning vid byggnader ska beaktas
i det fortsatta planarbetet.

Klimatanpassning

Planomradet bedoms inte riskera att Gversvammas av hoga flodet fran nagot
vattendrag. Planbeskrivningen behandlar éversvamningsrisken vid skyfall.

Markfororeningar

Enligt den utforda geotekniska utredningen har inga halter av féroreningar 6ver
tillampliga atgardsmal patraffats, daremot fyllnadsmaterial. Miljoforvaltningen noterar
att ingen analys av PFAS har genomforts vid den beskrivna provtagningen.
Forvaltningen anser att kannedom om eventuell PFAS-fororening i mark eller
grundvatten ar av stor vikt for ratt masshantering och for att sakerstalla att planerad
detaljplan inte forsvarar for grund- och ytvatten att uppna miljokvalitetsnormer. Darfor
anser forvaltningen att kompletterande analys av PFAS ska genomféras. Om
lansvatten uppkommer under anlaggningsskedet behdver ocksa det provtas och
beroende pa fororeningshalten eventuellt renas efter en anmalan om patraffade
fororeningar till némnden.

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram inom detaljplanearbetet. Den visar att ny
bostadsbebyggelse narmast Vardsatravagen far ekvivalenta ljudnivaer mellan 60 - 65
dB(A). Miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen har infort nodvandiga
planbestammelser gallande trafikbuller for att sakerstalla att trafikbullerforordningens
riktvarden for ny bebyggelse klaras.
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Eftersom sparvag planeras pa Vardsatravagen anser miljoférvaltningen att det ar
l@ampligt att inféra en planbestdmmelse om att vibrationer fran sparvagen inte ska
overskrida 0,3 mm/s i nybyggda hus. Denna niva baseras pa en rapport fran Arbets- och
miljomedicin i G6teborg ar 2016 "Vibrationer inomhus fran trafik”.

Luftfororeningar

Planerad ny bebyggelse bedoms inte paverka partikelhalter och kvavedioxidhalter
langs Vardsatravagen pa ett sadant satt att det skulle innebara svarigheter att klara
miljomal eller miljokvalitetsnormer i framtiden. Ny bebyggelse &r sju vaningar hog men
eftersom det inte finns nagon bebyggelse pa andra sidan vagen bor inga hdga halter av
luftfororeningar uppkomma.

Sol- och dagsljus

En sol- och dagsljusstudie har utforts. Dagsljusstudien pekar ut delar av byggnaderna
dar det kan vara svart att uppna Boverkets bestammelser om dagsljustillgang.
Solljusstudien visar att Rosendals gard far nagot férsédmrade solljusforhallanden pa
grund av ny bebyggelse men paverkan bedoms inte vara sddan att det ar ett hinder for
detaljplanens genomférande. Solljusstudien visar ocksa att det nya bostadshuset i
oOster far begransad tillgang till solljus pa sina gardsytor. Forvaltningen forutsatter att
hansyn tas till dagsljustillgdngen sa att Boverkets bestdammelser kan uppnas i de nya
byggnaderna.

Ljusféroreningar

Miljoférvaltningen saknar en bedomning i planunderlaget av hur tillkommande
belysning av planomradet kan paverka djurlivet och vilka de negativa konsekvensernai
intilliggande gronstrak ar till foljd av ljusfororeningar.

Grona ytor

Enligt utford naturvardesinventering finns det rodlistade askar med hoga naturvarden i
direkt anslutning till planomradet. Aven om traden inte star innanfor planomradet
finns det risk att deras rotter eller kronor utsatts for skador. Planbeskrivningen anger
att askarna ska skyddas, men konkreta exempel pa hur saknas.

Djurhdllning

Det har inte gjorts nagon bedémning i planbeskrivningen avom planens
genomforande paverkar narliggande Rosendals gard negativt. Planbeskrivningen bor
kompletteras med detta.

Avfallshantering

Miljoforvaltningen ser positivt pd att utrymmen for avfallshantering planerasi
anslutning till lokalgator och vill papeka att det ar viktigt att tillrackligt stora utrymmen
planeras med tanke pa de nya regler om fastighetsnara insamling av forpackningar
som trader i kraft den 1 januari 2027.



Sida 4 (4)

Hdllbar utveckling

| planbeskrivningen redovisas mojliga gestaltningar av byggnationerna. Forvaltningen
vill lyfta att férnybara och giftfria resurser ska anvandas i sa stor utstrackning som
mojligt for att bidra till méjligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i
Uppsala kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan
vara att fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och
klimatvanliga material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med
lokalt forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 14 februari 2024
e Bilaga 1, Forslag till yttrande
e Bilaga2, Oversiktskarta

Miljoforvaltningen

Monica Pettersson
Tf. forvaltningsdirektor



Datum: Diarienummer:

% Uppsala Sida1(2)

kom mun 2024-03-06 MHN-2024-00073

Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun

Yttrande

Handlaggare:
Ena Bahtic

Plan- och byggnadsnamnden
75375 Uppsala

Yttrande over detaljplan for kvarteret
Sprakmastaren

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, dnr. PBN 2022-002466. Remisstid: 26 januari
till 8 mars 2024.

Miljo- och halsoskyddsnamnden har féljande synpunkter:

Vibrationer

Eftersom sparvag planeras pa Vardsatravagen anser namnden att det ar lampligt att
inféra en planbestammelse om att vibrationer fran sparvagen inte ska 6verskrida 0,3
mm/s i nybyggda hus.

Markfororeningar

Namnden noterar att ingen analys av PFAS har genomforts vid den beskrivna
provtagningen. Namnden anser att kinnedom om eventuell PFAS-férorening i mark
eller grundvatten ar av stor vikt for ratt masshantering och for att sakerstalla att
planerad detaljplan inte forsvarar for grund- och ytvatten att uppna
miljokvalitetsnormer. Darfor anser namnden att kompletterande analys av PFAS ska
genomfdras. Om lansvatten uppkommer under anldggningsskedet behéver ocksa det
provtas och beroende pa féroreningshalten eventuellt renas efter en anméalan om
patraffade fororeningar till namnden.

Sol- och dagsljus

Dagsljusstudien pekar ut delar av byggnaderna dar det kan vara svart att uppna
Boverkets bestammelser om dagsljustillgang. Solljusstudien visar att det nya
bostadshuset i 6ster far begransad tillgang till solljus pa sina gardsytor. Namnden
forutsatter att hansyn tas till dagsljustillgdngen sa att Boverkets bestammelser kan
uppnas i de nya byggnaderna.

Postadress: Uppsala kommun, miljo- och halsoskyddsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se



Sida2(2)
Djurhallning

Det har inte gjorts nagon bedémning i planbeskrivningen avom planens
genomférande paverkar narliggande Rosendals gard negativt. Planbeskrivningen bor
kompletteras med detta.

Ljusfororeningar

Namnden saknar en bedomning i planunderlaget av hur tillkommande belysning av
planomradet kan paverka djurlivet och vilka de negativa konsekvensernai
intilliggande gronstrak ar till foljd av ljusfororeningar.

Grona ytor

Enligt utford naturvardesinventering finns det rodlistade askar med hoga naturvarden i
direkt anslutning till planomradet. Aven om traden inte star innanfor planomradet
finns det risk att deras rotter eller kronor utsatts for skador. Planbeskrivningen anger
att askarna ska skyddas, men konkreta exempel pa hur saknas.

Hallbar utveckling

| planbeskrivningen redovisas mojliga gestaltningar av byggnationerna. Namnden vill
lyfta att fornybara och giftfria resurser ska anvandas i s stor utstrackning som méjligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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Forslagna placeringar av byggnationen och dess volym
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