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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 nya bostader med tillhérande parkeringar och
bostadsgard, dar det tidigare funnits en drivmedelsstation. Planen syftar dven till att mojliggdra
utbyggnad av en befintlig snabbcykelvag till full kapacitet langs S:t Johannesgatan. Ett gronstrak
mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplananden som ar planlagd for jarnvag planlaggs som
parkmark, da det inte langre finns nagon jarnvag. Dessutom ska en befintlig gronyta, som varit
planlagd for parkering, planlaggas som park samt méjliggora plats for en transformatorstation.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 27

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag, samrad och granskning 23 mars 2017

Samrad 28 april 2017 - 19 maj 2017
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 april och 19 maj, 2017. Ett samradsméte holls i
stadsbyggnadsforvaltningens lokaler i Stadshuset den 8 maj 2017.

Under samradstiden har 27 skriftliga synpunkter inkommit, varav tva utan erinran. Synpunkterna
behandlar i huvudsak hushdjder, takutformning, pdverkan av skuggning samt parkeringssituationen.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen trafikbuller.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan enligt 6
kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 25 april 2017.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar frdn samradet:

Andringar i plankartan

e Planomradet har utokats i dess 6stra del till att omfatta hela den yta som i gallande detaljplan
ar planlagd for ”parkering” samt ”park eller plantering”, och planlaggs som allman plats-park.

e Byggratternas byggnadsarea och héjdbestammelser har minskat. Hojdbestammelserna
mojliggdr hogst fem vaningar.

¢ Infarten till Klangs grand flyttas inte frdn dess nuvarande lage, som foreslaget i
samradsforslaget.

e Ettomrade betecknat med E1 har lagts till plankartan for att méjliggora en
transformatorstation.

e Planbestammelsen om att takvinklar ska variera har tagits bort.

e Ytan for vandplanen pa Klangs grand har utdkats nagot.

e Genomférandetiden har andrats fran 5 ar till 10 ar.

Andringar i planbeskrivningen

e Detaljplanens syfte har kompletterats med ett gronomrade som i tidigare detaljplanér planlagt
som parkering, sakerstalls genom att planlaggas som allman plats - park.

e Detaljplanens syfte har andrats sa att texten om att S:t Johannesgatan ska starkas med en mer
stadsmassig karaktar och lokaler for verksamheter, har tagits bort.

e Texten om att kombinera allman plats och kvartersmark till en ”halvoffentlig plats” har tagits
borti planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om att vatten- och avloppsledningar
behover flyttas.

e Planbeskrivningen har fortydligats kring hur flytten av befintliga vatten- och avloppsledningar
ska bekostas.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en kommentar om det 6kade behovet av forskole-
och skolplatser.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse om att det generellt &r exploatoren
som forutsatts bekosta eventuella ledningsflyttar.

e Delagande fastigheter till Kabo s:8 samt deldgande fastigheters dgare har lagts till i
planbeskrivningen under rubriken "Markagoforhallanden”.



e Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med en fastighetskonsekvenskarta.

Utredningar

e Enskyfallsutredning har tagits fram.
e Enriskutredning géllande paverkan pa grundvattnet har tagits fram.
e Ennysolstudie har tagits fram. Solstudien har utokats med att visa aven midsommar vid

tidpunkterna 18 och 20.

e Vtterligare en solstudie har tagits fram for att undersoka paverkan pa narliggande bostader.
e Endagsljusstudie har tagits fram.

e Ennydagvattenutredning har tagits fram.

e Enny trafikbullerutredning har tagits fram.

e Ett brandtekniskt utldtande har tagits fram.

e Ensammanstallning av markprovtagningar har tagits fram.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter
Bostadsrattsforeningen Pumpen
Bostadsrattsforeningen Kandidaten
Uppsala Lagenhetshotell AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3-5

Privatperson 6-7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 10

Privatperson 11

Privatperson 12

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen

Vattenfall Eldistribution AB
Kommunala lantmaterimyndigheten
Foreningen Varda Uppsala

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall AB Heat Nordic
Privatperson 13

Privatperson 14
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning.

For att ge en god 6verblick av synpunkterna ar dessa sammanstallda amnesuvis.

Bebyggelse och gestaltning

Bostadsrdttsforeningen Pumpen skriver att de anser att hornhuset utgor en barridr mot utsikten mot
Uppsala centrum och domkyrkotornet. Féreningen foreslar att bebyggelsen i kvarteret Pumpen istallet
ska bli hogre i kvarterets vastra del, upp till fem vaningar och trappa ner mot oster till tre vaningar.
Foreningen vill att takvinklarna begransas till 15-25 grader da man anser att det storre forslagna
spannet ar ett brutalt ingrepp i omgivande miljoer. De anser ocksa att takvinklarna borde vara
enhetliga. Bostadsrattsforeningen menar vidare att forslaget innebar en okanslig fortatning och att
tatare hogre bebyggelse borde koncentreras till ldmpliga omraden dar den passar in.

Bostadsrdttsféreningen Kandidaten skriver att de inte ifrdgasatter att det planeras for en fortatning,
men att omfattningen &r for stor. Féreningen foreslar att det planeras for maximalt 40-45 nya
ldgenheter. Vidare skriver man att man inte tycker att 6vergangen mellan deras hus och
villabebyggelsen blir bra och att omradet kommer kdnnas instangt och att det ar skillnad pa hus som
ligger i trakten Kébo och Rickomberga. Speciellt ifragasatter foreningen hdrnhusets hojd, da det blir
hogre an husen pa sddra sidan om S:t Johannesgatan och husets takutformning. Man menar att
omradet blir mer estiskt tilltalande om omradet ges en mer genomgaende takutformning. Fortsatt
ifrdgasatts mojligheten att utver nockhojd kunna bygga tekniska installationer och hisschakt da det
blir oklart hur hogt huset faktiskt blir.

Uppsala ldgenhetshotell AB skriver att omradet i huvudsak bestar av enfamiljshus, men att det pa
senare tid tillatits flerbostadshus, men dd i samma héjd som enfamiljshusen. Foretaget menar att det
inte finns ndgon mening att markera korsningen med ett hogre hus. Istéllet bor bottenvaningens
innehall fungera orienterande. Man 6nskar att byggnaderna blir maximalt tva vaningar i omradet.
Uppsala lagenhetshotell AB anser att bebyggelse upp till 28 meters hojd inte ari enlighet med var
invanare i omradet har ratt att férvanta sig.

Privatperson 1 anser att husen blir for hdga och att det blir for tat bebyggelse. Hen oroar sig dver att
karaktaren av ett av de aldsta villakvarteren i Uppsala forstors med den foreslagna bebyggelsen.

Privatpersonerna 3, 4 och 5 ifragasatter den hogsta delen i planforslaget, och dess ldge. De 6nskar att de
nya byggnadernas hojder ska anpassas till det som redan star pa den sidan av S:t Johannesgatan, att
den hogsta delen i forslaget ska tas bort och att det som hogst ska byggas tva vaningar.

Privatpersonerna 6 och 7 anser att planforslaget inte samspelar med den direkta narmiljon pa ett
positivt satt, och att omradets karaktar delvis forstors. De anser vidare att forslaget inte
overensstammer med det angivna syftet i planforslaget, da det inte anger att bebyggelsen mot Klangs
grand ska ha en stadsmassighet och man anser att stadsmassigheten blir for stark langs Klangs grand.
Man anser att bebyggelsen i vastra delen av Klangs grand bor vara maximalt tva vaningar (och
maximalt 10 meter hog) och i den 6stra delen maximalt fyra vaningar (och maximalt 14 meter hog).
Privatpersonerna 6 och 7 pa-pekar att deras byggnad ligger nérmast mot de foreslagna nya
byggnaderna, och att avstandet ar cirka 20-21 meter mellan husfasaderna. De skriver att den nya
byggratten medger en 17 meter hog byggnad, men att det pa samradsmétet och i illustrationer talas
om fyra vaningar, medan 17 meter ar nog for fem vaningar. De anser att en sddan hog byggnad inte ar
acceptabel ndra en villa. Vidare anser de att planforslaget inte tillgodoser plan- och bygglagens 2
kapitel 3§ géllande en @ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning samt en fran
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social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. De anser inte
heller att planforslaget tillgodoser 2 kapitlet gallande 6§ gallande stads- och landskapsbild, natur- och
kulturvarden pa platsen och intresset av god helhetsverkan. De motiverar detta med att man anser att
forslaget innebar en forsamring for omradet som helhet och att det innebar ett negativt ingrepp i den
befintliga bebyggelsens milj6. Man anser vidare att forslaget férsamrar landskapsbilden da géang- och
cykelstraket langs gamla Enkopingsbanan gors svarare att se och papekar att detta ar ett populart
strak som bor varnas. Privatpersonerna 6 och 7 menar att forslaget inte foljer Uppsala kommuns
Arkitekturpolicy i och med att man menar att forslaget inte ar i en mansklig skala, samt att de
kvalitativa vardena i den befintliga miljon inte tas tillvara.

Privatperson 8 menar att det som ligger norr om S:t Johannesgatan tillhor Rickomberga och darfor ska
ha bebyggelse av typen “egnahemsomrade” och anser att planférslaget inte har tagit hansyn till detta.
Hen anser att planomradet istallet bor planeras for villor eller park. Privatperson 8 motsétter sig de
foreslagna vaningshojderna.

Privatperson 9 anser att planforslaget inte smalter in i den redan befintliga bebyggelsen, i och med att
det enbart finns tvavaningshus i norra sidan avomradet. Hen anser vidare att de foreslagna
byggnaderna inte kommer att leda till rymd och ljus. Privatperson 9 beskriver att hen har en altan med
utsikt over bensinstationen och att hen i och med planforslaget kommer att ha de nya byggnaderna
alldeles for nara. Hen 6nskar att de planerade byggnaderna blir lagre och med rimligt avstand till
intilliggande hus.

Privatperson 10 foreslar att ett nytt bostadshus i tre vaningar placeras i hdrnet av S:t Johannesgatan-
Klangs grand pa fastigheten Kabo 1:1; som tillhér Uppsala kommun.

Privatperson 11 tycker att det ar bra att bensinstationen tas bort eftersom den inte passari ett
bostadsomrade. Dock anser hen att det dr olampligt att bygga sa hogt som 4-6 vaningar, utan att ny
bebyggelse borde anpassas till de befintliga tvavaningshusen, alternativt att bygga radhus, for att det
ska bli mer harmoniskt.

Privatperson 12 skriver att hen har stor forstdelse for att det behovs fler bostdder i Uppsala, och att det
ar bra for miljon att bensinmacken ska tas bort. Hen anser dock att ett sexvaningshus kommer att
forstora utsikten mot Ekeby och att det kommer att kénnas instangt. Hen foreslar att man bygger lagre
hus och att bebyggelsen kan vara hogre i slutet av Klangs grand.

Privatperson 13 anser att byggnaderna blir for hoga, att tva vaningar vore lagom. Hen skriver att "Om det
blir 4 vaningar sa borde ni i alla fall [3ta oss slippa tornet pd 6 vaningar. Det ér mycket fult och
malplacerat”,

Privatperson 14 tycker att detaljplanen ar smakfull och val disponerad, men att garden i den véstra
delen av kvarteret blir for sluten, och att trafikbuller kan tranga in i kvarteret.

Féreningen Varda Uppsala skriver att man anser att platsen ar ett [ampligt lage for flerbostadshus da
det redan finns flerbostadshus pa andra sidan av S:t Johannesgatan. De anser att
fyravaningsbebyggelse fungerar som en bra évergang mellan den hégre bebyggelsen pa S:t
Johannesgatans sodra sida och den lagre villabebyggelsen. Foreningen staller sig dock mycket negativ
till den hogre hojden pa hdrnhuset samt dess asymmetriska takutformning, som man menar skapar ett
oroligt uttryck. Foreningen anser att kvarteret borde slutas mot Luthagsesplanaden, dels for att minska
buller pa bostadsgarden, dels for att det med nuvarande forslag blir en otydlig 6vergang mellan gard
och parkmark.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Skala och gestaltning

Bebyggelsens omfattning minskas i granskningsforslaget jamfort med samradsforslaget, dels genom
att granskningsforslaget mojliggdr hogst fem vaningar mot S:t Johannesgatan och hogst fyra vaningar
mot Klangs grand, dels genom att byggratten begransas till den mark som fastighetsagaren innehar
idag, medan man i samradsforslaget foreslog bebyggelse dven pa en del av kommunens markinnehav.
| granskningsforslaget majliggors cirka 75 bostader, jamfort med cirka 90 bostader i samradsforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den foreslagna skalan pa byggratterna ar motiverad utifran
planomradets relativt centrala lage i Uppsala och att det ligger vid ett av 6versiktsplanens utpekade
stadsstrdk - en kvalitet som avser hog koncentration av bebyggelse med framst bostader och en
kontinuitet av stadskvaliteter och verksamheter. En del av planomradet ligger dven inom stadsbygd,
dar malbilden &r en utveckling med tyngdpunkt pa fler bostéder och inslag av lokaler och
verksambheter. Planforslaget anknyter dessutom till den bebyggelse langs S:t Johannesgatan som
ligger ndarmare centrum. Detaljplaneforslaget bidrar ocksa till att ge S:t Johannesgatan ett tydligare
definierat gaturum.

De fem vaningar som majliggdrs mot S:t Johannesgatan ar lika manga vaningar som de befintliga
bostadshusen pa sddra sidan av S:t Johannesgatan. Tanken ar att de nya byggnaderna ska innebara en
nedtrappning fran flerfamiljshusen soder om S:t Johannesgatan ner mot den lagre bebyggelsen norr
om Klangs grand. Byggratterna begransas i planforslaget dels med en hégsta nockhojd, dels med en
hogsta vaningshdjd. Bestammelserna om hogsta nockhojd dr anpassade for att mojliggéra byggande
med trastomme. Nockhdjden &r anpassad till att vindsvaningen ska kunna inrymma tekniska
funktioner som ska vara integrerade i takutformningen snarare an att de sticker upp ovanfor taket.
Bestammelsen om att takvinklar ska variera, tas bort.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att planforslaget mojliggor en arkitektur i mansklig skala, och
bedoms vara anpassad till dess omgivning, vilket beskrivs ndarmare nedan, under rubriken
”Sammanhang och stadsbild”.

Pa fastigheten Rickomberga 28:3 har ett flerfamiljshus byggts i tva vaningar, vilket papekas i ett antal
yttranden. Byggnaden har byggts pa en tidigare villatomt och har pa exploatorens initiativ genomforts
inom befintlig detaljplan. Detta &r inte jamforbart med en ny planldaggning av ett omrade.

Sammanhang och stadsbild

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att planforslaget bidrar till en god stadsbild genom att mojliggora
en komplettering av den relativt centrala platsen med bostadsbebyggelse, dar det tidigare har legat en
drivmedelsstation, med ett vaningsantal som inte dverstiger de narliggande byggnaderna, och som
trappar ned mot den lagre bebyggelsen.

Kvarteret Pumpen ligger mittemellan tva olika typer av bebyggelse, som skiljer sig i bade karaktar och
hojd. Norr och 6ster om Klangs grénd, i kvarteret Svanen, ligger smaskalig bebyggelsei en till tva
vaningar med bade enfamiljs- och flerfamiljshus. | kvarteret Svedberg, vaster om gang- och cykelvagen
mellan Tiundagatan och S:t Johannesgatan, ligger en samfundsbyggnad i en och en halv vaning. Pa
sodra sidan av S:t Johannesgatan, i kvarteret Kandidaten, finns byggnader i fem respektive fem och en
halv vaningar, i form av dels studentlagenheter, dels bostadsratter. Den bebyggelse som senast funnits
i planomradet hor inte samman med nagon av dessa karaktarer och skiljer sig dven i anvandning, da
den huvudsakligen har utgjorts av drivmedelsforsaljning. Stadsbyggnadsforvaltningen anser det darfor
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inte sjalvklart att ny bebyggelse i planomradet ska hora till endast den norra sidan av S:t
Johannesgatan, vare sig gallande karaktar eller byggnadshojd.

Planforslaget innebar dock en storre likhet med omgivande byggnader i form av anvandningen, an vad
som tidigare funnits, och omradet far en mer homogen struktur. Fem vaningar mot S:t Johannesgatan
och fyra vaningar mot Klangs grand bedoms vara en lamplig 6vergang mellan femvaningshusen soder
om S:t Johannesgatan och den lagre bebyggelsen norr och 6ster om Klangs grand.

| ett yttrande papekas att fastigheten som kvarteret Pumpen ligger i bendmns Rickomberga, likt
omrdadet med lagre bebyggelse norr om kvarteret. Vid bedémningen av bebyggelsens skala har
forvaltningen inte tagit hansyn till fastighetsbeteckningen, utan till platsen och dess omgivningar.
Exempelvis har i stort sett hela Stabby och Rickombergaomradet fastighetsbeteckningen Rickomberga,
och inom dessa omraden finns en bebyggelse med blandad skala och karaktar.

Forvaltningen anser inte att forslaget bidrar till att gdng- och cykelstraket langs S:t Johannesgatan far
forsamrade siktforhallanden. Det ar goda marginaler mellan gang- och cykelstraket och de foreslagna
nya byggnaderna. Gang- och cykelbanan langs den gamla banvallen bedoms inte heller férsamras pa
grund av planforslaget, da banvallen i detta lage garigenom en stadsmiljo och det da &r naturligt med
bebyggelse intill.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det ar positivt att det nya kvarteret inte blir slutet, da detta
bidrar till mer ljus pa bostadsgarden. Bullerutredningen visar att riktlinjer for trafikbuller kan uppnas
med den foreslagna strukturen.

Kvartersutformning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att planforslaget majliggor en andamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning med en kringbyggd gard med 6ppningar pa flera stéllen.

Byggnadernas placering ar tydligt styrd genom planbestammelser. Forvaltningens bedomning ar att
Oppningarna i kvarteret ar motiverade utifrdn en sammanvagning av onskvarda kvaliteter: att skapa
urbana rumsligheter, skapa miljoer med god ljudmiljo samt ljusinslapp till den tillkommande garden.
Den 6ppna kvartersstrukturen ger aven goda mojligheter for luften att rora sig.

Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte vara for tat dd den exempelvis bedoms fa tillrackligt mycket
ljus. Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att de nya byggnaderna mot Klangs grand star for nara de
befintliga husen pa andra sidan gatan, i och med att den nya byggratten kommer att ligga pa ett
avstand om drygt 20 meter mellan byggnaderna, och de inte bedéms paverka solférhallandena pa ett
patagligt satt.

| och med att granskningsforslaget har en lagre exploateringsgrad an samradsforslaget sa planeras
ingen ny bebyggelse pa kommunens mark som idag bestar av en gronyta med trad. Det dr darmed inte
aktuellt att ta stallning till att mojliggdra en ny byggnad i tre vaningar i detta lage.

Utsikt och insyn

Byggnadernas placering kommer innebdra en forandring i vyn fran kringliggande bebyggelse.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att det inte ar en garanti att en viss utsikt inte kommer att
forandras, dd man bor i en vaxande stad, och sarskilt i ett relativt centralt lage.

Bebyggelsen i den 6stra delen av Klangs grand kommer i och med granskningsforslaget att paverkas
mindre av ny bebyggelse, eftersom denna inte kommer stracka sig lika l[dngt 6sterut, och inte vara lika
hog, som i samradsforslaget.
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Halsa och sakerhet

Buller

Lédnsstyrelsen anser att det ska finnas planbestammelser som reglerar bebyggelsen sa att
bestammelserna i trafikbullerférordningen foljs. Det vill sdga en bestdmmelse om att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida samt ytterligare en som
begransar storleken pa eventuellt enkelsidiga lagenheter i de ldgen dér det ar hoga bullernivaer.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pa att mark avsatts for gang- och cykelbanan som
sammankopplar Ekeby med Luthagsesplanaden. Omradet anges som parkmark och namnden anser
att den dven bor anvandas for bullerddmpande atgarder. Namnden foreslar att vegetationskladda
bullerskarmar kan anvéandas som dven bidrar med ekosystemtjanster sa som luftrening, 6kad biologisk
mangfald och minskade varmedar. De papekar att dven laga bullerskydd kan ge bullerdédmpande
resultat, och att skarmar mellan kérbana och cykelbana dessutom kan skydda cyklister fran vagstank
samt hoja trafiksakerheten utan att skapa en avskarmad miljo.

Bostadsféreningen Kandidaten skriver att ljudnivan kommer bli for hog da ljudet kommer eka mellan
husen. Samt att folk kommer att vdsnas pa balkonger mittemot dem.

Privatperson 2 skriver att den foreslagna bebyggelsen kommer att 6ka bullernivaerna.

Privatperson 12 anser att genomférandet av detaljplanen kommer att bidra till for mycket bilar och en
bullrig miljo.

Foreningen Vdrda Uppsala anser att kvarteret borde slutas mot Luthagsesplanaden, for att minska
buller pa bostadsgarden.

Markféroreningar

Bostadsrdttsforeningen Kandidaten undrar 6ver risken for negativ paverkan av att férorenad jord tas
upp till ytan i samband med byggnation, och ifall de kan bli ersatta i sa fall.

Privatperson 2 ar orolig 6ver att markféroreningar ska paverka omradet vid rivning av macken.

Brandskydd

Uppsala Brandférsvar papekar att om Brandforsvaret ska fungera som alternativ utrymningsvag sa
kravs det atkomst for héjdfordon dver 11 meter fran mark. Om lagenheter i sexvaningshuset placeras
enkelsidigt mot garden kravs raddningsvag och uppstallningsplats. Mojlighet att stalla upp barbara
stegar kravs vid fyravaningshusen.

Sekunddra avrinningsvdgar och 6versvdmningsrisk

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att ett genomforande av planforslaget innebar att befintliga
sekunddra avrinningsvagar forandras. Idag loper en sekundar avrinningsvag igenom fastigheten.
Bolaget menar att en riskbedomning maste goras for att utreda ifall narliggande fastigheter kan
paverkas av 6versvamning vid forandring av den sekundara avrinningsvagen.
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Sol och dagsljus

Bostadsrdttsféreningen Pumpen skriver att ljussituationen borde studeras aven efter klockan 16, da
man dven vill anvanda sina uteplatser pa eftermiddag och kvall. Man skriver att alla fastigheter med
tvavaningshus norr och 6ster om foreslagen bebyggelse kommer fa forstérda utsikter och
dagsljusinskrankningar.

Bostadsrdttsféreningen Kandidaten skriver att man anser att hornhuset paverkar deras byggnader med
skuggning och efterlyser en utokad solstudie som aven undersoker skuggningspaverkan vid
klockslagen 18, 20 och 22 sa man menar att flera av deras norrliggande lagenheter idag har kvallssol.

Uppsala ldgenhetshotell AB menar att det foreslagna bostadshuset i sex vaningar helt eller delvis
kommer att skugga minst tva av husen pd deras fastighet. De menar vidare att boende i omradet har
ratt att behalla nuvarande tillgang till solljus.

Privatperson 2 menar att den foreslagna bebyggelsen kommer att férsamra ljusinslappet och skymma
kvéllssolen for de som bor pa S:t Johannesgatan 36 A-C. Hen menar att solstudien inte visar hur
dagsljuset paverkas for de narboende.

Privatpersonerna 3, 4 och 5 skriver att kvallssol och utsikt riskerar att férsamras.

Privatpersonerna 6 och 7 menar att solstudien visar en pataglig paverkan pa sol- och dagsljus under
framfor allt morgon och férmiddag. De anser att det &r en brist att solstudien inte visar forhdllandena
pa vinterhalvaret.

Privatperson 9 anser att de foreslagna byggnaderna inte kommer att leda till rymd och ljus. Hen menar
att hen inte kommer att fa nagon sol efter kl 16, vilket minskar antalet soltimmar pa altanen och
lagenheten till hogst tva timmar.

Uppsala Ldgenhetshotell AB anser inte att solstudien dverensstammer med planbeskrivningens
beskrivning av att deras fastighet utsatts av viss skuggning. Foretaget menar att det inte bor byggas
mer an fyra vaningar.

Luft

Bostadsridttforeningen Pumpen oroar sig for att den planerade exploateringen ska ge samre
friskluftstillgang.

Insyn
Privatpersonerna 3, 4 och 5 ar oroliga for att fa 6kad insyn till lagenheten.
Ovrigt

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att fragorna om markfororeningar, dagvatten och luftkvalitet ar
val utredda och hanterade i planen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Buller

Sedan samradet genomforts och medféljande bullerutredning till denna tagits fram har
trafikbullerforordningen 2015:216 uppdaterats. En ny prognos for 2030 visar dessutom att
trafikmangderna pa Luthagsesplanaden intill planomradet beréknas vara mindre an i den prognos som
anvandes vid den forsta bullerutredningen. En ny trafikbullerutredning har darfor tagits fram.

Den nya trafikbullerutredningen visar att byggratterna inom detaljplanen klarar riktlinjerna enligt
trafikbullerforordningen for saval dagens trafikbullernivaer som de for prognosar 2030 . Detaljplanen
klarar trafikbullernivderna oavsett planlsning. Aven riktlinjerna for uteplatser klaras.

I och med att trafikbullerférordningen galler som lag avser inte stadsbyggnadsforvaltningen forse
planforslaget med planbestammelser som reglerar lagenhetsfordelning for att uppfylla
trafikbullerforordningens riktlinjer. Dessa skulle da bli dubbelreglerande med gallande lagstiftning.
Hela planomrdadet klarar alltsa trafikbullerkraven enligt géllande lagstiftning, och det finns inget som
tyder pa att bebyggelsen soder om S:t Johannesgatan skulle kunna paverkas negativt ur
bullersynpunkt. Plan- och bygglagen hanterar inte manskligt buller, alltsa upplevt buller fran till
exempel aktivitet pd balkonger eller verksamheter. Skulle buller av detta slag uppsta ar det en polisiar
fraga eller om det géller verksamheter en tillsynsfraga enligt miljobalken.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte finns nagot motiv till att uppfora bullerskarmar pa
foreslagen parkmark da bebyggelsen enligt bullerutredningen bedéms kunna uppfylla géllande
bullerkrav. De mervarden som bullerskarmarna foreslas bidra med, ekosystemtjanster och stankskydd,
bedoms vara genomférbara inom foreslagen markanvandning, dock finns inga ambitioner om att
genomfora dessa i nartid. Planforslaget motsatter alltsa inte dessa.

Markféroreningar

| plankartan finns en planbestdmmelse som anger att startbesked inte far ges for andrad
markanvandning forran markens lamplighet har sakerstallts genom att eventuella markféroreningar
har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits. Gallande mojligheten for ersattning,
se stadsbyggnadsforvaltningens bedémning under rubriken Genomférandefragor.

Brandskydd

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar Brandforsvarets yttrande. Da granskningsforslaget inte mojliggor
ett sexvaningshus behover planen inte anpassa raddningsvagar eller uppstallningsplatser for detta. For
byggratterna i granskningsforslaget kan brandfordon angéra langs gatorna och byggnaderna kan nas
med stegar.

Sekunddra avrinningsvédgar och 6versvamningsrisk

En skyfallsutredning har tagits fram for att underséka hur den planerade exploateringen paverkar den
sekundara avrinningen och ansamlingen av vatten i lagpunkter, da [dgpunkterna inom planomradet
planeras att byggas bort. Skyfallsutredningen visar att det ar méjligt att kompensera for de ldgpunkter
som byggs bort, exempelvis genom att [ta straket pa allman plats i planomradets vastra del, fungera
som 6versvamningsyta. For att leda in flodet mot 6versvamningsytan kravs att marknivan hojs i linje
med fastighetsgransen langst i norr av straket. Detta beskrivs narmare i planbeskrivningen, samti
skyfallsutredningen som bifogas planhandlingarna. Planbestammelser om markhojder sakerstaller
omhandertagandet av vatten vid skyfall.
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Solljus

Infor samradet togs en solstudie fram, som redovisade tidpunkter som brukar anvandas som praxis i
solstudier vid planlaggning, vilket ar var-/hostdagjamning samt sommarsolstandet vid klockslagen 9,
12, och 15/16 (anpassat efter sommar-/vintertid). Eftersom byggratternas utbredning och omfattning
har andrats jamfort med samradsforslaget har nya solstudier tagits fram till granskningen. Da nagra
narboende Onskat att solstudier skulle tas fram dven for senare tider under sommarhalvaret vid
tidpunkterna 18 och 20 vid midsommar, har dessa ocksa tagits fram. Det bedomdes dock inte relevant
att ta med tidpunkten 22, vilket ocksa efterfragats, dels for att solen gar ned strax efter klockan 22 (vid
22:15-tiden), dels for att solen star sa lagt vid den tidpunkten att solen kan skymmas av trad eller annat
pa langt avstand ifran planomradet, vilket ar svart att redovisa i en solstudie.

Solstudien visar att bebyggelsen i planforslaget vid midsommar klockan 20 skuggar lagenheter med
fonster mot gatan i S:t Johannesgatan 36C i vaningarna 1-4 pa bada sidor om trapphuset och i S:t
Johannesgatan 36B i vaningarna 1-4 i lagenheterna vaster om trapphuset. Vid vardagjamningen
klockan 12 skuggas en del av fasaden mot gatan pa villan pa Klangs grand 11, klockan 15 skuggas
fasaderna mot gatan pa villorna pa Klangs grand 7 och 9, och tva av byggnaderna tillhérande Uppsala
Lagenhetshotell (Klangs grand 5) skuggas klockan 17. Den 6stra av dessa byggnader har dock inga
fonster mot Klangs grand. En liten del av den vastra fasaden pa ett av bostadshusen i
bostadsrattsforeningen Pumpen (Klangs grand 1A) skuggas ocksa klockan 17. Utover dessa tidpunkter
paverkar inte den foreslagna bebyggelsen intilliggande bostader.

I samband med att en dagsljusstudie togs fram, gjordes aven en kompletterande solstudie. Denna
gjordes till skillnad fran de forsta solstudierna, med hjalp av berakningar i programvaran
Grasshopper/Honeybee. Slutsatsen av denna solstudie var att samtliga fastigheter langs Klangs grand
erhaller tillracklig exponering av solljus efter ett genomférande av detaljplanen. Langs S:t
Johannesgatan 36B och 36C kan det finnas rum som vetter endast mot norr som ej erhaller tillrackligt
med solljus i befintlig situation. Detta géller dock bade fére och efter ett genomférande av detaljplanen.
Fasadernas utformning med mindre fonster mot norr indikerar dock att det huvudsakliga ljusinslappet
for dessa byggnader sker i 6st-vastlig riktning, och att det ar hdgst sannolikt att tillracklig tillgang till
solljus erhalls pa bostadsniva.

Da planforslaget paverkar skuggning av intilliggande fastigheter endast under olika tidsperioder i
kortare tidsintervall, bedoms inte ett genomférande av planforslaget orsaka en pataglig férsamring av
solinstralningen, eller en betydande olégenhet for de boende i dessa byggnader. Detta med hansyn till
att omradet ligger relativt centralt i Uppsala nara ett utpekat stadsstrak, som i 6versiktsplanen avser
stor fortatning. Bilder fran solstudien finns redovisade i planbeskrivningen samt som bilaga till
planhandlingarna.

Dagsljus

En dagsljusstudie har tagits fram for att undersodka detaljplanens paverkan pa de narmast beldgna
bostadshusen (Klangs grand 1A, 5, 7,9 och 11 samt S:t Johannesgatan 36B och 36C. | dagsljusstudien
beddms att samtliga undersokta byggnader far tillrackligt med dagsljus efter ett genomférande av
detaljplanen, trots en noterbar minskning.

Luft

Luftutredningen som gjorts i planarbetet visar inte pa nagon risk for dalig luft.
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Insyn

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att avstandet mellan de nya byggratterna och de befintliga
bostdderna ar rimligt i och med planomradets lage inom en relativt central stadsmiljo. Planomradet
ligger sa pass centralt i staden, att det inte borde vara orimligt att forvanta sig en fortatning inom
omradet. Det ligger dven inom ett omrade som i 6versiktsplanen ska erbjuda hog tathet och en mer
intensiv markanvandning.

Ovrigt

Stadsbyggandsforvaltningen noterar Miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande om att miljéfragorna
artillrackligt utredda.

Trafik och tillganglighet

Gdng- och cykel / gatuutformning

Miljo- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pa att mark avsatts for gdng- och cykelbana som
sammankopplar Ekeby med Luthagsesplanaden.

Bostadsféreningen Kandidaten skriver att man befarar 6kad risk for olyckor och skador foér cyklister da
infarten till Klangs grand flyttas narmre cirkulationsplatsen pa Tiundagatan/S:t Johannesgatan. Vilket
man menar kan paverkas ytterligare genom 6kad belastning pa cirkulationsplatsen.

Bostadsrdttsféreningen Pumpen anser inte att infarten bor flyttas. Da skulle det finnas mer plats for
parkeringar och det skulle bli ett stérre avstand mellan byggnaderna.

Uppsala ldgenhetshotell AB vill inte att utfarten flyttas osterut.

Parkering

Bostadsrdttsféreningen Pumpen skriver att det finns en parkeringsproblematik i omradet kopplat till
lagenhetshotellets gaster samt till fastigheten Rickomberga 28:3. Foreningen upplever att det parkeras
pa platser dar det inte ar tillatet, till exempel pa vandplanen vid Klangs grand. Foreningen vill inte att
gatuparkeringarna langs Klangs grand tas bort, och vill att tillkommande bebyggelse ska ha ett
underjordiskt garage som dven kan hyras ut till andra boende i omradet.

Bostadsrdttsforeningen Kandidaten skriver att de inte berors av att parkeringarna pa Klangs grand tas
bort da de har egna parkeringar. Foreningen delar den oro 6ver 6verfulla parkeringar som framforts
under samradsmatet och oroar sig for att det kommer borja felparkeras pa deras fastighet. Man énskar
att det ska byggas ett underjordiskt garage i den tillkommande bebyggelsen. Foreningen onskar kunna
anvanda sin parkering pa samma satt i framtiden.

Uppsala ldgenhetshotell AB skriver att man inte bor fa rdkna in platserna pa gatan for att komma ner till
25 parkeringar till den tillkommande bebyggelsen. Man papekar att gatan ar fullparkerad pa
kvallar/natter och att folk behover bil i vardagen. Man ifragasatter att antalet parkeringar ar tillrackligt.

Drivmedel

Foreningen Vdrda Uppsala papekar att flera centralt beldgna bensinstationer kommer erséttas med
bostadsbebyggelse och efterlyser kommunens plan for drivmedelsforsorjning.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Gang- och cykel / gatuutformning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att miljo- och halsoskyddsnamnden &r positiva till en ny/breddad
gang- och cykelbana langs S:t Johannesgatan.

| granskningsforslaget bibehalls laget for den befintliga infarten mot Klangs grand. Planomradets
paverkan pa belastningen av cirkulationsplatsen bedoms minska i och med avstangningen av infarten
fran Luthagsesplanaden samt andrad anvandning fran den tidigare anvandningen som
drivmedelsforsaljning, vilket ar en mer trafikintensiv verksamhet an bostader. Vidare beraknas
trafiksakerheten och framkomlighet for cyklister och gaende att forbattras i och med forslaget om
breddningen av gang- och cykelvagen langs S:t Johannesgatan for att uppfylla standarden for
snabbcykelvag.

Parkering

Parkering ar forbjuden pa Klangs grands avstickare och foreslas bli forbjudet langs med 6vriga Klangs
grand. Detta avses styras med lokala trafikforeskrifter. Langsgdende parkering pa kvartersmark soder
om det befintliga vdagomradet pa Klangs grand foreslas i samradsforslaget, samt pa garden for att forse
den foreslagna bebyggelsen med parkering i enlighet med nuvarande parkeringstal i Uppsala kommun.
Bebyggelsen avses fa all parkering i markplan, men detaljplanen omojliggor inte underjordisk
parkering. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det finns méjlighet for fastigheterna och
verksamheterna i omradet att anordna parkering pa den egna fastigheten. Felparkering ar ett
ordningsbrott som ska bevakas, men som forvaltningen inte anser kan ligga till grund for
stadsplaneringen. Bostadsforeningen Kandidatens parkeringsplatser bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Drivmedel

Uppsala kommun har ingen separat strategi for drivmedel i nulaget. Det pagar dock ett arbete med att
se over mojliga placeringar for drivmedelsstationer.

Forskola och skola

Utbildningsférvaltningen papekar att forvaltningen inte berdrs direkt men papekar att tillkommande
lagenheter generar ett behov av forskole- och skolplatser. Vidare papekas att kapaciteten pa forskolor
och skolor i Luthagen &r anstrangd med de planerna som pa senare tagits fram i omradet. Flera
forskolor och skolor ar fullbelagda med redan befintliga kder. Det finns ett behov av att det planeras for
ytterligare skoltomter. Det 6kade behovet behover kommenteras i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att utbildningsforvaltningens bedomning om att det behovs fler
skoltomter i Luthagen. Det fors vidare till fortsatt planering. Den aktuella platsen for detaljplanen
bedoms dock inte som lamplig for forskola eller skoltomt bland annat pa grund av dess storlek.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av forskole- och skolbehovet.
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Natur och gronomraden

Bostadsrdttsféreningen Pumpen skriver att vasentliga delar av gronomradet skulle forsvinna med ett
genomforande av planforslaget, trots att [dnnarna omfattas av generellt biotopskydd. De vill att
samtliga lonnar ska sta kvar.

Uppsala ldgenhetshotell AB menar att planforslaget kommer att innebara att hela det befintliga
gronomradet och sa gott som samtlig vaxtlighet kommer att tas bort, och anser att gronomradet ska
bevaras.

Privatperson 2 menar att den nya planen kommer att minska gronomradet.

Privatpersonerna 6 och 7 menar att det grona som ingar i planen ar en svag motuvikt till byggnadernas
dominans och att gronomradet kommer att bli framst for de boende i de nya bostaderna utan
tillganglighet till Gvriga i omradet. De skriver dven att det inte dr nagon allman platsmark férutom det
parkstrak som finns i den véstra delen av planen.

Privatperson 11 anser att gronomradena i stadsdelen maste ses 6ver da det ndrmaste gronomradet ar
Stabbyomradet. | och med flera stora nybyggnationer i stadsdelen menar hen att gronomradet i Stabby
maste utvidgas for att varna natur- och parkmark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det befintliga gronomradet norr om S:t Johannesgatan foreslas i granskningsforslaget att bevaras.
Gronomradet ar idag planlagt som kvartersmark for parkering och ags av Uppsala kommun,
parkeringen har dock aldrig genomforts och platsen fungerar som ett gronomrade. Eftersom det i
dagslaget inte finns ndgra planer pa att utnyttja mojligheten att anldgga en parkeringsplats foreslas att
marken planlaggs som allman plats - park.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten om brist pa grénomraden, framférallt storre (Stabby)
och tar med detta till fortsatt planering.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Uppsala Vatten och Avfall AB skriver att det behover fortydligas i planbeskrivningens genomférandedel
att deras ledningar behover flyttas.

Skanova Access AB meddelar att deras ledningar ej berors av forslaget.
IP-Only, skriver att de forutsatter att exploatoren bekostar eventuell flytt av deras ledningar.

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att deras ledningar e] berors och att det ar mojligt att ansluta
omradet till fijarrvarmenatet.

Vattenfall Eldistribution AB papekar att man har en ledningsréatt i detaljplanens vastra del. Denna ska ha
minst 5 meter till narmsta grundlaggning och trdd mm ska inte planteras ovanpa den. De papekar dven
att eventuell flytt av ledningar ska utforas av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar de tekniska specifikationerna som Bolgate foresprakar for
avfallshanteringen.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Ledningar

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med ett fortydligande om att Uppsala Vatten och
Avfall AB:s ledningar behdver flyttas.

Planbeskrivningen redogor for att kostnaden for eventuella ledningsflyttar beskrivs i
exploateringsavtalet.

Ovrigt

Med planférslagets utformning bedoms det majligt att utforma avfallshanteringen sa de tekniska
specifikationerna uppfylls.

Genomférandefragor

Fastighetsfragor

Kommunala lantmdterimyndigheten framfor att om kvartersmarken styckas i flera fastigheter kan det
vara bra att det dven finns ett markreservat for gemensamhetsanlaggning for innergarden.

Under rubriken “Markagoforhallanden” saknas delédgande fastigheter till Kabo s:8 samt deldgande
fastigheters agare.

Vidare framfor myndigheten att det inte gar att kombinera allman plats och kvartersmark till en
"halvoffentlig plats”, som star angivet pa s. 16.

Under rubriken “Fastighetsrattsliga atgarder” bor det framga att gemensamhetsanlaggning ska bildas,
eftersom markreservat for gemensamhetsanlaggning ar utlagt i planen.

Det bor i en karta framga konsekvenser for fastigheterna inom planomradet, da detta ar tydligare an
endast text.

Lantmaterimyndigheten framfor att man inte anser innehallet i foreslaget exploateringsavtal har
redovisats tydligt nog under samradet.

Bostadsrdttsféreningen Pumpen har i ett av sina yttranden skickat in en skiss pa ett eget forslag dar
bostadsféreningen onskar kdpa gronomradet langs S:t Johannesgatan av kommunen och uppfora en
tredje likadan byggnad som foreningens tva befintliga bostadsbyggnader i tre vaningar. Vidare skriver
man att detta annu inte har forankrats inom foreningen och att man onskar att detta tas upp inom
ramen for samradet i detaljplanen for kvarteret Pumpen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fastighetsfragor

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas gallande delagande fastigheter till Kabo s:8 samt hur
gemensamhetsanlaggningar avses bildas.

En gemensamhetsanlaggning for gard bedoms inte behdva regleras i detaljplanen. Motivet &r att det
finns manga mojligheter for fastighetsstyckning, dar alla inte nédvandigtvis krdver en gemensam gard.
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Stadsbyggnadsforvaltningen noterar konstaterandet att platser juridiskt inte kan vara halvoffentliga.
Beskrivningen av halvoffentlig karaktar ar en beskrivning av en plats som juridiskt ligger pa
kvartersmark men avses ha en publik funktion, i detta fall mindre entréplats till lokaler i bottenvaning,
eller pd annat satt tydligt samspela med gaturummet. Texten i planbeskrivningen tas bort i och med att
platsen som beskrevs inte finns kvar i det reviderade planforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med en fastighetskonsekvenskarta.

Exploateringsavtal

Uppsala kommun har inte for avsikt att silja gronomradet till Bostadsrattsféreningen Pumpen. |
granskningsforslaget foreslas ingen exploatering pa denna mark, men gronomradet planeras att
sakerstallas genom att planlagga marken som allman plats - park.

Ovrigt

Privatpersonerna 6 och 7 anser att forslaget inte 6verensstammer med det angivna syftet i
planforslaget, da det inte anger att bebyggelsen mot Klangs grénd ska ha en stadsmassighet och man
anser att stadsmassigheten blir for stark langs Klangs grand. De skriver att befintliga varden pa villor
och smahus kommer att minska vid ett genomférande av detaljplanen. Privatpersonerna 6 och 7 menar
ocksa att tillgangligheten till omradet i planforslaget inte inbjuder de narboende att vistas i omradet, i
och med att det inte dr ndgon allman platsmark forutom parkstraket i den vastra delen av planen. De
hoppas att samradet kommer att bidra till att kunna forma den byggda miljon. Privatpersonerna 6 och
7 skriver att tillgangligheten tillomrddet i den nya planen inte inbjuder de som inte kommer att bo i de
nya bostaderna, och att det inte ar ndgon allman platsmark forutom det parkstrak som finns i den
vastra delen av planen.

Bostadsrdttsforeningen Kandidaten undrar hur man kommer garanteras att deras fastigheter inte
skadas vid en byggnation inom planomradet och att man inte kommer paverkas negativt nar fororenad
mark tas upp. Man onskar inte heller att byggarbetet pagar pa andra tider an mellan 8-17. Vidare
undrar de 6ver hur framkomligheten pa S:t Johannesgatan kommer att paverkas vid en nybyggnation
och man vill inte att deras parkeringar utnyttjas av byggpersonal.

Privatperson 2 menar att byggnationen kommer att paverka boendekvaliteten negativt under
byggtiden. Hen &r orolig 6ver att skador kan uppsta i narliggande byggnader vid rivning och palning.

Privatpersonerna 3, 4 och 5 ar oroliga for att vardet pa deras lagenhet kommer att férsémras i och med
en narliggande nybyggnation.

Privatperson 9 skriver att vardet pa lagenheten riskerar att minska i och med genomférandet av
detaljplanen.

Bostadsrdttsforeningen Pumpen hanvisar till ett citat i Uppsala rummet gallande att det ar viktigt att
kommuninvdnarna ar delaktiga i processen och blir lyssnade till.

Hyresgdstféreningen Uppsala-Knivsta skriver att foreningen ser positivt pa byggande av bostader i
naturnara lagen och av varierande typ och karaktar. De saknar dock att det inte namns nagot om
hyresratter i omradet.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanens syfte

Planomradet ligger inom stadsstraket for Luthagsesplanaden. Men da planomradet ligger sa pass langt
ifrdn Luthagsesplanaden anser inte stadsbyggnadsforvaltningen att S:t Johannesgatan behdver en mer
stadsmassig karaktar. Darfor tas denna skrivning bort fran detaljplanens syfte, och kravet om lokaler
for verksamheter tas bort fran plankartan.

Péverkan pd fastighetsvérden

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att man som boende i en vaxande stads bor kunna forvanta sig
forandringar i bebyggelsen i ett centralt ldge som kvarteret Pumpen. Kvarteret ligger inom ett omrade
som i Oversiktsplanen anses lamplig for fortatning av denna typ.

Pdverkan under byggtiden

For att erhalla startbesked sa kravs att byggaktoren tar fram en riskanalys for byggnationen. Dar
identifieras alla risker som kan uppsta for respektive byggnadsmoment och atgarder for att detta inte
ska ske. Detta géller dven risker for hur omgivande byggnader kan paverkas av byggnadsarbetena.
Riskanalysen ska ocksa innehalla atgardsplaner for hur dokumentation fére, uppféljning och
bevakning av detta under byggtiden ska ske med aktiviteter sasom sprickbesiktningar, dokumentation
och vibrationsmatningar med bevakning. Byggaktoren ar ocksa skyldig att ha en byggherreférsakring
vid byggnationer.

For att riva byggnader, i detta fall bensinstationen, kravs ett rivningslov med en rivningsplan som ska
godkdnnas av kommunens bygglovavdelning. | rivningsplanen ska det redovisas hur rivningen ska ga
till och en uppfdljning av detta ska sedan redovisas for kommunen for att slutbesked ska erhdllas.
Byggaktoren ar skyldig att tillsatta en kontrollansvarig person som ska godkannas av
bygglovavdelningen for uppfoljningen.

Varje upptackt markférening ska anmalas till kommunens miljéforvaltning och innan paborjad
byggnation kravs miljoforvaltningens beslut om hantering av berérda massor och saneringsomrade.
Detta ska sedan redovisas for miljoforvaltningen och nyupptéckta fororeningar anmalas till
miljoforvaltningen utan drojsmal.

Den som bedriver yrkesmassig verksamhet ar ansvarig for att inte utsatta narboende for stoérningar
som kan skada halsan. Arbetstider och buller fran en byggarbetsplats regleras i Naturvardsverkets
riktlinjer for buller fran byggplatser. Dessa riktlinjer ska foljas och det dr miljéforvaltningen som ar
tillsynsmyndighet.

Parkering och trafiksituation under byggtiden

Hur trafiken till och fran arbetsplatsen ska ske behover undersokas av byggaktoren innan
byggnationen.

Om byggnationen kraver omlaggning av trafiken ska en trafikanordningsplan goras och tillstand sokas
hos kommunen och polismyndigheten.

Gallande trafikméngden sa har bade drivmedelsstationen samt genomfarten fran Luthagsesplanaden
stangts. Trafikmangden i omradet har darfor troligen minskat.
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Tillgéingligheten till omrddet - allmédn plats

I den nya detaljplanen foreslas markanvandningen att dndras fran bensinstation till bostader. Marken
aridag privatagd och inte allman plats. | och med ett genomférande av den foreslagna detaljplanen
kan fastighetsagaren bygga bostader, och det kommer fortsatt inte att vara allman plats. Det kommer
dock vara mojligt att passera genom kvarteret och bostadsgarden. Det befintliga gronomradet foreslas
i granskningsforslaget att sparas och planlaggas som allman plats - park.

Delaktighet i planprocessen

Samrddet ar till for att samla in synpunkter pa planforslaget. Synpunkterna tas om hand och bliren
viktig del av underlaget som ligger till grund for ett reviderat planférslag som senare skickas pa
granskning. | planeringen ska olika forutsattningar, intressen och synpunkter vagas mot varandra.
Synpunkterna bidrar alltsa alltid till att “forma var byggda milj6”, detta betyder dock inte att alla
synpunkter tillgodoses.

Upplatelseformer

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar hyresgastforeningens yttrande. Det finns ingen juridisk mojlighet
att styra upplatelseformen i en detaljplan. | detta fall ar byggherrens nuvarande intention att bygga
hyresratter.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2023-10-06

Johan Nilsson
Planchef

Maria Hedberg
Planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndigheten

Sakagare och boende inom och
utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Bostadsrattsforeningen
Kandidaten,

Bostadsrattsforeningen Pumpen
Uppsala Lagenhetshotell AB

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3-5
Privatperson 6-7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden
Raddningsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen Uppsala-
Knivsta

Foreningen Varda Uppsala
Ledningsadgare

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Nordic

IP only

Uppsala Vatten och Avfall AB
Skanova

Ovriga

Privatperson 13
Privatperson 14

Samrad

2021-05-22
2017-05-22

2017-05-19

2017-05-17

2017-04-28,
2017-05-18

2017-05-21
2017-05-17
2017-05-19
2017-05-19
2017-05-15
2017-05-17
2017-05-15
2017-05-15
2017-05-14

2017-05-30
2017-05-19
2017-05-18

2017-05-10

2017-05-10

2017-05-19
2017-05-19
2017-05-18
2017-05-16
2017-05-04

2017-05-18
2017-05-09
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