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Figur 1 lllustration 6ver hur ny bebyggelse kan komma att se ut efter ett genomférande av detaljplanen, sett
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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte dr att mojliggora cirka 75 bostader i ett kvarter dar det tidigare har
legat en drivmedelsstation. Syftet &r dven att mojliggora utbyggnad av en befintlig
snabbcykelvag till full kapacitet, samt att sdkra ett allman gang- och cykelstrak mellan
S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden. | den Gstra delen av planomradet
sakerstalls en gronyta genom att dndra anvandningen fran parkering till park.

Andringar efter samrad

Andringar i plankartan

Planomradet har utokats i dess Ostra del till att omfatta hela den yta somii
gallande detaljplan ar planlagd for ”parkering” samt ”park eller plantering”,
och planlaggs som allman plats-park.

Byggratternas byggnadsarea och hojdbestammelser har minskat.
Hojdbestammelserna mojliggor hogst fem vaningar.

Infarten till Klangs grand flyttas inte frdn dess nuvarande lage, som foreslaget i
samradsforslaget.

Ett omrade betecknat med E, har lagts till plankartan for att mojliggora en
transformatorstation.

Planbestammelsen om att takvinklar ska variera har tagits bort.

Ytan for vandplanen pa Klangs grand har utokats nagot.
Genomforandetiden har andrats fran 5 ar till 10 ar.

Andringar i planbeskrivningen

Detaljplanens syfte har kompletterats med att ett gronomrade som i tidigare
detaljplan ar planlagt som parkering, sakerstalls genom att planlaggas som
allman plats-park.

Detaljplanens syfte har andrats sa att texten om att S:t Johannesgatan ska
starkas med en mer stadsmassig karaktar och lokaler for verksamheter, har
tagits bort.

Texten om att kombinera allmén plats och kvartersmark till en ”halvoffentlig
plats” har tagits bort i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att vatten- och
avloppsledningar behover flyttas.

Planbeskrivningen har fortydligats kring hur flytten av befintliga vatten- och
avloppsledningar ska bekostas.

Planbeskrivningen har kompletterats med en kommentar om det 6kade
behovet av férskole- och skolplatser.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogdrelse om att det generellt
ar exploatoren som forutsatts bekosta eventuella ledningsflyttar.

Deldgande fastigheter till Kdbo s:8 samt deldgande fastigheters dgare har lagts
tilli planbeskrivningen under rubriken "Markagoforhallanden”.
Planbeskrivningen har kompletterats med fler illustrationer och
perspektivbilder dver majlig utformning.
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e Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med en
fastighetskonsekvenskarta.

e Planbeskrivningen uppdateras med informationen om att planomradet ligger
inom mattlig kdnslighet for grundvatten.

Utredningar

e Enskyfallsutredning har tagits fram.

e Enriskutredning gallande paverkan pa grundvattnet har tagits fram.

e Enny solstudie har tagits fram. Solstudien har utokats med att visa dven
midsommar vid tidpunkterna 18 och 20.

e Vtterligare en solstudie har tagits fram for att undersoka paverkan pa
narliggande bostader.

e Endagsljusstudie har tagits fram.

e Enny dagvattenutredning har tagits fram.

e En ny trafikbullerutredning har tagits fram.

e Ett brandtekniskt utlatande har tagits fram.

e Ensammanstallning av markprovtagningar har tagits fram.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berdttar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan
ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag, samrad och
granskning 2014-05-15. Detaljplanen avbrots och ett beslut om nytt planuppdrag togs
av plan- och byggnadsnamnden 2017-03-23 for att kunna tillampa den nya
trafikbullerférordningen, som endast kan tillampas pa planer som paborjats efter 2
januari 2015. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.



Tyck till! Tyck till!
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning
Beslut om
Beslut om Beslut granskning
uppdragi esiutom i ppN
PBN samradi
PBN

Figur 2 Planprocessen for standardforfarande.

Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning

«  Samradsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

Ovriga handlingar

Gransknings-

utldtande Antagande

Beslut om
antagande
i PBN

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Behovsbedomning
+  Fastighetsforteckning*

+ Luftutredning, SLB-analys, 2016-09-19 (reviderad 2016-11-09)

+  Miljoteknisk markundersokning, 2016-12-20

+  Miljo- och Geoteknik, 2021-07-09 (reviderad 2021-09-14)
+  Riskbeddomning for grundvatten, Bjerking AB, 2021-07-09, reviderad 2021-09-16
o Solstudier, A-sidan arkitektkontor AB, 2021-10-26

+  Skyfallsutredning, WSP Sverige AB, 2022-06-20

«  Trafikbullerutredning, Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2023-01-12

« Dagvattenutredning, Bjerking AB, 2023-02-17
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Detaljplanen
vinner laga
kraft under
forutsattning
att deninte
overklagas

+ Dagsljusstudie, inklusive solljusstudie, ACC Glas och fasadkonsult, 2023-03-29

« Brandtekniskt utldtande, Briab, 2023-05-22

+ Sammanstallning av provtagningar av markmiljo, Sweco Sverige AB, 2023-05-17

Granskningshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i kommuninformationen pa
Stadshusgatan 2. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns
webbplats www.uppsala.se/pumpen. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen ligger planomradet inom stadsstraket “Stenhagsstraket”. Malbilden
for stadsstraken ar bland annat en hog koncentration av bostader och en kontinuitet
av stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av lokaler, verksamheter och
vardagsservice.

En del av planomradet ligger dven inom stadsbygd, dar malbilden ar en utveckling med
tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler och verksamheter. Omradet ligger
aven inom nara cykelavstand (cirka 2,5 kilometer) fran Uppsala centralstation, och dar
ska sarskilt beaktas mojligheten till storre omvandlingar for tillagg av bebyggelse. Den
befintliga bebyggelsens forutsattningar ska tas till vara for att tillsammans med ny
bebyggelse bidra till en bredd och mangfald i stadsbygden och bostadsutbudet.
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Figur 3 Utsnitt ur 6versiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta. Det roda omradet indikerar
stadsstrak, medan de morkgula omradena indikerar stadsbygd. Det ovala omradet inom den grastreckade
linjen visar innerstaden. Planomradet ligger vid den svarta punkten.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av detaljplan (stadsplan) for del av Rickomberga, P91 C
(0380-564) fran 1983. Detaljplanen medger i huvudsak kvartersmark for bensinstation,
men omfattar dven Klangs grand som allman gata och den befintliga gronytan i
planens ostra del, som ar planlagd for parkeringsplats. | planens vastra del stracker sig
ett gangstrak mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplananden, som &r planlagd for
jarnvagsandamal i och med att det ar en rest av den tidigare jarnvag/banvall som gick
mellan Uppsala och Enk&ping. Delar av kvartersmarken ar utlagd som reservat for
underjordiska ledningar. Detaljplanens genomfoérandetid har gatt ut.
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Figur 4 Utsnitt ur detaljplan (stadsplan) for del av Rickomberga, Pl 91 C, fran 1983.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 nya bostader med tillhérande parkeringar
och bostadsgard, dar det tidigare funnits en drivmedelsstation. Planen syftar dven till
att mojliggora utbyggnad av en befintlig snabbcykelvag till full kapacitet langs S:t
Johannesgatan. Detaljplanen bekraftar ocksa ett gronstrak mellan S:t Johannesgatan
och Luthagsesplanaden, samt en gronyta langs S:t Johannesgatan, genom att
planlagga dessa som park. Detaljplanen majliggor dessutom en elstation.
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Planens huvuddrag

Planomradets lage ar attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det ligger strax
utanfor Uppsalas mer centrala delar och har narhet till service, kollektivtrafik samt
gang- och cykelférbindelser.

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse i fyra respektive fem vaningar.
Bebyggelsens placering syftar till att skapa en boendemiljo med goda ljud- och
ljusforhallanden, och trappas ned i hojd fran S:t Johannesgatan till Klangs grand for att
samspela med omgivande bebyggelse.

Laget for Klangs grands anslutning mot S:t Johannesgatan bibehalls och den tidigare
infarten for biltrafik till planomradet fran Luthagsesplanaden har stangts.
Snabbcykelstraket langs S:t Johannesgatan i planomradet ges méjlighet att breddas
till full tilltagen standard, och en allman koppling mellan S:t Johannesgatan och
Luthagsesplanaden sakras genom att den blir allman parkmark. En befintlig gronyta,
som varit planlagd for parkering, sakerstalls och planlaggs som park, samt ger plats for
en transformatorstation.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i vastra Uppsala, cirka 2,5 kilometer fran Uppsala centralstation.
Planomradet avgransas av Uppsala-Enkoping Jarnvags gamla banvall, Klangs grand,
S:t Johannesgatan och fastigheten Kabo S:8. Planomradet omfattar drygt 6 000
kvadratmeter.

Brilling

Uppsala

Rickamt

Figur 5 Orienteringskarta som visar planomradets ldge i Uppsala. Planomradet markeras med en svart
punkt.
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Figur 6 Karta som visar fastigheterna i och runt planomradet.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet utgors huvudsakligen av en plan yta, dar det tidigare har legat en
drivmedelsstation med biltvatt och bilverkstad. Det har aven forekommit uppstallning
av bilar och slap for uthyrning i anslutning till verksamheterna. | omradets vastra del
finns en grusad gang- och cykelvag, som utgor del av en gammal banvall, som kopplar
samman S:t Johannesgatan med Luthagsesplanaden. | planomradets 6stra del finns
en grasyta med trad, varav fem l6nnar i rad mot S:t Johannesgatan.

Stadsbild och bebyggelse

Forutsattningar

Byggnaderna runt om planomradet &r av varierande karaktar. Direkt norr om
planomradet ligger villabebyggelse i en och en halv till tva vaningar langs Klangs grand.
Villabebyggelsen har kompletterats med fortatningsinslag av flerbostadshus i tva
vaningaridelar av kvarteret. Soder om planomradet finns punkthus i fem vaningar fran
2000-talet langs S:t Johannesgatan, och bakom dessa ligger Studentvagen, ett
studentomrade som byggdes ut under 1950-talets andra halft. Vaster om planomradet
ligger en samfundsbyggnad i en vaning uppférd under 1990-talet.
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Figur 8 Del av planomradet sett fran S:t Johannesgatan.

Figur 9 Punkthus pa s6dra sidan av S:t Figur 10 Studéntbostéderﬁpé Studentvégen, syns till
Johannesgatan. hoger i bilden (roda tegelbyggnader).
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Fig

Figur 13 Samfundsbyggnad vaster om planomradet.

Forandringar

Detaljplanen mojliggodr att en plats dar det tidigare legat en drivmedelsstation ersatts
med bostadsbebyggelse. Ny bebyggelse for cirka 75 bostader med cirka 4 200
kvadratmeter boyta och cirka 5 800 kvadratmeter bruttoarea (BTA) mojliggors langs
med S:t Johannesgatan och Klangs grand. Bebyggelsens skala begransas till hogst fyra
vaningar mot Klangs grand och hogst fem vaningar mot S:t Johannesgatan. Detta styrs
med bestammelser om hogsta nockhojd. Planen anger att de nya byggnaderna ska ha
sadeltak, for att samspela med de byggnader som ligger narmast planomradet, och
byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val integrerade i takets gestaltning,
for att forhindra pdbyggnader pa taken som inte samspelar med takets form. Solceller
ska dock vara mojligt pa taken. Huvuddelen av byggratterna styrs sa att entréer ska
vara genomgaende, for att forenkla tillgangligheten till bostadsgarden. | byggratten
som ligger mot S:t Johannesgatan finns en planbestammelse om att det ska finnas en
portik mellan gatan och garden. Syftet med det ar dels for att underlatta
tillgéngligheten mellan gata och gard, dels for att bryta upp den langa fasaden, sa att
den inte ska upplevas som storskalig.
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Figur 14 Illustrationsplan som visar m&jlig ny bebyggelse och utformning efter ett genomférande av
detaljplanen, A-sidan arkitektkontor AB.

#I

Figur 15 Illustration dver hur ny bebyggelse kan komma att se ut efter ett genomférande av detaljplanen,
sett i ett flygperspektiv vésterifran, A-sidan arkitektkontor AB.
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Figur 16 Sektion dver mgjlig ny byggnad langs S:t Johannesgatan (till vanster) efter ett genomfdérande av
detaljplanen, A-sidan arkitektkontor AB. Byggnaden till hoger visar ett befintligt punkthus pd motsatt sida
av S:t Johannesgatan.
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Figur 17 Sektion som visar mojliga byggnader langst Klangs gréand (till vénster) och langs S:t Johannesgatan
(till hoger) efter ett genomférande av detaljplanen, A-sidan arkitektkontor AB.
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Figur 18 Sektion 6ver mojlig utformning av ny byggnad vid Klangs grand (byggnaden till hoger) i niva med
Rickomberga 28:11.
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Figur 19 Sektion 6ver mdjlig utformning av ny byggnad vid Klangs grand (byggnaden till hdger) i niva med

Rickomberga 28:12.

Figur 20 Illustration som visar hur utformningen av nya byggnader mot S:t Johannesgatan kan komma att
se ut efter ett genomfdrande av detaljplanen, inklusive mojligt lage for en portik mellan gata och gard, A-

sidan arkitektkontor AB.
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Figur 21 Illustration 6ver méjlig utformning av ny bebyggelse (till hoger) efter ett genomférande av
detaljplanen, sett 6sterifran fran S:t Johannesgatan, A-sidan arkitektkontor AB.

Figur 22 Illustration 6ver méjlig utformning av ny bebyggelse (byggnaderna till hoger) efter ett
genomfoérande av detaljplanen, sett 6sterifran fran Klangs grand, A-sidan arkitektkontor AB.
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Figur 23 Illustration 6ver hur ny bebyggelse kan komma att se ut efter ett genomforande av detaljplanen
(byggnaderna till vanster), sett Gsterifran pa Klangs grand, A-sidan arkitektkontor AB.

|
P

Figur 24 Illustration 6ver hur ny bebyggelse kan komma att se ut efter ett genomfdrande av detaljplanen
(byggnaderna till hoger), sett vésterifran pa Klangs grand, A-sidan arkitektkontor AB.
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Figur 25 Vy sett fran S:t Johannesgatans korsning med Tiundagatan, in mot planomradet, A-sidan
arkitektkontor AB. Illustration av m&jliga nya byggnader kan skymtas langt in i bilden, till hoger om gatan.

LX)

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet har tidigare legat inom riksintresseomradet for kulturmiljovarden K40 A,
Uppsala stad. Gransen for riksintresset omprévades i arbetet med Oversiktsplan 2016
och dras nu i Tiundagatan strax 6ster om planomradet. Det finns inga kdnda
fornldamningar i planomradet eller i dess direkta narhet.

Forandringar

Bebyggelsen som mojliggors i detaljplanen bedoms inte stora siktlinjer mot
karaktarsbyggnader i centrala Uppsala.

Park och natur

Forutsattningar

| planomradets vastra del finns ett gronstrak med en grusad gang- och cykelvag, som
utgor en del av en gammal jarnvag som funnits mellan Uppsala och Enkoping. |
planomradets Ostra del finns ett gronomrade som i gallande detaljplan ar planlagt som
parkeringsplats. | detta gronomrade finns en grasyta och fem lonnari rad langs gatan,
som omfattas av det generella biotopskyddet.

Parker och gronomraden i narheten av planomradet inkluderar Frederiksbergsparken i
Ekeby, Carolinaparken och gronomradet i Stabby/Rickomberga.
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Figur 26 Grasyta med trad som ligger i planomradets 6stra del. Observera att busshallplatsen inte finns
kvar.

Figur 27 Gang- och cykelstrak i planomradets vastra del.

Forandringar

Gronstraket i planomradets vastra del planlaggs som allman plats-park. Viss
upprustning i form av vaxtlighet och bankar planeras i samband med genomférandet
av detaljplanen, men regleras inte i denna. Den tidigare infarten fran
Luthagsesplanaden har stangts, och gatukopplingen tas bort i detaljplanen.
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Gronomradet langs S:t Johannesgatan, i planomradets dstra del, planlaggs som
allman plats-park.

Trafik och tillgianglighet
Forutsattningar

Gatunat

Omradet avgransas av S:t Johannesgatan, som har karaktaren av en lokalgata, och
Klangs grand, som har karaktaren av en angéringsgata och slutar i en vandplan. Norr
om omradet ligger Luthagsesplanaden, som &r en av Uppsalas tillfartsgator vasterifran.
Den tidigare bilvagen mellan Luthagsesplanaden och planomrddet som fungerade
som infartsvag till drivmedelsstationen ar nu borttagen. S:t Johannesgatan smalnar av
strax vaster om planomradet, da en del av gatan rymmer en cykelvag.

| den trafikflodesprognos som gjorts for ar 2030 beraknas Luthagsesplanaden
trafikeras av cirka 13 000 fordon/dygn.
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Figur 28 Karta som visar gatunatet kring planomradet. De svarta punkterna visar narliggande
busshallplatser.

Gdng- och cykeltrafik

Langs med S:t Johannesgatan gar en av Uppsalas snabbcykelvdagar med strackningen
Flogsta-Centrum. Enkelsidiga gang- och cykelvagar finns pa bada sidor om gatan. |
vastra delen av planomradet, pa den gamla banvallen, finns ett grusat gang- och
cykelstrak.
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— Huvudcykelnat

=== Huvudcykelnat i blandtrafik
— Lokalt cykelnat

««» LOKalt cykelnat i blandtrafik
— Mountainbikeled

-+ Rekreationscykelled

— Snabbcykelled

Figur 29 Karta som visar cykelvégar runtom planomradet. Den svarta pilen visar den grusade gang- och
cykelvagen som gar genom planomradet, vilken &r en del av ett léngre strak.

Kollektivtrafik

Luthagsesplanaden trafikeras av ett flertal busslinjer, med tata turavgangar. En
hallplats ligger langs Luthagsesplanaden i nara anslutning till planomradet, se bilden
under rubriken Gatunat. Det finns mycket goda kollektivtrafikmojligheter.

Forandringar
Gatunat

Vandplanen i slutet av Klangs grand forstoras nagot for att mojliggora rundkorning
med avfallsfordon.

Gang- och cykeltrafik

Snabbcykelleden langs planomradet, pa S:t Johannesgatans norra sida ska breddas
med cirka en meter sa att snabbcykelleden blir ssmmanlagt fem meter bred. Detta
mojliggdrs genom att kommunen 6vertar mark av fastighetsagaren.

Parkering for bil och cykel

De planerade bostaderna beraknas generera ett behov av 27 bilparkeringar och 170
cykelparkeringar, enligt kommunens parkeringstal. Ndgra av bilparkeringarna kan
ligga pa bostadsgdrden med infart fran Klangs grand, medan resterande beraknas fa
plats langs den sodra sidan av Klangs grand inom kvartersmark, se bilden nedan.
Cykelparkeringar och cykelforrad kan anordnas pa gdrden.
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Figur 30 Illustration som visar mdjliga placeringar av bil- och cykelparkeringar (streckade ytor langs Klangs
grand, bostadsgérden och vandplanen, A-sidan arkitektkontor AB.

Tillgénglighet for funktionshindrade
Angoring for taxi/fardtjanst ar mojlig dels pa garden, dels langs Klangs grand.

Parkering for personer med funktionshinder ar méjligt pa garden och i anslutning till
vandplanen i planomradets nordvastra del. Angoringsplats for bilar och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig entré, enligt Boverkets byggregler.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgangliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Sociala fragor

Aldreperspektivet

Planomradet ligger relativt centralt och ndra kommunikationer. Matvarubutik finns
bland annat i Rackarberget cirka 200 meter fran planomradet. Vardcentral finns i
Kungsgardet cirka 500 meter fran planomradet. Kommunen har en inriktning om att
aldre ska kunna bo kvar langre hemma i sina egna bostader. Vid nybyggnation maste
darfor hansyn tas till dldre med forsamrad rorlighet eller annan funktionsnedsattning,
sa attingen tvingas flytta eller att kommunen maste ga in med
bostadsanpassningsatgarder. Tranga utrymmen, trosklar, dérrbredder och badrum &r
exempel pa problem som maste beaktas under byggnationen. Hissforbindelse maste
finnas fran markplan och placering av anropsknappen for hissen placeras sa att hissen
gar att nd utan att doérren slar mot personen som tryckt pa knappen. Tunga dorrar bor
undvikas eller alternativt kompletteras med insattande av automatiska dorroppnare.
Detta styrs av byggregler/lagkrav for tillganglighet och provas i samband med bygglov.
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Barnperspektivet

Bostadsgarden ska utformas med hansyn till barn behov av lek. Det finns flera forskolor
och grundskolor i ndromradet. For dldre barn kan snabbcykelleden langs S:t
Johannesgatan bidra till god tillganglighet till centrum och andra omraden i staden.

Mark och geoteknik

Jordlagerfoljden bestar dverst av ett lager fyllning 6verlagrandes kohesionsjord ovan
friktionsjord, vilandes pa berg. Bergets 6veryta har patraffats mellan cirka 11-20,5
meter under markytan. Fyllningens maktighet varierar i undersokta punkter mellan
cirka 0,5-2,7 meter och utgors av framfor allt mulljord, sand, grus, sten och lera.
Kohesionsjorden utgors av lera som ner till cirka 1-3 meters djup ar av
torrskorpekaraktar for att djupare ner 6verga till att i huvudsak utgoras av lera med lag
skjuvhallfasthet.

Utifran markens geotekniska forutsattningar, foreslas i den geotekniska utredningen
att planerade byggnader grundlaggs med hjalp av spetshbarande palar till fast botten.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Planomradet avvattnas mot Fyrisdn, som ar belagd med miljokvalitetsnormer. For att
inte paverka recipientens mojlighet att uppna de uppsatta malen behover rening av
ytvattnet fran planomradet ske.

Grundvatten

Enligt den reviderade kénslighetskartan fran Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt, som gjordes under
2023 ligger planomradet inom mattlig risk for grundvatten. | den tidigare
kanslighetskartan identifierades planomrddet att ligga inom ett omrade med hog
kanslighet for grundvattnet. | och med detta togs en riskbedomning for grundvatten
fram for planforslaget. Da planomradet inte bedoms ligga inom hog eller extrem
kanslighet for paverkan pa grundvattnet enligt den reviderade kanslighetskartan
behdvs dock inte nagon riskbedomning.

Dagvatten

En ny dagvattenutredning har tagits fram till granskningsforslaget eftersom
byggratternas utformning och utbredning forandrats sedan samradet. | denna
dagvattenutredning ges forslag pa dagvattenhantering, dar planomradet delats in i tre
olika omraden med olika typer av dagvattenldsningar, se nedan.
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Figur 31 Utdrag frén dagvattenutredningen, som visar olika delomraden for hantering
av dagvatten, Bjerking AB.

| omrdde 1 foreslas en stor multifunktionell gronyta. Vatten fran tak kan ledas via
stuprdrsutkastare och ranndalar. D& marken har lag infiltrationskapacitet foreslas
dréneringsledningar laggas i botten av gronytan ovan lerlagret. En kupolsil foreslas
sattas i ytans [dgpunkt.

For omrade 2 foreslas underjordiska makadammagasin langs Klangs grand anlaggas.
Magasinet kan anlaggas med jamn lutning utan lokala lagpunkter.

| omrdde 3 foreslas dagvatten ledas till gronytor pa garden. Eftersom det kan vara svart
att leda allt takvatten till gronytorna kan det behdva ledas till ett underjordiskt
magasin. Forslagsvis kan ett makadammagasin anldaggas under den hardgjorda ytani
den 6stra delen av omrdde 3.

Dagvattenutredningen beskriver att det finns mojligheter att minska storleken pa
dagvattenanlaggningarna genom kompletterande atgarder som exempelvis genom att
anlagga genomslapplig asfalt pa tilltankta parkeringsplatser eller anlagga nedsankta
regnbaddar runt parkeringsytor.

Halsa och sakerhet

Buller

Sedan samradet har en ny trafikbullerutredning tagits fram. Detta for att
trafikbullerutredningen ska vara uppdaterad géllande aktuella trafiknivaer pa
Luthagsesplanaden, och for att en ny trafikprognos for 2030 tagits fram. De senaste
trafikmatningarna for Luthagsesplanaden i h6jd med kvarteret Pumpen visar att 13 300
fordon passerar under ett vardagsmedeldygn (AMD), medan prognosen for 2030 &r
13000 fordon per vardagsmedeldygn. Trafikmangden for dagens respektive for
prognosar 2030 ar saledes i stort sett lika.

Riktvarden for trafikbuller (Trafikbullerférordning SFS 2015:216), som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnad av bostader, ar 60 dB(A) vid bostaders fasad for
ekvivalentniva. For lagenheter med hogst 35 kvadratmeters boyta galler hogst 65 dB(A)
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ekvivalent ljudniva. For uteplatser galler hogst 50 dB(A) for ekvivalent ljudniva samt 70
dB(A) for maximal ljudniva.

Trafikbullerutredningen visar att ingen fasad far hogre an 60 dB(A) ekvivalent ljudniva,
vilket innebér att lagenheter kan planeras utan hansyn till trafikbullret utomhus. Aven
gardsmiljon klarar kravet for uteplatser enligt trafikbullerféroreningen, i och med att
den ekvivalenta ljudnivan pa garden inte verstiger 50 dB(A) ekvivalent ljudniva, och
den maximala ljudnivan inte Gverstiger 70 dB(A).

Ekvivalen;vljudnivé fb'r.ygn vid fasad. Ekvivalent ljudni
Frifdltsvirde ~ Frifdltsvirde

56 — 60 dB(A) : < 50 dB(A)

s 51 — 55 dB(A)

Figur 32 Utdrag ur trafikbullerutredningen, som visar den beréknade ekvivalenta ljudnivan vid fasad och 1,5
meter Sver mark for ar 2030, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB.
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Figur 33 Utdrag ur trafikbullerutredningen, som visar den berdknade maximala ljudnivan vid fasad samt 1,5
meter Gver mark for ar 2030, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB.

Markfororeningar

Det har bedrivits drivmedelforsaljning pa planomradet sedan borjan av 1960-talet och
pa 2020-talet. Mellan 1990 och borjan av 2000-talet fanns dven en bilvardsanlaggning
som revs 2017. Drivmedelsanlaggningen ar nu tagen ur drift. Sju underjordiska
cisterner fanns inom fastigheten, innehallande diesel, bensin och etanol.

Eftersom det planeras bostader inom omradet bedoms Naturvardsverkets riktvarden
for kanslig markanvandning (KM) som lampliga vid jamforelse och som atgardsmal.

Fem markundersokningar gjordes mellan aren 2016 och 2022, dér det i den senaste
aven grundvattnet provtogs. | markundersokningarna upptacktes fororeningar som
bland annat polycykliska aromatiska kolvaten (PAH), kobolt, nickel, alifater och barium
over dess riktvarden for kanslig markanvandning (KM). Per- och polyfluorerade
alkylsubstanser (PFAS) upptacktes i markprover, men lag under det preliminara
riktvardet for KM, medan det i grundvattenprovet 6verskred Statens geologiska
instituts (SGl:s) riktvarde for skydd av grundvatten. Fortsatta markundersokningar
pagdr dven under hosten 2023 eftersom marksanering pagar.

Matningar visar att marken innehaller normala, pa gransen till héga, radonhalter.
Marken klassificeras som normalradonmark, vilket medfor att planerad byggnation
kan utféras radonskyddat. Som en latent atgard foreslas att draningsslangar placeras
under byggnaden som vid behov kan anslutas till en brunn med en evakuerande flakt.
Alternativt ska byggnaden utforas radionsakert.

| en sammanstallning av de olika genomforda markmiljoundersokningarna, som togs
fram 2023, drogs slutsatsen att det foreligger viss osakerhet kring féroreningsnivaer
och utbredning av férorening av mark och grundvatten inom fastigheten, vilket gor att
fler undersokningar bor goras innan byggnation. Detta ar viktigt i och med att
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fastigheten ligger inom ett tillrinningsomrade for Uppsaladsen som ar en
dricksvattentakt. Bland annat uppmarksammas att grundvattenprovtagning endast
gjorts i ett ror, dar fororening av PFAS, alifater och MTBE upptacktes. En utredning om
fororeningen kommer fran fastigheten eller utifrdn rekommenderas. | och med att
vandplanen pa Klangs grand kommer att utokas och schaktning kommer att géras
behdver en provtagning goras pa dessa massor. Asfalt som avlagsnas langs med
parkmarken/gang- och cykelbanan vid banvallen, infor ny asfaltering, bor provtas
eftersom den kan innehalla tjara. Infor anlaggning ska en §28 anmalan ldmnas in till
berord tillsynsmyndighet innan arbetet borjar.

Detaljplanen reglerar att eventuella markféroreningar ska avhjalpas eller att en skydds-
eller sakerhetsatgard ska vidtas innan startbesked far ges.

Luft

Narheten till Luthagsesplanaden har lett till att en undersékning har genomforts for att
klargora om det finns risk for att miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid och
partiklar 6verskrids samt for att visa nivaerna i forhallande till miljokvalitetsmalen
(MKM). Utredningen &r gjord for prognosar 2030. MKN till skydd for manniskors hélsa
for kvavedioxid klaras med stor marginal. Aven partikelhalterna i omradet bedoms
med god marginal klaras gallande normvéarde och malvarde.

Solljus och skugga

Gallande tillgangen till direkt solljus anger Boverkets byggregler (BBR) att: ”i bostader
ska ndgot rum eller ndgon avskild del av ett rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt
ha tillgang till direkt solljus”. En solstudie har tagits fram for planforslaget, som visar
solstralningen pa fasader och mark vid olika tidpunkter under vardagjamning och
midsommar (hdstdagjamning ar samma som vdrdagjamning men med tiderna 10, 13
och 16, 18 och 20). Solstudierna visar att dppningar i kvarteret slapper in solljus pa
garden. Samtliga fasader far solljus vid nagon tidpunkt under aret. Paverkan pa
omkringliggande byggnader redovisas under rubriken "Planens konsekvenser”.
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Figur 35 Solstudie som visar solstralningen vid midsommar kl 8, 10, 13, 16, 18 och 20, A-sidan arkitektkontor
AB.
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Oversvamningar

Vid ett 100-arsregn rinner idag dagvatten vasterifran fran Luthagsesplanaden, in i
planomradet, dar det finns instangda omraden/lagpunkter med djup om 0,2—0,5
meter. Det vatten som inte stannar i lagpunkterna fortsatter sedan att rinna dsterut
langs Klangs grand, och vidare norrut tillbaka till Luthagsesplanaden. For forslag pa
oversvamningshantering, las vidare under rubriken Hdlsa och sékerhet,
Oversvdmningar.

Vid ett 100-arsregn rinner idag dagvatten vasterifran fran Luthagsesplanaden, in i
planomradet, dar det finns instangda omraden/lagpunkter med djup om 0,2-0,5 meter
(se den vanstra bilden i figuren nedan). Avrinningsomradet som kan bidra med flode till
dessa lagpunkter vid ett skyfall innefattar delar av stadsdelen Rickomberga nordvast
om planomradet och ar cirka 17 hektar stort. Det vatten som inte stannar i
lagpunkterna fortsatter sedan att rinna Osterut langs Klangs grénd, och vidare norrut
tillbaka till Luthagsesplanaden (se den hogra bilden i figuren nedan).

o - ke 71 - %
| 1 s maea = t tt AR
- t ot - Fmmn ANy
- | g -1 - t 1
I I E -~ 1 4k - EE t
- 4 v - 1 t
r t 4 - vk t 7t
t T Tt t i’
1 R 1 12
= . - o n ,
K ] rorrN Ay o
] I +1 =¥ ~EiR s N
L} = t Y mermeaoaEmae + arr |
L] I B N e Il R e S ]
b s h e B 1 [ ¥
L T NN ’
- e =o Swaxx g nn S
R Nzt t
= mama e 4 Awam P
- N f}f}l}
o ——t i
~ =
= i
I ]
1 1

b«
- f iy

Figur 36 Bilderna redovisar befintliga forutsattningar pa platsen. | den vénstra bilden illustreras maxdjup vid
100-arsregn, dar den morkbla fargen visar ett djup pa 0,3-0,5 meter och den ljusare bla fargen visar ett djup
pa 0,2-0,3 meter. Den hogra bilden visar maxflodet vid 100-arsregn. Grona ytor indikerar lagt flode, och
stiger via gul och orange, medan rott visar hogst flode. Pilarna visar rinnriktningen. Illustrationer: WSP
Sverige AB.

| och med att planomradet planeras att bebyggas med bostadshus med tillhérande
bostadsgard och parkeringsytor, enligt planférslaget, kommer marknivan att hojas.
Detta betyder att den ytliga flodesvagen, istallet for att gd mot mitten av planomradet,
kommer att ga 6sterut langs Klangs grand. Det betyder dven att lagpunkterna pa
kvartersmark forsvinner, vilket i sin tur betyder att befintlig bebyggelse nedstroms
skulle paverkas negativt, om ingen atgard gors.

For att kompensera for de lagpunkter som forsvinner inom kvartersmarken foreslas i
skyfallsutredningen att allman platsmark, vaster om kvarteret nyttjas som
oversvamningsyta, alltsa den yta som idag utgors av ett grusat gang- och cykelstrak.
Gang- och cykelstraket har gras pa bagge sidor, och langs den vastra fastighetsgransen
finns dven storre buskar och ett antal bjorkar. For att stoppa flodet 6sterut, och leda in
vattnet mot 6versvamningsomradet, kravs att marknivan hojsi linje med
fastighetsgransen, se bilden nedan. Detta kan till exempel géras med en mindre vall i
grasytan. FOr att hantera normala floden, foreslas en dikesremsa for att undvika att
vatten fran Luthagsesplanaden rinner 6ver gang- och cykelvagen dven vid sma regn.
For att sékerstalla att flodet leds in mot Gversvamningsomradet satts
planbestammelser om markhojder in plankartan.
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Figur 37 Bilden till vanster visar befintliga l[dgpunkter och rinnvégar (bla ytor och linjer). Den hdgra bilden
visar l[dgpunkter och flédesvégar (lila ytor och linjer) med féreslagen atgard i form av marknivahdjning som
illustreras med gron linje och rott moln, WSP Sverige AB.

Brand

Detaljplanen mojliggor att alla bostader kan nas av brandfordon fran gatan. Enligt ett
brandtekniskt utldtande av planforslaget bedoms att raddningstjanstens insats inte
behovs for att begransa brandspridning till narliggande byggnader, att byggnader
utformas sa att de ar atkomliga for raddningsinsatser och att byggnader utformas sa
att raddningsinsatser ar mojliga att utfora med tillfredstallande sakerhet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Idag finns vatten och avloppsledningar pa kvartersmarken med stod av ett u-omradei
gallande detaljplan. For att mojliggora ny bebyggelse maste dessa flyttas. De foreslas
flyttas till Klangs grand.

Dagvattenledningar

Ny bebyggelse ansluts till befintliga dagvattenledningar.

Avfall

Avfallsfordon kan angora vid Klangs grand i den Ostra respektive vastra delen, se bilden
nedan. Vandplanen planeras att utvidgas for att mojliggéra rundkorning med
avfallsfordon. Soprum kan placeras pa platser som medfér ett avstand som ar mindre
an 50 meter fran respektive entré, och mindre dn 10 meter mellan soprum och
uppstallningsyta for avfallsfordon, se exemplet nedan. Den Ostra delen av byggratten
mot Klangs grand ska utformas med genomgdende trapphus, vilket mojliggor for
boende i byggnaden langs S:t Johannesgatan att na ett soprum vid Klangs grénd pa
detta vis.



Figur 38 Illustration 6ver mojliga angoringsplatser for avfallsfordon och platser fér soprum, A-sidan
arkitektkontor AB.

For att tillgodose det 6kade elbehovet planeras en ny elstation i planomradets dstra
del. Ett E-omrade i plankartan mojliggor detta.

Tele och bredband

Tele och bredband finns i omradet.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten
Planbestammelse Beskrivning och motiv

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata

Klangs grand planlaggs som allman plats-gata for
lokaltrafik. For S:t Johannesgatan planlaggs en
breddning av gatan for att mojliggora full bredd for
snabbcykelleden.

PARK Park

Syftet med parkmarken i den vastra delen ar att
erbjuda ett gront parkstrak mellan S:t Johannesgatan
och Luthagsesplanaden, som utgor en del av den
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Planbestammelse Beskrivning och motiv
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

gamla banvallen mellan Uppsala och Enkdping. Syftet
med parkmarken i den 6stra delen &r att bibehalla det
gronomrade som finns idag.

E, Transformatorstation

Syftet ar att mojliggora en transformatorstation inom
omradet.

Kvartersmark

B Bostad

Syftet ar att mojliggora bostadshus i form av
flerbostadshus runt en gemensam bostadsgard.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

Omfattning

Hégsta nockhdjd dr angivet virde i meter éver angivet
nollplan

Syftet med bestammelsen inom byggratten mot S:t
Johannesgatan ar att denna byggnad ska ha ungefar
samma nockhojd som befintliga flerfamiljshus pa

- andra sidan S:t Johannesgatan, och att mojliggora

hogst fem vaningar. Syftet med bestammelsen i
byggratterna mot Klangs grand, i norra delen av
planomradet, ar att dessa byggnader ska vara lagre an
de mot S:t Johannesgatan, och mojliggora hogst fyra

vaningar, for att trappa ner byggnadshdjderna mot
den lagre bebyggelsen pa motsatt sida av Klangs

grand.

Takvinkel far vara mellan 25 grader och 30 grader

Syftet ar att bebyggelsen ska harmoniera med
00-00 :

omgivande bebyggelse.

Storsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?

e Inom byggratterna ar syftet med bestdmmelsen att
begransa den storsta mojliga byggnadsarean, for att
ge en marginal i den exakta placeringen av



Planbestammelse

]

Stangsel och utfart
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Utformning

f;
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Beskrivning och motiv

byggnaderna och dess detaljutformning, samt for att
sakerstalla friytor runtom byggnaderna.

Utanfor byggratterna ar syftet med bestammelsen att
mojliggora komplementbyggnader som till exempel
cykelforrad och carports pa bostadsgarden.

Balkonger far uppféras utéver angiven byggnadsarea

Syftet ar att mojliggora utbyggnad och inglasning av
balkonger.

Kérbar férbindelse fér inte anordnas

Syftet ar att styra angoringen till Klangs grand for att
minimera antalet konfliktpunkter langs
snabbcykelvagen vid S:t Johannesgatan.

Tak ska utforas som sadeltak

Syftet ar att byggnaderna ska samspela med
befintliga narliggande byggnader.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade i takets gestaltning

Syftet ar att takets utformning ska utgoras av en enkel
och omsorgsfull karaktar.

Portik ska finnas med minsta frihojd 2,5 meter och
minsta bredd 4 meter

Syftet ar att mojliggora gangpassage genom
bebyggelse mot S:t Johannesgatan for att underlatta
passage mellan bostadsgard och gata.

Entréer ska vara genomgdende

Syftet ar att underlatta tillgangligheten mellan gata,
bostad och gard.

Balkong far maximalt sticka ut 2,4 meter fran en minsta
frihdjd om 2,4 meter

Syftet ar att mojliggora tillrackligt stora balkonger,
samt underlatta passage under balkonger for saval
gaende som enklare skotselfordon.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Syftet ar att sakerstélla att det blir férgardsmark
mellan byggnad och allman plats, med exempelvis
plats for cyklar, planteringar, och ett avstand mellan
entréer och gang/cykelvag langs S:t Johannesgatan.
Langs delar av Klangs grand mojliggors parkeringar
langs gatan.

Endast komplementbyggnad och andra anléggningar
dn byggnader far placeras

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
exempelvis komplementbyggnader som cykelférrad
och carports. | det 6stra egenskapsomradet med
denna planbestammelse ska det dven vara méjligt
med bilparkeringar.

Marken fdr inte anvéndas for parkering

Syftet ar att marken ska anvandas for vistelse, lek,
planteringar och dagvattenhantering,

Markens héjd dver nollplanet ska vara angivet vérde i
meter

Syftet ar att sakerstalla att avrinning fran skyfall rinner
fran Luthagsesplanaden sdderut pa allméan plats-park,
istallet for in pa kvartersmark eller vidare sterut pa
Klangs grand.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

a

Beskrivning och motiv

Startbesked far inte ges for andrad markanvandning
forran markens lamplighet har sakerstallts genom att
eventuella markfororeningar har avhjalpts eller en
sakerhetsatgard har vidtagits.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under forsta kvartalet av ar 2024. Under forutsattning
att planen inte blir 6verklagad sa bedéms byggnation av bostader tidigast paborjas
under 2024.

Etapputbyggnad

Bostadsbebyggelsen byggs ut i en samlad etapp inom tiden for detaljplanens
genomforandetid.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.
Genomforandetiden motiveras av planomradets storlek, antal bostader som berdknas
uppforas samt omfattningen for atgérder pa allméan plats som behdvs for planens
genomforande. Omvarldsfaktorer sdsom stigande rantor och inflation samt en 6kande
marknadsosakerhet har en paverkan pa exploatorens forutsattningar att kunna bygga
ut omradet under en kortare tidsperiod, vilket motiverar till att genomférandetiden
bestams till 10 ar. Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla fram till att
kommunen valjer att upphava eller andra detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats inom planomradet.

Ansvaret for uppférande och drift av anlédggningar inom kvartersmark ligger pa
byggherren. Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
ett genomférande av detaljplanen. Kostnader for utbyggnad av allman plats regleras i
exploateringsavtal. Exploatorerna och kommunen ska gemensamt samordna
utbyggnaden av allman plats och kvartersmark.

Inom planomradet finns en samfallighet, Kabo s:8, som kommunen bar det fulla
ansvaret for att upphava genom fastighetsreglering. Ersattning till delagarna bekostas
avkommunen.
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Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna anlaggningar byggs ut och
forvaltas enligt kommunal standard. Uppsala Vatten och Avfall AB ar huvudman for
vatten-, dagvatten- och avloppsledningar och ansvarar for eventuell utbyggnad av
dessa.

Ansvaret for uppférande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa
fastighetsagaren. Det ar fastighetsagarens ansvar att inte paverka omkringliggande
fastigheter vid utbyggnad och drift av omradet. Fastighetsagaren har det samlade
ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférande av detaljplanen.

Planavtal

Ett planavtal finns upprattat mellan Uppsala kommun och fastighetsagaren, dar det
framgar att fastighetsagaren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld
taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Avtalet avser att reglera bland annat kostnader for detaljplanens genomforande samt
nodvandiga fastighetsregleringar. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina
atagande for allman plats. Exploatoren ersatter kommunen for de faktiska
kostnaderna for atgarder pa allman plats.

Kommunens atagande pa allman plats avser foljande:

e Breddning av gédng-och cykelbana efter s:t Johannesgatan

e Nyvandplats pa Klangs grand

e Utbyggnad av parkomrade i den véstra delen av planomradet

e Atgirder pé befintliga gator inom planomradet

e Flytt av belysningsstolpar fran kvartersmark till allman platsmark

Storre delar av Klangs grand behalls i sin nuvarande utformning, undantaget en ny
vandplats. Omradet som planlaggs som allméan plats-park i planomradets Ostra del
planeras inte att byggas om. Omradet kommer dock att planlaggas som park i syfte att
overensstdmma med nuvarande markanvandning,.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Fastighetsbildning som beror samfalligheten Kabo s:8 bekostas och sker pa initiativ av
kommunen.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns foljande fastigheter med respektive lagfaren agare.

Fastighet Lagfaren dgare

Rickomberga 29:1 Uppsala Akademiférvaltning KB

Rickomberga 31:20 Uppsala kommun

Kabo 1:1 Uppsala kommun

Kabo 1:56 Uppsala kommun

Kabo S:8 Brf Rickomberga Park, Brf Rickomberga Ang, Stams
Fastigheter-Fjardingen Rickomberga 31:23 AB, Uppsala
Kommun Skolfastigheter AB samt Uppsala kommun

Dragarbrunn 32:2 Uppsala kommun

Gemensamhetsanlaggningar

Bildande av eventuella gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark sker pa initiativ
av fastighetsagaren.

Servitut och rittigheter

| planomradets vastra del finns tva ledningsratter for andamal starkstrom (Akt 0380-
2012/201.1) respektive tele (Akt 0380-2012/201.2), vilka belastar kommunens fastighet
Dragarbrunn 32:2. Ledningarnas lage med tillhdrande arbetsomrade bedoms inte
medféra nagot behov av forandringar i ledningsratten.

Det &r pa fastighetsagarens initiativ att upphava arrendet fér att mojliggora
bostadsbyggande.

Eventuella nya rattigheter inom kvartersmark bildas pa initiativ av fastighetsagaren.



Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
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Fastighet

Fastighetsbildning

Fastighetskonsekvenser

Rickomberga 29:1

Del av fastigheten som planlaggs
som allman plats regleras till
fastigheten Kabo 1:1

Fastigheten planlaggs
som kvartersmark for
andamal bostader

Rickomberga 31:20

| syfte att uppna en rationell
fastighetsindelning regleras del av
fastigheten till Kdbo 1:1

Del av fastigheten som
ligger inom planomradet
ar delvis planlagt som
kvartersmark for
andamaljarnvagi
befintlig stadsplan.
Marken ags av Uppsala
kommun. Berort
markomrade planlaggs
som allman plats for
andamal park

Kabo 1:1 Del av fastigheten som planlaggs Del som overfors till
for kvartersmark regleras till Rickomberga 29:1
Rickomberga 29:1. planlaggs som
kvartersmark. Ovriga
delar av fastigheten inom
planomradet planlaggs
for allman plats; gata
respektive park
Kabo 1:56 Del av fastigheten som planlaggs Fastigheten avregistreras
for kvartersmark regleras till efter genomford
Rickomberga 29:1. Resterande del | fastighetsbildning
av fastigheten planlaggs for allman
plats och regleras till Kabo 1:1
Dragarbrunn 32:2 | syfte att uppna en rationell Planlaggs som allman
fastighetsindelning regleras den plats for andamal park
del av fastigheten som ligger inom
planomradet till Kabo 1:1
Kabo s:8 Samfalligheten ligger bade inom Planlaggs som allman

och utanfor planomradet. Hela
markomradet som utgors av
samfalligheten regleras till Kabo
11

plats for andamal gata i
ny detaljplan. Del av
samfalligheten som ligger
utanfor planomradet ar
redan planlagt som
allman plats och kommer
att fortsatta ha denna
anvandning
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Fastighet

Fastighetsbildning

Fastighetskonsekvenser

Rickomberga 29:1

Del av fastigheten som planlaggs
som allman plats regleras till
fastigheten Kabo 1:1

Fastigheten planlaggs
som kvartersmark for
andamal bostader

Rickomberga 31:20

| syfte att uppna en rationell
fastighetsindelning regleras del av
fastigheten till Kdbo 1:1

Del av fastigheten som
ligger inom planomradet
ar delvis planlagt som
kvartersmark for
andamaljarnvagi
befintlig stadsplan.
Marken ags av Uppsala
kommun. Berort
markomrade planlaggs
som allman plats for
andamal park

Kabo 1:1 Del av fastigheten som planlaggs Del som overfors till
for kvartersmark regleras till Rickomberga 29:1
Rickomberga 29:1 planlaggs som
kvartersmark. Ovriga
delar av fastigheten inom
planomradet planlaggs
for allman plats; gata
respektive park
Kabo 1:56 Del av fastigheten som planlaggs Fastigheten avregistreras
for kvartersmark regleras till efter genomford
Rickomberga 29:1. Resterande del | fastighetsbildning
av fastigheten planlaggs for allman
plats och regleras till Kdbo 1:1
Dragarbrunn 32:2 | syfte att uppna en rationell Planlaggs som allman
fastighetsindelning regleras den plats for andamal park
del av fastigheten som liggerinom
planomradet till Kabo 1:1
Kabo s:8 Samfalligheten ligger bade inom Planlaggs som allman

och utanfor planomradet. Hela
markomradet som utgors av
samfalligheten regleras till Kabo
11

plats for andamal gata i
ny detaljplan. Del av
samfalligheten som ligger
utanfor planomradet ar
redan planlagt som
allman plats och kommer
att fortsatta ha denna
anvandning
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Rickemberga

Figur 39 Karta 6ver fastighetskonsekvenser for planomradet.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Fastighetsagaren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.
Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av fastighetsagaren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i fastighetsagarens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Foljande ledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Uppgifter fran
ledningskollen daterat 2022-10-13:

Ledningar inom planomrddet:

e [P-Only Networks AB

e Primlight AB
e Skanova
e Stokab AB

e Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret gatubelysning
e UppsalaVatten och Avfall AB
e Vattenfall Eldistribution AB

Ledningar i planomradets néirhet:

e Telenor Sverige AB
e Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret trafiksignaler
e Vattenfall AB Heat Nordic

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar
fastighetsagarens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Ledningar tillhorande Uppsala Vatten och Avfall AB, som ligger inom kvartersmark
kommer att behova flyttas till allman plats. Kostnad for flytt av ledningar ska bekostas
av exploatoren.
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Fastighetsagaren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste
hallas tillgéngliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Kommunens ledningar for gatubelysning behover flyttas ut i allman plats. Ledningen
med tillhérande belysningsstolpar &r inte sdkrade med nagon avtalsrattighet och
kommunen bar kostnaden for atgarden.

Kostnad for ledningsflytt regleras i separat avtal mellan fastighetsagaren och
ledningsagaren.

Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tillampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedomning

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av Detaljplan for Rickomberga 29:1 med flera,
kvarteret Pumpen inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte
upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2015-06-04 att planens genomférande utifrdn en sammanvagd bedomning inte kan
antas medféra risk for betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbedémning, daterad 2015-05-21, har upprattats. Sammantaget visar
behovsbedomningen att:

e Byggnadshojder bor anpassas till maximalt fem-sex vaningar for att inte
inverka negativt pa siktlinjerna fran Enkdpingsvagen in mot Domkyrkan.

e Placeringen av byggnader bor samspela med 6vrig bebyggelse pa gatan och
aven denna del av gatan bor ha en gron karaktar for att inlemmas i 6vrig
stadsbyggnadsstruktur.

e Marken &rfororenad och provtagning maste goras for att utreda om sanering
kravs.

e Trafikbullerfragorna behdver utredas och bullernivan maste hallas inom
riktlinjerna.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, beddms ett genomférande av Detaljplan for Rickomberga 29:1 med flera i
kvarteret Pumpen inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En
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miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover darfor inte
upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i ett samradsyttrande daterat
2015-06-04 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedomning inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan

I samband med beslut om att pabdrja detaljplanelaggning och att genomféra
plansamrad och plangranskning 2017-03-23, tog plan- och byggnadsnamnden beslut
om att ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande
miljopaverkan.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av Detaljplan for kvarteret Pumpen, Rickomberga 29:1, inte medfor
betydande miljépaverkan enligt miljobalken 6:11 och att en miljobedémning enligt
miljobalken 6:11-6:18 inte kravs.

Miljoaspekter

Stadsbild

Detaljplanen innebar en utveckling avomradet dar en drivmedelsstation ersatts av
bostadshus i fyra och fem vaningar. Bostadshusen paverkar stadsbilden langs Klangs
grand, S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden. Den nya bebyggelsen starker
gaturummet langs S:t Johannesgatan och Klangs grand. Luthagsesplanaden ar
utpekat som ett stadsstrak, och den nya bebyggelsen &r en del av utvecklingen mot ett
mer intensivt strdk. Den nya bebyggelsen bedoms samspela med befintlig bebyggelse
da den méter S:t Johannesgatan med bebyggelse i fem vaningar, som ar samma antal
vaningar som bostaderna pa motsatt sida av gatan, och trappar ned till fyra vaningar
for att mota den lagre bebyggelsen pd motsatt sida av Klangs grand.

Kulturmiljo

Detaljplanen beddms inte ha nagon paverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo

Detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa naturmiljon. Den befintliga
tradraden langs S:t Johannesgatan ska bibehallas. Gang- och cykelstraket mellan S:t
Johannesgatan och Luthagsesplanaden planeras att kompletteras med viss vaxtlighet i
samband med genomforandet av detaljplanen. Detta regleras dock inte i detaljplanen.
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Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen mojliggor en breddning av cykelvagen pa S:t Johannesgatan.
Gronomradet i planomradets Ostra del planlaggs som park, och sakras darmed fran
annan anvandning i framtiden.

Mark och vatten

Markfororeningar finns inom planomradet. | och med att dessa ska avhjalpas innan
exploatering, kommer markmiljon att forbattras efter ett genomforande av
detaljplanen.

Lagpunkter for dagvatten foreligger inom planomradet. Dessa kommer att tas bort i
och med exploateringen, men kommer istallet att styras mot park, gdng- och
cykelstraket mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden, dar vattnet kan tas om
hand vid skyfall. Den sekundara avrinningen och 6versvamningskapaciteten kommer
darfor inte att paverkas negativt av planlaggningen.

Planomradets kanslighet for grundvatten har nedvarderats fran hog till mattlig, varfor
en riskutredning for grundvattnets paverkan vid exploatering inte ar nddvandig.

Resurshushallning

Enintensivare markanvandning inom stadsvaven medfor ett gott utnyttjande av
befintliga samhallsresurser sasom infrastruktur.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Planomradet ber6rs av trafikbuller fran omgivande gator, men klarar nivaer enligt
trafikbullerférordningen.

Solljus

Ett genomfoérande av detaljplanen kommer att ha en viss paverkan pa
solférhallandena for narliggande bostader. Enligt de solstudier som har tagits fram for
planférslaget kommer nagra av bostaderna norr om Klangs grand paverkas under var-
och héstdagjamning, medan nagra av bostaderna séder om S:t Johannesgatan
kommer paverkas vid midsommar. Detta illustreras i bilder under rubriken rubriken
”Halsa och sakerhet” tidigare i dokumentet, och visar att vid vardagjamning paverkas
fasaderna vid Klangs grand 11 av skugga kl 12, Klangs grand 9 och 7 paverkas kl 15 och
norra hornet av Klangs grand 1 paverkas kl 17. Vid midsommar kl 20 paverkas fasaden
pa S:t Johannesgatan 36C av skugga fran planomradet upp till vaning 4-5, och fasaden
pa S:t Johannesgatan 36B av skugga i byggnadens sddra del upp till vaning 4 (se bilden
nedan).
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Figur 40 Solstudie som visar hur ny bebyggelse skuggar befintliga byggnader pa S:t Johannesgatan vid
midsommar klockan 20, A-sidan arkitektkontor AB.

I samband med att fastighetsagaren bestallde en dagsljusstudie, togs dven en
kompletterande solstudie fram, som undersoker hur detaljplanen paverkar de
byggnader som ligger narmast i anslutning. | denna kompletterande solstudie
beddmdes tillgangen till direkt solljus enligt fyra betygsnivaer (hdg >4 timmar,
medelhdg >3 timmar, minimal >1,5 timmar, samt underkant <1,5 timmar direkt sol). |
studien ar utgangspunkten att standardens miniminiva (1,5 timmar/dygn) sékerstaller
"tillracklig” tillgang till solljus. Tillgangen till direkt sol berdknades med hjélp av en
programvara som tar hansyn till solljus, dagsljus, energi och termisk komfort.

Denna solstudie visar att samtliga fastigheter langs Klangs grand erhaller en tillracklig
exponering av solljus efter ett genomférande av detaljplanen. Langs S:t Johannesgatan
36B och 36C kan det finnas rum som vetter endast mot norr och som ej erhaller
tillrackligt med solljus i befintlig situation. Detta galler dock bade i nuvarande situation
och efter ett genomférande av detaljplanen, och utredningen rekommenderar ingen
vidare utredning av detta.
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Figur 41 Solstudie som visar situationen utan respektive med exploatering, ACC Glas och fasadkonsult.
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Figur 42 Solstudie som visar situationen utan respektive med exploatering, ACC Glas och fasadkonsult.

Dagsljus

En dagsljusstudie har tagits fram for att underscka detaljplanens paverkan pa de
narmaste befintliga byggnaderna utanfor planomradet (Klangs gréand 11,9, 7, 5, 1A
samt S:t Johannesgatan 36B och 36C). For utredningen anvandes Vertical Sky
Component (VSC), som visar andelen himmelsljus som kommer fran en helmulen
himmel och traffar respektive fasad. | studien bedomdes dagsljusfaktor 1,0% som ett
gransvarde som sakerstaller "tillracklig” tillgang till dagsljus. En tumregel ar att fonster
som nas av ungefar <10% VSC kan ha svarigheter att uppna dagsljusfaktor 1,0%.
Slutsatsen av studien visar att trots en noterbar minskning av diffust dagsljus for ett
antal av de undersokta byggnaderna, anses samtliga byggnader anda ha tillrackligt
dagsljus efter ett genomforande av detaljplanen.
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Figur 43 Dagsljusstudie som visar dagsljuset utan respektive med exploatering, ACC Glas och fasadkonsult.
Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen bidrar till 6kat antal bostader i omradet, och darmed ett 6kat folkliv, som
kan bidra till att tryggheten i omradet 6kar pa grund av "fler 6gon” pa platsen.
M&jligheten for genomfart for bilar fran Luthagsesplanaden tas bort, vilket bidrar till
mindre motortrafik och en tryggare milj6 i planomradet.

Tillganglighet

Tillgéngligheten forbattras i omradet i och med att snabbcykelleden ges mojlighet till
full bredd samt att en allmédn gang- och cykelvag mellan S:t Johannesgatan och
Luthagsesplanaden sakerstalls. Tillgangligheten fran byggnaderna till bade gata och
gard sakerstalls genom att byggnaderna ska uppféras med genomgaende entréer
mellan gata och gard, samt att en portik ska finnas mellan bostadsgarden och S:t
Johannesgatan.
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Barnperspektiv

Bostadsgarden ska utformas med hansyn till barns behov av lek. Inom detaljplanen
sakerstalls en del av en allman lank mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden.
| forlangningen mojliggor detta en framtida passage 6ver Luthagsesplanaden, som en
del av strdket langs den gamla banvallen. De ndarmaste grundskolorna ar Eriksskolan
och Tiundaskolan. Flera forskolor finns i ndromradet.

Upplatelseformer

Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer.

Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berér inte riksintressen inom omradet och bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 genom att
Fyrisan ar recipient for dagvatten. Det finns méjlighet att fordrdja och rena dagvattnet
inom planomradet, och planforslaget bedéms déarmed vara forenligt med miljobalkens
kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom det finns trad inom planomradet
som berdrs av det generella biotopskyddet. | och med att dessa planeras att bevaras
bedoms planen darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsala Akademiforvaltning.

Medverkande konsulter har varit Besqab och A-sidan arkitektkontor AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Anders Lovén, mark- och exploateringsingenjor

Erik Persson, projektledare anlaggning och projektledning
la Manbo, bygglovhandlaggare

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2023-10-10

Johan Nilsson
Planchef

Maria Hedberg
Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad och granskning 2017-03-23



