‘%Uppsala “
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare Diarienummer
Johan Nilsson PBN 2017-000554
018-727 45 49

Planbeskrivning
Detaljplan for Rickomberga 29:1 m fl, kvarteret Pumpen

Standardforfarande

SAMRADSTID mellan 28 april och 19 maj 2017

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1(24)




Detaljplan for Rickomberga 29:1 m fl, kvarteret Pumpen

Diarienr 2017-000554

INNEHALLSFORTECKNING

HANDLINGAR ....tiiiisiiis i s s e s e d e e H SR e R AR S e RE e e aR e R nn e b e 3
SaMIAdShaNAIINGAT ........cooiiiiiiii s 3
OVIIGa NANAIINGAT ...t e et e e e e s b et e e e e bee e e e aabree e e aabreeeeaanee 3
= £ g F= T VAT T o o = PRSPPI 3
[ =Te V=T 4 =T Lo = PSPPSR 3

o I IS e N N 4

PLANENS HUVUDDRAG .......cooiitiiirinsiiiss s s ssss s s s s s s s s s n s s s s sama sasmn s snns 4

MILJOBALKEN (IMB)......cueuturueueueueuesesessseesssssesssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsassasasesssssssnsssnsnsnsssnans 4
[T odoF= =T I TR oY o T T €= | USROS 4
Miljdbeddmning enligt MiliEbalken 6 Kap...........oii i 4
1ol o= L =T e o XY o = T <= | o PSR PTPRR 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.........ccouiurererereeerarassaseeeeeeeeeseesesesesesasssasssssssssasssassssssessasaeas 5
OVEISIKESPIAN ...ttt et e ettt e e e et et e e e e e et e et e eteeaeeaeeeeeee e eeeeeeeeeeeeseeseeeee e 5
D=y =1 | =T T TSRO SR 5

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR ........ccceeccccccrererereresesesesasssasasasasssssssaens 6
Plandata..........ccoooiiiiii s 6
AlIMAN OMIAAESDESKIIVIIING ..eeeiiiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e et e e e e e e e se b b e e e e e eeeesanbasbeeeeeaeesaans 7
SEAASDIIA ... bbb e e anee e b e nae e 8
U1 (00 071 2R 9
NN E= Y0 0 11T J PSPPSR 9
Bebyggelse 0Ch gestaltning........coooi oo 10
Offentlig 0ch KOMMETSIEIl SEIVICE .......cooiiiiiiii e ee e 13
1Y/ (o PP UPTP PP PPTPPPR 14
Tillganglighet for funktionsShindrade...............oooiiiii e 14
Trafik 0Cch tiIGANGIGNET ... ..o e e e 15
HAIS@ OCH SAKEINET ... e 16
I Q1] (o] £ T P RRT 18

PLANENS GENOMFORANDE .........ccccetiuiuccrteaseeesssseseessseessesssssesssssssssssssssssesssssasssssssssnsssssasssssssnns 20
Organisatoriska AEGAITEN ..........uiii et e e sttt e e s bt e e e e rnb e e e eanreee e 20
LI L = T (e = Lo L= PSP 20
EKONOMISKA AEQANAET........eii ittt ettt e et e e e et e e e e st e e e e snbee e e e snbeeeeeensteeeeannaeeeeannes 21
Fastighetsrattsliga Atgarder..........ocuuiii oot e e e e e e eneee 22

PLANENS KONSEKVENSER ...........ooi i iiiiriirirce s s esss s s e sss s s e s sms s s s smesssms s s e e sssmnssssmesssmessnns 22
o)1 E=1 1 (=14 0 F= 1L PP P PR POTPPPP 22
Y o= 1Y g Y USRS 22
S ToTad = b= = K] 1= LT PSR 23

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBALKEN ..........cccceovvererernrnecrnnnnne 24
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt ettt a et e s et e e et e s et et et et ese s eseeneseanenens 24
1Y 111 Te] o Z=1 = o SRR 24

2 (24)

Planbeskrivning



Detaljplan for kvarteret Pumpen, Rickomberga 29:1 Planbeskrivning
Diarienr 2017-000554

HANDLINGAR

Planen handldggs med standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 7§. Planen
handlédggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen har tidigare handlagts under
diarienummer 2014-000174. Beslut om att starta om planarbetet togs i plan- och byggnadsnimnden
2017-03-23.

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

Miljobedomning steg 1 behovsbeddmning, daterad 2015-05-21 (2014-000174)
Fastighetsforteckning®, daterad 2017-04-11

Bullerutredning, daterad 2017-03-14

Luftutredning, daterad 2016-09-19 rev. 2016-11-09 (2014-000174)
Miljoteknisk markundersdkning, daterad 2016-12-20 (2014-000174)
Dagvattenutredning, daterad 2017-01-30

PM Parkering Rickomberga 29:1, daterad 2017-02-24 (2014-000174)

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga p4 kommuninformationen p& Stationsgatan 12 och stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Hand-
lingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omréadets forutséttningar och de fordndringar som planen in-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hdnvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar, Uppsala Akademiforvaltning. Situationsplan har gjorts av AF och illustrationer har gjorts
av A-sidan Arkitekter AB, Luftutredning har gjorts av SLB-analys. Bullerutredning har gjorts av
Akerldf Hallin Akustik. Markfororeningsutredning har gjorts av Bjerking AB. Dagvattenutredningar
har gjorts av Bjerking AB.
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 90 nya bostider, i ett kvarter som idag hyser en bensin-
station, samt att stirka S:t Johannesgatan med en mer stadsméssig karaktéir och lokaler for verksam-
heter. Planen syftar &ven till att skapa mojlighet att bygga ut befintlig snabbcykelvig till full kapacitet
langs planomradet samt att sékra en allmén géng- och cykelkoppling mellan S:t Johannesgatan och
Luthagsesplanaden lédngs den gamla banvallen.

PLANENS HUVUDDRAG

Planomrédets lage ar attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det ligger strax utanfor Uppsa-
las mer centrala delar och har nérhet till god kollektivtrafik, gang- och cykelférbindelser och grénom-
raden.

Bebyggelsen utformas sé att bostadshusen forldggs langs S:t Johannesgatan och Klangs grind i fyra
till sex vaningar. Omradet kommer i huvudsak hysa bostéder samt en mindre verksamhetslokal. Be-
byggelsens placering syftar till att ge S:t Johannesgatan mer stadsméssig karaktir samt att skapa en

boendemiljo med goda ljud- och ljusforhéllanden.

Klangs grands anslutning mot S:t Johannesgatan flyttas nadgot Osterut och befintlig infart till planom-
radet fran Luthagsesplanaden stings. Snabbcykelstraket langs planomradet ges mdjlighet att breddas
till fullt tilltagen standard och en allmén koppling mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden
sdkras genom att den blir parkmark.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomrédet ligger inte inom riksintresse men angrénsar till riksintresseomradet for kulturmiljo K 40
A, Uppsala stad.

Planomrédet berdr genom sitt lage miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken, vattenférekomsten
Fyrisén (SE663992-160212) som &r recipient for yt- och dagvatten.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbe-
domning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for
att ta stéllning till om ett genomforande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaver-
kan eller inte.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2015-05-21, har uppréttats. Sammantaget visar bedomningen att:
e Byggnader bor vara maximalt sex vaningar for att inte paverka siktlinjer mot innerstaden.
Att trafikbuller behdver utredas.
Att eventuella markfororeningar behover utredas.
Inte motverkar négra nationella, regionala eller lokala mal.
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e Attintilliggande gronytas betydelse for nérrekreation bor utredas under planarbetet.

Plan- och byggnadsndmnden tar stdllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande milj6-
paverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbeddmningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
Detaljplan for kvarteret Pumpen, Rickomberga 29:1, inte medfor betydande miljopéverkan enligt mil-
jobalken 6:11 och att en miljobedomning enligt miljobalken 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i ett samradsyttrande daterat 2015-06-04 att
planens genomforande utifran en sammanviagd bedomning inte kan antas medfora en betydande milj6-
paverkan.

Miljobalkens ovriga kap

Biotopskydd och dispensansokan

I planomréadets Ostra del ldngs S:t Johannesgatan finns en planterad 16nnallé, med sex trid, som berors
av det generella biotopskyddet enligt miljobalken 7:11. Allén utgors av en trddrad. Trédd i allén kan
komma att paverkas av foreslagen ny lokalgata, dispens ska sdkas innan trad far tas ned.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ligger ndra Luthagsesplanaden vilket i 6versiktsplanen dr en del av Stenhagsstraket, vil-
ket dr utpekat som ett stadsstrak. Stadsstraken ska utvecklas till intensiva stadsgator med en samman-
lankande funktion och erbjuda bade hog tithet av bostdder och verksamheter framforallt i anslutning

till héllplatsléagen.

Planomradet ligger dven i stadsbygden och inom fyra kilometer fran resecentrum. Inom denna radie
ska storre omvandlingar till mer intensiv markanvandning provas. Ett storre utbud av funktioner och
verksamheter som ger nirhet i vardagen ska efterstravas, speciellt for barn, unga och éldre. Ett fin-
maskigt gdng- och cykelnit ska utvecklas med gena anslutningar till huvudcykelstrak, héllplatser och
mélpunkter.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan (stadsplan) Del av Rickomberga, P1 91 C, fran 1983. Detaljplanen
medger 1 huvudsak kvartersmark for bensinstation, men omfattar d&ven Klangs grand som allmén gata
och befintligt gronomrade i planens ostra del ér planlagt som kvartersmark for parkeringsplats. Ban-
vallen &r planlagd for jérnvdgsdandamal. Delar av kvartersmarken &r utlagt som reservat for underjor-
diska ledningar. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut.
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Sammanstdllning av detaljplaner i omradet vid tidpunkten for denna detaljplans framtagande. I stads-
planen for Del av Rickomberga fran 1983 tilldts inom planomrddet bensinstation, parkering och jéirn-

vdg.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige och areal

Planomrédet &r beldget i véastra Uppsala, cirka 2 kilometer fran centralstationen. Planomréadet avgran-
sas av Klangs grind i norr och S:t Johannesgatan i sdder. I vister avgransas planomradet av Uppsala-
Enkoping Jarnvags gamla banvall. I dster avgrinsas planomradet av befintligt gronomréde.

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar (7000 m®).

TS g
\Einn MaImgrensgl
N\

2, “' \
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Kartan visar planomrddets geografiska ldge (markerat med rod ring) i forhallande till centrala Upp-
sala.
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Markigoforhallanden

Inom detaljplaneomradet finns foljande fastigheter med respektive lagfaren dgare (2016-12-08):

Fastighet Lagfaren édgare

Rickomberga 29:1 Uppsala Akademiforvaltning KB

Rickomberga 31:20 Uppsala kommun

Kéabo 1:1 Uppsala kommun

Kébo 1:56 Uppsala kommun

Kébo S:8 Brf Rickomberga Park, Brf Rickomberga Ang,
Stams Fastigheter-Fjardingen Rickomberga
31:23 AB

Dragarbrunn 32:2 Uppsala kommun

Tidplan

Samradsbeslut, forsta kvartalet 2017
Granskningsbeslut, forsta kvartalet 2017

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r frén det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden dr att Uppsalas mer centrala delar har en mycket snabb utveckling och
forvéntas fortgd under kommande ar Detaljplaner i centrala lagen blir snabbt inaktuella da forutsatt-
ningar och behov fort kan fordndras vilket motiverar en kort genomforandetid.

Allman omradesbeskrivning

Planomrddet sett frdan S:t Johannesgatan mot nordvdist.

Planomradet domineras av en bensinstation med tillhérande ytor runtomkring. Bensinstationen ligger
nagot lagre dn S:t Johannesgatan. I bensinstationen finns dven biltvitt och bilverkstad. Det férekom-
mer uppstéllning av bilar och sldp for uthyrning i anslutning till verksamheterna. I omradets vistra del
finns en grusgdng som binder samman S:t Johannesgatan med Luthagsesplanaden.
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Stadsbild

Forutsiattningar

Foto pa bebyggelsen pa Studentviigen. ‘ Foto pad villabebyggelse lings Klangs grdind.

Planomradet &r bebyggt med en bensinstation, med huvudbyggnad i tegel och tak 6ver pumparna.
Omkringliggande bebyggelse dr av varierande karaktér. Direkt norr om planomradet ligger villabe-
byggelse i tva vaningar. Villabebyggelsen har kompletterats med fortdtningsinslag av flerbostadshus i
tva vaningar i delar av kvarteret. Soder om planomradet ligger Studentvégen, ett studentomrade som
byggdes ut under 1950-talets andra hilft. Omréadet har under 2000-talet kompletterats med punkthus-
bebyggelse i fem vaningar ldngs S:t Johannesgatan. Vister om planomradet ligger en samfundsbygg-
nad i en véning uppford under 1990-talet.
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Foriandringar

Detaljplanen mojliggdr att bensinstationen ersitts med bostadsbebyggelse. Bebyggelsen placeras langs
med S:t Johannesgatan och Klangs grind och skapar ett mer tydligt gaturum. Bebyggelsens skala hélls
till fyra vaningar med undantag for korsningen S:t Johannesgatan/Klangs griand dér bebyggelsen tillats
gé upp till sex vaningar for att markera korsningen. En halvoffentlig plats skapas i kvarteret dir det
finns mojlighet att ha en mindre verksamhet i bottenvaning pa hornbebyggelsen.

Kulturmiljo
Forutsittningar

Planomrédet har tidigare legat inom riksintresseomrédet for kulturmiljovarden K 40 A, Uppsala stad.
Griénsen for riksintresset har omprovats i arbetet med Oversiktsplan 2016 och dras nu i Tiundagatan
strax Oster om planomradet.

Det finns inga kénda fornl&dmningar i planomrédet eller i dess direkta nirhet.

Foriandringar

Bebyggelsens hojd har satts med hansyn till siktlinjer mot karaktdrsbyggnader i centrala Uppsala och
bedodms inte stora dessa.

Naturmiljo
Forutsittningar

bt

-~

Foto pad l6nnar i korsningen S:t Johannesgatan/ Klangs grind som berors av flytten av gatuanslut-
ningen.
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Detaljplanen beror ett gronomrade langs S:t Johannesgatan. Gronomradet ar i géllande detaljplan plan-
lagt som parkeringsplats, detta har aldrig genomforts. I gronomradet finns lings gatan sex lonnar plan-
terade i rad och dessa omfattas darfor av det generella biotopskyddet.

Foriandringar

For att mojliggora en flytt av anslutningen av Klangs grans mot S:t Johannesgatan behover ett par av
l6nnarna ldngs S:t Johannesgatan tas ned. Dispens for detta ska sokas hos ldnsstyrelsen.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsiattningar
Planomradet ar idag bebyggt med en bensinstation.

Forindringar

Hllustration av foreslagen bebyggelse lings med S:t Johannesgatan, A-sidan Arkiteker

Detaljplanen mojliggdr uppforandet av ny bebyggelse i ett befintligt kvarter for fraimst bostdder. Ben-
sinstationen som finns i kvarteret idag kommer att tas bort. I del av den nya bebyggelsen kommer
centrumverksamhet finnas i bottenvaningen. Vid detaljplanens genomforande kommer befintliga verk-
samhetslokaler att tas i ansprék. Planomrédets placering i staden och den direkta nérheten till ett i
oversiktsplanen utpekat stadstrak motiverar kravet pa verksamhetslokaler i bottenvéning.

B Bostdder.
Planomradet ska i huvudsak anvéndas till bostadsandamal.
C Centrum.
e Byggnadens bottenvdning ska anvindas for minst 100 kvadratmeter centrum.

Centrumverksamhet ska finnas i hornbyggnaden. For att sikerstélla att lokaler for cent-
rumverksambhet tillskapas forses detaljplanen med en bestimmelse som innebér att
minst 100 m” av bottenvaningen méste anvéndas for centruméndamal. Bestimmelsen
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kombineras i plankartan med bostéder som ska finnas i vdningarna dver verksamhetslo-
kalerna i bottenvaning.

Illustrationer som visar bebyggelsen ndir man ndrmar sig pa S:t Johannes gatan frdn centrum och hur
bebyggelsen upplevs frdan Luthagsesplanden med blick mot Klangs grind. A-sidan Ariktekter.

Bebyggelsen placeras ldngs S:t Johannesgatan och Klangs grind och skapar ett mer stadsmaéssigt gatu-
rum. Vid S:t Johannesgatan skapas en halvoffentlig plats i anslutning till lokaler for centrumverksam-
het. Bebyggelsens placering pa tomten styrs av olika begransningar av markens bebyggande. Byggrit-
terna begrinsas med en bestimmelse om utnyttjandegrad. Placeringen av byggnaderna bidrar till att
skapa bostidder med god ljudmilj6. Bebyggelsen avses uppforas i fyra vaningar, en hogre del avses
uppforas i sex vaningar i korsningen S:t Johannesgatan/Klangs griand.

€4 00

0

A\

Storsta exploatering dr angivet virde i kvadratmeter byggnadsarea
For mojligheten att uppfora komplement byggnader pa garden anges en storsta bygg-
nadsarea (kvadratmeteryta som byggnaderna upptar pa marken).

Marken far inte forses med byggnad.

Planomrédet forses med en begransning av var byggnader far uppforas. Syftet med be-
gransningen 4r att sdkerstilla att bebyggelsen placeras sa att det 4r majligt att tillskapa
parkeringar, forgdrdsmark och en platsbildning pa kvartersmark.

Pd marken far endast komplementsbyggnader uppforas.

Planomrédet forses med en begransning av markens bebyggande. Syftet ar att sdker-
stdlla mojligheten att fa en utomhusmiljo till bostdderna med goda ljus- och ljudforhal-
landen. P& marken far komplementsbyggnader uppforas, till exempel cykelforvaring
eller milj6hus.

Hégsta nockhdjd i meter

Byggritterna forses med en bestimmelse om hogsta nockhdjd. Syftet ér att reglera en
hogsta hojd for byggnaderna. Hojderna ar satta med avsikt att byggnaderna ska uppf6-
ras i fyra och sex vaningar nér de kombineras med bestimmelse om takvinkel. Byggna-
derna dr tdnkta att uppforas med trastomme.

Takvinkeln fdr vara mellan angivet vdrde i och angivet virde i grader

Byggritterna lings med S:t Johannesgatan och Klangs grind forses med en bestdm-
melse om minsta och storsta takvinkel. Hojderna &r satta med avsikt att byggnaderna
ska uppforas i fyra och sex vaningar nér de kombineras med bestimmelse om nockhdjd.
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Illus;f&tibnsplan med f(')'reslagna vd’ningsant(;l, AF
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fy Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och ges ett modern uttryck
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla att byggnaderna som uppfors ar av hog kva-
litet och bidrar med ett modernt uttryck. Bestimmelsen motiveras i och med att omridet
ar direkt angrénsande till omrade som i 6versiktsplanen pekas ut ska bli stadsstrak.

fa Bottenvaningen som anvdnds for centrumverksamhet ska ha en invindig hojd pd minst
3,6 meter
f; Lokaler for centrum ska ansluta mot mark med fardigt golv

Syftet med bestdmmelserna ar att sékerstélla att lokalen utformas sé att den ér lamplig
for centrumverksamhet. Att fardigt golv ansluter direkt mot mark ger god tillgdnglighet
till lokalen.

fs Taket ska utformas med varierande takvinklar
Hornhuset foreslés utformas sé att det betonar hdrnet genom en annorlunda utformning
an kvarterets ovriga bebyggelse. Huset foresls fa en takutformning med en stor variat-
ion 1 takvinklar.

fo Utéver hogsta nockhojd far tekniska installationer och hisschakt finnas
For att underlétta olika 16sningar pa tekniska installationer och hissplacering far dessa
sticka upp ovanfor den hogsta nockhdjden.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Omréadet ar idag ianspraktaget av en bensinstation, tillsammans med denna finns dven flera verksam-
heter som &r direktldnkade till denna t ex slaputhyrning, servering osv. Kommersiell service finns dven
i Rackarberget i korsningen S:t Johannesgatan/Rackarbergsgatan (ca 350 meter fran planomradet),
med bland annat livsmedelbutik.

Det finns flera forskolor i de nérliggande omradena Rackarberget och Studentvégen.

Oversiktsplanen pekar ut Luthagsesplanaden som ett omrade som pa lingre sikt kommer utvecklas till
stadsstrak och ska hysa flera funktioner med hogre densitet.

Forindringar

Bensinstationen och tillhdrande verksamheter avses rivas vid genomforandet av planen. Mojlighet till
verksamheter ges 1 bottenvaning pé ett av de tillkommande bostadshusen.
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Friytor

Forutsittningar och forindringar

m kiangs grand =

bef 2-vin hus

bef 5-van hus

Sektion som visar den nya bebyggelsen. Gaturummen pd S:t Johannesgatan och Klangs grdnd samt
gdrdsutrymmet visas. A-sidan Arkitekter

Befintlig bensinstationen har inga ytor for vistelse. Den forslagna bebyggelsen skapar tva tydliga
sammankopplade gardsytor. En av mer privat karaktér i kvarteret och en som 6ppnar upp sig mot S:t
Johannesgatan och bildar en halvoffentlig yta i direkt anslutning till verksamhetslokalerna.

Delar av det befintliga gronomrédet (i géllande plan parkeringsplats) tas i ansprak for en forflyttad
utfart mot S:t Johannesgatan.

Omradets véstra del blir parkmark som sammankopplar cykelbanan fran Ekeby med Luthagsesplana-
den. Omradet &r i géllande plan planlagt for jarnvigsdndamal.

PARK Park
Syftet med parkmarken &r att ha ett allmént strdk mellan S:t Johannesgatan och Lut-
hagsesplanaden. Omradet avses kunna innehélla géng- och cykelbana.

n, Marken fdr inte anvindas for parkering
Den halvoffentliga platsen forses med en bestimmelse om att parkering inte far anord-
nas. Syftet med bestdmmelsen ér att parkeringen ska styras till Klangs grand samt att
skapa mdjligheter for en plats som kan nyttjas av verksamheter.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forutsittningar och forindringar

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler eller
lokaler for vilka allmédnheten har tilltride vara utformade sa att de &r tillgéngliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovprovning och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvéarar sadan utformning.

1 Entréer ska i huvudsak vara genomgdende, med undantag for entréer till centrumverk-
samhet
Syftet med bestdmmelsen &r att skapa goda mojligheter att rora sig mellan gata och gard
utan att behdva anvénda sig av flera trapphus eller gé runt byggnader for att kunna
nyttja edera.
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gator

Omradet avgrinsas av S:t Johannesgatan, som har karaktéren av lokalgata och Klangs grénd, som har
karaktiren av angdringsgata och slutar i en mindre véndplats. Norr om omrédet ligger Luthagsespla-
naden, som &r en av Uppsalas tillfartsgator.

I den trafikflodesprognos som gjorts for 2030 berdknas Luthagsesplanaden ha 19 000 fordon/dygn.
Hastigheten forbi planomrédet pd Luthagsesplanaden planeras att hojas fran 50 km/h till 60 km/h un-
der 2017. Tiundagatan strax dster om planomradet berdknas norr om S:t Johannesgatan ha 10 000
fordon/dygn och séder om S:t Johannesgatan 7 500 fordon/dygn. Lokalgatorna S:t Johannesgatan och
Klangs grind berdknas ha mindre dn 500 fordon/dygn. Hastigheten p& Tiundagatan planeras till 40
km/h och for S:t Johannesgatan och Klangs grénd till 30 km/h.

Kollektivtrafik

Vid planomrédet finns idag busshallplats pa S:t Johannesgatan som trafikeras av linje 41 (Uppsala
Coop Forum/IKEA - Téljstensviagen). UL har tagit fram ett nytt linjesystem och linjen kommer att
laggas ner under 2017. Busshallplatsen fyller da inte ndgon funktion.

Luthagsesplanaden trafikeras av ett flertal busslinjer, med mycket téta turavgangar. Héllplatsen ligger i
direkt anslutning till planomradet. Det finns mycket goda kollektivtratikmojligheter.

Parkering, angéring, utfart
Idag finns parkering knutet till bensinstationens verksamhet. Gatuparkering finns langs Klangs grand.

Bensinstationen angdrs dels frén S:t Johannesgatan/Klangs grand samt frén en infart till planomradet
direkt fran Luthagsesplanaden. Det finns dock ingen utfart utan bilister 4r d& hanvisade till utfarten
mot S:t Johannesgatan och sedan Tiundagatan for att nd Luthagsesplanaden igen.

Gadng- och cykelviig

Langs med S:t Johannesgatan gar en av Uppsalas snabbcykelvagar med strackningen Flogsta-
Centrum, cykelvigen dr enkelriktad med en fil pa varje sida gatan. Soder ifrdn kommer en cykelbanan
som loper ldngs den gamla banvallen. Den har en informell forléngning i planomradets véstra del s&
att den nar Luthagsesplanaden. Cykelbanan fortsétter pa banvallen pa Luthagsesplanadens norra sida.

Forindringar

Gator

Utfarten av Klangs grand mot S:t Johannes gatan foreslas flyttas osterut cirka 15 meter. Vandplanen
pa Klangsgrind forstoras sé att den foljer de krav som finns for bland annat vandning av sopbilar. S:t
Johannesgatan foreslés breddas ndgot in mot kvarteret for att mojliggora full standardbredd pa snabb-
cykelvégen. Befintlig infart fran S:t Johannesgatan tas bort och ersétts av parkmark.

GATA Gata
Bade Klangs grand och S:t Johannesgatans breddning planlaggs som gata for lokaltra-
fik. For S:t Johannesgatan planldggs endast breddningen. Intilliggande plan ar ocksé
planlagda som lokaltrafik.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats pa S:t Johannesgatan tas bort.
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Parkering, angéring utfart

Parkeringen till de nya bostdderna avses 16sas pa kvartersmark med angoring fran Klangs grind. Dels
genom parkering p& gérden mellan huskropparna (se illustrationsplan sida 12) och dels ldngs med
Klangs grind pé kvartersmarken léngs byggnadskropparna. Parkering p& gatumarken avses forbjudas.
Enligt de parkeringstal som finns antagna av kommunen bedéms omradet ligga inom det ldgre inter-
vallet da det finns mycket goda kollektivtrafik- och cykelmdjligheter. De tillkommande bostdderna
behover enligt parkeringstalen 25 parkeringsplatser for bil och 203 parkeringar for cykel. Lokalen for
centrumverksamhet beddms behdva en parkeringsplats. 27 parkeringsplatser foreslds anldggas. Parke-
ring fir inte anordna pa den halvoffentliga platsen mot S:t Johannesgatan.

o d Utfartsforbud
Utfartsforbud sétts pa kvarteret langs S:t Johannesgatan och infarten till Klangs griand.
Syftet med forbudet &r att styra angdringen till Klangs griand for att mininera antalet
konfliktpunkter ldngs snabbcykelvigen.

n, Marken fdr inte anvindas for parkering
Den halvoffentliga platsen forses med en bestimmelse om att parkering inte far anord-
nas. Syftet med bestimmelsen dr att parkeringen ska styras till Klangs grind samt att
skapa mdjligheter for en plats som kan nyttjas av verksamheter.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar och forindringar

Markfororeningar

En undersdkning har gjorts for att klargéra om det finns markfororeningar inom planomradet. Fyllning
som overskrider Naturvardsverkets generella riktviarden for kdnslig markanvéndning (KM) har péatraf-
fats 1 tva av fyra borrpunkter. Fyllningen i en av borrpunkterna luktade kreosot och analysen visar
halter av PAH M och PAH H 6ver riktvirde for KM men under riktvérden for mindre kénslig markan-
vandning. I leran i tvd av borrpunkterna finns halter av kobolt och nickel som precis overskrider KM
men dessa bedoms kunna vara av naturligt ursprung. Léga halter av oljekolvéten har detekterats i tva
prov av fyllning men halterna &r under riktviarden for KM. Delar av fastigheten har inte provtagits da
pagéende bensinstationsverksamhet omdjliggor detta. De beddms dock med stor trolighet ocksa vara
fororenade.

Startbesked far inte ges for dndrad anvindning forrdn markens ldmplighet har sdker-
stdllts genom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sd-
kerhetsdtgdrd har vidtagits.

Detaljplanen far en bestimmelse om att startbesked for bygglov inte far ges for dndrad
markanvindning forrén markens lamplighet sdkerstéllts. Enligt den framtagna utred-
ningen ska bostdder omfattas av nivan kinslig markanvdndning (KM). Bestimmelsen
mojliggor att det fortfarande dr majligt att fa bygglov inom den pagéende markanvind-
ningen utan att fororeningarna behdver avhjilpas.

Luft

Niérheten till Luthagsesplanaden har lett till att en undersdkning har genomforts for att klargdra om det
finns risk for att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) 6verskrids samt
visa nivaerna i forhallande till miljokvalitetsmalen. Utredningen ar gjord for prognosar 2030. Miljo-
kvalitetsnormen till skydd for minniskors hilsa for kviivedioxid klaras med stor marginal. Aven parti-
kelhalterna i omradet bedoms med god marginal klara géllande normvérden och &ven med malvérdet.
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Sol och skugga

Bilderna nedan visar solinstralningen vid olika tidpunkter under sommarsolstdndet och vid hostsol-
standet (varsolstandet 4r samma som hdstsolstandet fast med tiderna 9.00, 12.00 och 15.00). Solstu-
dien utgar fran de hogsta hdjderna som detaljplanen tillater.

Hostsolstandet 13.00

Sommarsolstand 16.00 Hostsolstandet 16.00

Solstudierna visar att dppningarna i kvarteret slapper in solljus pa bade garden och den halvoftentliga
platsen. Under sommarsolstandet ar stora delar av gérdsytorna solbelysta och grannfastigheterna pé-
verkas inte av skuggning. Under hostsolstdndet paverkas forgardsmarken pa fastigheterna langs
Klangs grind av skuggning.
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Buller

Planomradet ar utsatt fran buller fran omgivande gator, frimst fran Luthagsesplanaden, Tiundagatan
och S:t Johannesgatan. En bullerutredning, daterad 2017-03-14 har tagits fram av Akerldf Hallin Aku-
stik. Berdkningarna ar gjorda utifran végtrafikbuller. Planomradet paverkas inte av industribuller. Tra-
fikflodena som ligger till grund for bullerberdkningarna avser prognosar 2030 samt med beslutad has-
tighetsokning frén 50 km/h till 60 km/h pd Luthagsesplanaden forbi planomrédet.

Detaljplanen utgar fran trafikbullerférordningen 2015:216. Planomrédet utsétts av buller framst frén
Luthagsesplanaden. Fasader mot Luthagsesplanaden och mot Klangsgréns i planomrédets nordvéstra
del utsétts i alla vaningsplan for buller 6ver 55 dBA ekvivalent niva. Det innebér att om ldgenheter
over 35 kvadratmeter uppfors i dessa lagen ska minst hélften av bostadsrummen vara uppforda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalentniva inte overstigs. Enligt bullerutredningen gér detta att ordna for samtliga
lagenheter. Enligt utredningen dverstigs inte maximalnivan om 70 dBA och har dirfor inte redovisats
pa karta. P& garden gar att anordna uteplats med 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad

Friféltsvirde

eessessess——m 51 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)

= Ekvivalent ljudniva fér dygn
2 m Over mark
55  dB(A)

Uldrag ur bullerutrednmgen Akerlof Hallin Akustik

Husens placering styrs genom begrinsningar av mark som inte far bebyggas eller endast bebyggas
med komplementbyggnader. Placeringen gor det mojligt att fA maximalt 55 dBA vid fasad pa samtliga
lagenheter.

Teknisk forsorjning
Forutsittningar och forindringar

Vatten och avlopp
Idag finns va-ledningar pa kvartersmarken med stdd av ett u-omrade i gillande detaljplan. For att moj-
liggéra en ny bebyggelse av omradet maste dessa flyttas. De foreslas flyttas till Klangs grand.

Dagvatten

Omradet dr idag ndstan helt hardgjort och dagvatten tas omhand i det befintliga dagvattensystemet.
Vid rikliga méngder sker ytavrinning i terringens lutningsriktning och omradet fungerar som sekundér
avrinningsvag. Omrédet ligger idag légre &n gatorna men avses att hdjas vid ny bebyggelse. For att
inte Oka belastningen pa det allménna dagvattennétet méste dagvattnet frén planomréadet tas om hand
lokalt innan anslutning till dagvattennétet. En utredning har tagits fram av Bjerking, daterad 2017-01-
30. Utredningens forutséttningar for exploateringen ér att dagvattenanldggningar pa kvartersmark ska
anldggas sa de forsta 15 mm regn kan kvarhallas under 12 timmar. Exploateringen far heller inte
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hindra de sekundéra avrinningsvéigarna som idag 16per igenom omradet. Utifran flodesberdkningar
fastslas att planomradet kommer efter exploateringen ha en 6kad avrinning till recipienten som mots-
varar ytterligare 22 I/s vid ett 10-arsregn. For att uppfylla stdllda krav fran Uppsala vatten kan en
multifunktionell yta samt makadammagasin anlédggas, i den halv offentliga platsen samt pé kvarters-
mark lings Klangs grind. Dagvattenatgirderna kommer sammanlagt kunna ta hand om 67,5 m”.
Kompletterande atgérder som kan bli aktuella &r anldggning av genomslépplig beldggning eller kross-
dike i samband med de tilltdnkta parkeringsplatserna. Gardsytorna har god forutséttning att anvéndas
for infiltrering och ersétter ytor som idag ér hardgjorda.

Planomradet avvattnas mot Fyrisdn som &r belagd med miljokvalitetsnormer. For att inte paverka reci-
pientens mojlighet att uppna de uppsatta mélen behdver rening av ytvattnet fran planomradet ske. Ut-
redningen indikerar att exploateringen forvintas generellt minska fororeningskoncentrationer och
méngder fran planomradet. Om dagvattenldsningar utfors enligt utredningens forslag bedoms utsléapp
av samtliga undersokta &mnen minska.

g Markreservat for gemensamhetsanldiggning

ny Marken dr avsedd for fordrojningsmagasin for dagvatten
Syftet med bestimmelserna &r att sékerstilla att dagvattenhanetringen kan l6sas enligt
utredningens forslag, utan att styra exakta lagen och volymer for t.ex. fordréjningsma-
gasin. Detaljplanen mojliggér ddrmed dven andra framtida dagvattenlosningar. Om
planomradet delas upp i flera fastigheter ska dagvattenhanteringen 16sas gemensamt
mellan de berérda fastighetségarna, med stdd av en gemensamhetsanldggning. Detta
géller om dagvattenhanteringen 16ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Avfall

Héamtningstéllen for avfall kan anordnas integrerat i bebyggelsen och i fristiende byggnad i anslutning
till parkering langs med Klangs grand. Befintlig vindplan forstoras s att vindning utan backrorelser
blir mojligt och att avstandet fran sopbilens lastplats till avfallsutrymmet blir hogst 10 meter. Detta
forbattrar de befintliga forhallanden da backrorelser kravs. Avfallshanteringen dr mojlig att placeras sa
att inga trapphus far langre dn 50 meter till kdllsortering.

El och virme

Det finns ledningar for el i nira anslutning till planomradet, och befintlig bebyggelse ar ansluten till
elnitet. Fjarrvarme finns i nirheten av omradet, mojlighet finns att ansluta planomréadet till fjarrvar-
mendtet. Eventuellt kan omradet komma att anslutas till bergvirme.

Kommunikation

Omradet har goda forutsittningar att forsorjas med elektronisk kommunikation. Tele- och bredbands-
ledningar finns i direkt nérhet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for att allménna
anlidggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvara for drift och underhéll av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa byggherren. Byggher-
ren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av detaljplanen.

Planavtal

Ett planavtal finns uppréttat mellan Uppsala kommun och Uppsala Akademiforvaltning KB, daterat
2015-11-17, for drende 2014-000174. I och med att det drendet avslutats och &terupptagits i detta
drende sd har samrédsavgiften erlagts i tidigare avtal. Ett nytt planavtal som reglerar aterstdende ske-
den ska tecknas innan detaljplanen skickas pé granskning.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet avser att
reglera bland annat kostnader for detaljplanens genomforande samt nddvindiga fastighetsregleringar.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina dtaganden pé allmén plats. Detta géller bland annat

borttagande av busshéllplats, flytt av infart till Klangs grind samt utbyggnad av véndplats pa Klangs

grand.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprovningen.
Buller

Eventuella ytterligare bullerutredningar bekostas av byggherren.
Markfororeningar

Eventuella ytterligare utredningar om markfororeningar bekostas av byggherren. Markens lamplighet
for bebyggande ska vara sikerstéllt innan startbesked for bygglov for é&ndrad markanvindning kan ges.
Eventuella utredningar och &tgérder som krédvs pd kommunal mark som foljd av exploateringen be-
kostas av byggherren.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Biotopskydd
Inom planomradet finns trdd som omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet regleras i
miljobalken. Det &r forbjudet att vidta atgérder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen.

Forbudet géller redan da det finns risk for skada. Dispens fran det generella biotopskyddet soks av
kommunen, vid behov, i samband med utbyggnaden av gata.

Arkeologi
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nddvandiga.
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Ledningar

Det finns flera ledningar som berors av detaljplanen. I ett utdrag ur ledningskollen 2016-08-12 hade
foljande ledningsédgare ledningar inom planomradet eller i planomradets nérhet:

Ledningar inom planomradet:
e Borderlight AB
IP-Only Networks AB
Skanova
Stokab AB
Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret belysning
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution

Ledningar i planomradets nérhet:
e Telenor Sverige AB
e Uppsala Kommun, Gatu- och trafikkontoret trafiksignaler
e Vattenfall AB Heat Nordic

Det kan finnas ytterligare, av Stadsbyggnadsforvaltningen, okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska begé-
ras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maéste héllas tillgingliga for berdrda ledningsé-
gare under byggtiden.

Dagvatten

Det finns ett behov av ett lokalt omhéndertagande av dagvatten inom planomradet da befintliga dag-
vattenledningar inte har tillrackligt stor kapacitet. I den dagvattenutredning som tagits fram foreslas att
dagvattnet fordrdjs genom fordréjningsmagasin inom kvarteret. Se avsnittet Dagvatten, Vatten och
Avlopp 1 kapitlet Teknisk forsorjning.

Om planomradet delas upp i flera fastigheter ska dagvattenhanteringen 16sas gemensamt mellan de
berdrda fastighetsdgarna. Detta giller om dagvattenhanteringen 16ses enligt dagvattenutredningens
forslag.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgérder inom allmén plats. Kostnader tas ut i form
av en exploateringsavgift.

Byggherren bekostar de utredningar som ar ndédvandiga for bygglovprovningen.
Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsa-
gare. Ledningsédgare ansvarar vid behov for ansdkan om ledningsritt for ledningar och tillhdrande
anldggningar.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanliggning m.m.

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrittslig dtgirder, som dr en forutséttning for planens ge-
nomforande. Allmén platsmark planldggs med kommunalt huvudmannaskap.

For att skapa det nya kvarteret sa behdver fastighetregleringar genomforas. Delar av fastigheten Rick-
omberga 29:1 foreslas Gverga till allmin plats. Delar av fastigheten Kébo 1:56 foreslas dverga till all-
méin plats. Delar av Kabo 1:1 foreslas 6verga till kvartersmark. Delar av Kébo 1:1 6vergar till allmén
plats mark. Delar av Dragarbrunn 32:2 planeras som park och gata och foreslas dverforas till kommu-
nala fastigheter.

Klangs grind ar en del av samfillighetsforeningen Kabo S:8. Samfilligheten foreslas planliggas som
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Marken foreslas 6verforas till kommunala fas-
tigheter. Samfilligheten foreslés upphévas. En mindre del foreslés regleras till Rickomberga 29:1.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebér ett beskrivet scenario av vad som hénder da planforslaget inte genomfors t.ex. om gillande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforsla-
gets konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggéra graden av konsekvenserna.

Nollalternativet inom planomradet &r att befintlig bensinstation star kvar.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebir en utveckling av omradet dér en bensinstation ersétts av bostadshus i fyra till sex
vaningar. Bostadshusen paverkar stadsbilden bade ldngs S:t Johannesgatan, Klangs griand och Lut-
hagsesplanaden. Den nya bebyggelsen stirker gaturummet ldngs S:t Johannesgatan och Klangs grind.
Luthagsesplanaden ar utpekat som stadsstrak och den nya bebyggelsen ér en del av utvecklingen mot
ett mer intensivt strdk. Den nya bebyggelsen ger en viss 6kad skuggning av befintliga fastigheter norr
om Klangs grind.

Kulturmiljo
Detaljplanen beddms inte ha ndgon paverkan pa kulturmiljon.
Naturmiljo

Ut med S:t Johannesgatan stér 16nnar planterade i rad. Dessa omfattas vid nyplanldggning av det gene-
rella biotopskyddet. Ett antal av triden kommer behdva tas bort for att omlokalisera infarten till
Klangs grind.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa mdjligheter till rekreation och friluftsliv i ndromradet.
Sambhills- och naturresurser

En intensivare markanvéndning inom stadsvdven medfor ett gott utnyttjande av befintliga samhallsre-
surser sdsom infrastruktur.

Dagvattnet avses fordrojas lokalt inom planomradet och leds sedan via dagvattennétet till Fyrisan.
Markanviandningen i form av bostidder beddms inte medfora en betydande negativ miljopéaverkan.
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Halsa och sikerhet

Planomradet berors av buller frin omgivande gator. Se dven kapitlet Hdlsa och sdkerhet och bilagd
bullerutredning. Detaljplanen beddms inte ha ndgon betydande negativ paverkan géllande hélsa och
sdkerhet.

Sociala aspekter
Mbotesplatser, stadsliv och trygghet

En utveckling inom planen innebdr att omradet blir mer befolkat. Det kan bidra till att tryggheten i
omradet dkar. Bostadskvarteret utformas med en genomslépplig struktur med tva gardsbildningar, en
av mer privat karaktédr och en halvoffentlig i anslutning till S:t Johannesgatan och en ny verksamhets-
lokal i bottenvaning. Befintlig bensinstation med tillhdrande verksamheter behover tas bort for att
mojliggdra bebyggelsen, vilket innebér att vissa funktioner forsvinner fran platsen. Verksamhetsloka-
ler i bottenvaningen kan dock ersétta vissa av dessa.

Tillgéinglighet

Tillgéngligheten forbattras i omradet da snabbcykelvagen ges mojlighet till full bredd samt att en all-
main lank mellan S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden sékerstélls. Tillgdngligheten fran byggna-
derna till bade gata och gard sikerstélls genom att byggnaderna i huvudsak uppfors med genomgaende
entréer.

I 6vrigt paverkar inte detaljplanen tillgédngligheten i stadsdelen.
Barnperspektiv

Bostadsgérden ska utformas med hinsyn till barns behov av lek. En allmén ldnk mellan S:t Johannes-
gatan och Luthagsesplanaden sdkerstills i planen och mojliggdr en framtida passage 6ver Luthagses-
planaden. Den ndrmsta grundskolan &r Eriksskolan norr om Myrbergska parken. Flera forskolor finns i
niaromradet.

Upplételseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformer. Byggherren har {for avsikt att bygga hyresrétter.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH MILJOBAL-
KEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms Overensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i Gverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hinsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushéllning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt
med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Milaren med 6ar och strandomraden och planforslaget
bedoms ddrmed vara med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 genom att Fyrisan ar recipient
for dagvatten. Det finns mojlighet att fordroja och rena dagvatten inom planomradet och planforslaget

bedoms ddrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planforslaget beror miljobalkens kapitel 7 genom att trdd som berdrs av det generella biotopskyddet
finns inom planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2017-04-25

Johan Nilsson Torsten Livion
Planarkitekt Detaljplanechef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
. Samrad och granskning 2017-03-23
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