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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 75 nya bostader med tillhorande parkeringar
och bostadsgard, dar det tidigare funnits en drivmedelsstation. Planen syftar dven till
att mojliggora utbyggnad av en befintlig snabbcykelvag till full kapacitet langs Sankt
Johannesgatan. Detaljplanen bekréftar ocksa ett gronstrak mellan Sankt
Johannesgatan och Luthagsesplanaden, samt en gronyta langs Sankt Johannesgatan,
genom att planlagga dessa som park. Detaljplanen mojliggdr dessutom en elstation.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 27
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 17
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag, samrad och granskning 14 december 2017
Samrad 28 april 2017 - 19 maj 2017

Granskning 13 oktober 2023 - 6 november 2023
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 13 oktober och 6 november 2023.
Under granskningstiden har 17 skriftliga synpunkter inkommit, varav tre utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak skalan och hojder for nya foreslagna byggratter.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen vilket riktvarde som ska galla for
markanvandningen, samt hur kommunen forhaller sig till den anmalan om atgarder i
fororenat omrade som gjorts for fastigheten.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

Planhandlingen kompletteras med ett fortydligande kring markféroreningar
och att det ar riktvardena for kanslig mark (KM) som ska underskridas innan
startbesked far ges.

Ett fortydligande PM till skyfallsutredningen har tagits fram och texten i
planbeskrivningen har fortydligats angaende skyfallshantering.
Planbeskrivningens kompletteras géllande férandringar avseende hur géng-
och cykelbanan langs S:t Johannesgatans norra sida paverkas efter ett
genomforande av detaljplanen.

Syftet med planbestammelsen for hogsta tillatna nockhdjd har uppdaterats i
planbeskrivningen.

Pa plankartan laggs det in ett cirka tre meter brett omrade med prickmark
mellan parken i vast och byggratten, for att sakra ett skyddsavstand mot
markforlagda elledningar pa fem meter. Det har som foljd att byggratten langs
Sankt Johannesgatan forlangs tva meter osterut for att svara mot
forskjutningen. Aven gransen for omradet med korsmark tvad meter dsterut for
att hamnaii liv med omradet for byggratten.

En revidering av solstudien har gjorts som tar hansyn till den sodra byggrattens
forskjutning osterut.

lllustrationsplanerna som visar fastighetsutvecklarens forslag har uppdaterats
for att ta hansyn till den sodra byggrattens forskjutning osterut.

Det vastra egenskapsomradet med korsmark har forlangts en bit vasterut for
att parkering for rorelsehindrade ska ga att [6sa inom omradet.

En skrivning om att det nuvarande miljotillstandet for Kungsangsverket
riskerar att ga ut, samt att en tillstandsprocess pagar, har lagts till i
planbeskrivningen.

Forklarande texter angaende miljokvalitetsnormer for grundvattnet och
ytvatten, samt Riskbedémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna har lagts in i
planbeskrivningen.



Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda synpunkter

Bostadsrattsforeningen Pumpen
Bostadsrattsforeningen Kandidaten
Uppsala Lagenhetshotell AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 10

Privatperson 11

Privatperson 12

Privatperson 15

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen

Vattenfall Eldistribution

Kommunala lantmateriet

Foreningen Varda Uppsala

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall AB Heat Nordic
Privatpersonl3

Privatperson 14

Trafik och miljogruppen for Synskadades
riksforbund (SRF) i Uppsala lan

Uppsala Pensionarsforeningars
Samarbetsrad (UPS)

Raddningsnamnden

Samrad

>

X X X X X X X X X X X X X X

Samrad

>

X X X X X X X X X

Granskning

Granskning
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen noterar att plankartan har en planbestammelse om att startbesked inte
far ges innan fororeningar ar avhjalpta, vilket lansstyrelsen ser positivt pa. De papekar
att det bedoms i planbeskrivningen att Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning (KM) ar lampliga vid jamforelse och som atgardsmal eftersom
bostader ska finnas i omradet. Lansstyrelsen delar denna bedémning, men papekar att
detiden anmalan om efterbehandling av ett fororenat omrade (§28-anmaélan) som
gjorts for fastigheten uppges som dvergripande dtgardsmal att marken inom omrdadet
ska klara riktvardena for mindre kanslig markanvandning (MKM). Lansstyrelsen anser
att kommunen behdver tydliggora i planhandlingarna infor antagande att det ar
riktvardena for KM som ska underskridas innan startbesked far ges, samt hur de
atgarder som planen medger forhaller sig till den §28-anmalan som gjorts for
fastigheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen kompletteras med ett fortydligande att det ar riktvardena for kanslig
markanvandning (KM) som ska underskridas innan startbesked far ges. Den §28-
anmalan som gjorts for fastigheten ar en separat process och galler det
saneringsatagande som den tidigare verksamhetsutdvaren har gentemot
fastighetsagaren.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Buller

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det ar nodvandigt att infora
planbestammelser i plankartan for bostader langs Klangs grand, i den norra delen av
planomardet, for att sakerstalla att trafikbullerfororeningen efterlevs och for att skapa
en god ljudmiljo for de boende. De menar att den genomfdrda bullerutredningen
presenterar bra forslag for formuleringen av en sadan planbestammelse.

Solljusférhdllanden

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att den framtagna dags- och solljusutredningen
visar att den nya planerade bostadsgarden kommer att vara skuggad under stora delar
av aret. De menar darfor att det bor ses 6ver om solljustillgangen pa garden kan
forbattras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Buller

Enligt den trafikbullerutredning som tagits fram for granskningsforslaget klarar
samtliga fasader trafikbullerféroreningens riktvarden i och med att ekvivalentnivaerna
inte overstiger 60 dB(A). | trafikbullerutredningen anges att lagenheter inom



planomradet kan planeras utan hansyn till trafikbullret utomhus. Da detaljplanen inte
forhindrar att trafikbullerférordningen kan foljas ar statsbyggnadsforvaltningen
bedémning att det inte behdvs nagon planbestammelse kopplat till buller.

Solljustérhdllanden

Solstudien (A-sidan arkitektkontor AB, 2021-10-26) for planforslaget visar att den
nordvastra delen av garden ar solbelyst mellan klockan 15 och 17 under var- och
hostdagjamning. Vid forsta maj ar i princip hela den nordvastra delen av garden
solbelyst under hela dagen. Vid midsommar far den nordvastra delen av garden sol
hela dagen, och alla delar av garden far sol under nagon del av dagen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer darfor att det finns goda forutsattningar for sol
pa garden, sarskilt i den nordvastra delen, dar det finns mojlighet att planera for lek-
och vistelseytor.

Region Uppsala, Trafik och samhalle

Trafik och samhalle, Region Uppsala har inga synpunkter pa planforslaget.

Trafik och miljogruppen for Synskadades riksforbund (SRF) i Uppsala lan

Trafik och miljogruppen vill uppmarksamma stadsbyggnadsforvaltningen att
detaljplanen inte visar hansyn till de behov som personer med synnedsattning har. De
papekar att det inte stdr ndgot om gdende under rubrikerna Férdndring och Gdng- och
cykeltrafik pa sidan 21 i planbeskrivningen.

De papekar att det star att snabbcykelbanan ska bli dubbelriktad och fem meter bred,
och undrar om den sodra gang- och cykelbanan blir ombyggd till gdngbana, samt om
gangtrafikanter blir fredade fran cyklister dar. De undrar dven hur bred den norra
gangbanan ska bli och papekar att minsta matt enligt Boverkets foreskrifter (ALM 2) ar
tva meter (med undantag pa 1,8 meter under sarskild forutsattning). Till den bredden
kan utrymme for upphojd kantsten laggas.

Trafik- och miljogruppen anser ocksa att gangytan langs Sankt Johannesgatan
behover ett tydligt ledstrak (naturligt och/eller konstgjort) som synskadade kan félja
med vit kapp, sarskilt som det ska vara en snabbcykelled intill som gor att kantstenen
langs korbanan inte kan anvandas.

Vidare papekar de att det under rubrikerna Férutsdttningar och Gang- och cykeltrafik pa
sidan 20 och i figur 29 pa sidan 21 i planbeskrivningen stdr om en grusad gang- och
cykelvag langs den gamla banvallen. De menar att denna idag ar en gangvag och inte
reglerad for cykeltrafik. De papekar att om vagen ska vara for cykel behdvs en
breddning och en tydlig uppdelning mellan gdende och cyklister. Trafik- och
miljogruppen papekar dven att det saknas en saker passage 6ver Luthagsesplanaden i
forlangningen av denna grusvag.

Trafik- och miljogruppen anser att ytan for trevagskorsningen mellan Sankt
Johannesgatan och Klangs grand inte ser ut att medge nagot utrymme for
passager/overgangsstallen med orienterade rak kantsten vinkelratt mot
gangriktningen. De undrar darfor hur personer med synnedsattningar ska hitta over
gatan pa ett sakert satt. Vidare skriver de att de idag riktas ut i korsningen fastan
korsningen byggdes om sa sent som for cirka fem ar sedan.
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Trafik- och miljogruppen skriver att de undrar varfor Uppsala kommun upprepar
bristande utformning i sina detaljplaner och genomféranden pa ett satt som gor att
lagarna och foreskrifterna, som ska gora att samhallet blir tillgangligt och anvandbart
for personer med funktionsnedsattning, inte uppfylls.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Gangtrafiken forandras inte i och med detaljplanen. Planbeskrivningens avsnitt om
forandringar gallande gang- och cykeltrafik fortydligas gallande detta.

Gang- och cykelbanan pa Sankt Johannesgatans sddra sida kommer inte att byggas
om. Den ligger dven utanfor planomradet. Gdngbanan pd Sankt Johannesgatans norra
sida kommer att bli minst tvd meter bred.

Ledstrak kommer att anlaggas i samband med ombyggnationen av snabbcykelleden,
da detta ar ett lagkrav. Exakt utformning av dessa ar inte bestamd &n, men tas med i
projekteringen framover.

Den grusade gangvag som finns mellan Sankt Johannesgatan och Luthagsesplanaden
kommer inte att bli en regelratt cykelvag, och ska inte kallas for cykelvag. Det ar dock
en koppling som ska finnas kvar. Det finns en langsiktig malsattning om en saker
passage Over Luthagsesplanaden, som kopplar samman denna gangvag med den
gamla banvallens fortsattningen vaster om Luthagsesplanaden, men detta ar inte
nagot som omfattas inom den har detaljplanen.

lllustrationen som visar trevagskorsningen mellan Sankt Johannesgatan och Klangs
grand ar endast en illustration/grov skiss som ar tankt att visa ett exempel pa hur
bebyggelsen kan komma att se ut efter ett genomforande av detaljplanen. Den visar
inga detaljer gallande gatornas utformning. Samtliga lagkrav for
tillganglighetsanpassning kommer att tillgodoses.

| en detaljplan redovisas oftast inte den exakta gatuutformningeniillustrationeri
planhandlingarna. Det en detaljplan gor ar att sakerstalla att det finns tillrackliga
utrymmen for att utforma gatorna enligt samtliga lagkrav, men den exakta
utformningen av gatorna sker inte forran i en detaljprojektering langre fram. Allmanna
gator anlaggs av kommunen, som sakerstaller att samtliga lagkrav for
tillganglighetsanpassning tillgodoses.

Uppsala Pensionarsforeningars Samarbetsrad (UPS)

Uppsala Pensionarsféreningars Samarbetsrad (UPS) anser att en utbyggnad av
bostader inom kvarteret ar rimlig. De anser dock att bostadshusen skulle smalta in
battre i nuvarande bebyggelse om de planerade husen blir lagre och eventuellt mer
fristdende, da det annars riskerar att bli ndgot av en egen hoghuso, speciellt mot
villakvarteren.

UPS papekar ocksa att kommunen enligt detaljplanen vill ta stor hansyn till
aldreperspektivet, vilket UPS anser ar klokt da man kan rékna med att dldre manniskor
fran de narliggande villaomradena garna vill flytta till flerbostadshus sa smaningom.
De foreslar darfor att de nya bostadshusen inte byggs sa nara gatan, vilket de tycker ar
en trivsel- och sdkerhetsatgard dven for barn. De menar att det ar lampligt med en
forgardsmark med trad.

Vidare anser UPS att det trots ett flertal undersokningar och provtagningar saknas en
overgripande bild av fororeningarna och deras spridningsforutsattningar. De anser att
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man borde lokaliserat borrningar till sa kallade ”hot spots”, det vill sdga ndra pumpar,
tankar och ledningar, for att lokalisera hoga halter av framst petroleumprodukter och
for att minimera efterbehandling. De staller sig ocksa fragande till den hoga halten av
radon i marken och tycker att det borde diskuteras innan man gar vidare. UPS anser
inte att man bor avstyrka detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att utformningen av den bebyggelse som
mojliggors av detaljplanen &r rimlig pa platsen, trots att den inte har lika fristdende
huskroppar som de mest narliggande byggnaderna. Planomradet ligger relativt
centralt i tatorten, och det finns andra bostadsbyggnader, exempelvis langre sterut pa
Sankt Johannesgatan, dar byggnader moter gatan med langre sammanhangande
fasader pa liknande satt som byggratten i den sddra delen av planomradet. Byggratten
i den norra delen av planomradet, som ligger mittemot enfamiljshus, ar kortare och
mojliggor bebyggelse i vinkel. Aven hir gér stadsbyggnadsforvaltningen bedémningen
att byggnaden som mojliggors har en rimlig skala fér platsen och i férhallande till
omgivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte att byggnaderna bor ligga langre bort fran
gatan. Dels sékerstaller detaljplanen forgardsmark mellan byggratterna och den
allmanna gatan, dels skulle en flytt av byggnaderna léngre bort fran gatan innebara att
bostadsgarden skulle bli mindre.

Gallande UPS:s kommentarer pa markundersokningarna och provtagningarna, pagar
dessa fortfarande inom planomradet, och utférandet sker under myndighetens
kontroll. Dessutom finns en planbestammelse om att markfororeningar ska atgardas
innan startbesked far ges for andrad markanvandning.

Privatperson 15

Privatperson 15 menar att den nya byggnaden narmast hens bostad kommer att vara
3,5 meter hogre an hens byggnad. Hen menar att det ar hogre, och undrar om det ar
tillatet. Hen papekar att det finns en bestammelse om hogsta nockhdjd, och vill veta
vad den hogsta tillatna nivaskillnaden for nockhéjden ar, i och med att det star att nya
byggnad borde bli lika hdg. Privatperson 15 skriver att hen ar medveten om att den nya
byggnaden har begransats fran sex till fem vaningar, men menar att det &r héjden pa
nockhdjden som ar viktig, och papekar att ny byggnad kan bli 3,5 meter hogre d@n den
byggnad hen bor i. Hen skriver att den hogre hojden paverkar vyn mot skogen negativt,
och att denna vy paverkar vardet pa lagenheten. Privatperson 15 undrar hur det 4r med
ersattning for tappade timmar med solljus, da detta innebér storre kostnader for
upplysning av lagenheten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Inom byggratten langs Sankt Johannesgatan mojliggors en byggnad med hogsta
nockhdjd pa +38,5 meter dver angivet nollplan, medan befintliga byggnader pa
motsatt sida av gatan har en nockhdjd pa cirka +35,0 meter 6ver angivet nollplan.
Sankt Johannesgatan 36C ar belagen cirka 0,6 meter lagre en tilltankt ny byggnad pa
andra sidan av gatan. For den tilltanka byggnaden ges utrymme for trabyggnation,
varpa extra hojd kravs i varje bjalklag, samt for installationer pa vinden, da det inte
planeras nagra kallare. Syftet med bestammelsen har fortydligats i planbeskrivningen.
| kombination med Sankt Johannesgatan 36C:s lagre placering i forhallande till gatan
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ger det en hégre byggnadshdjd, trots att byggnaderna har samma antal vaningar. Att
den nya planerade byggnaden placeras hogre i forhallande till gatan har att géra med
kvarterets behov av hantering av skyfall, samt forhallandet till breddningen av
snabbcykelbanan.

Stadsbyggnadsforvaltningen menar att det inte ar givet att inte forvanta sig en andring
av bebyggelsen i ndrheten av en bostad inom en vaxande tatort.

Privatpersoner 6-7

Skala och gestaltning

Privatpersonerna 6-7 anser inte att den foreslagna skalan pa byggratterna ar sakligt
motiverad i stadsbyggnadsforvaltningens bemétande av deras samradsyttrande.

De menar att forslaget inte innebar nagon kontinuitet av stadskvaliteter och
verksamheter. Byggnaderna i den vastra delen av planforslaget innehdller inga
verksamheter.

Privatpersonerna 6-7 anser att stadskvaliteter dven omfattar smahus, och att skalan
med tvavaningshus ar en kvalitet som flertalet invanare, och speciellt boende i deras
naromrade uppskattar. De ser inte heller ndgot positivt med att skapa ”ett tydligare
definierat gaturum” pa S:t Johannesgatan och undrar vilka varden det tillfor.

Privatpersonerna 6-7 menar ocksa att foreslagen byggnad langs S:t Johannesgatan
inte passar in i den luftiga miljon och att portiken inte ar ett tillrackligt avbrott i
gatulinjen. De anser darfor att byggnaden bor delas upp i tva separata huskroppar.

Privatpersonerna 6-7 skriver att detaljplanen "Kandidaten” pa motsatt sida av
detaljplanen for kvarteret Pumpen andrades fran ett forslag med en kasernliknande
byggnad langs S:t Johannesgatan till att gora tre punkthus i harmoni med omradet
som ligger soder om platsen. De skriver att flera remissinstanser, bland annat
lansstyrelsen lamnade dessa synpunkter som sedan fick genomslag i den detaljplanen.
Privatpersonerna foreslar att minska hushéjden, och att det kan kompenseras med att
utvidga byggratten soderut enligt bilden nedan.

KOMBERGA  _
TR ~_:.;‘

Bild 1. Kartbild dér privatpersonerna 6-7 har visat vilka vaningsantal de anser att byggratterna bor tillata,
samt hur byggratten istallet kan utdkas i planomradets vastra del.
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Sammanhang och stadsbild

Privatperson 6-7 anser att det ar felaktigt att det &r “ett vaningsantal som inte
overstiger de narliggande byggnaderna”, eftersom de narliggande byggnaderna i den
vastra delen ar enbostadshus i hogst tva vaningar, medan de planerade byggnaderna
foreslas kunna vara fyra (kanske fem) vaningar, cirka 17 meter ovan markytan. De
haller med om att bebyggelsen i omradet runt planomradet inte har nagon enhetlig
karaktar, men anser att skalan pa husen ar enhetlig, och har en skala langs S:t
Johannesgatan idag, vilket mojligen kan motivera nagot hégre hus i den delen av
planférslaget. | den vastra delen bade sdderut och norrut &r dock skalan hogst
tvavaningshus. Privatperson 6-7 anser inte att det ar nagon sa kallad
”stadsmassighet”, om man avser att det ska vara hoga hus, langs Luthagsleden fran
Tiundagatan till Hildur Ottelinsgatan pa nordvastra sidan och ner till Flogsta pa den
sydostra sidan. De bifogar en karta som visar skalan i omradet med hogst
tvavaningshus.

Bild 2. Bild som bifogats yttrande fran privatpersoner 6-7 och ska visa omraden i narhet till planomradet
med en skala pa tva vaningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Skala och gestaltning

Syftet for detaljplanen har dndrats sedan samradsforslaget, dar ett av syftena angavs
vara att starka Sankt Johannesgatan med en mer stadsmassig karaktar och lokaler for
verksamheter. Detta baserades pa att planomradet ligger i narheten av
Luthagsesplanaden, inom ett omrade for stadsstraket ”Stenhagenstraket” i
oversiktsplanen. Stadsstrdk ska innehalla en hog koncentration av bebyggelse med
framst bostader och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter.
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Bedomningen om planomradets lage i forhallande till stadsstraket har sedan samradet
omformulerats, i och med att omradet inte ligger i direkt anslutning till
Luthagsesplanaden, dar det finns storre motiv och underlag for lokaler for
verksamheter. | planomradets ndaromrade finns huvudsakligen bostader, varfor
stadsbyggnadsforvaltningen bedomer det [ampligt att mojliggora endast bostader i
detta lage.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det ar naturligt att gaturummet langs Sankt
Johannesgatan fortsatter likt det som finns langs samma gata 6ster om
Tiundagatan/Krongatan, dar det ligger flerbostadshus med langsidorna langs gatan.
Det bidrar till en kontinuitet i stadsbilden.

Gallande langden pa byggratten langs Sankt Johannesgatan, anser
stadsbyggnadsforvaltningen att den ar rimlig pa platsen. Detta eftersom planomradet
ligger relativt centralt i tatorten, och det finns andra bostadsbyggnader, exempelvis
langre Osterut pa Sankt Johannesgatan, som har samma langd.

Lansstyrelsen har inte yttrat sig gallande byggnadernas utformning i detta drende.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget ar lampligt pa platsen. En
byggnad i planomradets vastra del riskerar att skugga bostadsgdrden ytterligare pa
eftermiddagar och kvallar.

Sammanhang och stadsbild

Stadsbyggnadsforvaltningen menar att tanken med byggnaderna, som detaljplanen
mojliggor, ar att skapa en ny sammanhallen bebyggelse med en gemensam gard i
mitten. Planomradet ligger mitt emellan en hogre bebyggelse langs Sankt
Johannesgatan, och en lagre villabebyggelse langs Klangs grand. Langre osterut langs
Sankt Johannesgatan finns bebyggelse med flerbostadshus som har langsidorna mot
gatan pd bagge sidor av gatan. Eftersom det redan finns befintliga flerbostadshus pa
sodra sidan av Sankt Johannesgatan i anslutning till planomradet anser
stadsbyggnadsforvaltningen att det ar naturligt att den strukturen fortsatter aven langs
den strackning av gatan som ligger inom planomradet. Férvaltningen anser ocksa att
det ar naturligt att dven byggratterna mot Klangs grand ar flerbostadshus for att bilda
en gemensam enhet inom planomradet. Bebyggelsen mot Klangs grand regleras i
detaljplanent till att vara lagre mot Klangs grand for att mota den lagre bebyggelsen pa
motsatt sida av gatan.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har elanlaggningar inom saval naromrade
som planomradet. De papekar att minsta avstand mellan markkabel och byggnad ska
vara fem meter. Vattenfall Eldistribution AB 6nskar darfor ett u-omrade mitt 6ver
markkablarna ifall skyddsavstandet pa fem meter hamnar inom kvartersmark.
Markkablarna ar inmatta, och Vattenfall Eldistribution AB erbjuder sig att skicka over
dwg-fil for att kommunen ska kunna sakerstalla kablarnas lage.

Vattenfall Eldistribution AB skriver ocksa gallande den planerade atervandsgatan att
det vid en ny korsande vagstracka som ar asfalterad, gatstensbelagd eller liknande
(bade bilvag och gang- och cykelvag) ska befintliga markkablar forlaggas i ror
alternativt flyttas. Vid annan typ av belaggning ska befintliga markkablar forlaggas i ror
alternativt flyttas om vagstrackan kommer trafikeras med tung trafik.
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Gallande det planerade parkomradet i vastra delen av planomradet, papekar Vattenfall
Eldistribution AB att parken planeras over befintliga markkablar. De skriver att
marknivan over de befintliga kablarna inte far sénkas sa att fyllnadsdjupet
(skyddsfyllnad minst 0,55 meter) 6ver kablarna minskar. Inom ett omrade av minst tre
meter pa vardera sidan om markkablarnas yttersta faser bor trad och buskar inte
planteras. De skickar dven vidare allman information om vad som galler vid eventuell
flytt/forandring av befintliga elanlaggningar med mera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Plankartan dndras sa att byggratten flyttas till att ligga minst fem meter fran narmaste
markkabel fran Vattenfall Eldistribution AB. Den kvartersmark som ligger inom
skyddsavstandet planlaggs som prickmark som inte far bebyggas.

Stadsbyggnadsforvaltningen tar med sig information om forlaggning av markkablar
langs Klangs grand.

Gallande det planerade parkomradet i den vastra delen av planomradet, kommer
marknivan inte att sankas.

Vattenfall AB Heat Sweden

Vattenfall AB Heat Sweden papekar att det ar viktigt att byggherren kontaktar dem i
god tid. Detta i synnerhet om planerad bebyggelse medfér andring av ledningsnaten.
De héanvisar i ovrigt till sitt samradsyttrande.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordra yttrandet till byggaktoren.

Uppsala Lagenhetshotell AB

Uppsala Lagenhetshotell AB ar positiva till att den geografiska utbredningen har
begransats sa att nuvarande vagstrackning av Klangs grand bibehalls och att befintlig
parkmark behalls.

Uppsala Lagenhetshotell AB menar dock att hogsta nockhdjd har okats. De aremot en
andring av karaktaren pa bebyggelsen pa norra sidan av Sankt Johannesgatan, dar
nuvarande detaljplan mojliggor hogst tva vaningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att byggrattens nockhdjd mot Klangs grand ar
rimlig ur ett stadsbyggnadsperspektiv, vilket beskrivs narmare i forvaltningens svar pa
yttrandet fran privatpersonerna 6-7, samt dven med tanke pa sol- och
skuggforhallanden for de nya byggratterna samt intilliggande befintliga byggnader.

Privatperson 11

Privatperson 11 skriver att det ar mycket viktigt att man forebygger att stora
regnmangder kan ta sig ner pa Klangs grand och vidare ner mot fastigheternai
kvarteret, som kommer att ligga mycket lagre an de nya byggnaderna, dd man planerar
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att hoja marknivan dér. Hen anser att Klangs grand behdver stangas av helt mot
Luthagsesplanaden for att forhindra att vatten kan ta sig fram denna vag.

Vidare anser privatperson 11 att man bor fundera dver trafiksituationen pa
Tiundagatan, som idag ar avstangd under rusningstid, med langa koer till stoppljuset.
Hen tycker ocksa att mojligheten att parkera behdver ses 6ver, da hen menar att
Klangs grand nastan alltid ar full av parkerade bilar, och undrar hur detta ska l6sas med
sa manga nya bostader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen sakerstaller att dagvatten vid skyfall tas om hand inom det gronomrade
som ligger i planomradets vastra del, for att forhindra ett stort flode fran
Luthagsesplanaden som rinner 6sterut via Klangs grand. Detta sakerstalls genom att
styra ett antal markhojder i gronomradet. Tanken med hanteringen beskrivs mer
utforligt i den skyfallsutredning som bifogas detaljplanen.

Tiundagatan ligger utanfér planomradet, och beaktas darfor inte i detaljplanen.

Detaljplanen sakerstaller att behovet av parkeringar som genereras av den mojliga nya
bebyggelsen inom planomradet kan ordnas inom kvartersmark. Detaljplanen behdver
inte omhanderta ett parkeringsbehov som genereras utanfor planomradet. Det
behover istallet tas om hand av respektive fastighetsagare.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ser positivt pa byggande av bostader inom
planomrddet. De papekar att det inte namns nagot om den planerade bostadsformen,
och anser att hyresrattslagenheter bidrar till 6kad integration av manniskor inom ett
samhéllsomrade med blandad bebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen styr inte typen av upplatelseform for bostader, men forhindrar inte
mojligheten till hyresrattslagenheter.

Postnord

Postnord beskriver att de har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.

Postnord skriver att man i flerfamiljshus ska ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. De papekar att Postnord ska kontaktas i god tid for dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen till byggaktoren.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat skriver att de i dagslaget inte har nagra anlaggningar eller intressen
som berdrs i planomradet, och darfor inte har ndgra synpunkter pa remissen.
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Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB (nedan kallad UVAB) papekar att spillvattnet fran den
foreslagna detaljplanen planeras att ledas till Kungsangsverket, och att miljotillstandet
for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som ansluts till verket. Som
en foljd av befolkningsdkningen riskerar det gallande miljétillstandet att Overskridas
inom kort. De menar att detta innebar att det inom kort kommer att saknas tillgang till
en laglig avloppslosning, vilket kan innebéra att detaljplanen riskerar att upphavas.

UVAB meddelar att de har ett ledningspaket som ligger pa kvartersmark parallellt med
Klangs grand, som behover flyttas ut till Klangs grand for att mojliggora planerad
bebyggelse. De papekar att byggherren behover bekosta ledningsflytten och att detta
behover regleras i exploateringsavtalet.

Den planerade transformatorstationen ar placerad ovanfér samma ledningsstrak,
vilket innebar att det kommer att kravas en ledningsflytt hela vagen fram till Sankt
Johannesgatan. Aven detta behover skrivas in och faststéllas i exploateringsavtalet.

UVAB anser att det behdver ges forslag pa hur dagvatten fran gatan kan renas och
fordrojas och hur stor yta som behovs for atgarderna. De papekar att dven om det inte
finns riktlinjer for trafikdagvatten sa sager Vattenprogrammet att det bor uppehallas
och renas med hjalp av anlaggningar for gronska innan vidare avledning,.

UVAB anser att dagvattenutredningen behover kompletteras med berakningar av
floden vid ett 100-arsregn for saval dagens situation som for framtida exploatering. Det
behdver utredas hur klimatfaktor paverkar ett 100-arsregn fran den planerade
utbyggnaden jamfort med idag. Darefter behover det undersokas om den foreslagna
ytliga volymen fér dagvattenhanteringen ar tillracklig for att inte 6ka utflodet fran
utbyggnaden vid ett 100-arsregn.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen ar medveten om att det nuvarande miljotillstandet for
Kungsangsverket riskerar att Gverskridas, men menar att detta inte paverkar
detaljplanenioch med att det pagar en tillstandsprocess. En skrivning om att det
nuvarande miljétillstandet riskerar att ga ut, samt att en tillstandsprocess pagar, har
lagts till i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen vidarebefordrar informationen till byggaktoren om att
ledningspaketet som ligger pa kvartersmark parallellt med Klangs grand behéver
flyttas ut till gatan, och att de behover bekosta ledningsflytten. Denna kostnad
kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Det ledningspaket som ligger i gronomradet i narheten av E-omradet ligger inte under
E-omradet, utan ligger flera meter sdder om E-omradet och den féreslagna gangvagen.

Dagvattenutredningen (Bjerking, 2023-09-07) visar att dess foreslagna
dagvattendtgarder medfor att samtliga féroreningshalter och mangder forvéantas
minska, vilket betyder att detaljplanen inte bedoms riskera att recipienten Fyrisan inte
nar uppsatta miljokvalitetsnormer. Detta i kombination med att gatan endast kommer
att byggas om marginellt, i och med en nagot utdkad vandyta, gor att
stadsbyggnadsforvaltningen inte anser att den aktuella detaljplanen behover krava
ytterligare rening och fordréjning av dagvatten fran gatan.

WSP har tagit fram ett fortydligande till PM Skyfallshantering Kv Pumpen som laggs som
bilaga till planhandlingarna. | PM:et tydliggors det att den beraknade volymen fér 100-
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arsregnen utgar fran kapacitet som tidigare kvartersmark har tagit hand om. Dessutom
ar stromningskartan som finns i skyfalls PM:et gjord innan infarten fran
Luthagsesplanaden ned mot planomradet stangdes och férseddes med kantsten,
nagot som troligen delvis minskar inflodet framover. Planbeskrivningen har dven
kompletterats med en beskrivning av att andelen hardgjord mark kommer forbli
densamma efter foreslagen exploatering. Mangden skyfall som avrinner fran
planomradet kommer darfor bli ungefar densamma. Genom de atgarder som redogors
for i planbeskrivningen foreslas vattnet ledas om och férdrojas pa den gronyta som
ligger i planomradets vastra del och ar planlagd som park.

Raddningsnamnden

Raddningsnamnden noterar att granskningsforslaget inte mojliggor ett sexvaningshus,
och att stadsbyggnadsforvaltningen angett att detta ar anledningen till att planen inte
behover anpassas for raddningsvagar eller uppstallningsplatser. Raddningsndmnden
vill dock poangtera att det generellt kan finnas behov av raddningsvagar och
uppstallningsplatser for byggnader 6ver fyra vaningar, vilket mojliggors mot Sankt
Johannesgatan. De menar att det dar finns ett behov av att utreda mojligheterna for
raddningsvagar och uppstallningsplatser.

Raddningsnamnden skriver att byggherren kan l6sa utrymningssituationen, dar
garden inte dr anpassad for raddningsvégar och uppstallningsplatser, genom att vélja
genomgaende lagenheter (forutsatt att gatan kan nyttjas som uppstallningsplats) eller
genom att forse byggnaden med brandsakra trapphus (sa kallade Tr2-trapphus).

Raddningsnamnden papekar att da byggnader tillats uppforas sa nara fastighetsgrans,
som i planforslaget, medfor det att det kan finnas behov av att uppfora
uppstallningsplatser och raddningsvagar utanfor den egna fastigheten (langs gatan).
Det innebar att det behovs avtal eller liknande mellan de olika fastighetsagarna som
bland annat reglerar ansvarsférdelningen av kontroll och underhall av
uppstallningsplatserna for att sakerstalla utrymningen och forvaltningsskedet.

Raddningsnamnden rekommenderar att arbetet med detaljplanen tar hansyn till
yttrandet ovan da det kommer att paverka saval utformning av byggnader som marki
anslutning till dessa, da uppstallningsplatser och raddningsvagar bland annat kraver
relativt stora och hardgjorda ytor, fria fran hinder.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen mojliggér genomgaende lagenheter for de bostader som vetter mot
bostadsgarden. | det fall genomgaende lagenheter inte skulle genomforas finns
mojligheten att installera brandsakra trapphus.

| det fall det kan finnas behov av att uppfora uppstallningsplatser och raddningsvagar
utanfor fastigheten for planomradet finns mojlighet att teckna avtal eller liknande. Om
avtal inte tecknas finns alternativet att installera brandsakra trapphus.
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare
Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Utbildningsforvaltningen

Region Uppsala, Trafik och samhalle

Sakagare och boende inom och utanfor
planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Bostadsrattsforeningen Pumpen
Uppsala Lagenhetshotell AB

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3-5
Privatperson 6-7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 15

Kommunala namnder, forvaltningar med
flera

Raddningsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Synskadades riksforbund

Uppsala Pensionarsforeningars
Samarbetsrad

Foreningen Varda Uppsala
Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Nordic

Svenska kraftnat

Skanova

Trafik

Region Uppsala, Trafik och samhalle

Samrad

2021-05-22
2021-05-22

2017-05-17
2017-04-28,
2017-05-18
2017-05-21
2021-05-17
2017-05-19
2017-05-19
2017-05-15
2017-05-17
2017-05-15
2017-05-15
2017-05-14

2017-05-18
2017-05-30
2017-05-18

2017-05-10

2017-05-10
2017-05-16
2017-05-19

2017-05-19

2017-05-04

Granskning

2023-11-10
2023-11-06

2023-10-27
2023-11-06

2023-11-03

2023-11-03

2023-10-24

2023-11-06

2023-11-01

2023-10-30
2023-11-03
2023-11-06

2023-11-01
2023-11-03
2023-11-02
2023-10-26

2023-11-06
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Remissinstanser och medborgare
Ovriga

Privatperson 13

Privatperson 14

Postnord

Samrad

2017-05-18
2017-05-19

Granskning

2023-10-16
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