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Vard- och omsorgsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till dldrendimnden 2021-05-21 ALN-2021-00287

Handlaggare:
Jonas Nord, Rebecca Strand, Madeleine Persson

Central traffpunkt for dldre i Busstornet,
Norra Hovstallangen

Forslag till beslut
Aldrendmnden beslutar

1. att forlagga traffpunktsverksamhet i inhyrd lokal i centrala Uppsala (Busstornet,
Norra Hovstallangen).

Sammanfattning

For narvarande bedrivs ett byggprojekt i Kungsangen benamnt Norra Hovstallangen.
Planen ar att det bland annat ska anlaggas en forskola, skola (arskurs 1-9) samt en
idrottshall. Planerat fardigstallande for bygget och start av verksamhet &r ar 2026.

Under varen har Vard- och omsorgsforvaltningen, mer specifikt dldrenamndens
verksamhetsomrade, fatt forfrdgan om de &r intresserade av att hyra in sigi byggnaden
bendamnd Busstornet.

Efter forfrdgan har forvaltningen utrett vilka eventuella verksamheter som kan passa,
delsi sjalva lokalen, men dven utifran dess lage och gallande planerade verksamheter i
omradet, och kommit fram till att det framst skulle vara aktuellt att bedriva
traffpunktsverksamhet dar.

Det finns bade fordelar och nackdelar, beskrivet mer utforligt nedan. Till férdelarna hor
att det ger mojlighet till en central traffpunkt med mojlighet till flera samnyttjande- och
samverkanslosningar. Till nackdelarna hor att vi inte idag kan sakerstalla den exakta
kostnaden samt att det formodligen kommer bli dyrare &n andra traffpunkter da den
kommer vara beldgen centralt. Att projektet vantas vara fardigt ar 2026 kan vara bade
for- och nackdel. Det ar lang tid till dess att verksamhet kan bedrivas i byggnaden vilket
kan ses som en nackdel samtidigt som vi har majlighet att stélla om var verksamhet
och att strategiskt planera var lokalférsorjning géllande traffpunktsverksamheten.

Postadress: Uppsala kommun, Vard- och omsorgsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: vard-ochomsorgsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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For att kunna ga vidare med projektet behdver det finnas verksamheter som visar sitt
intresse och darav behovs ett beslut fran dldrenamnden géllande att bedriva
verksamhet i Busstornet.

Beredning

Arendet har beretts av Vard- och omsorgsférvaltningen, avdelningen for
systemledning, enheten for strategiskt stod och Stab fastighet, enhet strategi och
bestallning.

Arendet

Vard- och omsorgsférvaltningen, tidigare aldreforvaltningen, har under varen blivit
tillfragade om deras intresse att ar 2026 flytta in i och bedriva verksamhet i byggnaden
kallad Busstornet vid Norra Hovstallangen.

| enlighet med verksamhetsplanens mal gallande 6kat antal traffpunkter laggs nu
forslag till uppforande av Traffpunkt i den befintliga byggnaden "Busstornet” pa
fastigheten Kungsangen 24:1.

Pa fastigheten kommer dven nybyggnation att ske. Detta i form av lokaler for forskola,
skola (arskurs 1-9), idrottshall, tillagningskok, utemiljo, parkeringsgarage och kontor.
Projektet gar under namnet Norra Hovstalldngen. Den tilltankta lokalen for traffpunkt
kommer i samband med uppforandet av de nya byggnaderna att renoveras enligt
verksamheternas kravstallning. Samtliga lokaler ska vara fardigstallda HT 2026. | den
aktuella byggnaden har sedan tidigare kulturférvaltningen visat intresse att bedriva
fritidsklubb. For att kunna ga vidare med projektet kravs att fler aktorer atar sig att
bedriva verksamhet pa fastigheten da det behdver sakras upp hyresgaster infor
upphandling av aktor. Utdver utbildningsforvaltningen, som ska bedriva skola, har
fragan stallts till bland annat davarande aldreforvaltningen och kulturforvaltningen.

For att kunna kontakta méjliga hyresvardar enligt tidsplan behovs beslut fran fler
aktorer om att bedriva verksamhet snarast mojligt.

Foredragning
Projekt och tidsplan

I nuldget ager Uppsala kommun marken som projektet avser, Norra Hovstallangen (se
bild 1 och bild 2). Emellertid ska marken inom projektet sdljas till den tilltankta
hyresvarden som ocksa ska vara ansvarig byggherre for projektet. Hyresvarden bygger
enligt kommunens kravstallning och val av hyresvard kommer ske via en urvalsgrupp.
Valet av hyresvard kommer genomféras utifran de urvalskriterier som styrgruppen for
projektet satt upp. Stort fokus kommer att ligga vid att hyresvarden kan genomfora
byggnation och hyra ut lokaler till en bra och rimlig hyresniva. Kommunen kommer
sdledes, efter fardigstallande, att hyra in aktuella lokaler i objektet. Syftet med
tillvdgagangssattet ar att minska kommunens investeringskostnader.

Tidplanen for projektet ar fardigstallande under hosten 2026. Dock krévs beslut fran
forvaltningarna i kommunen gallande inhyrningar redan nu for att kunna fardigstalla
och fa ut marknadsfoéringsmaterial till intressenter innan sommaren. Detta for att
hyresvardar ska kunna lamna forslag pa utformning under hosten och for att
urvalsgruppen sedan ska kunna valja mellan dessa hyresvardar och ha beslut om
tillténkt hyresvard innan jul. All kravstéllning maste vara gjord till
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marknadsforingsmaterialet for att alla hyresvardar ska kunna l[@mna forslag med
samma forutsattningar. All kravstallning gentemot hyresvarden maste sakerstallas nu
sd att hyresberdkningar ska kunna bli sa korrekta som mojligt och saledes inte behéva
justeras senare under projektets gang. Affarsupplagget bygger pa att de
forvaltningarna som sager ja nu dven kommer fullflja sitt deltagande i fastigheterna,
detta for att sakra hela projektets ekonomiska baring.

Byggnad och kostnad

Busstornet inrymmer 3 vaningsplan med vardera ca 200 m2 lokalyta. Den tilltédnkta
inhyrningen ror sig om cirka 300 kvadratmeter, som utgors av ett eget plan och ett plan
som nyttjas tillsammans med fritidsklubb. Exakta fordelningen av ytor mellan
fritidsklubb och traffpunkt i Busstornet dr annu inte satt men ovan ndmnd storlek pa
300 kvadratmeter ligger till grund for berakning av schablonhyran per ar.

Byggnaden kommer att tillgénglighetsanpassas utifrdn rddande krav. | dagslaget finns
ingen hiss i byggnaden utan endast trappor for att kunna ta sig mellan vaningsplanen
(se bild 5%). For att atgarda det kommer en hiss att anlaggas utanpa byggnaden. Enligt
den antikvariska utredningen far det inte goras forandringar i trapphuset. | 6vrigt kan
lokalen utformas efter behov med forbehall for barande vaggar.

Schablonkostnaden som tagits fram &dr 2425 kronor per kvadratmeter och ar, vilket gor
att schablonhyran per ar blir cirka 727 500 kronor. Schablonhyran dr endast en
indikativ niva och kommer att revideras i samband med att hyresvard har valts. Det ska
aven tillaggas att berakningen gjorts utifran de nya inhyrningar som gjorts pa liknande
satt med fritidsklubbar da det inte genomforts nagon inhyrning for traffpunkter i nya
eller nyrenoverade objekt. Hyran kommer dven att paverkas av de krav som stélls pa
lokalen och de kan se olika ut mellan fritidsklubbar och traffpunkter. Nedan féljer en
tabell for jamforelse av olika traffpunkter och kostnaden fér dem. | tabellen finns dven
lokaler for Anhorigcentrum med da det &@r en jamforbar lokal som ligger centralt i S:t
Per gallerian. Det bor betonas att nagra av objekten ar aldre inhyrningar vilket dven
speglar kostnaden. For Storgatan 11 och Anhérigcentrum finns det forhallandevis nya
avtal.

Tabell 1, jamforelse av lokalkostnader

Lokal Adress Kostnad / kvm Kommentar

Busstornet Kungsangen 24:1 Schablonkostn. 2425 kr Exklusive drift
Storvreta Hasselvagen 1 1459 kr Exklusive drift
Traffpunkt 86:an Svartbacksg. 86 813 kr Exklusive drift
Traffpunkt Treklangen Valthornsv. 19 2289 kr Inklusive delvis drift?
Traffpunkt Storgatan 11 Storgatan 11 2126 kr Inklusive delvis drift
Anhorigcentrum Svartbdcksg. 7-11 2955 kr Inklusive delvis drift

Utover hyran tillkommer driftskostnad, parkering och investeringskostnad for
exempelvis inventarier och IT-utrustning. Det finns inga referensprojekt i form av
nybyggda traffpunkter sa den framtagna schablonkostnaden &r baserad pa andra
objekt med liknande innehall.

! Det finns ingen aktuell planritning for Busstornet. Bilderna speglar séledes inte dagens
planldsning men ger en indikation pa hur byggnaden ser ut invandigt.

2 Delvis drift innebar lite olika saker for de olika objekten, det kan innefatta exempelvis
fjarrvédrme och sophantering.
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Demografi

Da byggnaden kommer ligga forhallandevis centralt i staden och néra centralstationen
finns mojlighet for manga invanare att komma till den. Demografin i ndromradet
(Kungsangen) sag for 2019 ut enligt foljande:

Tabell 2, Demografi 2019

Antal personer 65+ Andel personer 65+
Kungsangen 887 13%
Centrum 1964 27%
Uppsala kommun 38364 17%

Ar2019 13g ndromrédet ndgra procent under genomsnittet fér andelen aldre personer
over 65 i Uppsala kommun. Emellertid ligger centrum, vilket ocksa kan rdknas som
upptagningsomrade for traffpunkten, dver genomsnittet. Vidare visar prognosen for ar
20243 att andelen aldre i naromradet kommer 6ka samtidigt som centrum kommer
behalla sin andel av invanare 65 ar och aldre. Utvecklingen ser saledes ut att gynna en
placering av traffpunkt vid Norra Hovstallangen.

Tabell 3, Demografi 2024

Antal personer 65+ Andel personer 65+
Kungsangen 1576 18%
Centrum 1875 26 %
Uppsala kommun 42150 17 %

I ndromradet for den planerade traffpunkten ligger Seniorrestaurang Senioren.
Senioren ar den mest valbesokta seniorrestaurangen i Uppsala kommun. Utover
mojligheter till synergieffekter (l&s nedan) ger den en fingervisning om malgruppen for
deltagande pa traffpunkten. Seniorrestaurangen har dagligen nastan 200 gaster som ar
65 ar och aldre. Antalet beskare pa Senioren visar pa att det finns ett underlag i
stadsdelen, antingen om det ar kommuninvanare som bor i stadsdelen eller
atminstone besoker den, dldre kommuninvanare som dven skulle kunna besoka
traffpunkten.

Tabell 4, Gaster Seniorrestaurang Senioren, Kungsangsgatan 25

Antal gaster 65+ Antal gaster 65+ per dag
2019 69374 Ca 190
2020 (januari & februari) 11678 Cal97

Traffpunktsverksamheten

Det har forts samtal med ledningen (omradeschef, verksamhetschef, administrator) for
traffpunktsverksamheten. De ar positiva till att bedriva traffpunkt i Busstornet och ser
det forst och framst som en mojlighet att bedriva en traffpunkt centralt i staden dar vi
idag inte har en regelratt traffpunkt, da Storgatan 11 fungerar pa ett lite annorlunda
satt. Att befinna sig centralt i staden ger ocksa mojligheter for andra aktiviteter och
andra samverkansmojligheter tack vare innerstadens utbud. Vidare ser de méjligheter

® Framtidsprognoser géllande demografi ar osakra vilket bor tas i beaktning.
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att utnyttja naromradet, exempelvis stadsparken, nérliggande utegym och arummet,
for att fortsatta med uteaktiviteter for de dldre (se bild 1 och bild 2).

De ser ocksa mojligheter att locka nya deltagare samt att de dven ser den geografiska
platsen som méjlighet for deltagare utanfor ndromradet att komma till traffpunkten da
den skulle ligga forhallandevis nédra centralstationen (se bild 1) och seniorrestaurang
Senioren, belagen pa Kungsgatan 25 (las mer nedan). Det kommer &dven finnas garage
under marken for parkering for besékare som kommer med bil utifran.

Traffpunkten skulle dven kunna fungera som ett nav for eventuell mobil
traffpunktverksamhet dar den i sddana fall skulle kunna utga fran Busstornet,
exempelvis for parkering av bilar i garaget under marken.

En tréffpunkt i Busstornet skulle dven pa sikt kunna fungera som ersattning eller som
komplement till befintliga traffpunkter i staden, bland annat Traffpunkt 86:an vars
avtal gdr ut 31 december 2022. Busstornet skulle, i det fall det beslutas om att forlagga
verksamhet dar, ingd i det Gvergripande arbetet kring tréffpunktslokaler.

De ser ocksa mojligheter i att kunna utforma en traffpunkt utifran bade verksamhetens
och personalens behov da det kommer genomforas en renovering av lokalen. Det
poangteras dock att det maste finnas mojlighet att stdlla om lokalerna for att passa
deras behov. Enligt forslaget beskrivet ovan ska det finnas stora mojligheter att
anpassa lokalen utifrdn de kommande hyresgasternas behov. Det ar dock en
kostnadsfraga beroende pa hur mycket som ska dndras och renoveras, vilket i
slutdnden kommer att paverka hyran.

Samverkan och samnyttjande

| dagslaget har kulturforvaltningen givit en viljeinriktning att bedriva verksamhet i
Busstornet i form av en fritidsklubb. En fritidsklubb dr en samlingspunkt for barn i
skolaldern dar de kan vara mellan skolan och till dess att foraldrarna kommer hem.

Fritidsklubb ar en verksamhet som rent verksamhetsmassigt fungerar bra att
samnyttja lokaler med. De har ungefar samma behov av lokaler som traffpunkterna,
exempelvis storre ytor for fysisk aktivitet, och rum for skapandeverksamhet. Vidare ar
fritidsklubbarna 6ppna mellan 13-18 under skoldagar vilket gor att det finns mojlighet
for traffpunkten att nyttja gemensamma lokaler under férmiddagen. Idag delar
fritidsklubb och traffpunktverksamhet lokaler i Eriksberg (Orstenen). Samnyttjandet
har dock inte kunnat utvarderas da traffpunktsverksamheten inte bedrivits i lokalerna
under pandemin. Ett scenario skulle kunna vara att traffpunkten och fritidsklubben far
ett plan vardera som egen hemvist dar det tredje planet skulle kunna besta av
samnyttjade ytor och dar kostnaden delas av respektive verksamhet.

Skolan och idrottshallen kommer ocksa ge mojlighet till samverkan och samnyttjande.
Det kommer finnas mojlighet for traffpunkten att hyrain sigi lokaler sa som idrottshall,
slojdsal och bildsal (se Bild 4).

Ur ett aldreperspektiv ligger seniorrestaurang Senioren i narheten. | dagslaget finns
ingen traffpunktsverksamhet i narheten av Senioren. Det kan finns mojlighet for viss
synergieffekt da aldre kan &ta subventionerad lunch och delta i traffpunktsverksamhet
i samma omrade. De som idag gar pa Senioren skulle kunna lockas till traffpunkten och
de som kommer till traffpunkten kan hanvisas till Senioren.

Att befinna sig pa samma plats som en skola och en fritidsklubb ger bade for- och
nackdelar. Mgjlighet till lokalsamverkan ar en fordel. Att befinna sig pa samma plats
som barn och unga ger ocksa mojlighet till intergenerationella moten mellan aldre och
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yngre. Att yngre och aldre méts skapar trygghet och forstaelse mellan de olika
grupperna och det kan aven finnas mojligheter till gemensamma aktiviteter. Samtidigt
kan en skolgard (se bild 3 och bild 4) och manga barn och unga i omradet skapa
otrygghet for vissa dldre som darmed véljer att inte ga till traffpunkten. Emellertid har
exempelvis seniorluncher i skolan* visat att det finns vinster for bade aldre och yngre
att de mots och befinner sig pd samma plats.

Vidare finns det genom samnyttjande mojligheter till ekonomiska besparingar utéver
delande av ytor. Ekonomiska besparingar kan aven goras genom exempelvis
gemensamt stadavtal, att kostnaden for inventarier i de delade ytorna delas mellan
aktorerna samt att kostnader for gemensamma 6vriga ytor sa som personalmatsal,
toaletter, korridorer etc. delas mellan aktorerna.

Ekonomiska konsekvenser

| forhallande till andra lokaler for traffpunkter kommer Busstornet mest troligt bli
dyrare an befintliga traffpunktslokaler, atminstone per kvadratmeter. Dock bor vissa
aspekter tas i beaktning gallande kostnadsbilden.

Det ar mer kostsamt med lokaler centralt i staden samtidigt som de dven kommer vara
nyrenoverade vilket dven det paverkar kostnaden. Dock finns det mojligheter att locka
fler brukare an andra traffpunkter. Forhoppningen ar att det blir en stor traffpunkt med
manga besokare och skulle sa bli fallet &r det inte sakert att kostnaden per brukare blir
hogre an pa andra tréffpunkter.

Lokalen ar en del av kostnaden och personal ar en annan. Nar forvaltningen har storre
traffpunkter kan den ocksa effektivisera sin personal. Det kan eventuellt bli mer
personaleffektivt med storre traffpunkter da tillsvidareanstalld personal pa helarsbasis
kan minska jamfort med tva mindre, exempelvis genom att ha tre personal pa en storre
och tva personal vardera pa tva mindre. Det finns ocksa mojlighet att tacka upp for
varandra vid exempelvis sjukdomsfranvaro vilket gor att kostnaden for vikarier kan
minska.

Tidshorisonten ar forhallandevis lang innan det gar att bedriva verksamhet i lokalen da
det ar aktuellt forst ar 2026. Forvaltningen haller kontinuerligt pa att se 6ver helheten
for vara traffpunkter och sa dven lokalerna. Det finns arbete med att exempelvis sla
ihop flera traffpunkter for att minska behovet av antalet kvadratmeter eller for att
effektivisera personalresurser. Forvaltningen ser kontinuerligt 6ver avtalstider och
lokalernas skick och hur anpassade lokalerna ar till verksamheten. Det ar sdledes inte
sakert att lokalbestandet ar 2026 ser ut som det gor idag. Tidshorisonten ger oss
mojlighet att fortsatta med vart strategiska arbete gallande lokaler i vilket Busstornet
blir en del, bland annat géllande lokalerna 86:an som ar beskrivet ovan. Det ar darfor
inte heller sakert att Busstornet kommer att 6ka kostnaderna for
traffpunktsverksamheten i sin helhet utan att kostnaden istallet fordelas annorlunda
anidag.

* Seniorluncher i skolan ar ett pilotprojekt som genomférdes under varen 2020. Det hann dock
inte genomforas till fullo utan har pausats pa grund av pandemin.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 18 maj 2021
e Bilaga, Central traffpunkt for aldre i Busstornet, Norra Hovstallangen, bilder
ochritningar

Vard -och omsorgsforvaltningen

Lenita Granlund
Forvaltningsdirektor
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Vérd- och omsorgsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 2021-05-17 ALN-2021-00287

Handlaggare:
Jonas Nord, Rebecca Strand, Madeleine Persson

Bilaga, Central traffpunkt for dldre i
Busstornet, Norra Hovstallangen

Bild 1: Projektet Norra Hovstallangens placering i staden
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Bild 2: Projektet Norra Hovstallangens placering i staden

Postadress: Uppsala kommun, Postadress, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: Email

www.uppsala.se
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Bild 4: Skiss 6ver projektet Norra Hovstallangens helhet, Busstornet centralt i bilden
med gratt tak.
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Bild 5: Planritning av Busstornet, ej aktuell planritning.
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