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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
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§84

Forsiljning Kabo 62:2 - Ake Sundvall i
Rosendal 1 AB

KSN-2017-3287

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkinna kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och Ake
Sundvall i Rosendal 1 AB (559257-1607) betraffande forsaljning av fastigheten
Kabo 62:2 enligt arendets bilaga 1, under forutsattning att bygglov med
diarienummer PBN-2020-001427 har beviljats.

Beslutsgang

Ordféranden staller forvaltningens forslag mot avslag och finner att kommunstyrelsens
mark- och exploateringsutskott bifaller forvaltningens forslag,

Sammanfattning

Kommunen tecknade 2017 markanvisningsavtal med Ake Sundvall AB inom Rosendal,
etapp 2. Markanvisningsavtalet avser ett forslag inom fastigheten Kabo 62:2.

Det forlangda markanvisningsavtalet [6pte ut den 30 april 2020. | samband med att
markanvisningsavtalet [6pte ut beslutade mark- och exploateringsutskottet om ett
forlangt forhandlingsmandat med fast pris pa 5200 kronor per kvadratmeter ljus
bruttoarea. Forhandlingsmandatet gallde till 30 juni 2020.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten saljs till Ake Sundvall AB enligt
kopeavtalet i arendets bilaga 1. KOpeavtalet har utarbetats parallellt med
bygglovsprocessen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 8 september 2020
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga 2, Karta

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsens mark- och 2020-09-18 KSN-2017-3287
exploateringsutskott

Handlaggare:
Sofie Rosell Giiler

Forsiljning Kabo 62:2 - Ake Sundvall i
Rosendal 1 AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkinna kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala Kommun och Ake
Sundvalli Rosendal 1 AB (559257-1607) betraffande forsaljning av fastigheten
Kabo 62:2 enligt drendets bilaga 1, under forutsattning att bygglov med
diarienummer PBN-2020-001427 har beviljats.

Arendet

Kommunen tecknade 2017 markanvisningsavtal med Ake Sundvall AB inom Rosendal,
etapp 2. Markanvisningsavtalet avser ett forslag inom fastigheten Kabo 62:2.

Det forlangda markanvisningsavtalet [6pte ut den 30 april 2020. | samband med att
markanvisningsavtalet [6pte ut beslutade mark- och exploateringsutskottet om ett
forlangt forhandlingsmandat med fast pris pa 5 200 kronor per kvadratmeter ljus
bruttoarea. Forhandlingsmandatet gallde till 30 juni 2020.

Stadsbyggnadsforvaltningen fores|ar att fastigheten siljs till Ake Sundvall AB enligt
kopeavtaleti arendets bilaga 1. Kopeavtalet har utarbetats parallellt med
bygglovsprocessen.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Naringslivsperspektivet har beaktats i arendet, da kopeavtalet inte styr bostadernas
upplatelseform enligt byggherrens 6nskemal. Den féreslagna byggnationen inom
overensstammer med detaljplan for Rosendalsfaltet och ligger i linje med
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detaljplanens intentioner ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv. Vidare bidrar
principen om parkeringsfrikop till en begransning av biltrafik inne i stadsdelen vilket
leder till en sakrare miljo for barn att vistas i. Kopeavtalet forverkligar detaljplanens
intentioner genom den kvalitets- och hallbarhetschecklista som bolaget har atagit sig
att folja vid genomforandet av projektet.

Foredragning

Ake Sundvall AB var en av de aktdrer som vann markanvisningstavlingen i Rosendal
etapp 2, 2014. Ett markanvisningsavtal uppréattades 2015 med option pa marken inom
fastigheten Kabo 62:2. Markanvisningsavtalet har forlangts vid ett flertal tillfallen med
anledning av marknadslaget.

Delomradena inom fastigheten forsaljs till bostadsrattspris, 5 200 kronor per
kvadratmeter ljus bruttoarea. For att komma igang med produktionen kommer vissa
delomraden pabdrjas finansiellt som ett hyresrattsprojekt och sedan férsaljas som
bostadsratter eller aganderatter nar byggnaden ar uppférd och marknaden ar mer
stabil. Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att denna idé for att starta ett
bostadsrattsprojekt ar intressant under de forutsattningar som finns pa marknaden
idag.

Kommunens huvudprincip vid forsaljning av mark for bostader ar att kopeavtal for
exploatering tecknas forst nar bygglov beviljats. Detta for att sakerstalla att
markanvisningens utlovade kvaliteter genomfors. For att inte forsena bolagets
planerade byggstart foreslas att beslut om forsaljning fattas innan bygglovet ar beviljat
men att upprattat avtal inte undertecknas av kommunen forran bygglovet beviljats.
Detta forutsatter att det beviljade bygglovet i huvudsak 6verensstammer med den
bygglovsansokan som foreldg den 9 september 2020 i arende PBN-2020-001427.

Ekonomiska konsekvenser

Forsaljningen liggeri linje med prissattningsmodellen som kommunstyrelsens mark-
och exploateringsutskott beslutade om 13 maj 2020 (KSN-2014-0628, § 38).
Forsaljningen inbringar cirka 52,6 miljoner kronor till kommunstyrelsen varav cirka
29,2 miljoner kronor utgor ersattning for utbyggnad av allman plats i Rosendal etapp 2.
Forsaljningen ligger i linje med budgetbeslutet fran kommunstyrelsen 12 februari 2020.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 8 september 2020
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga2,Karta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING

Kabo 62:2
Siljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala (Kommunen)
Kdpare Ake Sundvall i Rosendal 1 AB, org.nr 559257-1607 (Bolaget)

Box 200 66
161 02 Bromma

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott har beslutat att limna markanvisning till
Ake Sundvall Projekt AB (org nr 556875-8873) for att uppfora bostider i stadsdelen Rosendal
i Uppsala kommun. Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott och Ake Sundvall
Projekt AB, har med anledning av detta den 2019-11-29 triffat markanvisningsavtal
(Markanvisningsavtalet) avseende Kommunens fastighet Uppsala Kabo 62:2. Kommunen
och Bolaget bendmns nedan gemensamt (Parterna). Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott och Ake Sundvall Projekt AB #r verens om att Bolaget ska intrida i
detta avtal istillet for Ake Sundvall Projekt AB.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsfaltet (dnr 2012/20172) (Detaljplanen) omfattande
bl.a. det markomrade som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Detta avtal ersitter Markanvisningsavtalet i dess helhet.

§ 1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verlater och forsiljer hdrmed till Bolaget fastigheten Kébo 62:2 (Fastigheten),
uppdelat pé fyra separata delomraden enligt Bilaga 2. Delomréde 1 har markerats med gult i
Bilaga 2, delomrdde 2 har markerats med gront i Bilaga 2, delomrade 3 har markerats med
blatt i Bilaga 2 och delomréde 4 har markerats med rétt 1 Bilaga 2. Delomrade 1-4 bendmns
gemensamt Delomridena.

§2. TILLTRADE

Tilltrdde till Delomradena ska ske den vardag som infaller ndrmast 5 dagar efter laga kraft
vunnet bygglov avseende bygglovansékan med diarienummer PBN 2020-001427.
(Tilltriddesdagen) Parterna kan dock 6verenskomma om annan tilltrddesdag.

§ 3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen pa Tilltrddesdagen erldgga kopeskilling fér Delomradena enligt
foljande:

e Delomréade 1: 13 065 000 (tretton miljoner sextiofemtusen) kronor
e Delomrade 2: 12 329 200 (tolv miljoner trehundratjugoniotusen tvdhundra) kronor

Dnr KSN-2017-3287
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e Delomréde 3: 13 039 000 (tretton miljoner trettioniotusen) kronor
o Delomride 4: 14 183 000 (fjorton miljoner hundraéttiotretusen) kronor

Totalt utgdrs kdpeskillingen dérmed av FEMTIOTVAMILJONER
SEXHUNDRASEXTONTUSEN TVAHUNDRA (52 616 200) kronor.

§ 4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen for respektive Delomrade ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast
pa Tilltrddesdagen genom inséittning pd Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen
”Rosendal etapp 2 Kébo 62:2 och 70005 Delomrade X”. Vid dr6éjsmal utgar rénta enligt § 6
rintelagen fran Tilltrddesdagen till dess full betalning sker.

Om Bolaget inte erlagt kdpeskillingarna senast 20 bankdagar efter Tilltradesdagen har
Kommunen rétt att pdkalla kopets atergang.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Niér kopeskillingarna enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utfirda och 6verlamna
kvitterade kdpebrev avseende forvérvet av respektive Delomréade till Bolaget, dvs totalt fyra
stycken kdpebrev.

Bolaget ska dérefter omgéende ansdoka om och bekosta lagfart for Delomrédena.

§ 6. FASTIGHETSBILDNING

Bolaget ska ersitta Kommunen for dennes forréttningskostnader avseende
fastighetsbildningen av Fastigheten. Ersattningen uppgér till FEMTUSEN
ATTAHUNDRATJUGOFYRA (5824) KRONOR. Kommunen fakturerar Bolaget for
forrdttningskostnaderna 1 samband med Tilltrddesdagen. Betalning ska ske inom 30 dagar frén
Tilltrddesdagen. Vid drdjsmal utgar rinta enligt § 6 rintelagen till dess full betalning sker.

Bolaget ansvarar for och bekostar for 6verldtelsen nddvéndig fastighetsbildning avseende
tillskapandet av fyra sjélvstandigt fungerande fastigheter. Bolaget ansoker sjdlv om och
bekostar samtliga forréittningsatgéirder inklusive inréttande av eventuella
gemensamhetsanliggningar och upplatelse av servitut.

For det fall lantméaterimyndigheten inte anser att fastighetsbildning pa grundval av de fyra
forvirven enligt § 1 ar mojlig att genomfora enligt fastighetsbildningslagen ska Parterna verka
for att Bolaget istéllet forvarvar hela Fastigheten genom ett kop eller vad
lantméterimyndigheten finner 1dmpligt. Den redan erlagda képeskillingen ska da kvitteras pa
nytt kopebrev i enlighet med de nya forvarven. Nagon aterbetalning diremellan behover ej
ske.

§ 7. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Delomradena endast belastas av de réttigheter och inteckningar som
framgar av utdrag ur fastighetsregistret (bilaga 8) avseende Fastigheten.

Dnr KSN-2017-3287
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§8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Delomradena som bel6per pé tiden fore
Tilltrddesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden déirefter av Bolaget. Motsvarande ska
gilla for intdkter fran Delomradena.

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tilltrddesdagen for sddana kostnader som
kommunen redan har erlagt men som bel6per pa tiden efter Tilltridesdagen. Betalning ska ske
inom 30 dagar. Vid drdjsmal utgér rinta enligt § 6 rintelagen till dess full betalning sker.

§ 9. FASTIGHETENS SKICK
9.1. Allmdnt om besiktning och ansprak

Bolaget har givits mojlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig hirmed godta
Delomradenas skick. Bolaget avstir med bindande verkan frén alla ansprik mot Kommunen
pé grund av fel och brister i Delomradena, med undantag fran vad som avtalas nedan géllande
markféroreningar, ledningar och arkeologi.

Kommunens ansvar for atgarder enligt §§ 9.2-9.4 ar begrénsat till ett totalbelopp om 2
miljoner kronor.

9.2. Markféroreningar
Delomrédena innehaller inga kinda markfororeningar.

Inom Delomradena bekostar Bolaget de utredningar och dtgérder som behdvs avseende
eventuella markfGroreningar for att exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersitter 100 % av Bolagets merkostnader for sddana utredningar samt atgérder,
sdsom exempelvis schaktning, fyllning, transport och deponi, som foljer av hantering av
markfororeningar inom Delomradena som var okénda for Parterna vid detta avtals ingdende.
Naturligt hoga halter av tungmetaller klassas inte som markfororening.

Kommunens kostnadsansvar begrénsas till de atgirder géllande markférorening som milj6-
och hilsoskyddsndmnden kréver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov
med diarienummer PBN 2020-0011427. Kommunen ersitter enbart kostnader som kan
verifieras av Bolaget.

Bolagets ritt att rikta ersittningsansprék gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgérder rérande markfororeningar upphér ett ar efter att Bolaget har beviljats startbesked for
uppforandet av byggnader inom aktuellt delomréide.

Kommunens atagande avser enbart sddana fororeningar som uppkommit fore Bolagets
tilltrade till Delomradena.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller f6ljdkostnader
som kan tréffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening patréffas, ska Bolaget omgaende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga atgérder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markfGroreningen.

Dnr KSN-2017-3287
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Bolaget ska i forsta hand ge Kommunen méjlighet att bestilla och utféra egna provtagningar
och utredningar for att klarldgga behovet av atgérder.

I det fall Bolaget sjdlv genomfort provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sikerstilla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samrad och genomgéang av
forutsittningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgirder bestéllda av Bolaget, som inte i forvig
medgivits skriftligt av Kommunen.

9.3. Arkeologi

Fastigheten innehéller inga kénda fornldmningar. Skulle en fornlémning &nda upptickas inom
négot delomrade svarar Kommunen for 100 % av kostnaderna for eventuell arkeologisk
utredning, férundersékning och (slut-)undersékning i sadan omfattning att Bolaget kan
bebygga aktuellt delomrade enligt beviljat bygglov.

Bolagets ritt att rikta erséttningsansprdk gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, forundersékning och (slut-)undersékning inom ett visst delomrade upphor ett ar
efter att Bolaget har beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pa inom aktuellt
delomréde.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller féljdkostnader
som kan tréffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av arkeologiska utredningar eller

fynd.

9.4. Ledningar

Parterna ér dverens om att erforderlig ledningsinventering har utforts inom Fastigheten.
Kommunen bekostar flytt av de kéinda ledningar som uppméirksammats under inventeringen,
vilka redovisas i Bilaga 3.

Bolaget svarar for flytt av tidigare okénda ledningar som inte redovisas i Bilaga 3.
Kommunen ersitter Bolaget med upp till 100 % for merkostnader for flytt av dessa ledningar.

Bolagets ritt att rikta ersdttningsansprk gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgérder rérande ledningar inom visst delomrade upphoér ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad inom respektive delomrade.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tréffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrad med ledningsdragande bolag.

§ 10. SERVITUT

Bolaget ska inom Fastigheten i separat avtal utan erséttning upplata erforderligt utrymme for
belysning, skyltar for allménna gator och vigar samt sldntservitut i samband med
gatuutbyggnad enligt Detaljplanen.

§ 11. ATERGANGSVILLKOR

Erldgger Bolaget inte kopeskillingen enligt § 3 senast pa Tilltrddesdagen enligt § 4 har
Kommunen rétt att pdkalla kdpens atergang, utan ritt till erséttning for nigondera Part.

Dnr KSN-2017-3287
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Godkénns inte avtalet av de subjekt pa det sétt som anges i § 23 gér Fastigheten &ter till
Kommunen.

Kommunen har rétt att aterkalla kGpen utan ritt till erséttning for ndgondera Part om inte
bygglov PBN 2020-001427 beviljas senast den 31 december eller om det beviljade bygglovet
inte i allt vdsentligt 6verensstimmer med den bygglovsans6kan som foreldg den 4 september
2020. For det fall Kommunen vill pékalla kopets atergang enligt detta stycke ska Kommunen
skriftligen ha meddelat Bolaget detta senast den 30 januari 2021 varvid rétten att pakalla
kopets dterging dérefter faller bort.

Ekonomiska ataganden for genomforande av
allmén plats

§12. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM
ALLMAN PLATS

Utanfor Fastigheten finns allménna anléggningar som beh6ver utforas, utdkas eller pa annat
sétt justeras pd grund av Bolagets exploatering inom Delomrédena. Dessa anldggningar ligger
inom Detaljplanen enligt Bilaga 1.

I och med Bolagets erldggande av kdpeskillingarna enligt § 3 ovan har Bolaget dven ersatt
Kommunen for sin del av Kommunens kostnader for utbyggnad av dessa allmanna
anldggningar. Bolagets del i kostnad for utbyggnad av allménna anldggningarna uppgar till:
TIUGONIOMILJONER TVAHUNDRAFYRTIONIOTUSEN FEMHUNDRA (29 249 500)
KRONOR.

12.1. Tillfdlliga drgdrder

Om Kommunen inte kan férdigstélla allmén plats inom Detaljplanen pa grund av Bolagets
pagéende exploatering har Kommunen ritt att tillgodose de boendes behov av tillgang till
gator, kommunikationer och annan allmén plats genom tillfélliga atgédrder som bekostas av
Bolaget. Kommunen ska 16pande meddela Bolaget om sadana atgérder. Eventuella tillflliga
atgérder faktureras separat.

§13. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av kopeskillingarna enligt § 3 anses Bolaget och kommande dgare till
Delomrédena ha erlagt ersittning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt
Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida forbéttringsarbeten, foranledda av ny
eller dndrad detaljplan, som kan komma att utforas pa gata eller annan allmén plats.

Dnr KSN-2017-3287
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GenomfGrande av exploatering

§ 14. BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen inom Delomradena i enlighet med beviljat
bygglov med dnr PBN 2020-001427. Ambitionen ar att bostdderna upplats som bostadsritter
eller dganderitter men det dr mojligt for Bolaget att uppfora viss andel hyresriitter.

14.1. Redovisning av kvalitets- och hallbarhetskrav

Bolaget forbinder sig vidare att bebyggelsen, véxtlighet, anlédggningar och funktioner inom
Delomradena, efter genomford exploatering, i allt vésentligt ska uppfylla de kvaliteter med
avseende pa sociala viarden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av gards- och
forgardsmark som redovisas i Bilaga 4.

Bolaget forbinder sig att uppfylla de utfistelser avseende kvalitets- och hallbarhetsitaganden
som sammanfattats i Bilaga 5.

§15. SARSKILDA BOSTADER

Kommunens bostadsfoérsérjningsansvar innebér att Kommunen ska tillhandahélla bostdder till
personer som inte av egen kraft kan ordna bostad pa ordinarie bostadsmarknad. Bostider
tilldelas enligt myndighetsbeslut som grundar sig pa lag om stod och service till vissa
Sfunktionshindrade (LSS) eller socialtjdnstlagen (SoL) eller genom lagen om mottagande av
vissa nyanldnda for bosdttning (bosittningslagen).

Bolaget atar sig att erbjuda Kommunen att forvéarva antingen upp till 10 % av totala antalet
bostadsrittsligenheter inom bostadsrittsforening, hyra upp till 10 % av totala antalet
hyresrétter om hyresfastighet uppfors eller kopa upp till 10 % av totala antalet dgarlidgenheter
om &dgarlidgenheter uppfors. Bolagets atagande omfattar dock endast totalt 10 % av det totala
antalet ligenheter som uppfors inom Delomradena.

Bolaget ska skriftligen erbjuda Kommunen att kdpa eller hyra ldgenheterna nér
bostadsutformningen kommit sa langt att Bolaget finner det 1ampligt och nér priset for
samtliga ligenheter &r beslutat eller hyresniva for samtliga lagenheter ér bestdmd. Upplater
Bolaget bostadsritter eller hyresritter etappvis ska erbjudandet ldmnas for respektive etapp
vartefter priset eller hyresnivan har satts.

Bolaget ska i erbjudandet ldmna Kommunen en tidsfrist p4 minst 3 manader att 1imna besked.
Efter tidsfristens utgéng forfaller Kommunens fortur i friga om de ldgenheter som kommunen
da inte har begirt att fa forvérva.

§ 16. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan for exploatering av Delomrddena med
Kommunens tidplan for utbyggnad av allmén plats.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Gvriga exploatdrer och
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen.

Dnr KSN-2017-3287
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For att inflyttning ska kunna ske i enlighet med § 18 ska Bolaget senast 5 manader innan
inflyttning ldmna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt
inflyttningsdatum.

§ 17. PLANAVGIFT

Bolaget ska erldgga en planavgift till Kommunen. Planavgiften avser att ticka Kommunens
kostnader for att ta fram Detaljplanen. Planavgiften baseras i huvudsak pa gallande kommunal
taxa och fordelas utifrin Bolagets andel av de totala byggritterna inom Detaljplanen. Avgiften
uppgér till HUNDRATJUGOSJUTUSEN SJUHUNDRANIO (127 709) KRONOR.
Kommunen fakturerar Bolaget. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmaél utgér rinta
enligt § 6 rintelagen till dess full betalning sker.

§18. BYGG- OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Delomrédena. Bolaget utfor och bekostar dértill projektering, utbyggnad och éterstillande i
friga om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens gréns for funktionell anslutning till
allmén platsmark och annan omgivande mark. Bolaget &r skyldig att samrdda med
Kommunen i frdga om anpassning och anshitning till allmén platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Delomradena savil under byggtiden som vid fardigstéllande.

Fastigheten &r beldgen inom vattenskyddsomrade. Bolaget och Bolagets entreprendrer
forutsitts folja de sérskilda regler som giller inom vattenskyddsomréadet vid exploatering av
Delomréadena.

Kommunen, sa som huvudman for allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anldggningarna inom allmén plats enligt § 13. Allmén plats byggs ut i tva skeden, forst en
huvudsaklig utbyggnad i skede 1 omfattande byggvig inklusive ledningsinfrastruktur och
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses i huvudsak arbeten med slitlager,
kantstdd, planteringsytor, planteringar, vigmarken och annat som beh6vs pa en bruksfardig
yta. For att nd en rationell utbyggnad av allmén plats sker finplaneringen i sa stora etapper
som mdjligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december — 31 mars.

Parternas mélséttning &r att gator ska vara helt fardigstéllda (finplanerade) vid inflyttning
framfor de delar av byggnaden dér inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha fardigstillt
den yttre miljon inom Fastigheten sé att de boende fér en acceptabel kontakt med gatan.

Eventuella kostnader for &ndring av Kommunens bygghandlingar for allmén plats och dndring
av Kommunens utférande av allmén plats foranledda av Bolagets 6nskemal bekostas av
Bolaget.

Ansvar for samordning och tidplan for ovan angivet framgari § 16.

18.1 Enskilda ledningar

Dagyvatten- och drineringsledningar far enligt 6verenskommelse mellan Kommunen och
Bolaget forldggas i allmén plats om de placeras som léngst 0,5 meter frén fastighetsgrins och
pd minst 1,5 meters djup. Riéttigheten ska sékerstillas i separat servitutsavtal. Anslutning av
ledning for dagvatten till regnbéadd far goras utan servitutsavtal. Andra ledningar far inte
forlaggas 1 allmén plats.
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Innan ledningsanslutningar far vidtas ska godkdnnande ha ldmnats av Kommunens
byggledare samt dgaren till den ledning som Bolaget avser att ansluta till. Uppgifter om
ledningens placering ska levereras till Kommunen i digitalt format.

§19. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats i Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa
hallbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekten. Beslut om inrittande av BLC har
fattats i &rende med diarienummer KSN-2017-0053.

Bolaget har ingétt avtal med kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se Bilaga 6.

§20. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetableringar och under hur 1ang tid dessa behévs.

Polistillstdnd behovs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullmaktige.

For nyttjande av Kommunens mark som inte &r iansprakstagen offentlig plats ska ett sarskilt
arrendeavtal tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar mark utan nodvandiga tillstand.

Bolaget ska pa erforderligt sétt avgrinsa byggetableringsytor med staket. Avgransningen ska
finnas p4 plats, vara besiktad och godkénd av Kommunen innan entreprenaden sitts iging.
Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande vignit innan byggstart och sedan
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att kalla Kommunens byggledare till sidan
for- och slutbesiktning.

Bolaget ska s6ka grévtillstdnd for alla arbeten som sker 1 allmén plats. Kommunens
foreskrifter for gravning i allmén platsmark ska foljas. Arbetet fér inte pabérjas innan
Kommunen har ldmnat tillstdnd. Det aligger Bolaget att kalla till for- och slutbesiktning.

Bolaget ska genom skyltar inom négot av de fyra Delomradena kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena. Bolaget far inte sitta upp egna skyltar och
vepor pd kommunens skalskydd.

Kommunen tillhandahéller en byggskylt intill Dag Hammarsk;jolds vig i norra Rosendal som
informerar allminheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena pé platsen. Om Bolaget
onskar synas med logga pa denna sker det till en kostnad av 4 000 kr. Bolaget levererar en
layout till Kommunen. Kommunen fakturerar Bolaget, med 30 dagars forfallotid, vid tilltridet
till Fastigheten.

Bolaget ska bekosta sin andel av den extra gaturenhdllning som ar nédvéindig under
byggskedet. Bolaget svarar for en kostnadsandel (1/x dir x motsvarar antalet pdgéende
byggnationer med startbesked) av de totala kostnader som uppkommer ndar Kommunen utfor
”gemensamma arbeten” inom etappen. Exempel pd gemensamma arbeten ar:

¢ dammbindning
¢ vintervighallning
e sopning av gator
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o skyltning for trafikstyrning av byggtrafik
e stidning av skrip och byggmaterial som inte gir att hérleda till ndgon enskild
byggaktor

Bolagets kostnadsansvar for ”gemensamma arbeten” upphér den dag Bolaget erhéller
slutbesked for hela sin exploatering. Bolagets totala del for de gemensamma arbetena
faktureras nir Bolaget erhallit slutbesked.

Bolaget ska ans6ka om och bekosta aterstillande av raserade stomnétspunkter.

Exploateringen av Delomradena &r ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp.
Kommunen tar i samradd med Bolaget och etappens andra byggaktorer, fram en
etableringsplan for etappen vilken innefattar byggaktdrernas mdjliga etableringsytor,
lossningsplatser, parkeringsplatser samt transportvégar inom etappen inklusive skedestider.

Bolaget eller Bolagets entreprendr ar arbetsmiljoansvarig inom sitt arbetsomridde. Kommunen
ansvarar endast for att samordning av arbetsmiljéfradgor sker mellan de byggherrar inom
etappen som ber6r varandras arbetsomréden eller Kommunens arbetsomride. Bolaget eller
Bolagets entreprendr ska delta vid de samordningsmdéten som Kommunens
samordningsansvarige kallar till.

§21. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att inte skada trid och annan vegetation inom allmén plats och pa dvrig
kommunigd mark i samband med exploateringen av Delomradena. Bolaget ska pa
erforderligt sétt skydda trdd och vegetation genom att avgriansa arbetsomradet.

Vid overtridelse som innebér att trid skadas, avldgsnas eller dér under byggtiden eller inom
tva ar efter fardigstilld byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. For trid ska
vitesbelopp berdknas enligt Ekonomisk virdering av dteranskaffningskostnaden for trdd -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beréknas for varje skadat triad.
Om flera trid skadas utgérs vitesbeloppet av summan for alla skadade trad.

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersitta Kommunen
dven for denna skada.

§22. DAGVATTEN

Det dligger Bolaget att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Delomradena.

(")\_friga villkor

§23. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner avtalet senast 2020-11-25 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstaende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersiattningsskyldighet for nigondera parten.
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§24. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina dtaganden enligt detta avtal och
Kommunen dérigenom &samkas skada (direkt eller indirekt) &r Bolaget ersattningsskyldigt
gentemot Kommunen.

Bolaget ska vidare ersdtta Kommunen for direkta kostnader som foljer av att kGpet gér ater
enligt §4.

§25. VITE

Bolaget forbinder sig att inom arton ménader efter Tilltradesdagen ha fardigstallt
grundldggningen fram till fardig grund pa Delomradena. Grundlaggningen avser byggnad/-er
enligt laga kraft vunnet bygglov enligt § 14.

Om Bolaget eller eventuell ny dgare av delomrade inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt
ovan ska Bolaget till Kommunen erldgga ett vite motsvarande 50 % av Kopeskillingen.

§26. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN

Detta avtal far, med undantag av verlatelse inom koncern som Bolag tillh6r samt till
bostadsrittsforening bildad for exploatering av delomréde, inte Gverltas pd annan utan
Kommunens skriftliga godkédnnande.

Om Bolaget verldter delomréde eller del dérav till annat bolag, kvarstar Bolagets ataganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som kdparbolaget d&nnu inte har ingatt
motsvarande avtal med Kommunen.

Uppsala den / 2020

For Kommunen

-------------------------------------------
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Séljarens namnteckning bevittnas:

...........................................

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta

Bilaga 2. Karta over Fastigheten med Delomradena utmérkta
Bilaga 3: Karta Gver allménna anlaggningar

Bilaga 4: Gronytefaktorberdkning med plan

Bilaga 5: Sammanstillning Gver kvalitets- och hallbarhetsitaganden
Bilaga 6: Avtal med bygglogistikcenter

Bilaga 7 Avtal géllande frikép av parkeringsplatser

Bilaga 8: Utdrag ur fastighetsregistret
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