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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestdammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer

e  Genomférandebeskrivning

e  Miljokonsekvensbeskrivning

| planarbetet har foljande utredningar genomforts:

Forstudie, Trafikverket (f.d. VVagverket) 2009-12-11
Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis 2009
Geoteknisk utredning, Bjerking 2007-10-04

PM ledningsarbeten, Structor 2011-01-07

Konsekvenser for handel, HUI 2010-01

Konsekvensanalys Storvreta, HUI 2008-04

Trafikutredningar, Lars Ortenholm Trafikplanering AB 2008-11-25
Trafikbullerutredning, AF Ingemanssons AB 2011-02-02
Trafikens miljoeffekter, Trivector 2010-05-06
Klimatkompensationsutredning, Tema 2011-06-30

Forslag till skyddsplantering, WSP 2012-02-17

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
som planen innebéar. Beskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sakerstélla ett genomférande av
detaljplanen. Den tilldmpas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berérda parter med mera efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa féljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala kontor och sékanden. WSP Stadsutveckling har medverkat som
plankonsulter och Tema arkitekter har utfort situationsplan, illustrationer och
miljokonsekvensbeskrivning.
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OBS!

Delar av planom-
radet har undan-
gits frdn antagan-
de genom
domstolsbeslut
2015-04-09.
Enbart trafikant-
service och vag-
avsnitt kvarstar.
Se plankartan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggdra byggnation av projektet "Fullerd Park”
bestaende av en temapark, storskalig handel i form av en galleria, en sporthall,
hotellverksamhet samt trafikantservice. Temaparken ar tankt att innehalla olika
typer av akattraktioner, en damm med batar for besokare (med funktion aven
som dagvattendamm) samt ett vattenaventyrsland med rutschkanor bade inom-
och utomhus. Antalet bestkare i den foreslagna temaparken uppskattas till ca
800 000 arligen.

En av detaljplanens viktigaste uppgift &r att anpassa exploateringsgraden och den
trafik som exploateringen genererar till den trafikkapacitet som ar mojlig att
uppna i befintligt trafiksystem. Den begransande faktorn &r idag trafikmotets
kapacitet. Kapaciteten i trafikmotet kan hdjas genom ombyggnation och
detaljplanen mojliggor for detta. Exploateringsgraden inom planomradet styrs
genom begransningar av byggnadsarea och da framfor allt dagligvaru- och
sallankopshandel i forhallande till vrig verksamhet. Detta p.g.a. att dagligvaru-
och sallankdpshandel &r den verksamhet som genererar mest trafik och darmed
har storst paverkan pa trafikforingen.

Ytterligare en viktig uppgift som detaljplanen har ar att begrénsa projektets
visuella paverkan pa det 6ppna kulturlandskapet norr om planomradet, ett
omrade som utgor del av ett riksintresse for kulturmiljovarden. Detta gors genom
styrning av bebyggelsens placering, utformning och héjd inom planomradet,
skyltning, bevarande av befintlig vegetation men dven krav pa plantering av nya
vegetationsridaer.

Vidare syftar planen till att hitta lage och utformning for en ny infart till
Storvreta. Aven dagvatten regleras for att undvika risken for spridning av
fororeningar till grundvattnet.

S T
llustrationsplan over projekt Fulleré Park, med foreslagna trafikatgarder pa
allménna vagar. Den rdda linjen visar detaljplanegréansen.
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MILJOBALKEN
Foljande kapitel i MB berors

MB 3 kap

Planomradet gransar i norr mot riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Bjork-
lingeans och Fyrisans dalgangar. Detaljplanen ligger dock inte inom
riksintresset.

MB 5 kap

Detaljplanen inverkar pa utslapp till luft avseende kvéaveoxider och partiklar
enligt uppstallda miljokvalitetsnormer. Detaljplanen berér
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 4 juni 2007, har upprattats av kommunen. |
behovsbeddmningen dr den samlade beddmningen av foreslagen mark- och
vattenanvéndning att de olika miljéaspekterna, sammanvagt, kan komma att leda
till betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt MB 6:11-6:18 kravs.

Behovsbedomningen pekar pa att forslaget kan innebara betydande negativ
miljopaverkan avseende kulturmiljon i form av paverkan pa landskapsbilden och
borttagande av fornldmningar men dven avseende utslapp av koldioxid,
kvéaveoxider och partiklar p.g.a. 6kat trafikarbete. | och med planomradets lage i
yttre vattenskyddsomrade finns risk for att féroreningar fran foreslagen
verksamhet kan komma att spridas till grundvattnet varfor risk for betydande
miljopaverkan finns dven har.

Motiverat stallningstagande

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i
programsamradsyttrande, daterat 20 augusti 2007, att planens genomforande
utifran en sammanvagd bedémning kan antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Byggnadsnamnden tog i samband med beslut om plansamrad beslut om att
detaljplanen kan antas leda till risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats i enlighet med MB 6:11-6:18.
Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet ”Planens konsekvenser”
under rubriken "Miljoaspekter”. Ett samrad har hallits med Lansstyrelsen den 4
juni 2008 avseende avgransning av MKB. Miljokonsekvensbeskrivningen har
bidragit till forslagets omarbetning.

PLANENS FORENLIGHET MED MB

MB 3 kap

Planforslaget berdr ett riksintresse i anslutning till omradet (Bjorklingeans och
Fyrisans dalgangar). Forslaget innebar en paverkan pa landskapsbilden som
bedomts bli mattligt negativ. Forslaget bedéms dock inte innebéra pataglig skada
pa riksintresset. Den visuella paverkan har minskat betydligt i och med inforda
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atgarder i detaljplanen. Atgarderna bestar av krav pa bevarande av befintlig
vegetation och plantering av ny, begransningar av bebyggelsehojder samt krav
pa bebyggelseutformning och placering. Planomradets bebyggda delar ligger inte
heller i riksintresset, utan gransar endast till det. Den kumulativa effekt som
befintlig motorvég och tillkommande exploatering skulle leda till har darmed
inte bedomts bli sadan att riksintresset skadas patagligt i ett tidsperspektiv da
tillkommande vegetation har vuxit upp. Planforslaget bedéms darmed inte ligga i
strid med miljébalkens kapitel 3.

MB 5 kap
Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5 men
beddms inte komma att 6verskrida géllande normer.

Bedomningen avseende miljokvalitetsnormerna for luft grundar sig pa att
planomradet ar placerat i ett 6ppet vl genomluftat landskap med en
bebyggelseutformning som inte medger slutna gaturum. Risken for att
miljokvalitetsnormerna dverskrids lokalt bedéms darfor vara mycket sma.

Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte heller komma att dverskridas da
atgarder vidtas i form av fordrojning och rening for att forhindra att fororeningar
och onormalt stora dagvattenfloden nar dagvattenrecipienten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP

I OP 2010 pekas Storvreta ut som en av de mindre tatorterna som ska byggas ut.
Storvreta ndmns som exempel med verksamhetsetablering i attraktivt skylt- och
transportlage. Omradet runt Fulleromotet markeras som utvecklingsomrade for
ytkravande och miljostérande verksamhet. Tydlig hanvisning finns till arbetet
med den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta. P4 en kommundvergripande

niva visar OP 2010 att handeln skall fa utvecklas pa egna villkor s att
efterfragan pa nya typer av handel kan tillfredsstéllas.

Ovriga utvecklingsbeslut inom kommunen
Utveckling av handel i Uppsala

Handlingsplan for utveckling av handel i Uppsala kommun antogs av
kommunstyrelsen 2007. Intentionerna i denna &r bl.a. att Uppsala aktivt ska ta
vara pa och utveckla sin roll som regionalt handelscentrum samt att kommunen
ska méta medborgarnas behov av nérservice i de storre tatorterna i
ytteromradena.

Utveckling av turism i Uppsala

Kommunen har utvecklade visioner for besoksnaringen i kommunen dar Uppsala
ska vara ett internationellt uppmarksammat och nyskapande besoksmal. |
kommunens évergripande styrdokument, IVE, formuleras 6nskemal om
utveckling av Uppsala som besoksmal och varumérke.

FOP

Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Storvreta godkéndes i plan- och
byggnadsndmnden i februari 2012 och antogs i kommunfullméktige i juni 2012.
I den fordjupade oversiktsplanen bedéms att omradet intill Fulleromotet ar
mycket strategiskt intressant och kan fa en betydande roll i handelssammanhang.
Detta pa grund av att det utgor en knutpunkt fér vagtransporter mellan
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Malardalen och norra delen av landet. Politiska beslut finns ocksa om att starka
Uppsala som handels- och besokscentra. Ostra Fulleré pekas darfor ut som plats
for ny temapark, sporthall samt handel- och verksamhetsomrade det vill saga den
fordjupade dversiktsplanen stodjer ett storskaligt handels- och upplevelsecentra
vid Fullerémotet. Den fordjupade dversiktsplanen visar samtidigt pa att en
expansion av Fulleromotet innebér en stor risk for betydande miljopaverkan pa
landskapsbild och kulturmiljo samt klimat varfor atgarder bor utredas i samband
med fortsatt planering av omradet. Trafiklosningarna &r vidare dimensionerade
for den storskaliga utvecklingen av omradet kring motet.

Tidplan

Den fordjupade Gversiktsplanen har en tidshorisont pa cirka 20 ar. Syddstra
Fullerd pekas ut som ett av de omraden déar genomfarandet kan pabérjas i en
forsta tidig utbyggnadsetapp.

Planprogram

Kommunstyrelsen godkénde detaljplaneprogram for Ostra Fullerd den 29 april
2009. Programmet pekar pa att trafiken ar en viktig dverordnade strukturfraga
som har direkt paverkan pa detaljplanen for Sydostra Fuller6. Trafikverket
genomfdrde i samband med programarbetet en forstudie for en ombyggnation av
befintligt trafikmot. Detta resulterade i en viss minskning av handelsytan i
Fullerd Park men ocksa av planerade antalet nya bostéader i Storvreta for att klara
av framtida trafikforing i omradet inom befintligt trafikmot.

Detaljplaner
Omradet ar inte tidigare planlagt.

FORENLIGHET MED OP

Oversiktsplan

Oversiktsplanen antagen 2010 pekar pa betydelsen av den fordjupade éversikts-
planen i samband med omradets utveckling. Detaljplaneforslaget ligger i linje
med intentionerna for Fullerd enligt 2012 ars antagandehandlingar for FOP
Storvreta.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget cirka 7 km norr om Uppsala centrum och 1,5 km soder
om samhallet Storvreta. Planomradet ligger cirka 500-1000 meter fran Fyrisan.

Areal och markagoforhallanden

Planomradets areal uppgér till cirka 470 000 m?.
Planen beror faf,tigt]g;ernq Fullert 21:66 och 21:57

g

ratert ‘ll”"-?‘-"

Planomréadets lage

Allman omradesbeskrivning
Forutsattningar

Detaljplaneomradet ligger i gransomradet mellan det 6ppna slattlandskapet och
skogen. Den nordvéstra delen utgors av plan akermark som ingar i ett storre
visuellt sammanhallet landskapsrum i Fyrisans dalgang, ocksa riksintresse for
kulturmiljovarden. | vastra delen av planomradet gar E4 samt i norra delen vég
290, huvudinfart till Storvreta. | soder bestar planomradet av ett kalhygge pa en
smakuperad hojd med blockmoran.

Forandringar

Den foreslagna exploateringen innebar att obebyggd natur- och odlingsmark i ett
omrade med for 6vrigt mycket lantlig karaktéar dvergar till att bli ett exploaterat
omrade med mycket stora anlaggningar som exponeras mot E4, vag 290 och det
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N>
marklov

Ny

CH

YK

Delar av plan-
omradet har
undantagits
fran antagande
genom dom-
stolsbeslut
2015-04-09.
Se plankartan.

Oppna landskapet. Motiven bakom flera av planforslagets bestammelser &r att
minimera negativ visuell paverkan ut mot det 6ppna landskapet. Planforslaget
bevarar en storre skogsdunge som naturomrade/skydd (anvandningsomrade N,)
vaster om vag 290. Skyddet for vegetationen stérks ytterligare genom att marklov
kravs for fallning av trad. Dungen far ej bebyggas och skyltar far inte heller
placeras inom omradet (bestammelse n,).

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r inte bebyggt idag. Nordost om planomradet ligger narmast
belagna bebyggelse, en gard.

Forandringar

Omradet tillats bebyggas med en galleria for storskalig handel (anvandning CH),
hotellverksamhet (K), sporthall med idrottshotell (YK), evenemang- och
fritidsandamal med temapark (N;) samt trafikantservice (G).

A Q\;f;?jé%\wﬂ \/ ?X\:/L 2 :/ Fj\’/e\ \CH )AL
Bla volymer utgor foreslagna byggnadsvolymer i omradet.
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T -
Situationsplan som visar de olika delarna i projektet Fullerd Park med tillhérande allmanna
vagar (1=temapark, 2=galleria, 3=sporthall, idrottshall, 4=hotell, 5=trafikantservice)

Projektbeskrivning

Delar av plan-
omradet har
undantagits
frén antagande
genom dom-
stolsbeslut
2015-04-09.
Se plankartan.

1.

Temapark. En temapark foreslas pa en yta av ca 145 000 m? i ett
lage mot E4. Temaparken kan innehalla olika akattraktioner som kan
andras over tid. Akattraktioner &r bygglovpliktiga

Galleria. P4 en byggnadsarea av ca 45 000 m? uppfors en
cirkelformad galleria innehallande dagligvaru- (6000 m?) och
séllanképshandel (27 000 m?), restauranger och caféer, bank och
apotek mm. Gallerian placeras centralt i omradet med tydlig fysisk
koppling till temaparken. Inom omradet tillats maximalt 2 600
parkeringsplatser uppforas for att hantera besoksflodet till framfor
allt gallerian, temaparken och sporthallen.

Sporthall. En sporthall om 20 000 m? byggnadsarea avses hysa bade
multihallar for bland annat innebandy och fotboll samt ett sporthotell
med 80 rum i samma byggnadsvolym.

Hotell. Ett hotell uppférs pa gallerians nordvastra sida. Hotellet
samspelar med gallerian i form och hojd. Nagra tiotal tvavanings
bungalows i nérheten av hotellbyggnaden samt stugor i ”Vikingabyn”
foreslas komplettera verksamheten. | narheten av dessa planeras for
en damm som hanterar omradets dagvatten men dven utgor en del av
temaparken.

Trafikantservice. | omradets nordligaste del anldggs en byggnad om
cirka 2 000 m?byggnadsarea for trafikantservice i form av
bensinstation, vagrestaurang och enklare handel.
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omradet har
undantagits
frdn antagande | Exploateringsgrad

genom dom- Planforslaget medger en mycket stor exploatering héjdmassigt men &ven
Zgjllsébgzhcj)tg ytmassigt. Den sammanlagda markytan som upptas av bebyggelse uppgar till

cirka 125 000 m2. Hur mycket trafik omrédet alstrar &r direkt kopplat till

Se plankartan. exploateringsgraden. Trafikalstringen och mojlig kapacitet i befintlig trafikplats,

ar i huvudsak de begransande faktorerna for hur stor exploatering som tillats samt

e;45 000 vilken verksamhet bebyggelsen far innehalla. Planforslaget reglerar

[-VII exploateringen genom att for varje foreslagen bebyggd del tilldela en
byggnadsarea (en byggnads maximala utbredning pa marken, e; 0000), max antal

Totalhojd vaningsplan (I-VI1) och &ven en total plushojd éver nollplanet. Den verksamhet

dver inom planomradet som kommer att alstra en mycket stor del av trafiken bedéms

nollplanet  vara dagligvaru- och sdllankdpshandeln. For att inte genomforandet av
planforslaget ska leda till en ohallbar trafiksituation begransas antal

E, 6000 kvadratmetrar dagligvaruhandel samt sallankop med bestammelserna e, 6000

E, 27 000 (storsta sammanlagda bruttoarea for handel med dagligvaror) samt e; 27 000
(storsta sammanlagda bruttoarea for séllankopshandel). Utdkad lovplikt infors

Utékad ocksa vid de tillfallen da handelsinriktningen andras mellan dagligvaru- och

lovplikt sallankopshandel.

TEMAPARK 23m

| SPORTHALL 26,4m INOMHUSDEL 1 "HUB"15,5m, GALLERIA 8m GALLERIAKUPOL 25,4m HOTELL 22m

llustration av fasader sett fran Gster med angivelse av byggnaders totalh6jder
respektive totalhdjder éver nollplanet (plus-héjder) Observera att illustrationen inte
redovisar den vegetationsridd som planen staller krav pa.

TEMAPARK 18m TEMAPARK 18 4m TEMAPARK 23m
INOMHUSDEL 3 INOMHUSDEL 2 I “HUB"15,5m INOMHUSDEL 1 GALLERIAKUPOL 254m I SPORTHALL 26,4m

P-HUS

60 61

b e e TR RN FEH N AR FRR AR ARG L

R b ¢
L RSN

llustration av fasader sett fran soder med angivelse av byggnaders totalhdjd respektive
totalhdjder éver nollplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsrida som planen staller krav pa.
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TEMAPARK 18m TEMAPARK 23m
HOTELL 22m | GALLERIAKUPOL 254m | INOMHUSDEL 3 INOMHUSDEL 1 SPORTHALL 26,4m
TEMAPARK 18,4m "HUB"15,5m
INOMHUSDEL 2
+60
e 54 2 +58

54 n ‘

&N
LY

TN PR B R R P R T

llustration av fasader sett fran vaster med angivelse av byggnaders totalhojd respektive

totalhdjder éver nollplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den
vegetationsrida som planen stéller krav pa.
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totalhdjder éver nollplanet (plus-hdjder) Observera att illustrationen inte redovisar den

vegetationsrida som planen stéller krav pa.
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Landskapsbilden
Forutsattningar

Planomradet ligger pa en hojd i gransen mellan skogen och slattlandskapet
intill Fyrisan. Norr om planomradet finns ett ppet slattlandskap. Storre
delen av planomradet bestar av ett hygge och akermark. Resterande delar
ar fore detta akermark. Stora delar av planomradet skyddas visuellt fran
norr av en skogsdunge norr om vag 290. Dar skogsdungen idag inte tacker
exponeras omradet mot det 6ppna slattlandskapet. Landskapet kring
planomradet har flera stora och valdefinierade landskapsrum som bjuder
pa vida utblickar. Planomradet gréansar till E4:an i vaster och mot vag 290 i
norr. Bebyggelsen i naromradet kring planomradet &r smaskalig och av
lantlig karaktar. Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett
riksintresseomrade for kulturmiljovarden, se darfor dven avsnitt
"Kulturarv”.

Forandringar

Vegetation
Planforslaget innebér att Fullerod Parks ytterzoner mot vaster, norr och nordost

skyddsplanteras med stadsegréna trad som har en sluthojd pa minst 20 meter
(bestammelse n,). Innan den nya delen av vegetationsridan har vaxt upp kommer
flera delar av Fuller6 Park &n taklandskapet att vara synliga mot kulturlandskapet.

n:
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Skiss som visar planerade vegetationstyper och dess funktioner i omradet.
Karaktarsplantering inne i temaparken, plantering som visuell barriar mot riksintresse
och kringliggande landskap, p-ytor med planteringar och bevarad naturmark som
visuellt skydd.

Det &r viktigt att snabbt fa upp en tat vegetationsrida som omger omradet. Den
innehalla snabbvéxande arter, men &ven arter som ar gréna aret om, t.ex. gran.
Gran finns dven lokalt pé platsen och kan bli upp till 35 meter hog. For 6vriga
vaxter ar det dven viktigt att man bade valjer arter med tillracklig hojd, minst 20
meter, och arter som ar lite lagre. Pa det sattet far man en tat och hog
skyddsplantering. Att omradet uppfattas som entré till Storvreta bor dven beaktas
i kommande skeden. Gallring av planteringarna kommer att bli nédvandig for att
fa flerskiktad, tat skog med flera olika aldrar inblandat.

S T

Vy soderut fran vg 290 med foreslagen exloatering och fullvuxen skyddsplanterin.

11
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Vy soderut fran E4 éver Fuller6 Park med eslagen exploatering, da
skyddsplanteringen ar fullvuxen. Traddunge i bildens vanstra del bevaras.

Skyddsplanteringen delas in i fem planteringsomraden enligt illustrationen nedan.
I de fem planteringsomradena foreslas stomvéxterna i skyddsridaerna innehalla
tall samt gran och amvéxterna (mindre trdd och buskar som gallras bort nér de
skyddat fardigt de huvudsakliga vaxterna) bjork respektive graal.

-
-
i

Ilustration 6ver de fem planteringsomradena som foreslas. Den vita pilen visar var
perspektiven som visas pa foljande sida ar ritade fran

Omrade 1 - Planteras med en tackande skogsplantering som anknyter till den
omkringliggande jordbruksmarken, sa att planteringen smélter in i omgivningen.
Omrade 2 - Har foreslas planteringarna folja den tydliga jordbrukskaraktaren.
Det innebdr att brynarterna ar viktiga.

Omrade 3 - Arter fran plantering 1 och 2 aterkommer och knyter ihop omradena.
Omrade 3 speglar aven den etablerade skogen i kvartersmark N,. Tonvikten
ligger pa bjork och tall med inslag av gran for att fa en tackande rida.

Omrade 4 - P4 en smal remsa som denna ar det svart att skapa en tackande
plantering. Det &r darfor viktigt att anvénda arter med ett tatt grenverk eller
vintergrona vaxter. Har ar det samtidigt énskvért att planteringen ar av en mer
stadsmassig karaktar som leder besokaren in mot handelsomradet.

Omrade 5 - Omradet planteras med granskog och tall med inslag av bjork.

12
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Totalhojd
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Dubb\a rader av lind 10ar Befintlig &kerholme

Skyddsplan:ermg 10ar
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Befintlig akerholme Skyddsplan(ermg 104r

Perspektivet illustrerar hur planteringarna hunnit vaxa upp pa 10 ar. Linden i omrade
4 ar vid 10 ar cirka 8 meter. Skyddsplanteringarna i évrigt har hunnit bli ungefar 6
meter. Perspektivet ar fran oster om planomradet med en lada i forgrunden. |
bakgrunden visas Fullerd Park i grétt.

Dubbla rader av lind 40ar

Befintlig akerholme

T‘f_;:\%_ﬁ/ﬁ ‘(J 4‘1 O é/\/“« it

AT AR LS o™ g

Skyddsplantering 10ar

=
Befintlig akerholme

Perspektivet illustrerar hur planteringarna hunnit vaxa upp pa 40 ar. Linden i omrade
4 ar vid 40 ar cirka 18 meter. Skyddsplanteringarna i évrigt har hunnit bli ungefar 15
meter. Perspektivet ar fran éster om planomréadet med en lada i forgrunden. |
bakgrunden visas Fullerd Park i gratt.

Skyltar och belysning

Generellt for planomradet galler att skyltar och belysning placeras och utformas
pa ett sadant sétt att de som ar val synliga fran omkringliggande landskap inte har
rorliga eller blinkande delar. Inom delar av planomradet far inga skyltar placeras
(n). Skyltar far inte vara fristdende utan ska samordnas pa husfasader forutom
inom omraden med planbestammelserna skylt;, respektive skylt,. Inom omrade
for bensinstation och végrestaurang far tva reklampyloner med hégsta hojd av 15
meter uppforas (bestammelsen “skylt;”). Inom omradet med bestammelse
"skylt2” far en gemensam skylt, uppforas med max hojd pa 15 meter.
Uttryckssattet ska vara samordnat samt rérliga, blinkande delar ska undvikas.

Bebyggelseutformning

For att undvika att bebyggelsen i omraden narmre E4 i allt for stor utstrackning
paverkar det 6ppna landskapet begrénsas exploateringen i detta omrade. Det gors
hojdmassigt (tillaten total byggnadshojd pa 6 m inom temaparken) och
utbredningsmassigt (storsta byggnadsarea e;) Undantag gors for tre delomraden
inom temaparken dar hojden tillats bli hogre. Planférslaget medger att eventuella
akattraktioner far dverstiga tillaten total byggnadshojd forutsatt att de har en
begransad paverkan pa det dppna landskapet. Akattraktioner ar bygglovpliktiga
och regleras i bygglovskedet.

De stdrsta och hogsta byggnaderna som ocksa syns fran omgivande vagar och
landskap ska i méjligaste man utformas sa att de inte sticker ut i landskapet allt
for mycket. Detta innebdr formulering av ett antal utformningsbestammelser (p;-
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takvinkel

ps) som styr material (p,), fargséttning (p,), fasadutformning (ps) och
takutformning (ps, ps). Takvinkeln pa de mindre hotellbyggnaderna regleras till
mellan 20-35 grader for att undvika ett allt for flackt eller brant sadeltak som inte
kanns hemmahdrande i omgivningarna. Envaningsbyggnader i mindre enheter far
utformas med annan takvinkel.

Kulturarv
Forutsattningar

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for
kulturmiljovarden (Gamla Uppsala med Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar).
Vardet utgdrs framfor allt av det storskaliga och 6ppna landskapet samt
fornlamningsmiljéer med lang kontinuitet. Planomradets bebyggda delar ligger
utanfor avgransningen for riksintresset men ar inom synhall darifran.
Motiveringen till riksintresset lyder:

”Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan
bronsaldern och med monumentalt och traditionsbéarande rikspolitiskt centrum
under forn- och medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta
arkebiskopssate”. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har omradet i
planens narhet genomgatt storre forandringar sa som genomférande av E4.

Fullerd ar ocksa en fornminnestat trakt. Har finns bland annat gravfalt och
boplatslamningar fran brons- och jarnaldern, medeltida kyrkor och gods samt
aldre bymiljoer. En arkeologisk utredning av planomradet soder om vag 290 har
utforts. Sammanfattningsvis har fornlamningsindikationer framkommit inom ett
60 000-70 000 m? stort omrade. Utredningen konstaterar ett sasmmanhangande
omrade inom akermarken och den norra delen av skogsmarken. Intensiteten 6kar
i den ostra delen av akermarken och glesas ut mot véster. Inga fornlamningar
framkom i den sodra delen av skogsomradet.

I samband med utredningen har dven en tidigare registrerad fornlamning
konstaterats inte utgora en fornl&mning. Utredningen redovisar dven en fardvég
av halvagskaraktar som utgor en lamning som inte ar skyddad av
Kulturminneslagen och benamns 6vrig kulturhistorisk lamning.

I narliggande omrade utfordes arkeologiska utredningar i samband med att E4:an
byggdes.
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fornlamningar (réda markeringar)

Forandringar

En arkeologisk forundersokning ska genomforas fore byggstart for att tydligare
faststalla eventuellt behov av utgrdvningar, vilket kan innebéra att fornlamningar
tas bort fran omradet. Tillstdnd av Léansstyrelsen enligt Kulturminneslagen
kommer da att kravas i sarskild provning.

Det storskaliga, 6ppna landskapet paverkas av en exploatering av denna storlek.
Paverkan minskas genom reglering med gestaltnings- och
vegetationshestammelser, se avsnitt ”Allman omradesbeskrivning/landskapshild”
och "Bebyggelse och gestaltning”.

Forekomst av lagskyddade fornlamningar finns i omrade norr om vag 290
(anvandningsomrade N,). Bestammelsen forn” innebar en forsiktighetsatgard for
att undvika att markingrepp sker som kan leda till att befintliga fornlamningar
forstors. Anpassningar av vagdragningen i planomradets nordvastra delar gor att
vissa av fornlamningarna undviks.

Trafik och tillganglighet
Fullerd trafikplats
Forutsattningar
Den begrénsande faktorn for utbyggnaden av Fullerd Park ar trafikkapaciteten i
15
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befintlig trafikplats. Ar 2011 &r kapaciteten cirka 11-15 000 fordon/vardagsmedel-
dygn. Avfartsrampen fran E4 utgor infart till omradena runt trafikplatsen samt till
Storvreta. Det ar viktigt att kder inte uppstar ut pa E4:an.

Forandringar

Detaljplaneforslaget medger en exploatering utifran trafikplatsens kapacitet som
ocksa beddms inrymma trafiken fran 800 nya bostéader i Storvreta. Den befintliga
trafikplatsen kommer att beh6va byggas ut med ett extra korfalt pa avfartsrampen
fran Uppsala, samt en "droppe”, d.v.s. en halv cirkulationsplats mot vag 290.
Ombyggnaden innebér att kapaciteten i trafikplatsen hojs till ca 24 000
fordon/vardagsmedeldygn.

V&g 290
Forutsattningar
Trafiken pa vag 290 uppgar ar 2011 till omkring 11 000 fordon/vardagsmedeldygn.

Forandringar

Utbyggnaden inom detaljplaneomradet kommer att innebéra en 6kning med ca
1800 fordonsrorelser per maxtimme pa eftermiddagen ett vardagsmedeldygn. For
att forhindra kobildning upp pa E4 ger detaljplaneférslaget utrymme for en
breddning till fyra korfalt. Gang- och cykelbana anlaggs soder om végen.

Fdéreslagen principsektion for vag 290

Infartsvag till Fullerd Park
Forandringar

Infart till Fullerd Park foreslas ske via en ny allman vag som i en framtid &ven skall
kunna fungera som en ny infartsvég till Storvreta. Avfarten vid vag 290 utformas
som en cirkulationsplats. Vagomradets norra del ges en bredd som medger fyra
korfalt samt en GC-bana. GC-banan korsar den nya vdgen i en port under végen.
Planforslaget ger mdjlighet att i en framtid fortsétta vagens utbyggnad séderut mot
ett eventuellt nytt verksamhetsomrade. Planforslaget forutsatter att ett framtida
verksamhetsomrade soder om planomradet i huvudsak trafikforsorjs via en ny
trafikplats.
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Foreslagen principsektion for ny anslutningsvég till Storvreta

Gang- och cykelvagnat
Gang- och cykelvagnatet i planomradet ar gjort pa ett satt som innebar att koppling
latt kan goras mot Storvreta och att malpunkter inom planomradet latt kan nas.

Kollektivtrafik

Det ar viktigt att mojliggéra angoring av bussar till Fullerd Park. Inom planomradet
planeras for busshallplatser pa bada sidor om den framtida infartsvégen till
Storvreta. Hallplatserna placeras i anslutning till gang- och cykelvéagens planskilda
korsning med den nya huvudgatan vid den 6stra cirkulationsplatsen. Det planeras
aven tillsammans med UL for en busshallsplats med véandslinga utanfor gallerian.
Busshallsplatsen planeras ligga 12 meter fran entrén for att 6ka kollektivtrafikens
attraktivitet. Utanfor planomradet vid véag 290 planeras for ytterligare en
busshallsplats. Utifran trafiksakerhetsaspekten bedoms det mest optimala laget vara
strax norr om foreslagen ny cirkulationsplats, nordvést om omradet for
trafikantservice.
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Hlustration 6ver mdjlig bussanordning med vandslinga utanfér entrén till gallerian.

Storvreta har idag kollektivtrafik med buss och lokaltag. Forslaget om6jliggor inte
en senare anslutning till planomradet med till exempel spartrafik fran Storvreta
station.

Parkering

Planfdrslaget anger en anvandning av ytor i dstra delen av omradet som parkering
(P). Parkeringsytan avser forsorja intilliggande verksamheter och parkering skall
I6sas inom kvartersmark. For att mojliggtra en uppdelning av allt for stora
hardgjorda ytor stalls krav pa tradplantering (n,). Vidare ska oljeavskiljare finnas
for att forhindra spridning av eventuella féroreningar till dagvattenrecipienten. Det
totala behovet av parkeringsplatser pa kvartersmark (férutom pa omrade for
bensinstation) har uppskattats till maximalt 2 600 vilket styrs i en
planbestammelse. Styrning av ett maximalt antal parkeringsplatser ar ett satt att
reglera trafikalstringen till och fran omradet. Inom omradet (P) far
kundvagnsgarage och vaderskyddade cykelparkeringar uppforas.

Tillganglighet

Nya byggnader som innehaller bostéader, arbetslokaler eller lokaler till vilka
allmanheten har tilltrade, samt dven utemiljoer, ska enligt lag vara utformade sa att
det ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga.
Entréer inom Fullerd Park ar planerade att vara tillganglighetsanpassade.
Tillgangligheten beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad.

Mark och geoteknik

Planomradet ligger pa en hojd av blockmoran i kanten av det 6ppna slattland-
skapet. | den nordvastra delen finns ett storre omrade med sammanhangande plan
akermark. I detaljplanearbetet har en geoteknisk utredning tagits fram som visar att
de geotekniska forutsattningarna for bebyggelse ar goda.

Halsa och sakerhet

Buller
Omradet ar utsatt for trafikbuller da det i véster gransar till E4 med ramper, i norr
till vag 290 och i 6ster till planerade lokalgator. Det finns inga rekommenderade
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ljudkrav for projekt av typen temapark. Projekt Fulleré Park har bedémt att en
rimlig hogsta niva for trafikbullret ar 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
utomhusanléggningen och vid hotellets fasader. For hotell rekommenderas i
Boverkets Byggregler (BBR) att minst ljudklass C uppnas, vilket innebér en
ekvivalent ljudniva inomhus pa 30 dBA. Enligt en trafikbullerutredning daterad
2008-11-24 uppnas dessa mal med en 2,0 meter hog bullervall samt en 1,5 meter
hog bullerskarm ovanpa vallen.

Markfororeningar
Forutsattningar
Det finns inga kdnda markfaroreningar i omradet.

Luft
Kraftiga utslapp sker pa lokal niva men da projektet ar placerat i 6ppen terrang
bedéms ej miljokvalitetsnormen for luft Gverskridas.

Sékerhet

E4:an ar prioriterad led for farligt gods vilket innebér att skyddsavstand fran
vagkant till bebyggelse pa minst 50 meter ska hallas. Bullervallen med skarm ger
skydd vid en olycka pa vagen. Ingen bebyggelse planeras heller inom 50 meter fran
bensinstationen.

Ett markomrade om tre meters bredd ska vara tillgangligt for utryckningsfordon.
Langs insidan av planket pa bullervallen eller nedanfér bullervallen ska en kérbar
yta finnas sa att utryckningsfordon kan na utrymmen i temaparken. Den norra
delen av parken nas norrifran.

Boverkets riktvarde for skyddsavstand for bensinstationer ar 100 meter. 50 m
motiveras av riskhansyn och det resterande skyddsavstandet beror pa buller, lukt,
ljusstorningar och luftféroreningar. Raddningsverket med flera har andra
riktvarden. Avstandet mellan byggratten inom trafikservice och byggratten inom
hotellomradet ar 45 meter. Eventuell bensinstation inom omrade for
trafikantservice maste placeras sa att sakerhetsavstandet pa 50 meter halls till
ovriga byggratter. Tillstandsprovning kréavs for bensinstationer. Infor kommande
arbete bor paverkan som kan ske 50 - 100 m fran bensinstation utredas vidare.

Teknisk forsorjning

VA
Kommunalt VA ar framdraget till fastighetsgrans. Planomradet kommer att
anslutas till den kommunala VVA-anl&ggningen.

Dagvatten
Forutsattningar

Ar 2009 inférdes miljokvalitetsnormer for vatten. Vattenomradenas status
bedémdes och kvalitetsmal for ar 2015 sattes upp. Fyrisans ytvattenforekomst
bedémdes ha mattlig ekologisk status med kvalitetskrav pa god ekologisk status
2021. Fyrisans ytvattenforekomst bedomdes ha god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) 2009 med kvalitetskrav pa fortsatt god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Planomradets lage i yttre vattenskyddsomrade innebar hdga krav pa
dagvattenhantering. Det 6vergripande motivet ar att forhindra att féroreningar
sprids till vattentakter.
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Forandringar

Uppsamling av dagvatten fran planerad verksamhet ska i huvudsak ske i slutna
system. Infiltration tillats inte férutom av takdagvatten och vatten fran rena
vegetationsytor. Dagvattnet fran Fullero Park ska slutligen kopplas till kommunens
VA-system med anslutningspunkt i fastighetsgrans ut mot vag 290. Delar av
omradets dagvatten leds till féreslagen damm, i planomradets nordvastra del, som i
sin tur mynnar ut i kommunens VA-system. Dammen far darmed en funktion som
fordrojningsmagasin (ns). Maxflode fran planerad verksamhet far vara 100 liter per
sekund for att befintlig ledningskapacitet inte ska dverskridas. Vid extremt stora
regn foreslas att braddning sker till dike norr om vag 290 (n3). Braddning till detta
dike medfor att flodet i diket dkas vid de fa tillfallen dar braddning sker. Vid dessa
tillfallen da &r det naturliga tillflodet till diket fran andra intilliggande ytor ocksa
som storst. Darfor bor exploatdren kompensera det tillkommande flddet med
forbattrande atgarder som minst motsvarar detta tillkommande flode. Sadana
atgarder kan vara dikesrensning, dikesrenovering, erosionsskydd, reglering av
agarforhallanden etc. Vid ansékan om bygglov ska samrad ske med kommunal
VA-huvudman for bedémning av vald dagvattenlosning utifran stallda krav.

Ett omrade langs vag 290 (u) ska vara tillgangligt for allmanna ledningar.

Exploateringen kommer att beh6va soka dispens hos Lansstyrelsen fran
dagvattenforeskrifterna for yttre vattenskyddsomrade. Detta pa grund av att
markarbeten kommer att ske djupare &n en meter dver hogsta grundvattenniva.

El
Forandringar
Tva transformatorstationer forlaggs inom planomradet. Placeringen &r gjord i

samrad med ledningsagaren. Mark i norra delen av omrade N, ska vara tillganglig
for allmén luftledning (1).

Avfallshantering

Forandringar

Avfallshanteringen inom detaljplaneomradet forutsatts kunna drivas av en eller
flera skilda aktorer. Illustration nedan redovisar forslag pa avfallshantering
fordelad pa fyra omraden. Inom respektive omrade forslas avfallet till en central
upphémtningsplats med mindre transportfordon. Separering av avfall skall ske
enligt radande krav pa kallsortering. For att minska antalet transporter anvéands
komprimatorer for enskilda avfallsfraktioner.

Transport av varor till och fran hotell och galleria foreslas ske till
bottenvaningen/suterrangvaningen under gallerian. Transporter angor fran
cirkulationsplatsen narmast vag 290 och kor in i byggnaden fran den mindre véagen
inom omradet.
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Avfallsstation dér entrepenér
hamtar avfall

= m = ® Omrade for avfallshantering for
resp. station

llustration av uppsarmling av
avfall fran omrade

Transportvag for
avfallsfordon

lHlustration som visar avfallshanteringen inom omradet. Lagen for upphamtningsplatser
ar enbart illustrativt redovisade.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ
Nollalternativet motsvarar en utbyggnad enligt detaljplaneprogrammet for 6stra

samt vastra Fullero, antaget 2005. Programmet tillater trafikantservice i form av
bensinstation med tillhdrande trafikantservice om maximalt 2000 kvm i Ostra
Fullerd. | alternativet ingar ocksa att en del av handeln som 6nskas i Fullero Park
tillkommer inom befintliga kopcentrum i Uppsala. | nollalternativet antas ocksa att
den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta genomférs med 1600 nya bostader

och ett stort nytt verksamhetsomrade.

Andra alternativ
Fullerd Park har ett mycket speciellt 1age som gor det intressant for flera typer av
verksamheten. Nagon alternativ placering har i detta planeringsskede inte bedémts

vara aktuellt da forutsattningarna pa den aktuella platsen ar sa speciella. En

alternativ utformning med storre handelsyta har tidigare studerats, men utreds inte
vidare da det skulle leda till s& mycket trafik att Fulleromotet Gverbelastas.
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Huvudalternativ
Kulturmiljé och landskapsbild

Beddmningsgrunder

Utanfor planomradets bebyggda delar i norr finns ett riksintresseomrade for
kulturmiljévarden (Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar, K30). Riksintressets
varde bestar bland annat av lamningar fran en rik bronsalderskultur intill den datida
strandlinjen (idag gransomraden mellan skog och slatt) och bevarade gards- och
torpmiljoer som sarskilt val bedoms illustrera omradets historiska innehall. En stor
del av bevarandeintresset bedoms ocksa ligga i landskapets upplevelseméssiga
varden. Sedan aktuella riksintressen och skydd instiftades har landskapet paverkats
betydligt av den nya E4. Omradet ar dock fortfarande en vardefull miljo.
Lansstyrelsen har i samradet havdat att E4 gor toleransen for ytterligare paverkan
pa riksintresset mycket liten. Vidare menar de att eventuella tillkommande
storskaliga strukturer innebér en kumulativ effekt avseende paverkan och skada pa
riksintresset. Riksintresseomraden ska enligt miljébalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och férandringar kan géras om
kulturmiljons varden beaktas. Anlaggningen Fuller6 Park ligger inte inom
riksintresset utan angransar till det.

Planomradets bebyggda delar gransar till ett kommunalt kulturmiljoomrade, U21.
Grénsen gar strax soder om vég 290. | planomradets narhet finns aven ytterligare
inventerade och skyddade miljoer. Planomradets bebyggelse har visuell koppling
till omraden som identifierats som kommunal karna for kulturmiljon, men ligger
inte i nagon vardekarna. Planomradet har dven visuell koppling till omrade med
skydd for landskapsbilden, Fyrisans dalgang.

Planomradet angransar i 6ster mot ett mindre landskapsrum med spridd bebyggelse
och ett delvis 6ppet landskap. Inom det mindre landskapsrummet finns inga
inventerade eller skyddade omraden for kulturmiljon — landskapsbild.
Forutsattningar for ny bebyggelse &r en mycket omsorgsfull och varsam
inplacering av huskroppar dar viktiga natur- och kulturvarden bevaras och dér
byggnader placeras i skydd av befintliga akerholmar.
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TECKENFORKLARING

=Riksintresse kulturmiljo

I Landskapsbildsskydd
D Kommunalt kulturmiljsomrade

Kommunalt kulturmiljsomrade kérna

Stérre odlingslandskap med sérskilda landskapsvéarden
< Utblick

Karta som visar gransen for riksintresse, landskapsbild, kulturmiljoomrade m.m. i narheten av
planomrédet. Streckad linje redovisar planomrédet.
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STORRE LANDSKAPSRUM

Karta som visar planomradet i férhallande till det stérre och mindre landskapsrummet.

Virde

Planerade atgarder fér att minimera
paverkan

Paverkan pa planalterantivet

Férslag pa ytterligare atgarder for att minimera paverkan

« Storre landskaprum (b.l.a. riks-
intresset) med upplevelsemassiga
varden.

« Centralbygd av stor betydelse for
rikets historia med kontinuitet sedan
bronsaldem.

» Oppet slattlandskap med stora och
vildefinierade landskapsrum.

» Byggnademas hojd halls nere sa att
de &r i niva med vegetationen.

+ Traden i dungen nordvast om omradet
bevaras och skyddas i detaljplanen.

e Traden planteras i vegetationsridaer
sa att omradet till storsta delen técks in
fran det éppna kulturlandskapet.

» Skyltar och belysning gors sa att stor-
ning minimeras.

* Omradets upplevelsemassiga varden
kommer att paverkas av

« Skogsgransen flyttas norrut

eHuvudsakligen syns takland-
skapet.

« | det fortsatta arbetet bér man arbeta med att bryta upp tak-
landskapet framférallt for de delar som syns fran riksintresset.

« | kommande arbete bor man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet sa snabbt som méjligt blir 20
m hig. Vegetationsridan bdr dven besta av vegetation som ar
vintergron, t.ex. gran.

« | kommande arbete bdr man underscka om det ar mojligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

+ Mindre landskapsrum med upp-
levelsemdssiga varden, dven om det
inte gr skyddat.

» Entré till Storvreta

« Lantliga karaktar, liten skala

» Vegetationsridaer ticker in omradet
mot de narliggande landskapsrummet
och bryter ner skalan. Det skyddar
ocksa nirliggande bostader till viss del
fran buller och stérande ljuskaglor.

 Det mindre landskapsrummet lantliga
karaktar paverkas av

® nya vagar
= bensinstationen

« exploateringens skala

» | kommande arbete bor man undersoka om det ar mojligt att
placera skyddsvegetation dven utanfor planomradesgransen.

« | kommande arbete bor man arbeta vidare pa att den vege-
tationsrida som omger omradet s& snabbt som majligt blir 20
m hog Vegetationsridan bor aven besta av vegetation som ar
vintergrén, t.ex. gran.

Sammanfattning fran miljokonsekvensbeskrivningen om de varden som finns, atgarder som har
gjorts, planforslagets paverkan och forslag pa ytterligare &tgarder i det storre respektive mindre
landskapsrummet.

Konsekvenser
Detaljplaneforslaget tillater en storskalig exploatering i ett relativt opaverkat
landskap av nationellt intresse. Dungen i planomradets nordvastra del &r av stor
betydelse for att minimera projektets paverkan pa landskapsbilden. Den bevaras
och skyddas i planen. Vegetationsridaer planteras inom planomradet for att
ytterligare sk&rma av mot det 6ppna landskapsrummet. Vidare har under
planarbetet anpassningar gjorts av bebyggelsens hojder, utbredning och
utformning. Restriktioner har inforts for skyltning och belysning som kan upplevas
storande i ett éppet landskap.
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De foreslagna vegetationsridaerna leder till en upplevelse av att skogskanten i
soder forflyttas norrut mot det 6ppna landskapet. Fran det storre landskapsrummet
skyddas darmed storre delen av bebyggelsen visuellt av befintlig eller
tillkommande vegetation. Det som kommer att synas fran det stora Gppna
landskapet &r delar av taken och kupolen pa gallerian. Under tiden vegetationsridan
vaxer upp kommer bebyggelsen inom Fuller6 Park delvis vara mer synlig. Inom
det mindre landskapsrummet som inte innehaller nagra inventerade eller skyddade
omraden paverkas ocksa upplevelsemassiga vérden.

Paverkan bedoms sammantaget som mattligt negativ men inte betydande. Vidare ar
beddmningen att forslaget inte innebar pataglig skada pa riksintresset. Detta da
vidtagna atgarder avseende krav pa vegetation samt placering, utformning och
hojder pa bebyggelsen har lett till en tydlig minskning av den visuella paverkan.
Planomradets bebyggda delar ligger inte heller i riksintresset, utan gransar endast
till det. Den kumulativa effekt som befintlig motorvdg och tillkommande
exploatering skulle leda till har darmed inte bedomts bli sidan att riksintresset
skadas patagligt i ett tidsperspektiv da tillkommande vegetation har vuxit upp.

Arkeologi

Vid ett genomforande av planforslaget paverkas det storre sasmmanhéngande
fornlamningsomradet RAA 602:1. Den delen av fornlamningen som ar inom
planomradet behover tas bort och gréavas ut. Anpassningar av vagdragningen efter
samradet har minskat paverkan pa fornlamningar. Paverkan pa
fornlamningsomrade RAA 179:2-4 undviks ddrmed och péverkan pd RAA 179
minskar. Forslaget bedéms innebara negativ paverkan pa kulturmiljon da
fornlamningar maste tas bort. Paverkan bedoms som stor da fornlamningen &r
relativt stor. Prévning av paverkan pa eller borttagande av fast fornlamning provas
ocksa av Lansstyrelsen enligt KML (Kulturminneslagen) i kommande
tillstandsprovningar.

Mark och vatten

Planforslaget kommer inte att innebara nagon betydande miljopaverkan pa
vatten.

Resurshushallning

Paverkan pa kapaciteten pa E4, vég av riksintresse, bedéms inte bli betydande.
Miljopaverkan fran uppvarmningen i planalternativet bedoms inte heller vara
betydande.

Halsa och sakerhet

Paverkan pa bullermiljon bedoms inte som betydande i planalternativet. Skydds-
avstanden till bensinstation och prioriterad led for farligt gods halls.
Planalternativets paverkan pa sakerheten bedéms darmed inte som betydande.

Trafikens klimatpaverkan

En utbyggnad av Fullerd Park enligt planférslaget ger upphov till en 6kning av
koldioxidutslappen for Uppsala kommun med 3,6 %. I nollalternativet kar
koldioxidutslappen med 1,3 %. Skillnaden mellan planforslaget och nollalternativet
ar alltsa en 6kning pa 2,3 %. Detta kan jamféras med kommunens mal om att
minska koldioxidutslappen med 30 % innan 2020. Forslaget bedéms i detta
avseende leda till en stor negativ konsekvens, betydande miljopaverkan. Effekten
kan kraftigt mildras om kompensationsatgarder genomfors.
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Forhallningssatt till kvarstaende betydande miljopaverkan

Utbyggnaden av Storvreta tatort

Genomfdrandet av planférslaget innebar en 6kning av trafikarbetet med ovan
ndmnda konsekvenser i och med att projektet till stora delar vander sig till
langvaga besokare och bilburna. Det &r dock viktigt att i samband med en sadan
bedémning peka pa Storvretas utbyggnadsstruktur. Denna har klarlagts i och med
framtagandet av FOP Storvreta. Den tankta utbyggnaden av Storvreta samhélle
(med en fordubbling av antalet invanare) innebér en tydligt sammanhallen
bebyggelsestruktur i riktning mot Sydostra Fullerd. Aktuellt planomrade utgor
darmed en tydlig del av den framtida tatortsbebyggelsen. For Syddstra Fullerd ger
denna utbyggnadsinriktning goda forutséttningar for integrering av handelsomradet
i tatorten Storvreta pa sikt. Detta leder ocksa till forutsattningar for ett gent och
effektivt transportsystem dar dven kollektivtrafik och cykel ingar. Trots detta har
bedémningen gjorts att kollektivresorna till Fullerd Park beddms utgéra en mycket
liten andel av det totala transportarbetet. Detaljplanens intentioner &r dock att skapa
goda forutsattningar for alternativa transportmedel till bilen. Detta gérs genom att
sakerstalla ytor for busshallplatser i goda lagen, skapa mojligheter for
véaderskyddade cykelparkeringar och arbeta for gena och trygga passager for
oskyddade trafikanter inom handelsomradet.

Kompensationsatgarder

Miljokonsekvensbeskrivningen har pavisat kompensationsatgarder som skulle
kunna minska klimatpaverkan. Projektets ambition &r att fortsétta arbeta med
foreslagna atgarder i genomférandet av planen. Da projektet i sin helhet genomfors
pa privat mark kan kommunen inte stalla bindande krav pa
klimatkompensationsatgarder genom exploateringsavtalet. Atgarderna kan inte
heller styras pa lampligt satt genom bestammelser i detaljplanen. Projektets
avsikter beskrivs dock i exploateringsavtalet mellan exploatéren och kommunen.
Inom foljande omraden avser exploatoren arbeta med kompensationsatgarder inom
ramen fOr exploateringsavtalet:

e Alternativa energikallor
I planomradets narhet finns ett unikt bergrum med stor potential for lagring av
solenergi. Bergrummet utnyttjas inte idag. Solpaneler placerade pa
byggnadskroppar bl.a. inom aktuellt planomrade skulle kunna innebara ett effektivt
utnyttjande av befintligt bergrum och dess resurser for att lagra férnyelsebar energi.
Atgérder i detaljplan gors for att underlitta anvandandet av solceller pé de stora
sOdervénda taken. Anvéandandet av solpaneler innebér en magjlighet till minskad
klimatpaverkan med cirka 1000 ton CO; per ar. Installation av solpaneler till en yta
av 10 000 kvm méjliggors vid ett fullt utnyttjande av planforslaget. Aven
installation av solceller till en yta av 10000 kvm utreds och skulle bidra till en
ytterligare en minskning med 1000 ton/ar.

e Energiférbrukning
Ambitioner finns for att pa flera satt arbeta for att minska energiférbrukningen
inom planerat handelsomrade. Anvandandet av t.ex. LED-belysning har utretts och
beddms kunna spara motsvarande uppskattningsvis 1500 ton CO, per ar.
Anslutning till fjarrkyla, moderna energiatervinningssystem for varme och vatten
och intelligenta styrsystem kan ytterligare sanka energiférbrukningen i
anléggningen.

e Miljocertifiering
Arbetet med utformningen av omradet utgar fran att byggnaderna alternativt hela
omradet som stadsdel ska genomga miljoklassning enligt lampliga
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certifieringssystem (t.ex LEED, BREEAM eller Miljoklassad byggnad). Intentioner
finns t.ex. att jobba med stora mangder tra som byggnadsmaterial som ger lag
klimatpaverkan. Miljécertifiering av omradet skulle kunna ge positiva
konsekvenser avseende fler aspekter an klimat. Vid certifiering av stadsdelar ingar
aven att arbeta med till t.ex. sociala aspekter.

e Beredskap for ny miljéteknik
Projektet arbetar forutseende for att kunna tillhandahalla parkeringsplatser med
laddningsstolpar for elbilar.

Samlad bedémning

Kontoret for samhallsutveckling gor beddmningen att aktuellt detaljplaneférslag
tydligt strider mot kommunens 6vergripande klimatmal. Paverkan skulle kraftigt
kunna minskas forutsatt att exploatéren genomfor ovan namnda atgérder.
Sammantaget goérs bedomningen att fordelarna utifran kommunens 6vergripande
strdvan att utvecklas till ett regionalt handelscentra och utveckla beséksnéringen
overvager nackdelarna sett utifran ett miljoperspektiv, ifall
kompensationsatgarderna genomfors.
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Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Pernilla Hessling Maija Tammela Arvidsson
Planarkitekt Planarkitekt

Beslutsdatum:

Godkénd av byggnadsnamnden for:
samrad 2010-04-15
utstidlining  2011-09-22
Godkénd av plan- och byggnadsnamnden

for antagande i kommunfullméktige: 2012-05-03
Antagande i kommunfullmaktige: 2012-05-28
Antagandebeslutet upphdvt av L&nsstyrelsen: 2013-04-09

Godkand av plan- och byggnadsnamnden for samrad 2~ 2013-04-11
Godkand av plan- och byggnadsndamnden for utstélining 2 2013-06-13
Godkand av plan- och byggnadsndmnden

for antagande 2 i kommunfullméktige: 2013-08-08
Antagande 2 i kommunfullméktige: 2013-08-26
Laga kraft: 2015-04-09

27



Detaljplan for Syddstra Fullerd, diarienummer PLA 2012-20019. Laga kraft 2015-04-09.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

OBS!

Delar av planom-
radet har undan-
gits frAn antagan-
de genom
domstolsbeslut
2015-04-09.
Enbart trafikant-
service och vag-
avsnitt kvarstar.
Se plankartan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
5 ar

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Trafikverket &r
vaghallare for omrade benamnt infart och genomfart i detaljplanen, vilket innebar
ansvar for drift och underhall.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for
genomfdrandet pa kvartersmark. Kommunen och Trafikverket utfor atgarder inom
allmén platsmark.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal har teckats innan planen antogs av kommunen 2012.
Exploateringsavtalet reglerar bland annat markoverlatelser, ansvarsfordelning vid
genomfdrande av detaljplanen samt exploatdrens ekonomiska ansvar for allménna
anlaggningar som krdvs for detaljplanens genomfdrande. Avtalet belyser &ven
exploatérens avsikter avseende arbete med klimatkompensationsatgarder. Om tillagg
eller justeringar krévs skall detta goras innan planen antas.

Avtal om markférvarv

Kommunen har traffat avtal med dgarna till fastigheterna Fuller6 21:49 och Fuller6é
21:57 om forvarv av allmén platsmark.

Avtal mellan Uppsala kommun och Trafikverket

Innan detaljplanen antas av kommunen ska ett avtal tecknas mellan Trafikverket och
kommunen som reglerar ombyggnadsatgarder i befintlig trafikplats Fuller6 och pa vég
290 samt anlaggande av ny cirkulationsplats pa vag 290.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Allman platsmark ska regleras over fran fastigheterna Fulleré 21:57, 21:66 och 21:49
till kommunen.

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovsprévning/bygganmalan

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nddvandiga for
bygglovsprévning/bygganmalan.
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Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Arkeologisk utredning har genomforts. Fortsatta atgarder avseende arkeologi inom
planomradet (se avsnitt Kulturarv i planbeskrivningen) bekostas av
exploatdren/markégaren.

Ledningar

Nya ledningar och eventuell flytt av ledningar bekostas av exploattren. Det kan finnas
ytterligare, av kommunen okanda, ledningar som berérs av detaljplanen. Det aligger
byggherren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Hojdreglering
Byggnationer utanfor tatort som ar dver 20 meter ska samradas med Forsvaret och
Luftfartsverket.

Dagvatten

Dispensansokan och atgarder avseende dagvatten (se avsnitt Dagvatten i
planbeskrivningen) bekostas av exploatoren. Infiltration av dagvatten tillats endast
fran takytor samt vegetationsytor i ett omrade inom planen. Maxflodet till kommunal
ledning far vara max 100 liter per sekund. Exploat6ren ska infor bygglovprovning ta
fram en dagvattenutredning som visar pa l6sningar som uppfyller enligt detaljplanen
uppstallda krav pa dagvattenhanteringen. Utredningen ska dven visa pa
fororeningsbelastning. Denna ska samradas med kommunal VA-huvudman.

Skyddsplantering
Skyddsplantering enligt planhandlingar ska pabdrjas innan byggstart pa kvartersmark
och bekostas av exploatoren.

GENOMFORANDEEKONOMI

Kostnaden for ombyggnad av Fullerd Trafikplats &r berdknad till 43 miljoner kronor.

En ombyggd trafikplats rymmer kapacitetsmassigt projektet sydostra Fulleré samt ett tillskott pa 800
nya bostéder i Storvreta. Kostnaderna for ombyggnaden av trafikplatsen ska fordelas mellan projektet
sydostra Fullerd och kommande exploateringsprojekt for 800 bostader och fordelas utifran den
trafikalstring som respektive projekt genererar (maxtimme).

Ovriga kostnader for allmanna anlaggningar inom planomrédet fordelas mellan projektet sydostra
Fulleré och kommande 800 bostéader.
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