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Figur 1. Oversiktlig bild av planomradet med foreslagen exploatering. Befintliga byggnader &r vita och
tillkommande byggnader ar beige.
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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortatning av kvarteret Moranen och del av
kvarteret Marmorn med bostéder, inslag av centrumandamal och tillhérande
parkering. Fortatningen kompletterar stadsstrukturen fran 1950- och 1960-talet och
tydliggor bade urbana och grona kopplingar i omradet.

Detaljplanen innebar ett tillskott med cirka 24 000 kvadratmeter bruttoarea bostader,
minst cirka 300 kvadratmeter lokaler i bottenvaning mot Vastertorg, och ett
mobilitetshus med cirka 150 parkeringsplatser pa ianspraktagen mark for parkering.
Tillskottet av cirka 24 000 kvadratmeter bruttoarea bostader motsvarar mellan 240 och
300 lagenheter.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2018-05-31.
Detaljplanen uppdaterar och bygger vidare pa Planprogram fér Eriksberg och
Ekebydalen som godkandes av plan- och byggnadsnamnden 23 november 2017.

Antagande-
; beslutet kan
' 1
Tyckill! et overklagas
< 2 : Gransknings-
Uppdrag Samrad Underrittelse Granskning utlstande Antagande
Beslut om
Bt gfasr:ixir:g antagande
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uppdragi Beslutom  jpgy
PBN samrad i
PBN

Figur 2. Detaljplaneprocess med standardforfarande.
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

« Undersékning

+ Fastighetsforteckning*

+ Trafikbullerutredning (Efterklang 2025-10-27). Bestalld av Uppsalahem,
granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

« Dagvattenutredning (Sweco 2025-10-02). Bestalld av Uppsalahem, granskad
och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

«  Mobilitetsutredning (Norconsult 2025-10-22). Bestalld av Uppsalahem,
granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  Kulturmiljéutredning och antikvarisk konsekvensanalys (Hus o Historia 2025-
07-05). Bestalld av Uppsalahem, granskad och godkand som
planeringsunderlag av Uppsala kommun.

« Tradinventering (Vag & Miljo 2025-10-28). Bestalld av Uppsalahem, granskad
och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+ Naturvardesinventering (Vag & Milj6 2025-11-27). Bestalld av Uppsalahem,
granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

Samrddshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/moranen.Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for 2016

Det foreslagna planomradet ligger inom det omrade som i Oversiktsplan for 2016
bendmns som staden. Omradet ligger utanfor innerstadens avgransning och utgors av
stadsbygd. Stadsbygd ska enligt 6versiktsplanen fortsatta utvecklas med en okad
tathet i bebyggelsen, med tyngdpunkt pa fler bostader. Den ska ocksa rymma
vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i innerstaden, och inslag av lokaler for
verksamheter ska utvecklas i takt med bostaderna. Att fortata den byggda miljon ar
sarskilt prioriterat inom ett cykelavstand av fyra kilometer fran centralstationen.
Planomradet ligger inom den prioriterade zonen.


http://www.uppsala.se/moranen

Sida 6 (62)

Granitvagen, som gar genom planomradets norra del, ar utpekad som ett stadsstrak.
De utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder och ar utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Straken ska bidra till
att manga far god tillgénglighet och narhet till kollektivtrafik och olika viktiga
funktioner i staden. Vastertorg, som angransar det foreslagna planomradet, ar utpekat
som en stadsdelsnod. En stadsdelsnod é&r ett lokalt centrum med en stomlinjehallplats
for kollektivtrafik och en plats for lokalt stadsliv som kdannetecknas av hog
koncentration av bebyggelse, vardagsservice och bostader.

Figur 3. Utdrag ur dversiktsplanens plankarta for markanvandning samt del av legend. Stadsnod markeras
med en stor rod prick, stadstrak markeras med réda linjer, och stadsbygd markeras med orange férg.
Planomradet markeras med rod streckad linje.

Oversiktsplanen ska alltid lasas tillsammans med den senaste planeringsstrategin.
Planstrategin nyanserar 6versiktsplanen med mindre revideringar och stallning till om
hur aktuell 6versiktsplanen &r i visa omraden. Planeringsstrategin godkandes av
kommunfullmaktige 7 november 2023. Den anger inga nya inriktningar fér omradet
jamfort med Oversiktsplan for 2016.

Program for Eriksberg och Ekebydalen

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen godkandes av plan- och
byggnadsnamnden 23 november 2017. Planprogrammet visar hur Eriksberg kan
utvecklas med ny bebyggelse, hur stadsdelens parker, platser och gator kan utvecklas
samt hur offentlig service sa som till exempel forskolor kan sdkerstallas.
Planprogrammet beskriver en vision for omradet:

Eriksberg och Ekebydalen dr en central del av Uppsala med gréna stadsrum
anpassade efter topografi och natur. Bebyggelsens olika drsringar ér tydligt
avldsbara och kompletterar varandra i skala, uttryck och innehdll. Ett levande
centrum dr noden i en sammanhdllen och variationsrik stadsdel. Ett omrdde dér
mdnniskor i alla dldrar méts.

Programmet innehdller amnesspecifika riktlinjer som géller hela programomradet.
Dessa riktlinjer handlar om stadsmiljo, bostadsbyggande, park och plats, trafikmiljo,
social infrastruktur och service, naringsliv och handel, teknisk forsorjning samt miljo-
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och hélsa. Utéver dessa finns det omradesspecifika riktlinjer som ocksa ska vara
vagledande for efterkommande planering.

Planprogrammets markanvandningskarta pekar ut det foreslagna planomradet som
lampligt for nya kvarter och stérre kompletteringar med i huvudsak bostader och
centrumverksamhet. Vastertorg foreslas expandera sdder om Granitvagen och bidra till
att starka kopplingen mellan torget, stadsdelsparken och skolan. Genom det
foreslagna planomradet foreslas en ny gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning, som
knyter ihop Granitvagen med Marmorvagen.

Juni 2021 tag kommunstyrelsen beslut om att utreda avgransning och forutsattningar
for att skydda skogsmark vid kvarteren Kalkstenen och Blodstenen, det vill séga
Blodstensskogen, direkt soder om planomradet. Syftet ar att inforliva omradet i
naturreservatet Hagadalen-Nasten (diarienummer KSN-2021-01239). Omradet skulle
enligt planprogrammet kunnat utvecklats for bostader. Arbetet for det pagar inom

Figur 4. Utdrag ur planprogrammets markanvandningskarta. Bostader och verksamheter, samt nya kvarter
och storre kompletteringar inom befintliga kvarter markeras i brunt, samt med bokstaverna BC. Bostader,
nya kvarter och storre kompletteringar inom befintliga kvarter markeras i gul, samt med bokstaven B.
Sammanhangande torgyta markeras i gratt, samt med texten TORG. Gronstruktur markeras i gront.
Planomradet markeras med bla streckad linje. Blodstensskogen markeras med ett rétt kors.

Detaljplaner

I den norra delen av planomradet ersatter detaljplanen delar av Stadsplan for Véstra
Eriksberg, fran 1958, (aktnummer 0380-165). | den delen anger stadsplanen att fem
flerbostadshus om sju vaningar och underliggande garage far uppforas mot
Granitvagen. Planen anger dven att en samlingslokal om tva vaningar far uppféras
soder om Vastertorg. Ovrig kvartersmark ar prickmarkerad och far darmed inte
bebyggas. Den allmanna platsmarken regleras som park och gata.

| den sédra delen av planomradet ersatter detaljplanen delar av Stadsplan for kvarteren
Kalkstenen och Marmorn, fran 1959, (aktnummer 0380-177). Dar anger stadsplanen att
ett flerbostadshus i atta vaningar med underliggande garage far uppforas. Planen
anger dven att en varmecentral for uppféras sdder om flerbostadshuset. Ovrig
kvartersmark ar prickmarkerad och far darmed inte bebyggas. Den allmanna
platsmarken regleras som park och gata.
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Figur 5. Utdrag ur planmosaiken som bland annat visar de ovan ndmnda stadsplanerna. Den delen dar
detaljplanen ersétter Stadsplan for Vistra Eriksberg ar markerad med en rod streckad linje. Den delen dér
detaljplanen ersétter Stadsplan for kvarteren Kalkstenen och Marmorn ar markerad med en bla streckad
linje.

Tomtindelning for kvarteret Moranen (aktnummer 0380-7/ER27) faststalld 24 juni
1958, samt tomtindelning for kvarteret Marmorn (aktnummer 0380-2/ER33) faststalld
29 juli 1959, upphor att gélla inom planomradet nar planen far laga kraft.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortatning av kvarteret Moranen och del av
kvarteret Marmorn med bostéder, inslag av centrumandamal och tillhérande
parkering. Fortatningen kompletterar stadsstrukturen fran 1950- och 1960-talet och
tydliggor bade urbana och grona kopplingar i omradet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortatning av kvarteret Moranen och del av
kvarteret Marmorn med bostédder och inslag av centrumandamal. Sammantaget
innebar det ett tillskott med cirka 24 000 kvadratmeter bruttoarea for bostader, minst
cirka 300 kvadratmeter lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningen mot
Vastertorg, och ett mobilitetshus med cirka 150 parkeringsplatser pa ianspraktagen
mark for parkering. Tillskottet av cirka 24 000 kvadratmeter bruttoarea for bostader
motsvarar mellan 240 och 300 lagenheter.

Planen ar utformad for att komplettera stadsstrukturen fran 1950- och 1960-talet och
tydliggor bade urbana och grona kopplingar. Mot Granitvagen innebar det att
parkeringsytorna ersatts med hus som ger gatan en mer urban karaktar. Mot
parkstraket innebar det ett tillskott av byggnader med en radhus-liknande karaktar. |
sodra delen av planomradet tillkommer punkthus, och ett mobilitetshus i tva vaningar
pa ianspraktagen mark for parkering. Tre av punkthusen i sodra delen av planomradet
innebar att en del av en skog med gamla tallar, markerad med naturvardesklass 3, tas i
ansprak.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet &r beldget i centrala Eriksberg intill Vastertorg och avgransas av
Granitvagen i norr och 6ster, Marmorvagen i soder samt Eriksbergsskolan och
Hagadalsskolan i vaster. Planomradet omfattar cirka 5,5 hektar och bestar av
fastigheterna Eriksberg 27:1,27:2 del av 33:1 och 36:1, samt del av de kommunala
fastigheterna Eriksberg 1:4 och 1:27.
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Eriksberg

Rosendal

Figur 6. Planomradets lage markeras med ett rétt kors.

Figur 7. Fastigheter i omradet. Planomradet markeras med rod streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Eriksberg ar belaget mellan de tva naturreservaten Stadsskogen och Hagadalen-
Nasten. Eriksberg har karaktéar av ett gront omrade med modernistisk
stadsplaneringsideal. Samtliga byggnaderna inom planomradet ar uppférda vid slutet
av 1950-talet och borjan av 1960-talet. Omradet som Eriksberg ar byggt i bestar till stor
del av tallskog och gammeltallar. Dessa ar karaktaristiska for stora delar av stadsdelen,
darinslag av natur dven forekommer pa bostadsgardarna. Bebyggelsen ari manga
fallplacerad i forhallande till terrangen och hojder har till stor del lamnats obebyggda.
Narheten till naturen préglar hela omradet och &r starkt bidragande till upplevelsen av
Eriksberg som en gron stadsdel. Tillgdngen pa gronomraden ar god i Eriksberg och
bestar till storsta delen av skog och naturmark, framfor allt tall och gran. Inslag av olika
parkkaraktarer med blommande buskar, trad och lekplatser ar forhallandevis lag.

Parkerna har generellt sett karaktaren av naturmark, men ar forsedda med gangstrak
och 6ppna ytor for lekplatser och sittgrupper. Gransen mellan grénomraden och



gardsmark ari manga fall flytande. Vastertorg, direkt nordvast om planomradet &r det
lokala centrumet med flera typer av butiker. Hagadalsskolan och Eriksbergsskolan
ligger i vaster, pa gransen mot Hagadalen.

Stadsbyggnadsvision

Stadsbyggnadsvisionen &r en fortatning som anpassar sig till omradets karaktar.
Placering av tillkommande byggnader ska forstarka de gatukopplingar och grona strak
som finns i omradet. Fortatningen forstarker bade gatukopplingar och de grona
kopplingarnai omradet. Planforslaget ar i linje med det som beskrivs i Planprogram for
Eriksberg och Ekebydalen.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Kvarteret Moranen gransar till Granitvégen i norr och ett parkstrak i soder. Kvarteret
Marmorn gransar till parkstraket i norr, Marmorvagen i soder, samt kvartersparken och
Eriksbergsskolans fotbollsplan i vaster.

Figur 8. lllustrationsplan som visar den foreslagna bebyggelsen i omradet. De befintliga husen ar markerade
i ljusgratt, och de tillkommande bostadshusen &r markerade med gult. Lokalerna dr markerade i rétt,
mobilitetshuset &r markerad i ljusblatt och natstationen &r markerad i gratt. Kvarteret Moranen markeras
med rdd streckad linje, och den delen av kvarteret Marmorn som ingar i planomradet markeras med bla
streckad linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

Kvarteret Moranen

| kvarteret Moranen finns fem skivhus i atta vaningar fran slutet av 1950-talet som foljer
ett modernistiskt stadsplaneringsideal. Mot Granitvagen finns markparkering och
envaningsbyggnader avsedda for parkering och gemensamma utrymme. For att kunna
uppfora de byggnader som detaljplanen méjliggdr kommer envaningsbyggnaderna att
behova rivas.

Mot Granitvagen tillater detaljplanen fyra nya femvaningshus, dessa kallas nedan for
gatuhusen. Husen ersatter markparkeringen och ar placerade sa att skivhusens gavlar
fran slutet av 1950-talet fortsatt ska vara synliga fran gatan. Avsikten med placeringen
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ar att den ursprungliga modernistiska stadsstrukturen fortsatt ska vara lasbar aven
efter fortatningen. De tillkommande byggnaderna har en liknande skala och form som
byggnaderna pa norra sidan Granitvagen. Husen forstarker och tydliggor gaturummet
langs Granitvagen.

x

Figur 9. Oversiktlig bild av planomradet med ovanfér Stigbergsvigen och tittandes séderut. Befintliga
byggnader ar markerade i vitt och tillkommande byggnader ar markerade i beige. Gatuhusen markeras med
nummer 1, gdrdshusen markeras med nummer 2, de tre punkthusen markeras med nummer 3, det stora
punkthuset markeras med nummer 4 och mobilitetshuset markeras med nummer 5. Vastertorg markeras
med ett kryss (bild: Kjellander Sjoberg).

Figur 10. Bild av gatuhusen bland skivhusen, sedd fran strax norr om Vastertorg (bild: Kjellander Sjoberg).

Gatuhusens bottenvaningar ska bidra till gatulivet langs Granitvagen samt skapa
trygghet och rorelser i det offentliga rummet. Husetnarmast Vastertorg ska darfor ha
lokaler for centrumandamal i bottenvaningen. Huset har en envaningsdel mitt emot
Vastertorg, avsedd for centrumandamal. For att mildra paverkan pa utsikten fran
gavelldgenheterna i skivhuset ska taket pa envaningsdelen till stor del vara
vegetationsbeklatt. Gatuhusen ska aven innehalla ndgon form av gemensamma
utrymmen (exempelvis cykelparkering eller tvattstuga) i bottenvaningen for att 6ka



gangtrafiken vid Granitvagen. Samtliga husen tillats ha centrumandamal i bottenplan
med mindre inslag av centrumandamal i de hogre vaningarna.
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Figur 11. Sektion genom Granitvagen som visar envaningsdelen i huset narmast Vastertorg, tittandes
Osterut. Vastertorg syns till vanster och det befintliga skivhuset med adress Granitvagen 12 syns till hoger
(skiss: Kjellander Sjoberg).

Mot parkstraket tillats fem byggnader i tva till tre vaningar, dessa kallas nedan for
gdrdshusen. Fastighetsutvecklaren Uppsalahems studerar om byggnaderna ska vara
radhus, men detta regleras inte i planen. Avsikten med husen ar att forstarka och
tydliggora parkstraket soder om kvarteret och tydliggora gransen mellan det offentliga
rummet och den privata garden. Ett inslag av radhus skulle 6ka den sociala
blandningen i kvarteret genom att erbjuda en annan bostadstypologi i omradet.
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Figur 12. Sektion genom parkstraket, tittandes Gsterut. Kvarteret Moranen och gardshusen syns till vénster
och kvarteret Marmorn syns till hdger (skiss: Kjellander Sjoberg).

Med de nya inslagen blir gardarna tydligare definierade, och det kommer att vara
|attare att skilja mellan vad som ar offentliga ytor och privata gardar. Gardarna har
cirka 1 800 kvadratmeter sammanhangande yta for lek och vistelse, vilket ar mer @n det
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minimum av 1 500 kvadratmeter som foresprakas av kommunens Védgledning gdllande
bostadsgdrdar.

Vaster om kvarteret, mitt emot Vastertorg, finns en mindre skog som ska bevaras som
park- och naturmark. Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen markerade denna yta,
tillsammans med Vastertorg, som sammanhangande torgyta. Kommunen avser dock
att bevara denna mindre skog for att bidra till att behalla karaktéren i omradet,
dominerad av vuxna trad som aven far ta plats i den mest centrala delen av Eriksberg.
Verksamheter placeras i stéllet i bottenvaning av husen mot Granitvagen.

Oster om kvarteret, mot Granitvagen och infarten fran Norbyvagen, tillats inga hoga
eller dominerande byggnader utan endast bebyggelse i tva till tre vaningar mot
parkstraket. Syftet med det ar att bevara utsikten mot skivhusen nar man kommerin i
omradet. Pa det sattet behalls en del av karaktaren i omradet och lasbarheten av
omradets ursprungliga stadsstruktur okar.

Figur 13. Bild fran Granitvagen, i hojd med korsning med Gronstensvagen, tittande vasterut. Ett av
gatuhusen syns i bild men det befintliga skivhuset ar fortsatt framtradande nar man kommer in i omradet
fran fran Norbyvagen (bild: Kjellander Sjoberg).

Del av kvarteret Marmorn

I den del av kvarteret Marmorn som ligger inom planomradet finns ett skivhus i nio
vaningar. Vaster om skivhuset, mot fotbollsplanen, finns en kvarterspark. Oster om
huset finns ett parkeringsomrade fér markparkering, omgardad av en tegelmur.
Marmorvagen avslutas med en vandplan soder om parkeringsomradet, med omkring
15 gatuparkeringar i mitten.

Vaster om skivhuset tillats tre punkthus i sju vaningar, dessa kallas nedan for de tre
punkthusen. Husen tar delar av parkmark med storre trad och delar av en grasplan pa
kvartersmark i ansprak. Husens fotavtryck ar begransad till 355 kvadratmeter per hus,
vilket motsvarar ett fotavtryck pa cirka 19x19 meter. Placering av de tre punkthusen ar
inte detaljstuderad och kommer att studeras vidare under det kommande planarbetet.
En noggrannare placering syftar dels till att minimera paverkan pa befintliga
lagenheter i skivhuset, dels till att minimera forlust av naturvarden nar delar av skogen
tas i ansprak. En naturvardesinventering och en tradinventering har tagits fram och
kommer att anvandas i det fortsatta planarbetet for att narmare bestamma placering
av husen. Angoring till punkthusen sker fran garden. Punkthusens gestaltning regleras
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sa att de ska knyta an till skog- och naturomgivningen. Husen regleras att de ska ha en
indragen Oversta vaning for att de inte ska uppfattas som lika hdga fran marken.
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Figur 14. Sektion langs ett av de tre punkthusen och skivhuset pa kvarteret Marmorn, tittandes norrut.
Placering av de tre punkthusen ska fortsatt studeras i det kommande planarbetet, men sektionen ger en
indikation pa hur markhantering och hojder kan se ut (skiss: Kjellander Sjéberg).

Pa markparkeringen tilldts ett mobilitetshus i tva vaningar. Syftet med det ar att
mojliggora parkeringsplatser for de nya bostadshusen, och att battre utnyttja mark
som redan ar ianspraktagen for parkering. Mobilitetshuset &r placerad relativt centralt i
planomradet och nds via Marmorvagen. Att parkeringsbehovet inom planomradet
koncentreras i ett mobilitetshus gor att storre delar av omradet fredas fran biltrafik.

Soder om mobilitetshuset tillats ett punkthus i sju vaningar. Huset kallas nedan for det
stora punkthuset. Liksom de andra punkthusen ska det ha en indragen dversta vaning
for att halla nere skalan.

Figur 15. Bild fran Marmorvagen, tittandes norrut. Det stora punkthuset syns till vanster i bild. Observera att
den indragna 6versta vaning syns inte i bilden. Mobilitetshuset syns i mitten och det befintliga skivhuset
med adress Marmorvagen 9 syns till hoger i bild (bild: Kjellander Sjoberg).
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Kulturmiljo

Under arbetet med Planprogram fér Eriksberg och Ekebydalen togs det fram en
kulturmiljoutredning (Tyréns, 2015) for hela omradet planprogrammet omfattade.
Utredningen beskriver kulturmiljovarden i kvarteren Moranen och Marmorn.
Vardebarande karaktarsdrag for kvarteren ar:

e Helhetsmiljo med tydlig funktions- och trafikseparering

e Storskalig, stram och repeterande arkitektur

e Luftig och rytmiskt placerad skivhusbebyggelse

e Terranganpassning

e Omgivande gronstruktur av bevarad naturmark

e Centrala gatustrak med karaktarsgivande tradrader

e Finmaskigt nat av tydliga gangstrak

e Gardsmiljoer av bevarad naturmark med uppvuxna trad och berg i dagen

Samtidigt belyser utredningen att skivhusen i kvarteren Moranen och Marmorn
”genomgatt omfattande dndringar i fraga om byggnadernas arkitektoniska uttryck”.
Dessa inkluderar bland annat tillaggsisolering av fasaderna samt byte av dorrar,
fonster och balkongfronter.

Kulturmiljoutredningen som togs fram som underlag till planprogrammet markerar
parkstraket mellan kvarteret Moranen och Marmorn som ett omrade med hog
kanslighet for forandring. Det handlar enligt utredningen om 6ppna ytor som ar
centrala for miljon och som inte bor fordndras, och miljoer som stéller hdga krav pa
eventuella tillagg eller forandringar. Planprogram fér Eriksberg och Ekebydalen lamnar
parkstraket fredad fran fortatning, men tillater nya kvarter och stérre kompletteringar i
bade kvarteret Moranen och Marmorn.

Detaljplanen anpassar de nytillkommande byggnaderna efter platsens
kulturmiljovarden. Detta gors pa flera satt. De nya byggnaderna som tillats i
detaljplanen ar placerade sa att helhetsmiljon och den storskaliga repeterande
arkitekturen fortsatt ska kunna lasas och forstas. Detta ar allra tydligast i kvarteret
Moranen, dar man fortsatt kan se skivhusens gavlar fran gatan. En stor del av den
grona strukturen och naturmarken ska fortsatt vara kvar. Parkstraket ldmnas som park
och tillaggen som gransar mot det har, bortsett fran ett punkthus, en [ag skala (tva till
tre vaningar i kvarteret Moranen och tva vaningar i kvarteret Marmorn). Grénomradena
i Ostra och vastra delen av kvarteret Moranen fredas fran exploatering. Kvartersparken
vaster om kvarteret Marmorn kommer fortsatt upplevs som skog fran
Eriksbergsskolans fotbollsplan och gang- och cykelbanan. Dessutom styrs
byggnadernas gestaltning sa att de ska knyta an till skog- och naturomgivningen.

Gamla panncentralen

En kulturmiljoutredning och antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for att
undersdka om det ar mojligt att riva gamla panncentralen pa sydvastra delen av
kvarteret Marmorn. Utredningen beskriver byggnadens kulturmiljovarden och vad en
eventuell rivning far for konsekvenser ur kulturmiljoperspektiv. Gamla panncentralen
inrymmer nu en forskola med cirka 30 barn och gemensambhetslokaler.

De egenskaperna som ar av storst betydelse for byggnadens kulturhistoriska varden
redovisas nedan:
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e Byggnaden med dess ursprungliga funktioner, panncentral, férskola och
samlingslokal, ar ett enskilt och bra exempel pa hur samhallet sdg ut omkring
1960. Funktionella moderna bostader med en gemensam varmecentral, en
forskola som gav de gifta kvinnorna mojligheten att arbeta och
samlingslokalen som plats for gemensamma aktiviteter i en tid starkt fargad av
socialismens varderingar.

e Byggnadens funktioner redovisas i arkitekturen. De annu bevarade ursprungliga
fonsterbanden &r orienterade mot soder for att ge rikligt med ljus at forskolan
och samlingssalen. Panncentralen har ddremot laga fonsterband under
takfoten.

e Den hdga skorstenen dr ett signum for flerbostadsomrdaden fran denna tid. Varje
omrade kravde sin egen varmecentral innan utbyggnaden av fjarrvarmenaten.

e Denldga byggnaden dr uppférd i suterréing for att anpassas till terrangen pa
platsen.

o Detegelklddda fasaderna kontrasterar mot bostadshusens putsade véggar och
markerar pa sa vis att byggnaden &r avsedd for en annan funktion.

e Panncentralens smidesrdcke ar av samma typ som de bostadshusen hade fran
borjan. Sdledes ar panncentralens racke det enda bevarade av ursprunglig typ.

Enligt den antikvariska konsekvensanalysen skulle rivningen innebara ”att en
valbevarad byggnad med tva centrala funktioner for omradet historiskt sett forsvinner.
Darmed forsvinner ocksa en betydelsefull del av berattelsen om Eriksberg.
Kulturmiljons lasbarhet, det vill saga majligheten att forsta omradets historia och
sammanhang.”

Den antikvariska konsekvensanalysen fortsatter: "Eriksberg ar dock inget unikt omrade
och panncentralen ingen unik byggnad. Liknande omrdden finns pa ett stort antal
platser runt om i landet och &n sa lange dven samtida forskolor och panncentraler,
trots att manga av de senare rivits av olika skal. Sett till omradet som helhet medfor
rivningen en ytterst begransad negativ paverkan pa omradets kulturvarden i relation
till de forandringar som redan genomforts och den forandring av omradets karaktar
som den foreslagna fortatningen kommer att innebara. ”

Detaljplanen innebar att den gamla panncentralen far rivas. Skorstenen kan dock vara
kvar och ger mojlighet att fortsatt kunna ldsa en del av platsens historia. Skalet till
rivningen ar att gora plats for ett av tre punkthus vaster om kvarteret Marmorn, samt
|6sa angoring till husen.

Park och natur

Forutsattningar

Inom planomradet finns ett parkstrak i 6st-vastlig riktning, mellan kvarteret Moranen
och kvarteret Marmorn. Parken har en férhallandevis 6ppen karaktar med ett relativt
stort antal vuxna tallar. Parken och gardarna mellan skivhusen pa kvarteret Moranen
har ingen tydlig definerad grans och upplevs som en sammanhangande yta.
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Figur 16. Parkstraket sett fran ostra sidan, ungefér i hojd med huset med adress Granitvagen 4. Kvarteret
Morénen syns pa hogra sidan och kvarteret Marmorn syns pa vanstra sidan. Parkstraket upplevs som
relativt 6ppen. Bilden togs januari 2025.

Figur 17. En av bostadsgardarna pa kvarteret Moranen, sett fran parkstraket. Parken och gardarna mellan
skivhusen pa kvarteret Moranen upplevs som en sammanhéngande yta. Bilden togs juni 2018.

Vaster om kvarteret Marmorn finns parkmark som klassas som kvarterspark och har
tilldelats naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) i den naturvardesinventering som
har tagits fram i samband med planarbetet. Omradet har en stor forekomst av gamla
tallar med vardefulla strukturer for biologisk mangfald samt en del dod ved.
Naturvardesinventeringen noterade tva rodlistade arter, samt ytterligare tva
signalarter, alla kopplade till forekomst av gamla trad. Tradinventering har bland annat
dokumenterat haggar, tallar, vartbjorkar, lonnar och salgar inom det omradet.

Vaster om kvarteret Moranen och séder om Vastertorg finns ett gronomrade med
uppvuxna trad pa kvartersmark. Pa den ytan finns det en mindre byggratt for
samlingslokaler i tva vaningar som aldrig har realiserats.
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Figur 18. Gront omrade med pa kvartersmark vaster om kvarteret Moranen, sett fran Vastertorg. Bilden togs
januari 2025.

Pa sodra sidan Granitvagen finns en biotopskyddad allé med tjugofyra l6nnar.

Forandringar

Parkstraket mellan kvarteret Moranen och kvarteret Marmorn kommer att fortsatta
vara parkmark, men blir tydligare definierat genom att gardshusensatter en tydlig
grans for var den allmanna parken slutar och den privata garden bérjar.
Tradinventering har hittat en alm pa kvartersmarken dar ett av gérdshusen planeras.
Det har 6vervagts om almen kan sparas givet att ett stort antal almar har dott av
almsjukan pa senare ar. For att vara konsekvent med hur kommunen har agerat i andra
omraden kommer almen dock att tas bort. Detaljplanen sager att befintliga trad inom
parkstraket i storsta mojliga man ska bevaras.

Figur 19. Bild av parkstraket i h6jd med huset med adress Granitvagen 12, tittandes dsterut. De befintliga
skivhusen pa kvarteret Moranen syns till vénster, blandad med de tillkommande gdrdshusen. Ett av de tre
punkthusen syns till hoger (bild: Kjellander Sjoberg).
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Delar av parkmarken vaster om kvarteret Marmorn med naturvérdesklass 3 (patagligt
naturvarde) att tas i ansprak for att bygga de tre punkthusen. For att minimera
paverkan pa naturvarden kommer punkthusens placering att utredas vidare under
planarbetet utifran underlaget fran naturvardesinventering och inventeringen av trad.
Resten av omradet planlaggs som naturmark. Detaljplanen sager att befintliga trad pa
naturmarken i storsta mojliga man ska bevaras.

Figur 20. Bild som visar marken dér de tre punkthusen planeras. Niovaningsskivhuset syns pa hogre sidan
och parkmarken med naturvardesklass 3 syns pa vanstersidan. Kvarteret Moranen syns i bakgrunden.
Bilden togs januari 2025.

Gronomradet soder om Vastertorg ska vara kvar och planlaggs som natur- och
parkmark. Aven har sager detaljplanen att befintliga trad pa natur- och parkmark i
storsta mojliga man ska bevaras.

Den biotopskyddade allén planeras att flyttas for att mojliggora en ny gatusektion. Det
behovs darfor dispens fran det allmanna biotopsskyddet for att genomfoéra den
gatusektion som planeras for Granitvagen. Dispens soks hos lansstyrelsen och behover
vara pa plats innan kommunen kan anta detaljplanen.

Juni 2021 tag kommunstyrelsen beslut om att utreda avgransning och forutsattningar
for att skydda skogsmark vid kvarteren Kalkstenen och Blodstenen, det vill saga
Blodstensskogen, direkt soder om planomradet. Syftet ar att inforliva omradet i
naturreservatet Hagadalen-Nasten (diarienummer KSN-2021-01239). Omradet skulle
enligt planprogrammet kunnat utvecklats for bostader. Arbetet for det pagar inom
stadsbyggnadsforvaltningen.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Planomradet berdrs av trafik p& Granitvigen och Marmorvagen. Ar 2022 trafikerades
Granitvagen i den strackan som beror planomradet av cirka 4 600 fordon per dygn
(ADT, &rsmedeldygn). Det finns inga mitningar for Marmorvagen, men enligt
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kommunens schabloner bedéms végen trafikeras av cirka 750 fordon per dygn (ADT,
arsmedeldygn). Hastigheten pa Granitvagen ar begransad till 40 kilometer i timmen. Pa
Marmorvagen ar hastighetsgransen 30 kilometer i timmen.

Granitvagen har en relativt bred kérbana, cirka nio meter bred, med gangbanor pa
varsin sida som ar cirka 2,3 meter breda. Marmorvagen har en korbana som ar cirka 7,5
meter bred, med gangbanor pa vardera sida som ar cirka 1,8 meter breda.

Gang- och cykeltrafik

Granitvagen ar utpekad i kommunens cykelkarta som en del av huvudcykelnatet.
Langs med storsta delen av gatan, som [6per utmed planomradet och vidare vasterut,
gar cykeltrafiken i blandtrafik. Det finns flera gang- och cykelbanor inom planomradet
som ar en del av lokalcykelnatet.

Inom planomradet finns stora gardar och parkstrak som gor att barn har stora
mojligheter att rora sig sjalva utan att méta biltrafik. Det ar en kannetecknande del av
den modernistiska stadsplaneringidealen.

Figur 21. Cykelnatskarta. Huvudcykelnatet markeras med lila linjer, huvudcykelnétet i blandtrafik markeras
med lila streckade linjer. Lokalcykelnatet markeras med bl linjer, lokalcykelnatet i blandtrafik markeras
med bld streckade linjer. Planomradet markeras med réd streckad linje.

Kollektivtrafik

Stomlinjetrafik for bussar gar langs Granitvagen. Det finns busshallplatser vid
Vastertorg, samt vid korsningarna med Skogsbergsvagen och Gronstensvagen.

Forandringar

Gatunat

Det planeras en forlangning av Marmorvagen, som kommer att avsluta i en vandplan
cirka 50 meter vaster om dagens vandplan. Det kommer sannolikt att ske en 6kning av
biltrafik pa Marmorvéagen da ett mobilitetshus kommer gora plats for fler
parkeringsplatser. Mobilitetshuset planeras ha cirka 150 parkeringsplatser for bil,
jamfort med de 88 parkeringsplatser som finns sedan tidigare.
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Gators utformning

Detaljplanen styr inte gators utformning, utan bestammer endast gatans utbredning.
Nedan redogors hur gatorna ar planerade att utformas efter planens genomforande.

I samband med detaljplanens genomforande kommer den del av Granitvagen som
passerar genom planomradet att byggas om. Pa sddra sidan Granitvagen planeras en
3,5 meter bred gang- och cykelbana, vilket &r bredare an den gangbana som finns.
Framfor de tillkommande husen kommer det bli en halvmeters forgdrdsmark. Mellan
gang- och cykelbanan och kdrbanan planeras en 2,5 meter bred gron remsa med trad.
Eventuella gatuparkeringar skulle ta i ansprak delar av den gréona remsan.
Forandringarna innebar att den befintliga allén pa sddra sidan Granitvagen kommer att
behova flyttas. De innebar ocksa att kdrbanan kommer att minskas till sju meters
bredd, vilket bedoms vara tillrackligt for gatan. Gatusektionen &r ritat pa sa satt att det
aven gar att rusta upp gangbanan pa norra sidan Granitvagen till en fyra meter bred
gang- och cykelbana.
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Figur 22. Sektion genom Granitvédgen, tittandes dsterut. Den planerade gatusektionen synsi bild (observera
att texten "forgardsmark” ar klippt och det bara star ”gardsmark”). Sektionen gar igenom ett av gatuhusen
och ett av de befintliga skivhusen pa kvarteret Moranen syns till héger (skiss: Kjellander Sjoberg).

Under det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer det studeras en eventuell
upprustning av Vastertorg och norra sidan Granitvagen vid planomradet. En
upprustning av Vastertorg kraver en narmare studie av hur gang- och cykeltrafik
ansluter till torget. En sddan upprustning styrs inte av detaljplanen.

Gatusektionen pa Marmorvagen planeras inte att foréandras.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomforande med en upprustning av Granitvagen innebar att
cykeltrafiken pa strackan vid planomradet flyttas fran att kora i blandtrafik till att kora
pa gang- och cykelbanan, avskild fran biltrafiken.

Planprogram fér Eriksberg och Ekebydalen pekar pa en “gang- och cykelbana att
utreda” i nord-sydlig riktning genom planomradet.
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Figur 23. Utsnitt ur Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen. Den utpekade gang- och cykelbana att utreda
markeras med en svart pil. Planomradet markeras med bla streckad linje.

Placering av gang- och cykelbanan har utretts under planarbetet. Gang- och
cykelbanan foreslas koppla till Granitvagen vid Vastertorg, i stallet for vid
Stigbergsvagen. Placeringen underlattar trafiken till Eriksbergs centrala torg och sker
pa allman platsmark, utan att korsa kvartersmark.

Detaljplanen styr inte gang- och cykelbanans utformning, utan bestammer endast dess
utbredning, som har en bredd pd 4,5 meter bred. | praktiken innebar det en breddning
fran cirka tva meter till 4,5 meter (2,5 meter cykelbana + tva meter gangbana).
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Figur 24. Illustrationsplan som visar den féreslagna bebyggelsen inom planomradet. Den féreslagna
placeringen for gang- och cykelbanan dr markerad med en svart streckad linje. Planomradet ar markerat
med en rdd streckad linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

Barnens mobilitet inom planomradet, dar barn har en stor mojlighet att rora sig sjélva
utan att mota biltrafiken pa omradets grona delar, kommer att vara i stort sett
oforandrad efter planens genomférande.
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Det planeras inga andringar i hur gang- och cykeltrafik fungerar langs Marmorvagen.

Kollektivtrafik

Det planeras inga forandringar avseende kollektivtrafik.

Parkering

En mobilitetsutredning har tagits fram i samband med planarbetet.
Mobilitetsutredningen undersoker situationen for parkering for tre intilliggande kvarter
som ags av fastighetsutvecklaren Uppsalahem: kvarteret Moranen, Marmorn och
Kalkstenen. Kvarteret Moranen och en del av kvarteret Marmorn ligger inom
planomradet.

De nytillkomna bilparkeringsplatserna planeras i mobilitetshuset, samt pa den
befintliga markparkeringen 6ster om kvarteret Moranen. Mobilitetsutredningen anger
att det behover tillkomma 132 parkeringsplatser inom planomradet och 23
bilpoolsplatser. Mobilitetshuset har en kapacitet for cirka 150 parkeringsplatser. Den
befintliga markparkeringen 6ster om kvarteret Moranen bedoms, efter planens
genomforande kunna ha minst tio parkeringsplatser.

Enligt mobilitetsutredningen berdknas bilparkeringsbehovet for befintliga hus i
kvarteren Moranen, Marmorn och Kalkstenen, samt tillkommande hus i kvarteren
Moranen och Marmorn, vara totalt 440 bilparkeringsplatser. Fastighetsutvecklaren
Uppsalahem kan erbjuda mobilitetstjanster for att minska parkeringsbehovet. Om ett
heltackande mobilitetspaket erbjuds ar bedomningen att parkeringsbehovet kan
minska till 352 bilparkeringsplatser. Vad ett heltdckande mobilitetspaket innebar i
praktiken kontrolleras i bygglovsskedet. Mobilitetspaketet kan handla exempelvis om
samnyttjade av bilparkeringsytor, placering av cykelrum i markplan nara entréer, eller
aterbruksrum samt co-workingytor, enligt kommunens Végledning fér héllbar mobilitet
riktad till byggaktérer. Utanfor planomradet finns 220 bilparkeringsplatser pa mark
inom de angivna kvarteren, varav ungefar 100 platser pa den delen av kvarteret
Marmorn som inte ingar i planomradet, och ungefar 120 platser pa kvarteret
Kalkstenen. Darmed behdvs 132 bilparkeringsplatser inom planomrddet. Utéver dessa
behovs 23 bilpoolsplatser varav sex ska implementeras i en forsta fas.

Enligt mobilitetsutredningen berdknas cykelparkeringsbehovet for bade befintliga hus
i kvarteren Moranen, Marmorn och Kalkstenen och tillkommande hus i kvarteren
Moranen och Marmorn vara totalt 719 cykelparkeringsplatser. Dessa planeras att l6sas
i cykelrum och pa cykelparkeringar som redan finns, samt i cykelrum och
cykelparkering vid de tillkommande husen.

Angdring

Angoring och sophantering till samtliga hus inom planomradet planeras att 6sas
genom gardarna. Gardarna regleras sa att ingen parkering far finnas (forutom eventuell
parkering for rérelsehindrade), och kdrytorna pa gardarna ar begransade. Avsikten &r
att minska biltrafiken pa gardarna i sa stor utstrackning som méjligt.
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Figur 25. Principskiss for angdring med bil visas med orange streckade linjer. Planomradet markeras med
bla streckad linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

Figur 26. Principskiss for sophantering. Miljorum markeras i tillkommande byggnader med blatt, korytan for
sopbil, samt avstand fran portar till miljérum markeras med blaa streckade linjer. Planomradet markeras
med rod streckad linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

Réddningstjdnsten/utryckningsfordon

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover féljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter ver marken, vilket ar fallet for alla
nytillkomna byggnader inom planomradet. Fordonet behdver kunna stéllas upp minst
tva meter och maximalt nio meter fran fonster eller balkongkant. Mojligheten till
utrymning med hojdfordon kan begransas av gatans utformning. Manga av gatorna,
som exempelvis Granitvagen inom planomradet, ar planerade for att rymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att nd de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att na
lagenheterna med hojdfordon. Detaljplanens plankarta mojliggor sa att de gar for



Sida 26 (62)

raddningstjanstens fordon att na minst en sida av varje byggnad genom garden eller
kvartersmark.
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Figur 27. Principskiss for angoring av raddningstjanstens fordon visas med rosa streckade linjer och
uppstallningsplatser markerade i rosa. Observera att Granitvdgen ar planerad for att rymma
tradplanteringar och dar ar det inte alltid mojligt att na de enskilda lagenheterna med raddningstjanstens
hojdfordon. Lagenheterna kan dock nas fran garden. Planomradet markeras med bla streckad linje (skiss:
Kjellander Sjoberg).

Tillganglighet, anvandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Det finns mojlighet att angdra max 25 meter fran varje entré. Detaljplanens reglering av
gardarna gor det mojligt att anordna parkeringsplatser for rérelsehindrade vid varje
hus, men inte alltid max 25 meter fran varje entré. Under det kommande arbetet med
detaljplanen ska detta atgardas.

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

| Eriksberg finns en blandning av hyresratter, bostadsratter och aganderatter i olika
omraden. Fastighetsutvecklaren Uppsalahem avser att bygga hyresratter i gatuhusen,
gdrdshusen och de tre punkthusen. Det stora punkthuset ar placerad pa kommunens
mark. Under det kommande arbetet med detaljplanen kommer upplatelseformen for
huset att utredas vidare.
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Figur 28. Utsnitt ur kommunens kartering om upplatelseformer. Hyresratter markeras i gront, bostadsratter
markeras i bla och dganderéatter markeras i rtt. Planomradet markeras med rod streckad linje.

Barnperspektivet

Eriksberg byggdes under 1950- och 1960-talet enligt ett modernistisk
stadsplaneringsideal som separerade biltrafik (pa Granitvagen och Marmorvégen) fran
de grona omradena (bilfria gardar och parker). Detaljplanen bygger vidare pa den
strukturen som, forutom generdsa bostadsgardar avsedda for vistelse och véxlighet,
innebar att barn kan ta sig till storre parkomraden utan att mota biltrafik.

Klimatfragor

For den har detaljplanen har det gjorts en enkel kalkyl for att berakna utslapp till foljd
av genomfdrande av planen fram till 2050. Kalkylen har tagits fram av
stadsbyggnadsforvaltningen. Kalkylen inkluderar fem utslappskategorier: nya
byggnader, nya gator, drift av byggnader och anlaggningar, persontransporter med bil
och kolinlagring i byggnader.

Med de inkluderade kategorierna innebar detaljplanens genomforande ett
vaxthusgasutslapp som beraknas vara mellan 8 159 och 11 607 ton
koldioxidekvivalenter (CO.e) beroende pa hur planen genomfors. Upptag av kol och
forebyggande av utslapp inom planomradet berdknas vara mellan 577 och 6 731 CO,e
beroende pa genomforandet.



Planomradets anvandning och disponering

Detaljplanen innebar en fortatning i ett befintligt omrade, vilket innebar att befintlig
infrastruktur (gator, ledningar, social infrastruktur med mera) utnyttjas mer effektivt.

Tillkommande byggnaderna placeras pa ianspraktagen mark for parkering (gatuhusen,
det stora punkthuset) och pa gron mark (gdrdshusen, de tre punkthusen). Enligt
kommunens kartlaggning om utslappspotential vid exploatering har planomradet en
lag utslappspotential. Utslappspotentialen ar kol som &ar bundet i marken och
vaxligheten och som riskerar bli véxthusgaser om man exploaterar marken. Inom
planomradet ar utslappspotentialen mellan 0 och 229 ton per hektar enligt
kommunens kartlaggning. Kommunens kartlaggning ar oversiktlig och vid en mer
detaljerade studie skulle det kunna visa sig att naturomradet dér de tre punkthusen
planeras har en hogre utslappspotential. Det grona omradet séder om Véastertorg som
planlaggs som natur och park och dar det inte langre tillats exploatering innebér att
den marken fortsatt kan vara en kolsdanka (mark som binder in kol i mark och

vaxtlighet).

Planomradet ar platt och det planeras inga kéllare, vilket minskar utslapp vid

markarbetet.

Bygg och anlaggning

For att berakna utslapp till foljd av genomforande av planen fram till 2050 har det
studerats tva olika alternativ. Ett forsta, business-as-usual alternativ som innebér att
planen genomfors utan atgarder for att minska klimatpaverkan och ett andra,
forbattrat alternativ dar man vidtar atgarder for att minska planens klimatpaverkan. |
tabellen nedan finns en sammanfattning av vad de olika alternativen innebar.

Busines-as-usual alternativet motsvarar en genomforande enligt dagens praxis, dar
man anvander betongstommar, bygger med energiprestandan enligt byggnormen
BBR29 och inte installerar solceller i byggnaderna.

Det forbattrade alternativet innebar att man vidtar rimliga atgarder enligt dagens
praxis for att minska klimatpdverkan. Det innebér att man anvander trastommar,
bygger med forbattrade energiprestanda (enligt miljocertifieringar som Miljobyggnad
silver eller kraven for Passivhus), och installerar solceller pa 30 procent av de
tillkommande byggnadernas tak.

Business-as-usual
alternativ (ton CO,e)

Forbattrat alternativ (ton
CO.e)

Nya byggnader 8679 5955
Nya markanlaggningar 29 29
Drift av byggnader och mark 2074 Miljobyggnad silver: 1 606

Passivhus: 1350
Persontransport med bil 825 825
Solceller (forebyggande) 0 -2630
Kolinlagring i byggnad -577 -4101
Summa vaxthusgasutslapp 11607 8159
Summa kolinlagring och -577 -6731

solceller




Transport

Klimatpaverkan for persontransport med bil berdknas vara 825 ton
koldioxidekvivalenter fran det att detaljplanen genomfors och fram till 2050. Det &r en
relativt lag siffra. Det beror pa att planomradet ligger relativt centralt i Uppsala, har bra
tillgang till service, ar tat bebyggt och har bra kopplingar med kollektivtrafik.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av lera och berg. Sveriges geologiska undersoknings
kartering uppskattar att jorddjupet till berg &r mellan en och tre meter for stérsta delen
av planomradet. Det férekommer jorddjup mellan tre och fem meter i ett mindre
omrade vid Granitvagen, ndrmast korsningen till Stigbergsvagen.

il

Figur 29. Utsnitt ur kommunens kartering for jordlager. Glacial lera markeras med gult, urberg markeras
med rétt. Tunt eller osammanhangande ytlager - moran markeras med bla prickar. Planomradet markeras
med rod streckad linje.

Figur 30. Utsnitt ur Sveriges geologiska undersokningens jorddjupkarta. Skattat jorddjup av 0 meter
markeras med gront, skattat jorddjup av 1-3 meter markeras med gron-gult, skattat jorddjup av 3-5 meter
markeras med gult. Planomradet markeras med bla streckad linje.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Higaan. For Hagaan finns miljokvalitetsnormer (MKN). Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Hagaan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. MKN for ytvatten borde na god
ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus.

Enligt dagvattenutredningen bedoms ekologisk status for Higaan idag som mattlig
enligt klassning i forvaltningscykel 3 (2017-2021). Bedémningen baseras pa
overgodning (belastning av naringsamnen), konnektivitet och morfologi.
Kvalitetskravet for recipienten ar god ekologisk status till ar 2027. Kemisk status
uppnar ej god kvalitet pa grund av bromerad difenyleter (PBDE), och kvicksilver (Hg),
vilka 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster: sjdar, vattendrag och
kustvatten.

Enligt dagvattenutredningen utgor planomradet cirka 0,08 procent av den totala ytan
av recipientens avrinningsomrade. Med tanke pa planomradets begransade storlek
sett till recipientens avrinningsomrade, typen av exploatering samt foreslagen
dagvattenhantering, kan exploateringen inom planomradet forvantas ha mycket liten
paverkan pa slutrecipientens status. Exploateringen bedoms darfor inte medfora
negativ paverkan pa recipientens méjlighet uppna miljokvalitetsnormer.

Stor vikt bor laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor inom Hagaans
avrinningsomrade, samt att undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga @mnen
transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och anvanda ratt teknik vid verksamhetsutévning.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa l[dngt det &r majligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det sldapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanldaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat dver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst tolv timmar. Enligt dagvattenutredningen ger detta ett totalt fordrojningsbehov
pa cirka 168 kubikmeter inom planomradet.

Enligt dagvattenutredningen ligger planomradet inom det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten och foreslagna atgarder foreslas anslutas till
befintligt ledningsnat i Granitvagen, Marmorvagen, eller ledningsnat vaster om
planomradet mot Eriksbergskolan.

Dagvattenutredningen foreslar olika dagvattenhanteringslosningar for de olika
byggnadstyperna inom planomradet. Vid gatuhusen, gdrdshusen och det stora
punkthuset foreslas dagvattnet omhandertas i vaxtbaddar i anslutning till husen. For de
tre punkthusen foreslas dagvattnet att hanteras i ett svackdike langs utkanten mot
skogen. Vid mobilitetshuset foreslds dagvattnet omhandertas i en skalad gronyta.
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Figur 31. Illustrationsplan som visar principer for dagvattenhantering (skiss: Sweco).

Dagvattenutredningen visar en viss 6kning av samtliga undersokta amnen efter
exploateringen av omradena jamfort med fore exploateringen. Efter rening i foreslagna
anlaggningar visar resultatet att beraknade fororeningshalter och mangder minskar
jamfort med berdknade varden fore exploatering av omradet. Att halt och méangd av
studerade amnen minskar jamfort med fore exploateringen, indikerar att belastning av
fororeningar i dagvattnet minskar nar omradet exploateras och dagvattenatgarder for
rening anlaggs.

Den bedomda paverkan pa recipienten ar liten och forvantas inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for Hagaan. Detta beror pa att
planomradet &r litet i forhdllande till recipientens totala avrinningsomrade, foreslagen
rening av dagvatten, och typen av exploatering (mindre fororenande
markanvandning).

Grundvatten

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Senast beslutad MKN for Hagaan ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Undantag finns for de 6verallt overskridande @mnena bromerad
difenyleter och kvicksilver, samt kadmium och bly (mindre stranga krav).

Grundvattennivan inom omradet ar idag okand. Hojdskillnaden inom planomradet ar
cirka 7,5 héjdmeter, fran +35 meter i Ost till +27,5 meter i vast.
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Féreslagna Gtgdirder

Efter att planen genomforts kommer det orena dagvatten fran parkeringen mot
Granitvagen, samt pa markparkeringarna pa kvarteret Marmorn, att renas och
fordrojas inom planomradet, vilket medfor en forbattring mot dagens situation.

Oversvimning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnader. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala vatten och avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).
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Figur 32. Utsnitt ur Uppsala vattens skyfallskartering. Uppskattad maxdjup vid 100-arsregn ar mellan 10 och
30 centimeter dar nagra av gdrdshusen och det stora punkthuset planeras placeras. Planomradet markeras
med rod streckad linje.

Uppsala vattens skyfallskartering visar att vatten kan samlas vid 100-arsregn dar tre av
gdrdshusen, samt det stora punkthuset planeras. Detaljplanen styr lagsta niva for
fardigt golv i lagenheter for att se till att dessa inte Gversvammas vid 100-arsregn.

Halsa och sakerhet
Buller

En bullerutredning har tagits fram. Den visar att riktvardet fér ekvivalent ljudniva vid
fasad for bostader uppfylls vid samtliga fasader.

Utredningen visar att riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats
uppfylls pa storsta del av bostadsgardarna pa bada kvarteren. Riktvarden for
ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats vid fasad (som till exempel balkonger)
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overskrids vid flertalet fasader. Pa kvarteret Moranen, dverskrids riktvarden mot
Granitvagen. Pa kvarteret Marmorn overskrids riktvarden pa sodra fasaden av
punkthuset soder om mobilitetshuset. Enligt dagens regler racker det dock med att
boende har tillgang till vistelseytorna pa gardarna dar riktvardena uppfylls.

Markfororeningar

Det finns inget potentiellt fororenat omrade enligt MIFO-karteringen inom
planomradet. Det finns ett potentiellt fororenat omrade enligt MIFO-karteringen
utanfor planomradet. Objektet har riskklass 3 i MIFO-karteringen och ligger norr om
Vastertorg, med objektnamn Salabacketvdtten m.fl.
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Figur 33. Utsnitt ur kommunens kartering som visar potentiellt fororenat omrade enligt MIFO-karteringen
med en gul stjdrna. Planomradet markeras med rod streckad linje.

Luft

Varden for luftpartiklar med en diameter pa tio mikrometer eller mindre (PM10), samt
for kvavedioxid (NO,) ar ganska laga, langt under den nedre utvarderingstroskeln.

Luftpartiklar med en diameter pa tio mikrometer eller mindre (PM10) har ett
arsmedelvarde som dr mindre an tio mikrogram per kubikmeter (ug/m?), och ett
dygnsmedelsvarde &r mellan 18 och 25 ug/m?inom och i nérheten av planomradet.
Kvavedioxid (NO,) har ett arsmedelsvarde av som hogst tio ug/m?3, ett
dygnsmedelvarde som hogst 18 ug/m? och ett timmedelvéarde som hogst 30 ug/m?
inom och i narheten av planomradet. Varden for kvavedioxid ar hogre mot Granitvagen
i norddstra delen av planomradet och lagre vid sydvastra delen av planomradet.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i
Boverkets byggregler angaende dagsljus.

Placering och hojd pa de byggnader som detaljplanen mojliggor tar hansyn till sol- och
dagsljusforhallandena pa platsen. | kvarteret Mordnen innebar det att gdrdshusen, som
ar lagre, har placerats mot parkstraket mot soder, for att gardarna fortsatt ska ha bra

solljusforhallanden. Det innebar ocksa att gatuhusen har placerats for att inte skymma
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skivhusens fonster i kortsidan mot Granitvagen, samt att gdrdshusen har placerats for
att inte skymma utsikten fran fonster.

En Vertical Sky Component-analys har gjorts, vilket indikerar méngden dagsljus som nar
byggnadernas fasader. For de flesta lagenheterna i de befintliga byggnaderna innebar
det fortsatt bra dagsljusforhallanden. | kvarteret Mordnen innebar fortatningen nagot
forsamrade dagsljusforhallanden for lagenheterna i forsta och eventuellt andra
vaningen mot Granitvagen. Forsamringen ar tydligast i fasaden mot Granitvagen. |
kvarteret Marmorn innebér fortatning nagot forsamrade dagsljusforhallanden for
lagenheternai forsta vaningen. Placeringen av de tre punkthusen ar preliminar och kan
komma att andras under det kommande planarbetet. Resultatet for Vertical Sky
Component-analysen for det befintliga skivhuset bedoms dock inte andras avsevard.

Figur 34. Vertical Sky Component-analys. Bilden fran ovanfor Granitvagen och tittandes soderut. Bilden visar
Granitvagen och gatuhusen, en av gardarna pé kvarteret Moranen i forgrunden, och kvarteret Marmorn i
bakgrunden. I figur 37 visas vad de olika fargerna i bilden betyder (bild: Kjellander Sjoberg).
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Figur 35. Vertical Sky Component-analys. Bilden fran ovanfor Vastertorg och tittandes séderut och nerét.
Bilden visar kvarteret Moranen i férgrunden och kvarteret Marmorn i bakgrunden. | figur 37 visas vad de
olika fargerna i bilden betyder (bild: Kjellander Sjcberg).

Figur 36. Vertical Sky Component-analys. Bilden fran ovanfor Marmorvagen och tittandes norrut och nerat.
Bilden visar Marmorn i férgrunden och kvarteret Moranen i bakgrunden. | figur 37 visas vad de olika
fargerna i bilden betyder (bild: Kjellander Sjoberg).

VSC < 10% 10%<VSC<15% 15%<VSC<27% VSC>27%
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Figur 37. Skala till Vertical Sky Component-analys (bild: Kjellander Sjoberg).

For de tillkommande hus visar Vertical Sky Component-analysen att gavlarna pa
gardshusen far valdigt daliga dagsljusforhallande som kan ha svart att uppna
dagsljuskraven enligt BBR. Det bedoms dnda vara godtagbart, eftersom planldsningar
pa en sadan typologi ofta inte kréver fonster. Analysen visar dven att det kan vara svart
for de tre punkthusen att uppna dagsljuskraven enligt BBR om de har genomgaende
balkonger.
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Figur 38. Vertical Sky Component-analys som visar dagsljusforhallanden for de tre punkthusen om de inte har
genomgaende balkonger. Bilden fran ovanfér Marmorvégen och tittandes norrut och nerat. Bilden visar
Marmorn i férgrunden och kvarteret Morénen i bakgrunden. | figur 37 visas vad de olika fargerna i bilden
betyder (bild: Kjellander Sjcberg).

Magnetfalt

Det finns en planlagd natstation inom planomradet. Det ar en inhyst natstation inom
mobilitetshuset. P4 mobilitetshuset tilldts markanvandning parkering och
centrumandamal. Plankartan reglerar att det inte far finnas kontor eller annan
stadigvarande vistelse inom fem meter fran natstationen.

Brand

Sléckning

Husen och entréerna gar att na antingen fran gatorna eller fran gardarna. Kérbara ytor
pa gardarna som ger tillganglighet till entréerna sakerstalls i plankartan, och det ar
mojligt att stélla brandbil pa gardarna pa kort avstand till bade befintliga och
tillkommande hus.

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingdngar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. Fér hus
som byggs med trastomme behover vattentillgangen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas. Om husen byggs med trastomme och huruvida sprinklersystems
sakerstalls kommer att utredas under det kommande planarbetet, efter samradstiden.



Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomféra utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utdver att brandforsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och fran balkonger. Det innebar till
exempel att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Behovet av uppstéllningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter ver marken, vilket ar fallet for alla
nytillkomna byggnader inom planomradet. Fordonet behover kunna stallas upp minst
tva meter och maximalt nio meter fran fonster eller balkongkant. Mojligheten till
utrymning med hojdfordon kan begransas av gatans utformning. Manga av gatorna,
som exempelvis Granitvagen inom planomradet, ar planerade for att ymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att nd de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder for att na
lagenheterna med hojdfordon. Detaljplanens plankarta mojliggor att
raddningstjanstens fordon kan na minst en sida av varje byggnad via garden eller
kvartersmark.
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Figur 39. Principskiss dar angoring av brandfordon visas med rosa streckade linjer och mdjliga
uppstallningsplatser for brandbil/stegbil &r markerade i rosa. Planomradet markeras med en bla streckad
linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

Om det inte kan garanteras att gatan eller garden kommer att utformas for att
mojliggora utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utforas
sa att utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (23 meter) eller dar uppstéllning inte ar mojlig.
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Klimatanpassning

Vattnet kan samlas inom planomradet vid kraftiga regn, se avsnittet Oversvdmningsrisk
vid extrema regn. For att undvika skador reglerar detaljplanen lagsta niva for fardigt
golv i tre av gdrdshusen, samt i det stora punkthuset, dar vattnet kan samlas vid kraftigt
regn.

Omradet &r gront och har en bra krontackning. Aven om nagra av de tillkommande
byggnaderna (gdrdshusen och de tre punkthusen) tar gronytor i ansprak bedoms
omradet fortsatt kunna upplevas som gront och ha bra krontackning. | park- och
naturmark reglerar detaljplanen att befintliga trad i storsta méjliga man ska bevaras.
Pa bostadsgardarna reglerar detaljplanen att stora ytor ska vara avsedda for vistelse
och véaxtlighet och inte far anvéndas for parkering och korytor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten.

Dricksvatten

Enligt stadsbyggnadsforvaltningens uppgifter finns VA-kapacitet for att genomfora
detaljplanen.

Det finns vattenledningar inom planomradet, se avsnittet Ledningar. Detaljplanen
reglerar ett u-omrade for ett ledningspaket bestaende av huvudledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten pa 6stra delen av kvarteret Moranen.

Brandvatten
Brandvattenuttag ska utredas vidare under planarbetet efter samradstiden.

For hus som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till eventuella
sprinklersystem sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Spillvatten

Enligt stadsbyggnadsforvaltningens uppgifter finns VA-kapacitet for att genomfora
detaljplanen.

Det finns vattenledningar inom planomradet, se avsnittet Ledningar. Detaljplanen
reglerar ett u-omrade for ett ledningspaket bestaende av huvudledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten pa 6stra delen av kvarteret Morénen.

Dagvattenledningar
Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Det finns vattenledningar inom planomradet, se avsnittet Ledningar. Detaljplanen
reglerar ett u-omrade for ett ledningspaket bestaende av huvudledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten pa 6stra delen av kvarteret Moranen.
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Avfall

Avfallshantering ar planerad att ske pa kvartersmark for storsta delen av planomradet.
| kvarteret Moranen kan sopbilen kora in pa kvartersmak vid Granitvagen utan
backrorelser och hamta sopor for samtliga hus, forutom for den mest 6stliga av
gdrdshusen, vars sopor hdmtas direkt fran Granitvagen. | kvarteret Marmorn kan
sopbilen kora in pa kvartersmark vid forlangningen av Marmorvagen, hamta sopor for
niovanings skivhuset pa samma plats som idag och kora vidare till de tre punkthusen
utan backrorelser.

Ett genomfdérande av planen och de andringarna som planeras i Marmorvagen kan
innebara att sophamtning for Marmorvagen 7 och 9 kan behovas ses 6ver.

“_}.1 5 L#'l"{é} Sl

Figur 40. Principskiss for sophantering. Miljsrummen i de tillkommande byggnaderna &r markerade med
blatt. Korytan for sopbil, samt avstand fran portar till miljorum, ar markerade med blaa streckade linjer.
Planomradet &r markerat med en rod streckad linje (skiss: Kjellander Sjoberg).

El

Det finns en planlagd natstation inom planomradet. Det &r en inhyst natstation inom
mobilitetshuset.

Varme

Det finns fjdrrvarmeledningar i omradet, som ags av Vattenfall fiarrvarme, se mer under
avsnittet Ledningar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gator som ska finnas kvar och nya delar av gator
planlaggs som allman plats, GATA. Bestammelsen
GATA ér allman plats som kan vara avsedd bade for
motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Langs
Granitvagen mojliggor bestammelsen en forandrad
gatusektion (se avsnittet Gators utformning). | den
sodra delen av planomradet planldggas gatumark i
syfte att forlanga Marmorvagen for att mojliggora den
nya strukturen.

Gatumarkens exakta utformning

styrs inte i detaljplanen.

NATUR Natur

Tva mindre omraden, ett soder om Vastertorg och ett
vaster om kvarteret Marmorn, planlaggs som
naturmark. Syftet ar att bevara den forhallandevis
ororda miljon som finns dar.

PARK Park

Ett storre sammanhangande omrade planldaggs som
allman park, vilket stammer 6verens med dagens
markanvandning. Syftet ar att bevara parken och de
viktiga grona kopplingar som finns genom
bostadsomradet.



Kvartersmark

Planbestammelse

BC

PC
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Beskrivning och motiv

Bostdder, Centrum

Planens huvudsakliga syfte ar att gora det mojligt att
fortata omradet med bostader. Markanvandningen
Bostader avser alla typer av bostader med varaktig
karaktar. | anvandningen ingdr vanliga bostader, olika
typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader men aven
gruppbostader, sarskilt boende for éldre, vard- och
omsorgsboenden, traningsbostader och liknande.

Utover bostader tillats centrumverksamheter i
samtliga bottenvaningar, samt i viss utstrackning
ovanfor gatunivan i bade befintliga och tillkommande
byggnader. Centrum ar en bred
anvandningsbestammelse som har syftar till att
mojliggora olika lokaler for publik verksamhet sdsom
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt
ska vara latta att nd. Anvandningen méjliggér manga
olika verksamheter som till exempel butiker,
restauranger och gym men rymmer dven kontor och
tandldkare/vardcentral. Syftet ar att ge mojlighet till
en storre blandning av bostader och verksamheter i
omradet.

Tekniska anléggningar

Inom planomrddet reserveras plats for en inhyst
elnatstation i mobilitetshuset. Syftet ar att kunna
forsorja planomradet med el.

Parkering, Centrum

Syftet ar att koncentrera bilparkeringen till en central
plats i omradet for att undvika underjordiska garage
och freda stora delar av planomradet fran biltrafik.
Bestammelsen mojliggor ett mobilitetshus.

Utover parkering tillats centrumverksamheter i
mobilitetshuset. En redogorelse av vilka verksamheter
som ingar i markanvandningen Centrum finns under
planbestammelsen Bostdder, Centrum hogre upp.
Syftet ar att ge mojlighet till en storre blandning av
verksamheter i omradet om parkeringsbehovet skulle
minska.
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Egenskapshestammelser for allman plats

Planbestammelse

gc-vag

trad

Beskrivning och motiv

Gdng- och cykelvig

Gang- och cykelbanan planlaggs som en del av
huvudcykelnatet. Syftet ar att forbattra kopplingarna
for gdende och cyklister i omradet.

Befintliga trdd ska i stérsta méjliga mdan bevaras

Bestammelsen syftar till att tydliggora bevarande av
trad med natur-, kultur- och stadsmiljévarden inom
allman plats. Traden ska betraktas som en tillgang,
och &r ett identitetsbarande karaktarsdrag for
omrddet. Bestdammelsen ska inte hindra fallning av
trad som utgor fara. Enstaka trad kan behdva tas ned
vid byggnation av gdrdshusen eller nagon av de tre
punkthusen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestammelsen reglerar byggnader i forhallande till
gatan och till varandra. Den sakerstaller ocksa att
mark fredas fran byggnader i syfte att mojliggora plats
for gardar och/eller angoringsytor.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad.

Bestammelsen reglerar komplementbyggnader i syfte
att tilldta de befintliga miljostugorna vid
niovaningshuset i kvarteret Marmorn, samt att tilldta
en tillkommande miljostuga mot Granitvagen i
kvarteret Moranen.

Byggnadens bottenvdning ska i huvudsak anvindas for
centrumdndamdl av publik karaktdr

Bestammelsen galler pa gatuhuset narmast
Vastertorg, med tillhérande envaningsdel. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora ett tillskott av
verksamheter som skapar en malpunkt i stadsdelens
mest centrala del. Bestammelsen ska lasas
tillsammans med utformningsbestammelsen fs, som
galler i samma egenskapsomraden: Fasaden i
bottenvdning mot gata och gc-védg ska ha en 6ppen
karaktdr med stor andel glaspartier. Bostadsentréer,
trapphus och bostadskomplement fdr finnas.
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Beskrivning och motiv

Hégst 500 kvadratmeter dver bottenvéning fdr utgoras
av centrumdndamal

Bestammelsen galler for samtliga byggnaderinom
planomradet och avser samtliga vaningsplan ovan
bottenvaningen. Syftet ar att ge majlighet till en storre
blandning av bostader och verksamheter i omradet.
Bestammelsen, tillsammans med markanvandningen
Bostader, Centrum, innebar att samtliga
bottenvaningar far innehalla centrumandamal, samt
att en viss andel centrumandamal, dock hogst 500
kvadratmeter per byggnad, far finnas utéver
bottenvaning.

Byggnadens anvéndning fdr inte vara kontor eller
annan stadigvarande vistelse

Inhysestationer ska enligt Vattenfalls krav placeras sa
att manniskor inte vistas varaktigt inom fem meters
radie fran stationen (i alla riktningar, aven uppat).
Inom fem meter fran E-omradet far byggnaden inte
anvandas for stadigvarande vistelse.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera den hogsta
nockhojden for tillkomna byggnader.

For gatuhusen, innebar nockhojden, tillsammans med
bestammelsen om hogsta byggnadshojd en
taklutning om cirka 30 grader, vilket motsvarar
takvinkeln pd husen langs norra sidan om
Granitvagen och Stigbergsvagen.

For gdrdshusen innebér den, tillsammans med
bestammelsen om hogsta byggnadshojd, en ganska
fri geometri dar olika lutningar ar mojliga beroende pa
hur volymen gestaltas.

For de tre punkthusen och det stora punkthuset
motsvarar det, tillsammans med bestammelsen om
hogsta byggnadshojd, ett mer eller mindre plant tak.

For mobilitetshuset motsvarar det, tillsammans med
bestammelsen om hogsta byggnadshojd, ett mer eller
mindre plant tak.
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Beskrivning och motiv

Hégsta byggnadshdjd dr 17,5 meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta
byggnadshdjd pa gatuhusen till 17,5 meter.

Volymen begransas av bestammelsen, tillsammans
med bestammelse om hégsta nockhdjd (h;) och med
bestammelse storsta bruttoarea (e;).

Hégsta byggnadshdjd dr 24,0 meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta
byggnadshojd pa skivhusen i kvarteret Moranen till
24,0 meter, vilket motsvarar de befintliga
byggnaderna.

Hégsta byggnadshdjd dr 10,0 meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta
byggnadshojd pa gdrdshusen till 10,0 meter.

Volymen begransas av bestammelsen, tillsammans
med bestammelse om hégsta nockhojd (h;) och med
bestammelse storsta bruttoarea (e;).

Hégsta byggnadshojd dr 23,5 meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta
byggnadshojd pa de tre punkthusen och det stora
punkthuset till 23,5 meter.

Volymen begransas av bestammelsen, tillsammans
med bestammelse om hégsta nockhdjd (h;) och med
bestammelse storsta bruttoarea (e).

Hégsta byggnadshajd ar 27,0 meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta
byggnadshdjd pa skivhusen i kvarteret Marmorn till
27,0 meter, vilket motsvarar den befintliga
byggnadens hojd.
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd fér vistelse och viéixtlighet och far inte
anvdndas for parkering och kérytor

Kvarteren ska utformas med gemensamma
bostadsgardar for de boende i kvarteret. Gardarna ska
inte anvandas for parkering och korytor, det galler
bade cykel- och bilparkering. Motivet till att inte tillata
korytor och bilparkering ar att ge forutsattningar for
gronskande gardsmiljoer som gynnar
boendekvaliteter och mikroklimatet.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidra till lek och
vistelsekvaliteter.

Marken fdr inte anvdndas for parkering

En viss del av kvartersytan ska vid behov kunna
anvandas som koryta. Syftet med bestammelsen ar
att undvika parkering i dessa ytor.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Planomradet berdrs av ett ledningspaket som bestar
av huvudledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten och som dgs av Uppsala Vatten. Syftet med
bestammelsen ar att reglera ett markreservat for
ledningarna.
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Beskrivning och motiv

Stérsta bruttoarea dr angivet vérde i m?

Bestammelsens syfte ar att reglera den storsta
exploateringen som tillats per egenskapsomrade.
Planbestammelsen ska lasas tillsammans med
planbestammelse f,, vilken innebar att balkonger far
uppféras utdver storsta bruttoarea.

For gatuhusen begransas den maximala bruttoarean
till 2 800 kvadratmeter, vilket motsvarar fem vaningar.

For gdrdshusen begransas den maximala bruttoarean
till 630 eller 480 kvadratmeter, beroende pa
byggnadens fotavtryck. Det motsvarar en byggnad
som har tva vaningar i vissa delar och tre i andra delar,
eller en kortare byggnad i tre vaningar.

For de tre punkthusen och for det stora punkthuset
begransas den maximala bruttoarean till 2 500,
respektive 3 600 kvadratmeter, vilket motsvarar sju
vaningar.

For de befintliga byggnaderna begransas den
maximala bruttoarean for att motsvara den befintliga
exploateringen.

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?

Bestammelsen reglerar fotavtrycket for respektive av
de tre punkthusen. Det begransas till 355 kvadratmeter
per byggnad, men planbestammelsen galler i relativt
stora egenskapsomraden. Det innebar att varje
punkthus kan placeras fritt inom sitt
egenskapsomrade.

Syftet med bestammelsen ar att indikera att
placeringen av punkthusen i samradsforslaget inte ar
bestamt. | det fortsatta planarbetet kommer
placeringen att studeras vidare med hjalp av underlag
som naturvardesinventeringen och
tradinventeringen, samtidigt som skuggning och
forsamrade dagsljusforhallanden till skivhuset pa
kvarteret Marmorn ska minimeras.

Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vdl
integrerade i takets gestaltning

Bestammelsen syftar till att se till att eventuella
installationer pa taket utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnadens siluettverkan har betydelse
for stadsbilden och taket bor darfor utformas med
omsorg.
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Beskrivning och motiv

Nya byggnader ska avseende fdrg- och fasadmaterial
utformas i harmoni med naturen i omradet

Planbestammelsen galler pa de tre punkthusen. Syftet
ar att skapa en gestaltning som samspelar med
skogen vaster om kvarteret Marmorn, som planlaggs
som Natur. Till skillnad fran de andra husen i omradet
planeras de tre punkthusen bredvid ett naturomrade
med stora trad. Det stéller krav pa byggnadernas
gestaltning for att minimera den negativa paverkan av
naturupplevelsen och arternas vistelse i
naturomradet. | det fortsatta planarbetet ska det
tydliggoras och vidare preciseras vad en utformning
som harmonierar med naturen i omradet kan
innebara.

Oversta vdningen ska vara indragen med minst en
meter frdn fasadliv

Planbestammelsen galler for de tre punkthusen, samt
det stora punkthuset. Syftet med att dra in 6versta
vaningen fran fasadslivet ar att minska den upplevda
byggnadens skala.

Balkonger far uppforas utéver storsta bruttoarea

De tillkommande byggnaderna regleras med
bestammelse om bruttoarea. Syftet med denna
bestammelse ar att tydliggora att inglasade balkonger
inte ska raknas in i bruttoarean.

Bottenvaningens fasad i gavelldge ska ha en 6ppen
karaktér med stor andel glaspartier

Mot Granitvagen planeras flera mindre "torg” pa
kvartersmark, vid entrén till bostadsgardarna. Dessa
“torg” sammanfaller med skivhusens gavelfasad.
Beroende pa utformningen och byggnadernas
innehall finns det risk att dessa "torg” upplevs som
otrygga. Syftet med bestammelsen ar att 6ka
tryggheten genom bottenvaningarnas uppformning,
oavsett om dessa anvands till lokaler eller till
bostadskomplement sdsom tvattstuga, motesrum,
eller cykelrum.
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Beskrivning och motiv

Fasaden i bottenvdning mot gata och gc-vdg ska ha en
oppen karaktdr med stor andel glaspartier.
Bostadsentréer, trapphus och bostadskomplement fér
finnas

Bestammelsen galler pa gatuhuset narmast
Vastertorg, med tillhérande envaningsdel, dar
planbestammelse s; staller krav pa att byggnadens
bottenvaning ska anvandas for centrumandamal av
publik karaktar. Bottenvaningen ska utformas med en
Oppen och uppglasad fasad for att motsvara
intentionen av en lokal som blir en malpunkt och 6kar
tryggheten i omradet.

Nivé fér fardigt golv for [dgenheter ska vara minst en
meter dver gatunivdn

Bestammelsen galler for gatuhusen samt det stora
punkthuset. Syftet ar att se till att minska insyn fran
gaende utanfor och ljusstorningar fran biltrafik fran
Granitvagen och Marmorvagen.

For det stora punkthuset ar syftet dven att skydda
lagenheterna vid extrema regn. Se avsnittet
Oversvdmningsrisk vid extrema regn.

Minst 75 procent av takytan ska vara vegetationskléddd

Bestammelsen galler pa envaningsdelen av gatuhuset
ndrmast Vastertorg, som ar en lag byggnadsdel bland
hoga byggnader, och vars tak kommer att synas fran
manga lagenheter. Syftet med bestammelsen &r att
skapa ett trevligare taklandskap och knyta an till
omkringliggande natur. Sedumtak &r ett exempel pa
ett vegetationsklatt tak.

Légsta niva for féardigt golv for ldgenheter ska vara 31,7
meter

Planbestammelsen galler pa ett av gdrdshusen. Lagsta
niva for fardigt golv regleras i syfte att skydda
lagenheterna vid extrema regn. Se avsnittet
Oversvdmningsrisk vid extrema regn.

Lagsta niva for fardigt golv for ldgenheter ska vara 32,6
meter

Planbestammelsen galler pa ett av gdrdshusen. Lagsta
niva for fardigt golv regleras i syfte att skydda
lagenheterna vid extrema regn. Se avsnittet
Oversvdmningsrisk vid extrema regn.
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Beskrivning och motiv

Ldgsta niva for fdrdigt golv for ldigenheter ska vara 32,8
meter

Planbestammelsen galler pa ett av gdrdshusen. Lagsta
niva for fardigt golv regleras i syfte att skydda
lagenheterna vid extrema regn. Se avsnittet
Oversvdmningsrisk vid extrema regn.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar tva fastigheter som ags av Uppsalahem: Eriksberg 27:1 och 27:2.
Det aven omfattar 6stra delen av Eriksberg 33:1 och en mindre del av Eriksberg 36:1,
som ocksa ags av Uppsalahem. Planomradet omfattar delar avden kommunala
fastigheten Eriksberg 1:27.

Servitut och rattigheter

Det finns ledningar fran Uppsala Vatten och Vattenfall fjarrvarme inom kvartersmark.
Uppsala Vattens ledningar har ingen ledningsratt enligt uppgifter fran fastighetsagaren
Uppsalahem. Dessa ledningar planlaggs i ett u-omrade. Ledningsagaren Vattenfall
fjdrrvarme har ett servitut for delar av sina ledningar pa kvartersmark. Dessa ledningar
kommer att flyttas vid genomférande av detaljplanen. Exakt placering och l6sning for
det ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Ledningarna fran Vattenfall fiarrvarme kommer att flyttas i samband med planens
genomforande. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Pa Ostra delen av kvarteret Moranen reglerar planen ett u-omrade pa kvartersmark dar
Uppsala Vattens huvudledningar korsar fastigheten Eriksberg 27:2.

Fastighetsindelningsbestammelser som upphor att gilla

Tomtindelning for kvarteret Moranen, faststalld 1958 (Akt 0380-7/ER27) upphor att
gallainom planomrdadet nar planen far laga kraft.

Tomtindelning for kvarteret Marmorn, faststallda 1959 (Akt 0380-2/ER33) upphor att
gallainom planomradet nar planen far laga kraft.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.
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Figur 41. Fastighetskonsekvenskarta. Privatdgd fastighet som planldggs som allman plats markeras i rott,
kommunala fastigheter som planlaggs som kvartersmark markeras i blatt. Storlek pa respektive omrade
anges i kvadratmeter.

Planlaggning av det grona omradet séder om Vastertorg som natur och park, samt den
forandrade gatusektionen langs Granitvagen, innebar att 3 458 kvadratmeter av de
privatdgda fastigheterna Eriksberg 27:1 och 27:2 planlaggs som allman plats (2 981
kvadratmeter fran fastigheten Eriksberg 27:1, och 477 kvadratmeter fran fastigheten
Eriksberg 27:2).

Forlangning av Marmorvagen innebdr att 490 kvadratmeter fran den privatagda
fastigheten Eriksberg 33:1, samt 290 kvadratmeter fran den privatagda fastigheten
Eriksberg 36:1, planlaggs som allman plats.

1335 kvadratmeter av den kommunala fastigheten Eriksberg 1:27 planlaggs som
kvartersmark, dar de tre punkthusen kommer att placeras. 1 306 kvadratmeter av den
kommunala fastigheten Eriksberg 1:27 planlaggs som kvartersmark, dar det stora
punkthuset, samt infarten till mobilitetshuset kommer att placeras.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatéren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
En ledningskoll gjordes vid drsskiftet 2024-2025.

Uppsala Vatten har ett stort ledningspaket under Granitvagen, intill kvarteret Moranen,
cirka en meter norr om fastighetsgrénsen. Det ledningspaketet bestar av
huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten. Det ledningspaketet gar dven dar
det planeras en byggnad i tva till tre vaningar pa det 6stra hornet av kvarteret.
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Norr om kvarteret Marmorn finns ett ledningspaket med huvudledningar for dagvatten
och spillvatten. Dessa gar cirka en halvmeter norr om fastighetsgransen. Det paketet
gar vasterut fran niovanings skivhusets norrgavel. Beroende pa var det nordligaste
punkthuset i kvarteret Marmorn placeras kan en ledningsflytt behovas.

Vattenfall fidrrvérme har en fjarvarmeledning som korsar planomradet i nordsydlig
riktning. Fjarrvarmeledningen gar dar det planeras tre punkthus pa den vastra delen av
kvarteret Marmorn, samt vid ett av husen mot Granitvagen pa kvarteret Moranen.
Uppforande av de husen innebar en ledningsflytt.

Vattenfall el har ledningar i omradet. Ledningar kan komma att behéva flyttas i och
med ett genomforande av detaljplanen. Dessutom genererar den nya bebyggelsen
behov av en natstation i omradet. Plats for natstation reserverats i planen.

Uppsala kommun har ledningar for gatubelysning och trafikbelysning inom eller precis
intill planomradet. Ledningar kan komma att behova flyttas i och med ett
genomforande av detaljplanen.

Global Connect har ledningar inom planomradet. Ledningar kan komma att behdva
flyttas i och med ett genomforande av detaljplanen.

Primlight har ledningar inom planomradet. Ledningar kan komma att behova flyttas i
och med ett genomforande av detaljplanen.

Skanova har ledningar inom planomradet. Ledningar kan komma att behdva flyttas i
och med ett genomfdorande av detaljplanen.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de ber6rda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r mojligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar fér utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anlaggningar. Utbyggnaden av gang- och cykelbanan



Sida 53 (62)

finansieras genom exploateringsersattning som bekostas av exploatoren, samt
eventuellt investeringar fran gatu- och samhallsmiljonamnden. Enligt kommunens
riktlinje for exploateringsavtal ar det de faktiska kostnaderna for anlaggningarna som
ska ersattas av exploatoren. Detta regleras i ett exploateringsavtal innan detaljplanens
antagande. En preliminar exploateringsersattning anges i exploateringsavtalet.

Allmanna anlaggningar som ska byggas eller byggas om:

1 - Ny gatusektion, Granitvagen.

2 - Utbredning GC-bana.

3 - Forlangning Marmorvagen.

4 - Ev. upprustning av allman platsmark pa fastigheten Eriksberg 27:1

Anlaggningarna kommer att genomféras med lag och mellan standard.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Ersattning av mark som 6vergar till allmén plats

Tre markomraden som &vergar till allman plats ska 6verforas till Kommunens fastighet
fran exploatorens fastigheter. Ingen ersattning ska utga.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Granskning andra kvartalet 2027

Antagande forsta kvartalet 2028

Laga kraft drygt tre veckor efter beslut om antagande, om planen
inte Overklagas eller Overprovas

Ledningsflytt andra kvartalet 2028 - andra kvartal 2029

Byggstart av forsta etappen tredje kvartalet 2029

Byggslut av forsta etappen  tredje kvartalet 2031

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och drift inom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Planomradet &r inom beslutat verksamhetsomrade.

Vattenfall el &r dgare av elnadtet inom planomradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sa onskar till elnatet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allmanna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal som féljer de av kommunfullmaktige antagna riktlinjerna for
Exploateringsavtal (diarienummer KSN-2018-1131) ska upprattas och foreligga innan
planen antas av kommunen. Exploateringsavtalet avser att bland annat reglera:

« Avtalsomradets avgransning.

« Faktisk kostnad, vilket bygger pa en bedomning av kommunens framtida faktiska
kostnader och principer om full kommunal kostnadstackning.

Parternas ataganden inom och i anslutning till avtalsomradet.

+ Kostnads- och ansvarsfordelning for exploateringens genomférande.
Administrativ ersattning.

Villkor for avtalets giltighet.

Villkor for overlatelse av avtalet.

+ Samordning och tidplan.

« Overenskommelse om fastighetsreglering.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medfora féljande prévningar enligt annan
lagstiftning.

Dispens fran biotopskyddet kravs for att ta ner allétrad enligt miljobalken (1998:808).
Allétraden langs Granitvagen inom planomradet planeras att tas ner och ersattas av
nya trad, eller flyttas, for att mojliggora en ny gatusektion. Under det fortsatta arbetet
med detaljplanen kommer det att studeras om allétraden ligger pa kommunens eller
Uppsalahems mark, samt vem som ansvarar for att ansékan om dispens lamnas in till
lansstyrelsen enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken. Dispens behovs for att genomfora
planen enligt den sektionen som planeras for Granitvagen. Dispensen bor finnas pa
plats innan kommunen antar detaljplanen.

Bestammelser om fridlysta arter i 8 kapitlet miljobalken samt i artskyddsférordningen
(2007:845) innebar forbud mot att genomfora vissa atgarder. Mojligheterna for dispens
fran artskyddsforordningen bedoms utifran kriterier, sakforhdllanden och réttspraxis.
Fragan kommer att utredas vidare under det kommande planarbetet efter
samradstiden.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter alternativt bildande av nya fastigheter.

Ledningsratt kan behovas bildas for anlaggande av fjarrvarmeledningar inom
kvartersmark vilket kan krava provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2025-10-16, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att planens potentiella miljopaverkan ar relativt liten.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att de mer omfattande kriterierna som listas i
10 § miljobedomningsforordningen inte behdver beaktas i denna undersokning da
planomradet inte kommer tas i ansprak for atgarder som listas i plan- och
byggnadslagen 4 kap 34 § andra stycket. Stadsbyggnadsforvaltningen anser inte heller
att forslaget ar ett sa kallat "annat stadsbyggnadsprojekt” eftersom detaljplanen
omfattar ett redan exploaterat omrade och syftar till en utveckling av de
markanvandningar som redan pagar.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

Kulturmiljons lasbarhet, det vill saga majligheten att forsta omradets historia och
sammanhang, kommer att férsvagas. Byggnadernas placering gor det dock

mojligt att fortsatt kunna lasa de aldre strukturerna. Fastighetsutvecklarens forslag
foreslar att den gamla panncentralen som ligger inom planomradet rivs. | relation till
de forandringar som redan genomforts, samt den fordndring av omradets karaktar
som den foreslagna fortatningen innebar, medfor rivningen en begransad negativ
paverkan pa omradets kulturmiljovarden. En mer utforlig redogorelse om kulturmiljon
i omradet finns under avsnittet Kulturmiljo.
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Naturmiljo

En biotopskyddad allé langs med Granitvagen avses av flyttas vid detaljplanens
genomforande for att majliggdra en ny gatusektion.

Det finns skog med naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) inom planomradet.
Omradet har en stor forekomst av gamla tallar med vardefulla strukturer for biologisk
mangfald samt en del dod ved. Naturvardesinventeringen noterade tva rédlistade
arter, samt ytterligare tva signalarter, alla kopplade till férekomst av gamla trad. Delar
av den skogen foreslas att tas i ansprak for att bygga bostader. Det finns ett trettiotal
fridlysta arter registrerade i Artportalen inom eller i nérheten av planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Detaljplanen medfér paverkan pa ett gronomrade med naturvardesklass 3, som delvis
tasiansprak. Samtidigt ar det omradet som tas i ansprak litet jamfért med det omrade
som ar av varde for rekreation och friluftsliv i stadsdelen Eriksberg.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdal

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebar, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behéver utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030, och
darefter fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls
Klimatutmaning D.4 och Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomforande innebar ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis uppforande och drift av nya byggnader och anlaggningar, genom 6kad
biltrafik till och fran planomradet eller att planen bygger bort omrade med hég
kolinlagring (till exempel naturmark eller att det maste tas bort manga trad).

I samband med planarbetet har det gjorts en kalkyl som redovisar konsekvenserna av
detaljplanen nar det galler klimatpdverkan. | berakningarna forutsatts att detaljplanen
genomfors enligt dagens praxis, utan sarskild hansyn till klimatfragan. Slutsatsen ar da
att ett utslapp pa 11 607 kiloton koldioxidekvivalent (CO,e) och ett upptag pa 577
kiloton koldioxidekvivalent fram till ar 2050. Det motsvarar cirka 400 kilogram
koldioxidekvivalent per kvadratmeter bruttototalarea som planeras att byggas.
Uppfdrandet av nya byggnader innebar cirka 75 procent av utslappet, drift av dessa
innebar cirka 18 procent av utsldppet och trafik till och fran planomradet innebar cirka
sju procent av utslappet.
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Atgérder fér att minska klimatpdverkan

Under planprocessen har det studerats vilka atgarder som skulle kunna minska
genomforandets klimatpaverkan i relation till dagens praxis. Se avsnittet Klimatfrdgor.
Forutsatt att detaljplanen genomfors enligt foreslagna atgarder i kalkylen innebar den
ett utslapp pa 8 159 ton koldioxidekvivalent (CO.e) och ett upptag pa 6 731 ton CO.e
fram till dret 2050. Det motsvarar cirka 300 kilogram koldioxidekvivalent per
kvadratmeter bruttototalarea (CO,e/m? BTA) som planeras att byggas, eller 50 CO,e/m?
BTA om man slar ihop utslapp, upptag och forebyggande atgarder.

De atgarderna som har studerats (att bygga med trastomme, med en forbattrad
energistandard, eller att installera solceller) styrs inte i detaljplanen och detaljplanen
kan komma att genomforas utan dessa atgarder.

Hushallningsbestimmelser

Resurshushdllning

Planen innebar en fortatning i ett befintligt omrade med relativt bra kollektivtrafik och
utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Halsa och sakerhet
Buller

En utokning av parkeringsplatser dar det planeras ett mobilitetshus kommer sannolikt
att resultera i en 6kning av biltrafiken och déarmed buller pa Marmorvagen.
Mobilitetshuset planeras ha cirka 150 parkeringsplatser for bil, jamfort med de 88
parkeringsplatser som finns idag.

Solinstralning och dagsljus

Den nya bebyggelsen innebar sma forandringar géllande direkt soltillgang och dagsljus
for befintliga byggnader utanfoér planomradet.

Solstudien visar att den nya bebyggelsen kommer att skugga ndgra av byggnaderna
utanfor planomradet vid vissa tider pa dygnet. Det géller framfor allt byggnaden pa
norra sidan Granitvagen (med adress Granitvagen 1, pa fastigheten Eriksberg 17:2).
Paverkan bedoms danda vara acceptabel. Detta eftersom Granitvagen ar utpekad som
ett stadsstrak i dversiktsplanen, och det forvantas att ny bebyggelse uppfors vid ett
sadant stadsstrak. Skivhuset sydvast om planomradet med adress Marmorvéagen 9, pa
fastigheten Eriksberg 33:1, kommer ocksa paverkas da den kommer att skuggas pa
kvallarna.
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Figur 42. Skuggning i planomradet och omgivningen vid vardagsjamning (20 mars), vid olika tider, klockan
9, 12,15 och 18 (bilder: Kjellander Sjoberg).

Luft

Varden for luftpartiklar med en diameter pa tio mikrometer eller mindre (PM10), samt
for kvavedioxid (NO,) ar laga, langt under den nedre utvarderingstroskeln. Trots
fortatningen bedoms gards- och gatusektioner vélventilerade dven efter detaljplanens
genomforande.

Sociala aspekter

Trygghet

Tryggheten i omradet bedéms 6ka som en fljd av planens genomférande. Framfor allt
galler det Granitvagen, dar gatuhusen kommer att skapa mer liv och rérelse pa gatan,
samtidigt som parkeringsytan tas bort. Tryggheten pa gardarna inom kvarteret
Moranen bedéms ocksa 6ka som en f6ljd av planens genomférande, givet att de
tydligare kommer upplevas som privata gardar avsedda for de boende.

Upplatelseformer

| Eriksberg finns en blandning av hyresratter, bostadsratter och aganderatter i olika
omraden. Fastighetsutvecklaren Uppsalahem avser att bygga hyresratter i gatuhusen,
gardshusen och de tre punkthusen. Det stora punkthuset ar placerad pa kommunens
mark. Under det kommande arbetet med detaljplanen kommer upplatelseformen for
huset att utredas vidare.

Mot parkstraket tillats fem byggnader i tva till tre vaningar, dessa kallas nedan for
gdrdshusen. Fastighetsutvecklaren Uppsalahem studerar om de byggnaderna ska vara
radhus, men detta regleras inte i planen. Ett inslag av radhus skulle 6ka den sociala
blandningen i kvarteret genom att erbjuda en annan bostadstypologi i omradet.
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Barnperspektiv

Inom planomradet har barn stor méjlighet att réra sig sjélva utan att mota biltrafiken
pa omradets grona delar. Det ar en kdnnetecknande del av de modernistiska
stadsplaneringidealen. Detaljplanen ger forutsattning for en ny gdng- och cykelvag
mellan Granitvagen och Marmorvagen vilket anses bidra positivt for barns fria rorlighet
inom omradet.

Detaljplanen innebar att korytor for angoring och sophamtning kommer att finnas
inom begransade utrymmen pa bostadsgardarna vilket har en viss negativ effekt ur ett
barnperspektiv. Det ar viktigt att kommande gestaltning tar hansyn till detta genom att
utformningen uppmuntrar till [dga hastigheter och endast nédvandig anvandning av
korytan.

Barnens mobilitet inom planomradet, dér barn en stor méjlighet att réra sig sjélva utan
att mota biltrafiken pa omradets grona delar, kommer att vara oférandrad efter
planens genomforande.

Motesplatser och stadsliv

Byggnaderna mot Granitvagen regleras for att berika gatulivet och skapa trygghet och
rorelser i det offentliga rummet. Huset som ar narmast Vastertorg regleras sa att det
ska ha centrumandamal i bottenvaningen. Huset har en envanings del mitt emot
Vastertorg, avsedd for centrumandamal. Byggnaderna regleras sa att de ska innehalla
nagon form av gemensamma utrymme (exempelvis cykelparkering eller tvattstuga) i
bottenvaningen for att 6ka gangtrafiken vid Granitvagen.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa 6versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet, och planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5, och
planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 som reglerar biotopskyddsomraden. |
Granitvagen finns en biotopskyddad allé som planeras att flyttas vid planens
genomforande for att mojliggdra en ny gatusektion. En ansokan om dispens om
biotopskydd behover darfor hanteras. Planen bedéms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljobalkens
kapitel 8. Det finns skog markerad med naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde) inom
planomradet. Omradet har en stor forekomst av gamla tallar med vardefulla strukturer
for biologisk mangfald samt en del déd ved. Naturvardesinventeringen noterade tva
rodlistade arter, samt ytterligare tva signalarter, alla kopplade till forekomst av gamla
trad. Omfattning och utbredning av ianspraktagande av naturmarken kommer att
utredas vidare under det kommande planarbetet, med underlag fran
naturvardesinventering och inventering av trad, for att minska planens paverkan pa
den biologiska mangfalden. Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsutvecklaren Uppsalahem.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Kjellander Sjoberg,
Hus o Historia, Vag & Miljo, Sweco, Efterklang och Norconsult.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Carlos Ruiz-Alejos. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Amanda Dockerty, planarkitekt

Varonica Sjogren, kartingenjor

Fredrik Stangendahl, mark- och exploateringsingenjor
Cecilia Friis, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

samrad 2025-12-11



