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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 8.

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestdimmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
e lllustrationsplan

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Samradslista

Fastighetsforteckning

Stallningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2009-09-03.
Trafikbullerutredning

Lash&nvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomfarandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsdttningar och de fordndringar som planen innebar samt att vara ett stod
for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett
genomforande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning,
avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter
planens antagande.

PLANENS SYFTE

Forslaget syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom tomten samtidigt
som det aven fortsattningsvis skall vara majligt att idka handel inom
fastigheten.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger i LOvstalot cirka 12 km fran Uppsala city. Fastigheten
ligger i nordvastra hornet i korsningen mellan Enevadsvagen och Tarpilsvagen.
| vaster gransar planomradet mot parkmark och i norr mot Lovstalots forskola.

Areal
Planomradet omfattar ca 3050 kvm

Marké&goforhallanden
Balinge-Ldvsta 10:120 ar privatagd.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planférslaget &r av
begransad betydelse, saknar intresse for allménheten och ar forenligt med
oversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18
beddms darmed ej behGva genomforas. (se bilaga: Behovsbedémning for
miljobeddmning).

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradsskedet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
For omradet galler detaljplan B 504 A faststélld 1984-05-30.

i '@s/ il i 42 e _ N
med gallande detaljplaner (plangransen
markerad)



PLANENS INNEHALL

Nuvarande restaurangbyggnad kommer att rivas och ersattas av tva bostadshus
som aven inrymmer en mindre butikslokal. Alternativt kan cirka 10 radhus
uppforas.

Bebyggelsen lokaliseras sa att husen inramar en gard som vander sig mot
parkmarken i vaster. Den langre byggnaden laggs parallellt med Tarpilsvagen
medan den andra byggnaden vinkelstélls mot gatan. Byggnaderna kommer att
uppforas i tva vaningar. Husen kommer att ha sadeltak med relativt liten
lutning (se perspektiv nedan). Bebyggelsen far entréer mot gatan respektive
mot norr och lagenheterna nas via gemensamt trapphus och loftgangar.
Balkonger och uteplatser vands mot garden. Totalt kan cirka 18 lagenheter
uppforas. Alternativt kan cirka 10 radhus uppfdras. Byggratterna for radhusen
overensstammer med omradena for flerbostadshus. Radhusen kommer att ha en
totalh6jd pa cirka 7.5 meter (8.5 meter for flerbostadshusen).

Nara gatukorsningen och i sédra gaveln pa bostadshuset mot Enevadsvégen
lamnas utrymme for en mindre narbutik. | nordést mot Tarpilsgatan foreslas en
byggratt som kan innehalla lokaler for energiforsorjning, forrad for cyklar,
atervinning etc. Angoring till planomradet sker via Tarpilsvagen. Langs
fastighetens norra grans kan carports uppforas alternativt ppen parkering
anléggas. Parkeringsnormens krav boér kunna tillgodoses inom tomten.

Inom fastigheten finns goda forutsattningar att skapa en gardsmiljo med
sittgrupper, mindre lekplats etc. Vaster om planomradet finns ett parkstrak och
i naromradet finns dven bollplaner (sydvast om Enevadsvégen). |
Enevadsvagens dstra forlangning kan naturomradet dster om Gavlevagen nas
via en tunnelpassage.

SRR ek -‘

Perspektiv fran sydvast (Enevadsvagen) upprattat av Torget Arkitekter AB

Norr om planomradet ligger Lovstalots forskola. Skolelever anvisas/erbjuds



plats i den kommunala skolan i Balinge (fran forskoleklass till skolar 6 samt
skolbarnomsorg) respektive Hagmarkens friskola (fran forskoleklass till skolar
3 samt skolbarnomsorg). Narmaste livsmedelsbutik finns i Balinge. Inom
Lovstalot trafikerar busslinje 111 (Bélinge-resecentrum-Sunnersta) respektive
pa Gavlevagen trafikerar busslinje 888 (Bjorklinge-Uppsala). Bada linjerna har
god turtathet. Busshallplatser finns pa Tarpilsvagen och Enevadsvagen
respektive Gavlevagen (nas via gang- och cykelvag med tunnelpassage under
Gévlevagen).

Storningar fran intilliggande industriverksamhet och Gavlevégen kan
uppkomma. Lagenheterna som ar genomgaende &r orienterade sa att halften av
boningsrummen kan laggas mot garden (tyst sida). Risk for markféroreningar
bor inte foreligga - innan omradet bebyggdes sa anvandes marken for
jordbrukséandamal.
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Planomradet sett fran soder (korsningen Enevads- / Tarpilsvagen). Centralt i
bilden fd restaurang och i hoger bildkant forskolan.

Fjarrvarme saknas i Lovstalot. Bebyggelsen kommer sannolikt att
varmeforsorjas med stod av bergvarme. Omradet skall anslutas till kommunens
VA-nét.

GENOMFORANDE
Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan sokanden och Uppsala kommun.
Avtalet skall vara tecknat innan detaljplanen antas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.
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Situationsplan som visar en utbyggnad med radhus ( framtida
fastighetsgranser illustrerade).

Fastighetsratt

Detaljplanen och situationsplanen ovan utgor underlag for de fastighets-
bildningar som &r en forutsattning fér planens genomférande. Om en
utbyggnad med radhus genomfors kan en gemensamhetsanldggning komma att
behdvas for att exempelvis reglera skotsel av gemensam gard och parkerings-
ytor.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av

byggnadsnamnden under februari 2010. Under férutsattning att planen inte
overklagas vinner den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret. S6kandens konsult,
Torget Arkitekter AB, har bidragit med underlagsmaterial.



STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i september 2009, reviderad i februari 2010

Revidering: Avsnittet om parkeringsficka pa Tarpilsvagen har tagits bort ur
planbeskrivningen. Tilldgg har gjorts som beskriver alternativ utbyggnad med radhus.

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson
planchef planingenjor

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden foér antagande: 2010-02-04
Laga kraft 2010-10-08
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