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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget mojliggor att nuvarande transformatorstation ersatts av en ny inom den
befintliga fastigheten i syfte att hantera den 6kade efterfragan pa eli Uppsala.

For att ersatta den befintliga stationen, samtidigt som elférsorjningen ar obruten
behover den nya transformatorbyggnaden uppforas samtidigt som den gamla ari
drift. Utbyggnaden kommer att goras i tva etapper, dar ny transformatorbyggnad och
kontrollbyggnad med stallverk kommer att anlaggas norr och 6ster om befintlig
station.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planeninnebéar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med Standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2021-04-09.

Standardforfarande:

Tyck till! Tyck till!

2 i - Gransknings-
Ant: d
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning iR el ntagande -

Detaljplanen

vinner laga
Beslut om Beslut om kraft under
Beslut om granskning fig;(aal\;gande forutsattning
i :
uppdragi Beslutom gy att den inte
PBN samradi overklagas

PBN
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Handlingar
Samradshandlingar
Planhandling
Den laser
« Plankarta med bestammelser du nu!

+  Planbeskrivning inklusive undersokning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

+ Fastighetsforteckning*

+ Dagvattenutredning, 2021-12-20
« Bullerkartor,2021-11-17

+  Magnetfaltskarta, 2022-03-29

+  Solstudiekartor, 2021-08-10

Samradshandlingarna finns tillgangliga i kontaktcenter pa Stadshusgatan 2. Samtliga
handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/kandidaten. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).



http://www.uppsala.se/kandidaten
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen ligger planomradet inom stadsbygd vilket beskrivs som ett omrade
som ska utvecklas med tyngdpunkt pa fler bostader och inslag av lokaler och
verksamheter.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av detaljplan fér Ekebydalen, delplan 2, DP 92J, upprattad
december 1989. Detaljplanen anger ett begransat byggrattsomrade som idag ar
exploaterat med en transformatorstation.

Norr om planomradet ligger detaljplan f6r Studentvigen fran 2017 som méjliggor
bostadsbebyggelse.
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Figur 1, utsnitt ur detaljplan for Ekebydalen, E-Transformatorstation.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att nuvarande transformatorstation ersatts av en
ny inom den befintliga fastigheten - Kabo 3:8, och att ny stationsbyggnad anpassas till
befintligbebyggelse.

Planens huvuddrag

Foratt mota den 6kande efterfragan pa eli Uppsala behdver den befintliga
transformatorstationen bytas ut. For att ersatta den befintliga stationen, samtidigt som
elférsorjningen ar obruten behover den nya transformatorbyggnaden uppféras
samtidigt som den gamla ar i drift. Byggratten kommer darfor utokas i nordligoch
ostlig riktning for att mojliggora att de nya transformatorbyggnaderna kan anlaggas
samtidigt som den gamla ar kvar inom fastigheten.

Krav stélls pa att den nya transformatorstationen ska anpassas till den
omkringliggande bebyggelsen och att stationens fasadmaterial ska vara i rott tegel.



Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger fagelvag drygt tva kilometer sydvast om Uppsala centralstation och
omfattar fastigheten Kabo 3:8 som ags av Vattenfall. Planomradet/fastigheten ar 2 022
kvadratmeter.
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Figur 3, fastighetskarta med ortofoto som bakgrund. Fastighet Kabo 3:8.

Allman omradesbeskrivning

Fastigheten Kabo 3:8 ligger inom ett bostadsomrade och omringas av olika typer av
bostadshus som innehaller studentbostéder, hyresratter och bostadsratter. Om
fastighetens 6stra och vastra sida ligger tva gronomraden. Till 6st ligger Ekebyvallen IP
som &r en storre gronyta som anvands som bestar av ett tre fotbollsplaner och till vast
ligger Barumparken.
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Tva av Uppsalas huvudcykelnat gar forbi fastighetens sédra och vastra sida.

Fastigheten ligger inom 300 meter soder om Ekeby bruk. En gammal industribyggnad
som under slutet av 1800-talet till borjan av 1900-talet tillverkade tegel och kakel. Idag
bestar Ekeby bruk av olika verksamheter som Ekeby hélsocenter, gymnasium,
traningsanlaggning och konstgrasplan.

: 1l -R,iksbygg 2h;
| -qutadsr‘étter

= Studeéntstaden
. Sy “ 4 | Studentho!

s, ;Barumparken 5

15 30 B0 meter :

Skala 1:1 500 ﬁ

Figur 4, karta visar omkringliggande bebyggelse, gronomraden och gang- och cykelstrak.

Stadsbild

Detaljplanen kommer inte att medfora ndgra storre forandringar pa stadsbilden da
markanvandningen inte kommer att andras.

Ny transformatorstation ska anlaggas inom befintlig fastighet och kommer att vara av
liknande storlek och utformning som den gamla stationen.

Idag utgdrs planomradet av en transformatorstation pa drygt 450 kvadratmeter,
bestaende av transformatorbyggnad och kontrollbyggnad med stallverk. Planomradet
ramasin av tva gator, Helsingforsgatan om planomradets vastra sidan och Tartugatan
om planomradets Ostra sida. Runt planomradet utgors stadsbilden av ett
bostadsomrade som bestar av flerfamiljshus i tva vaningar och bostadshus med
studentlagenheter i fem vaningar.

Omradets byggnader kdnnetecknas av roda och gula tegelbyggnader.
transformatorstationen, tvavaningshusen och studentbostaderna ar en del av den
roda tegelbebyggelsen. Framsidan av stationen som ligger parallellt med gang- och
cykelvagen ramasin av ett cirka tva meter hogt rott plank.

Genomgaende tema for bebyggelseniomradet ar att rott tegel med rott tak eller rod
trapanel med vita detaljer. Inom och runt planomradet finns inslag av gronska i form av
trad, buskar och grasmattor.
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Figur 6, nytt bostadshus under uppférande till vanster i bild och befintlig transformatorstation till hogeri
bild.
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norr.

Figur 8, vanster bild visa vy fran Helsingforsgatan mot transformatorstationens sédra kortsidan. Hoger bild
visar vy fran Tartugatan mot transformatorstationens Gstra sida.
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Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Den nya transformatorn kommer att rymmas inom de befintliga fastighetsgranserna
for fastigheten Kabo 3:8. Markanvandningen kommer att vara detsamma som idag -
Transformatorstation (E).

Forandringar

Den nya transformatorstationen, bestaende av kontrollbyggnad och
transformatorbyggnad, kommer att anlaggas 6ster och norr om den befintliga
transformatorstationen. Kontrollbyggnaden och transformatorbyggnaden kommer
tillsammans att bli lite storre i storlek jamfort med nuvarande stationsbyggnaden. Den
nya placeringen av stationen innebar att transformatorstationen kommer att anlaggas
narmare bostadsbebyggelsen norr och 6ster om fastigheten.

Den befintliga transformatorstationen kommer att vara i drift samtidigt som ny station
byggs, for att forsorja naromrade med el under anlaggningstiden. Den gamla stationen
kommer attrivasitva etapperitakt med att kontrollbyggnad och
transformatorbyggnad ersatts.

Fastigheten 3:8 ligger inom ett bostadsomrade dar majoriteten av byggnadernas
fasader arirott tegel. For att sékerstalla att den nya stationen smalter in med den
ovriga bebyggelsen styr detaljplanen att den nya transformatorstationen ska anpassa
till omkringliggande bebyggelse och att stationens fasader ska byggas i rott tegel.

Detaljplanen mojliggor en byggnadshojd pa 7 meterinom de norra delarna av
fastigheten och 13 meteriovriga delarna. For att sakerstalla att den nya
transformatorstationen klarar sakerhetsavstand till narliggande byggnader ar marken
langs med planomradets norra och 6stra sida markerad som prickmark - mark fér inte
férses med byggnad.

Figur 9, fasadmaterial, ratt tegel och gront plattak.

Vattenfall foreslar att den nya transformatorstationen ska byggas i tva separata
byggnadskroppar: kontrollbyggnad och transformatorbyggnad. Forslaget innebar att
byggnaderna kommervara friliggande vilket skapar en 6ppen yta pa fastighetens
vastra sida efter att den gamla stationen rivits. Enligt Vattenfalls forslag kommer den
nya stationen inte behdva ett skyddsplank da fasaderna fungerar som skalskydd da all
utrustning kommer att vara inbyggd.
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Den Oppna ytan som skapas efter att den gamla stationen rivs foreslas anlaggas med
samma typ av vegetation som finns pa platsen idag, hogre gras av dngskaraktar. Ytan
narmast Tartugatan kommer att belaggas med grus.

SITUATIONSPLAN 1:1500 (A3)

Figur 10, byggherrens forslag pa utbyggnad. Situationsplan 6ver den nya transformatorstation som bestar
av kontrollbyggnad, transformatorbyggnad med stéllverk och befintlig byggnad.

r. 7

Figur 11, byggherrens forslag pa ny transformatorstation, sett frdn Helsingforsgatan. Illustration framtagna
av Sweco Architects.
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Figur 12, byggherrens forslag pa ny transformatorstation, sett fran Tartugatan. Illustration framtagna av
Sweco Architects.

E

Figur 13, byggherrens forslag pa ny transformatorstation, bada bilderna ar vy fran Tartugatan. Illustration
framtagna av Sweco Architects.

Figur 14, byggherrens forslag pa ny transformatorstation. Vanster bild &r vy fran Vanortsgatan och hoger
bild &r vy fran Helsingforsgatan. Illustration framtagna av Sweco Architects.
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Kulturmiljo

Férutsdttningar
Planomradet ligger inom riksintresse K40, som omfattar stora delar av Uppsala tatort.

Drygt 300 meter séder om planomradet ligger industriminnet Ekeby bruk.
Industrikvarteret som tidigare tillverkade keramik och kakel har varit en av Uppsalas
storsta arbetsplatser och representerar idag en viktig tid. Omradets bebyggelse har ett
tydligt inslag av rott och gult tegel.

Féréndringar

Detaljplanen styr att den nya transformatorstationen ska byggas i rott tegel for att
sakerstalla att stationsbyggnaden smalter in i omradets befintliga tegelroda
bebyggelse.

Den nya stationen bedoms inte paverka kulturmiljo.

Park och natur

Férutsattningar

Ytan runt stationsbyggnaderna bestdr av hogre gras av angskaraktar. Det finns inga
kanda naturvarden inom fastigheten.

Féréndringar

Efter att den gamla transformatorstationen rivits, kommer ytorna att ersattas med
hogt gras avangskaraktar. Andelen gronyta kommer att minska med 11%.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar och forandringar
Gatundt

Planomradet omringas av tva gator. Helsingforsgatan pa planomradet vastra sida och
Tartugatan pa planomradets Ostra sida. Den vastra sidan om Tartugatans anvands som
fickparkering, och i slutet av gatan ligger en vandplats. Vandplatsen ar viktig for att
avfallsfordon ska kunna tasigin och ut fran omradet utan att behdva backa.
Vandplanen ar dven viktig for Vattenfalls fordon som anvander den for att angora till
fastigheten.

Gdng- och cykeltrafik

Det finns tva huvudcykelvagar som passerar fastighetens sodra och vastra sida.
Detaljplanen kommer inte att paverka befintligt gang-och cykelnat.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen kommer inte att paverka busshallplatsen langs med Helsingforsgatan
som ligger vaster om planomradet.

Parkering och angéring

Under byggskedet kommer Tartugatan att trafikeras av storre bygg- och
transportfordon. Tillgangligheten in i omradet langs Tartugatan kommer att studeras
narmare vid byggskedet for att sékerstalla att raddningstjanst kan angora till samtliga
byggnader inom och utanfér planomradet.

Efter byggskedet kommer Vattenfall fortsatta att angora till den nya
transformatorstationen fran Tartugatan.

Mark och geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av glacial lera som bedéms ha ldg
genomslapplighet. Enligt jorddjupskartan uppskattas jorddjupet inom planomradet
vara 10-20 m.

Risk for ras och skred samt paverkan pa kringliggande bebyggelse bedoms som mycket
liten.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Detaljplanen ligger inom mattlig kanslig grundvatten zon och ligger inte inom ndgot
vattenskyddsomrade.

En kabelkallare kommer att anldggas 0,8 meter under marken. Omradet bestar av
lerlager pa 10-20 meter. Schaktningen kommer vara ytliga och anlédggande av den nya
transformatorstationen bedoms inte paverka grundvattnet.

Dagvatten

Norconsult AB har pa uppdrag av Vattenfall tagit fram en dagvattenutredning som
underlag till planarbetet. Utredningen redovisar 6versiktliga berakningar av befintliga
och framtida dagvattenfloden, erforderliga fordrojningsvolymer samt fororeningar i
dagvattnet fran planomradet, fore och efter exploatering.

Med den nya transformatorstationen 6kar andelen hardgjorda ytor med cirka 11 %. Det
tillsammans med en forvantad 6kad nederbord i framtiden leder till att en mindre
andel dagvatten infiltrerar lokalt. Det avrinner istallet ytligt mot lagpunkter eller
dagvattenbrunnar for uppsamling. For att hantera det 6kade flodet foreslas atgarder
som vaxtbaddar och svackdiken for fordrojning och rening av dagvatten.
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Figur 15, till vanster befintlig markanvandning. Till hoger framtid markanvandning.

Berdknat for regn som intraffar i genomsnitt var 20:e ar 6kar dagvattenflodet fran
planomradet fran 20 /s till 28 |/s efter exploatering. Det 6kade flodet maste fordrojas.
Enligt kommunens fordréjningskrav ska 20 mm regn fordrojas, vilket betyder att en
volym om 15 m? ska kunna magasineras pa fastighetsmarken. Dagvattnet foreslas
fordrojas och renas i vaxtbaddar och i ett svackdike innan anslutning till kommunal
dagvattenledning. Efter fordrojning av 20 mm beraknas 20-arsflodet reduceras till cirka
51/s.

e DAGVATTEN

i
jmsmen

Figur 16, till vanster principskiss 6ver en nedsankt véxtbadd (illustration: Norconslut). Till hoger principskiss
Over ett Svackdike (Illustration: Norconsult).

Recipient for dagvatten fran planomradet ar ytvattenférekomsten Fyrisan. Fyrisans
ekologiska status ar klassad som mattlig och den kemiska statusen klassas som ej god.
An ar kanslig mot 6kad tillforsel av fosfor, suspenderat material och miljogifter.
Fyrisans miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

Med rening enligt forslaget som presenteras i dagvattenutredningen uppnas en
reningseffekt som reducerar halterna av samtliga berdknade amnen i dagvattnet med
mellan 56 % - 78 % jamfort med befintliga halter i dagvattnet. Mangderna reduceras
med mellan 53 % - 76 % jamfort med idag.

Sida 17 (32)
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Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram av AF p& uppdrag av Vattenfall, ddr berakningar
gjorts pa ett testomrade med liknande forutsattningar som vid fastigheten Kabo 3:8.
Bullerberdkningar visar att ljudnivdn uppgar som hogst till 39 dBA vid narliggande
bostader. | och med att bullerkaraktaren ar att anse som tonal tillampas ett skarpt
riktvarde om 35 dBA ekvivalent ljudniva nattetid, vilket innebar att riktvardet
overskrids.

Atgarder som kan minska buller och vibrationer ir att reducera antalet
ventilationsdppningar i byggnadsfasaden och en optimering av placeringen av
nodvandiga ventilationsoppningar. Med lampliga atgarder bedoms riktvarde 35 dBA
nattetid klaras.

Hansyn behover tas till Folkhdlsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent ljud
inomhus (FOHMFS2014:13) i narliggande bostader. Viktigt ar darfor vid val av
yttervaggskonstruktion av transformatorbyggnad och batterirum att dessa uppfors
i tunga material (t ex betong) for att minimera stralning av lagfrekvent ljud till
narliggande bostader.

Berdkningar pa bullernivderna har utgdtt fran varsta scenario avseende belastning pa
transformator, batterier med tillhorande kylsystem. Det ar sannolikt att bullernivaerna
i det mer normala driftfallet ar lagre.

Ekvivalent ljudniva
Lacq dyan k. 00-24, dBA >

30 <= <35
35 <= <40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <=

- Bostad

[ &vrig byggnad
|:| Industribyggnad
F punktkalla

AF INFRASTRUCTURE AB
LIUD & VIBRATIONER /
166 99 STOCKHOLM
TEL: 010-505 00 00 o
afconsult.com/soundandvibration |

EONSTRUERAD AV GAAMSKAD AV

Peter Arbinge Mats Sdderlind

PROJEKTNA.  |RITNINGSNA, |DATUM

247552 |AO0L 2021-11-17

70/10 kv-transformatorstation, Uppsala Vastra
Ekvivalent ljudnivi (Laeg) 2 m Gver mark.
Antagna ljudkillor:

18 st. ventilationsdppningar, Ly,=68.0 dBA

2 st. ventilationsdppningar, Ly,=64,2 dBA .
1

Figur 17, bullerkarta 6ver fastighet Kabo 3:8. Utredning 2 meter ver mark.
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Ekvivalent ljudniva
Laeq dygn kl. 00-24, dBA

7/

30 <= <35
35 <= <40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <=

- Bostad

[ 1 ®vrig byggnad
|:| Industribyggnad
S punktkalla

AF INFRASTRUCTURE AB
LIUD & VIBRATIONER
169 99 STOCKHOLM Voo
TEL: 010-505 00 00 o TN
afconsult.com/soundandvibration e
KONSTRUERAD AV (CRANSKAD AV 2 \ v/

Peter Arbinge Mats Sdderlind

FROJEKTNR.  |RITHINGSNR, |DATUM

247552 |AD2 2021-11-17

70/10 kV-transformatorstation, Uppsala Vista
Ekvivalent ljudnivd (Lagg) 5 m dver mark.
Antagna ljudkillor:

18 st. ventilationsGppningar, Ly,=68,0 dBA

/ -
2 st. ventilationsdppningar, Ly,=64,2 dBA 'I

Figur 18, bullerkarta 6ver fastighet Kabo 3:8. Utredning 5 meter ver mark.

Markfororeningar

Enligt Uppsalas lénskarta finns ingen potentiellt fororenad mark inom planomradet
(Lansstyrelsen Uppsala lan, u.d.).

For att motverka lackage anlaggas en bassang gjuten i betong. Bassangens volym ar
dimensionerad sa att den med marginal kan ta emot all utlackande olja. Den &r ocksa
dimensionerad med marginaler sd att eventuellt stank hamnar innanfor bassdngens

kanter. Den befintliga stationen har liknande utformning med oljeuppsamlingsgrop
som den nya transformatorstationen.

OLJEUPPSAMLINGSGROP

SEKTION A-A 1100 (A3)

Figur 19, sektion pa transformatorbyggnad med oljeuppsamlingsgrop.
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Luft

Luftkvalitén inom och runt planomradet har idag inga farliga halter av koldioxid och
partiklar. Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft 15 mikrogram per kubikmeter
overskridsinte.

Magnetfalt

Vattenfall har utrett magnetfaltsnivaerna dar berdakningarna har gjorts med hansyn till
atgarder i stationen.

Berdkning av magnetfaltsniva vid fastighet Kabo 3:8 innefattar vardet fran ledningarna
utmed fastighetsgransen samt vardet fran transformatorstationen. Resultat for
berédkning av magnetfaltsniva fran stallverket och kablar ar 0,4 uT rosa linje vid
narmsta bostadshusfasad. Vardet har identifierats som ett riktvarde, da studier visar
att nivaer under 0,4 uT inte har negativ paverkan pa manniskor halsa.

&
o] Al
7
Nytt studentboende : 3 /

1 kV_Kablar —

70 kV-kablar P4

Magnetfaltgrdns 0,4uT /)
Uis W4 i /

Figur 20, karta som visar magnetfalt fran transformatorstation och kablar.
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I\..\‘.n'ﬁ' studentboende

1 kV-Kablar

70 kV-kablar
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Figur 21, in-zoomning karta som visar magnetfalt fran transformatorstation och kablar.

Oversviamningar

Planomradet ligger inte inom omrade med risk for 6versvamning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Vatten och avloppforsorjning finns redan till befintlig transformatorstation. Redan
befintliga ledningar kommer att anvandas och dras om for att passa den nya
transformatorstation.

Dagvattenledningar

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar kommer att finnas inom planomradet. Inget U-omrade kommer
attkravas.

Avfall

Avfallshantering kommer att fortsatta att ske fran Tartugatan. Utbyggnaden av ny
transformatorstation kommer inte paverka gatans utformning.

For att klara den 6kade efterfrdgan pa el kommer detaljplanen att majliggora
anlaggning av en ny och storre transformatorstation.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

El

Beskrivning och motiv

Transformatorstation

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Utformning

fi

f2

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad

Syftet med planbestammelsen ar att sakerstalla att
transformatorstation inte anlaggs for nara
kringliggande bostadsbebyggelse.

Hdgsta nockhojd i meter

Syftet med att reglera hogsta nockhojd ar att
begransa transformatorstationens hojd sa att den inte
blir for dominerande i stadsbilden.

Beskrivning och motiv

Ny bebyggelse ska anpassas till omkringliggande
byggnader.

Syftet med planbestammelsen ar att den befintliga
bebyggelsens formsprak ska aterspeglas i
transformatorstationen.

Fasadmaterial ska vara i rott tegel.

Omkringliggande bebyggelse karakteriseras av rott
tegel. Syftet med planbestammelsen ar att
transformatorstations fasad ska besta av rott tegel for
att smalta in i bostadsomradet.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska antas av plan- och
byggnadsnamnden under det forsta kvartalet 2023. Under férutsattning att planen inte
blir overklagad vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Planarbetet genomfor med foljande tidplan:

Samrad Andra kvartalet 2022
Granskning Fjarde kvartalet 2022
Antagande Forsta kvartalet 2023

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Vattenfall Eldistribution AB har ansvaret for utbyggnad av kvartersmark. Uppsala
kommun ansvarar for framtagande av detaljplan.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allméan plats inom planomradet.

Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas da planforslaget inte innefattar nagon
allman plats eller kommunal mark.

Byggskede

Etapp 1
Vattenfall foreslar att den nya transformatorstationen byggs ut i tva etapper.

| etapp foreslar Vattenfall att den ny kontrollbyggnaden ska anlaggas norr om den
befintliga, parallellt med fastighetsgransen till Kabo 3:4. Kontrollbyggnaden forslas bli
7 meter hog och bestar av ett kontrollrum och stéllverksrum.
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Figur 22, byggherrens forslag pa utbyggnad. | etapp ett byggs den nya kontrollbyggnaden, varefter den
gamla kontrollbyggnaden kan rivas.

Etapp 2

| etapp tva foreslar Vattenfall att den nya transformatorbyggnaden anlaggas sydost om
den befintliga stationsbyggnaden. Transformatorbyggnaden blir 13 meter hogt.

RIVES
(ETAPP 2]

4
S~/

/ ~
// Kabo 3:8

Figur 23, byggherrens forslag pa utbyggnad. | etapp tva byggs den nya transformatorbyggnaden, varefter
den gamla transformatorn rivs.

Fastighetsrattsliga atgarder

Det bliringen andring pa fastighetsindelningen.
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Markigoforhallanden

Kabo 3:8 dgs av Vattenfall Eldistribution AB.

Servitut och rattigheter

Vattenfall Eldistribution AB har ledningsratt for STARKSTROM och TELE inom
fastigheten Kdbo 3:8.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Vattenfall Eldistribution AB har bekostat de utredningar som ar nédvandiga for
bygglovsprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstérningar ligger det i exploatdrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Det finns ledningarinom och utanfér planomradet som kan komma att berérs av
detaljplanen. Det ar exploatorens ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Kanda ledningar inom och utanfor planomradet:

e Geomatikk Sverige AB

e Primlight AB

e UppsalaVatten och Avfall AB

e Vattenfall Eldistribution AB

e \Venua

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgéngliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Narkommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kapitlet 6§

Detaljplanen avser utoka Vattenfalls byggratt inom fastighet Kabo 3:8 for att mojliggora
anlaggning av ny transformatorstation. Byggratten behover utokas till annan del av
fastigheten for att den befintliga stationen ska kunna vara i drift medan den nya byggs.
Den gamla stationen kommer att rivas nar den nya ar klar. Detaljplanen bekraftar
redan befintlig anvandning E - transformatorstation. Detaljplanen reglerar
transformatorstationen byggnadshojd, avstand till kringliggande byggnader och
stationens utformning i form av material och farg. Detaljplanen bedoms inte innebara
nagra negativa miljoeffekter.

Med utgangpunkt i miljcbedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet.
Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopdverkan i samband med
beslut om granskning.

Stadsbild

Den nya transformatorstationen kommer inte paverka stadsbilden i omradet.
Stationen som ersatter den gamla kommer att besta av tva byggnader i stéllet for en
byggnad. De nya stationsbyggnaderna kommer att vara slutna vilket gor att det inte
kommer att behdvas nagot skyddsplank runt stationen. Den nya stationen skapar en
oppen struktur med grasplan mot Helsingforsgatan. Utformningen av ny
stationsbyggnad ska anpassas till befintlig bebyggelse.

Kulturmiljo

Detaljplanen ligger inom riksintresse K40. Planen beddms inte berdra riksintressen
enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken.
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Naturmiljo

Detaljplanen ligger inte inom nagot riksintresse for naturmiljo och det finns inga
rodlistade arter registrerade inom fastigheten.

Jéatteloka har registrerats utanfor planomradet intill vagkant. Upptécks jatteloka inom
fastigheten och strax utanfor ska dessa tas bort for att minska dess spridning.

Planen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitel, eller miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitel.

Mark och vatten

Planen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitel i miljobalken, eller
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitel.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade och beror inte 7 kapitlet i
miljobalken.

Halsa och sakerhet
Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar att fororeningshalter i dagvattnet berdaknat for 10
standarddmnen inte bidrar till nagon forsamrad status i recipienterna. Resultatet visar
att halterna av samtliga berdknade dmnen i dagvattnet fran fastigheten minskar efter
exploatering med foreslagen rening dagvattenbrunnar, vaxtbaddar och svackdike.
Foreslagen exploatering forvarrar darmed inte majligheten att miljokvalitetsnormer for
recipienten uppfylls.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagna ldsningar i dagvattenutredningen
ar genomforbara inom planomradet.

Buller och vibrationer

Atgarder kommer att tillimpas pa stationsbyggnadernas fasader for att bullerniverna
inte Overskrider 35 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid intilliggande
bostadsbebyggelse. Antalet ventilationsluckor kommer reduceras och placering
optimeras for att minska buller och vibrationer.

Transformatorbyggnaden och batterirum ska uppforas i tunga material for att
minimera stralning av [dgfrekvent ljud till narliggande bostader. Genom att se dver
ventilationsluckors antal och placering samt yttervaggs-material bedoms riktvarde 35
dBA nattetid klaras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att riktvardena for buller och vibration uppnas
med foreslagna losningar.
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Magnetfalt

Magnetsfaltsnivan ligger pa 0,4 uT vid ndrmast fasad. Vardet har identifierats som ett
riktvarde, da studier visar att nivder fran 0,4 uT och nerat inte har negativ paverkan pa
manniskor halsa.

Detaljplan sakerstaller att transformatorbyggnad inte kan placeras narmare an 8 meter
till nédrmsta fasad vilket gor att magnetfaltsnivan pa 0,4 uT inte dverskrids.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den nya transformatorstationen klarar
riktvardet for magnetfaltsnivan pa 0,4 uT.

Sol och skugga

Den nya transformatorstationen kommer att placeras narmare bostadshusen som
ligger norr och sydost om fastigheten. Distans mellan det nya stallverket och
bostadshuset norr om fastigheten ar 8 meter, och distansen mellan
transformatorbyggnad och bostadshus i syddst ar 18-30 meter.

Fasaden pa bostadshuset norr om stéllverket ar placerad i sydligt lage och har goda
mojligheter for solinstralning. Solstudien visar att fasaden narmast stéllverket kommer
att ha goda mojligheter for sol och ljusinslapp under host och var fran morgonen fram
till eftermiddagen, och under sommarmanaderna frdn morgon till kvall. Under vintern
ar soltimmarna generellt farre.

Solstudien visar att antalet soltimmar pa fastigheterna sydést om planomradet inte
kommer att paverkas av den nya transformatorstationen.

Vérdagjdmning & héstdagjémning
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Figur 24, vanster bild, var- och hostdagjamning klockan 09:00. Hoger bild var- och hostdagjamning klockan
12:00.
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Figur 27, vanster bild, sommarsolstand klockan 15:00. Hoger bild sommarsolstand klockan 18:00.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen berdr inte riksintressen inom omradet och planen bedéms déarmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Planen
bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berér inte miljobalkens kapitel 7 och planen beddéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 8 och planen bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Vattenfall Eldistribution AB.

Situationsplan ochiillustrationer har gjorts av Sweco Architects och bullerkartor har
tagits fram av AFRY AB. Tekniska utredningar har gjorts av Norconsult AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Selma Ogden.

Planhandlingarna har granskats av Kajsa Reslegard, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalaimaj2022

Johan Nilsson
planchef

Selma Ogden
Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2022-06-02
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