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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 25 nya bostader i Ramstalund. Detaljplanen
syftar aven till att tydliggora byggratten for fyra befintliga villafastigheter som idag inte
ar planlagda.

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den anpassas till omgivande
villabebyggelse och omradets natur- och terrangférhallanden. Detaljplanen reglerar att
den nya bebyggelsen utformas i mindre enheter sa att grona slapp och siktlinjer skapas
mellan bebyggelsen och skogshojden i norr.

Den nya gatan utformas som allman plats och darmed skapas en allmant tillganglig
forbindelse mellan Ramsta gardesvag och skogshojden i norr samt till omgivande
naturmarker. Mark som omger den nya bebyggelsen planlaggs som naturmark.

De nya bostaderna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen overensstammer med Oversiktsplanens intentioner och
landsbygdsprogrammets mal.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan
ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-09-19.

Tyck till! Tyck till!

" . Gransknings-
Ant: d
Uppdrag Underrattelse Granskning utlatande ntagande -

Detaljplanen
vinner laga

Beslut om kraft under
?:ﬂrét;;ncgppdrag, antagande forutsattning
iPBN att den inte

granskning i PBN “
overklagas

Bild 1 Processplan for standardférfarande
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Handlingar

Samradshandlingar
Planhandling

Den laser
« Plankarta med bestammelser o

+  Planbeskrivning inklusive undersokning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+ Fastighetsforteckning®

+  Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet, 2021-11-23

+  Trafikutredning, Hedenlund Marklésen Konsult AB, 2021-10-29
+ Dagvattenutredning, Sweco, 2022-05-13

«  Korsparsanalys, AFRY Uppsala, 2022-05-17

Samradshandlingarna finns tillgdngliga i kommunens kontaktcenter pa Stadshusgatan
2. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplanen (OP 2016) &r Ramstalund en av kommunens servicenoder.
Servicenoder ar platser med viss samhallsservice och andra funktioner som har
betydelse for en omkringliggande landsbygd som generellt sett saknar god
tillganglighet till en prioriterad tatort eller staden. Servicenoderna har forutsattningar
for funktioner som exempelvis forskola, skola, kyrka, idrottsplats, bygdegard,
dagligvaruhandel. Den kommunalt finansierade servicen (forskola och skola) ar for sin
fortlevnad beroende av att tillrackligt manga foraldrar valjer att soka dessa skolor for
sina barn. Pa platserna kan det vara [ampligt med ytterligare
servicefunktioner/malpunkter.

For servicenoder ska preciseringarna och avvagningarna for landsbygd tillampas.
Markomraden lampliga for bebyggelse i anslutning till befintlig service bor i forsta hand
reserveras for ytterligare servicefunktioner. Planlaggning kan Overvagas om det kan
mojliggora storre bebyggelsetillskott i anslutning till servicenod. Ny bebyggelse ska
placeras och grupperas sa att den ansluter till rddande bebyggelsemodnster, med inslag
av naturliga grona strak mellan bebyggelsegrupper. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskap och kulturmiljéer genom val av plats, skala, form, fargsattning och material.
Markomrdden ldmpliga for bebyggelse i anslutning till befintlig service bor i forstas
hand reserveras for ytterligare servicefunktioner.

Ramstalund ligger langs Riksvag 55, som enligt dversiktsplanen ar utpekad som
kollektivtrafikstrak (Arosstraket) och cykelstrdk (Enkdpingsstraket). | anslutning till
Riksvag 55 finns ocksa ett omrade reserverat for en ny jarnvag mellan Uppsala och
Enkoping (Arosbanan), samt ett omrade for att kunna etablera en ny station
(Ramsta/Skarfalten).

Landsbygdsprogram

Enligt landsbygdsprogrammet har kommunen som mal att bli en av Sveriges basta
landsbygdskommuner. Med utgdngspunkt att det ska vara mojligt att bo, verka och
leva pa landsbygderna ar fyra utvecklingsomraden prioriterade. Inom dessa omraden
kradvs det sarskilda strategier och specifika mal for att Uppsala ska bli en av Sveriges
basta landsbygdskommuner. De prioriterade utvecklingsomradena ar
bostadsbyggande, naringslivsutveckling i ett land/stadperspektiv, service och
infrastruktur och lokalt engagemang.

Nar det géller bostadsbyggande ar det viktigt med olika upplatelseformer for att gynna
manniskor med olika bakgrund och alder. Det behdvs ocksa manga mindre och billiga
bostader eftersom det gynnar boendekedjan och skapar en rotation pa
bostadsmarknaden. Det har lokalsamhallet efterfragat under en langre tid, framfor allt
kopplat till bostéder for den aldre generationen. Detta gynnar ocksa bade jamlikhet
och jamstalldhet pd landsbygden. For att kunna mota efterfragan och skapa beredskap
for en befolkningsokning ar det viktigt att ha tillgang till hyresréatter, bostadsratter och
bostader som &r anpassade for livets alla skeden. Pa sa satt far fler mojlighet att bo pa
landsbygden.
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Detaljplaner

Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

RAMSTA-SVISTA
46

RAMSTA-LUND
1:8

RAMSTA-LUND
10:1

RAMSTA-LURD
SR W T T S W

Bild 2 Utdrag ur planmosaiken som visar géllande detaljplaner som planomradet angransar till.
Planomradet ar markerat med rod linje.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora cirka 25 nya bostader i Ramstalund. Detaljplanen
syftar aven till att tydliggora byggratten for fyra befintliga villafastigheter som idag inte
ar planlagda. Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den anpassas till
omgivande villabebyggelse och omradets natur- och terrangforhallanden.

Planens huvuddrag

Ramstalund utgors till storsta delen av villabebyggelse i en och tva vaningar.
Detaljplanen medger att den nya bebyggelsen ska utformas som radhus, parhus eller
kedjehus med trafasader i hdgst tva vaningar. De fyra befintliga villafastigheterna ar
utformade med trafasader i en och tva vaningar. Planen styr att villafastigheterna ska
utformas som en- eller tvabostadshus med tréfasader i hogst tva vaningar.
Omfattningen av ny och befintlig bebyggelse regleras genom en hogsta byggnadsarea.

Detaljplanen reglerar att den nya bebyggelsen utformas i mindre enheter sa att grona
slapp och siktlinjer skapas mellan bebyggelsen och skogshodjden i norr. Den nya gatan
utformas som allman plats och darmed skapas en allmant tillganglig forbindelse
mellan Ramsta Gardesvag och skogshojden i norr samt till omgivande naturmarker.
Mark som omger den nya bebyggelsen planlaggs som naturmark. Planen mojliggor

omrade for lekplats och avfallshamtning.
Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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De nya bostaderna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Detaljplanen overensstammer med oversiktsplanens intentioner och
landsbygdsprogrammets mal.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i norra delen av Ramstalund, cirka 1,5 mil sydvast om Uppsala
langs riksvag 55. Planomradet omfattar cirka 1,8 hektar. Planomradet avgransas i
soder av Ramsta gardesvag, i vaster av naturmark, i norr av en skogshojd och i 6ster av
akermark. Den planerade utbyggnaden sker pa privatagd mark inom del av fastigheten
Ramsta-Lund 10:1. Villafastigheterna Ramsta-Lund 10:1, Ramsta-Lund 10:32, Ramsta-
Lund 10:33, Ramsta-Lund 10:34 och Ramsta-Lund 10:35 ingar i planomradet.

Allm&n omradesbeskrivning

Ramstalund bestar framst av smahus och narmast vag 55 finns nagra verksamheter.
Soder om Ramstalund ligger en kyrkby med Ramsta kyrka, forskola, skola och
bostader.

Herrgérdshég \

R

arsbro

Lilangen >
>//’/" \

Bild 3 Orienteringskarta 6ver planomradets lage i Ramstalund.
Planomradet ar markerat med réd prick.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Bild 4 Flygfoto som visar planomradet i dess omgivning. Planomradet dr markerat med rod linje.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Landskapet ar ett flackt smabrutet och 6ppet odlingslandskap. Bebyggelsen i trakten
utgors av ensamgardar och mindre byar i gamla gardslagen fran jarnaldern med
betespraglad mark och gardsgravfalt i narheten. Ramstalund ligger i anslutning till
nagra mindre skogshojder och ar till stora delar inbaddad av vegetation omgivet av ett
oppet jordbrukslandskap. Kyrkbyn ligger i kanten av det landskapsrum som omger
Ramstalund.

Planomradet utgors idag av en halvoppen obebyggd mark, en del av en skogskladd
hojd och fyra villafastigheter i en och tva vaningar. Tre av villafastigheterna, Ramsta-
Lund 10:1, Ramsta-Lund 10:33 och Ramstalund 10:34 har infarter fran Ramsta
Gardesvag och Ramsta-Lund 10:35 har infart via en 6ppning/passage mellan
fastigheten och Ramsta-Lund 10:34. | passagen finns en gangstig som leder ésterut
langs skogskanten och vidare in i skogen.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Bild 5 Vy fran Ramsta gardesvag mot norr. Planomradet ligger i anslutning till skogshojden i fonden.

RN
SRR

Bild 6 Vly fran planomradet mot dster. En gangstig ligger i kanten av skogshojden.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Bild 7 Vly fran planomradet mot véster.

Bild 8 Vly fran planomradet mot vaster. Inom planomradets véstra del finns en berghall.

Forandringar

Detaljplanen reglerar att befintlig och ny bebyggelse utformas i enlighet med
omgivande bebyggelse i Ramstalund och anpassas efter omradets natur- och
terrangforhallanden.

Den obebyggda halvoppna marken och delar av skogen norr om befintlig

villabebyggelse kommer tas i ansprak for ny bebyggelse. Detaljplanen innebar ocksa
att tydliggora byggratten for fyra befintliga villafastigheter som idag inte ar planlagda.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1



Den nya bebyggelsen ska utformas som radhus, parhus eller kedjehus med tréfasader i
hogst tva vaningar. Detaljplanen styr att den befintliga villabebyggelsen ska utformas
som en- eller tvabostadshus med trafasader i hogst tva vaningar. Detaljplanen reglerar
att den nya bebyggelsen utformas i mindre enheter sa att grona slapp och siktlinjer
skapas mellan bebyggelsen och skogshdjden i norr.

Omfattningen av ny bebyggelse regleras genom en hogsta byggnadsarea och inom
varje byggratt far max fyra ldgenheter uppforas. Inom befintlig villabebyggelse medges
en hogsta tillaten byggnadsarea pa 20 procent per fastighet. Villabebyggelsens
byggratter ar anpassade efter natur- och terrédngférhallandena. Detaljplanen reglerar
att friliggande komplementbyggnader far utformas med en hogsta nockhojd pa 4,0
meter. | Ostra delen av planomradet, dar byggnader foreslas placeras med langsidaii
sluttning, styr detaljplanen att ssmmanbyggda smahus ska varieras med en
nedtrappning som foljer terrangen.

For de tva radhusen i Oster skapas en gemensam tillfart mellan byggnaderna. |
anslutning till vandplanen majliggors ett omrade for gemensam sophantering.
Bestammelse sdkerstaller att sophusets tak inte inkréktar pa gata och darmed
forsvarar framkomligheten for avfallshamtning. Utrymmen for gastparkeringar
mojliggors i anslutning till vandplanen och gatans vastra del. Ett lekomrade majliggors
i ett centralt ldge i omradet.

Bild 9 Illustrationsplan som visar forslag till utbyggnad inom planomradet. Ramboll.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1

Sida 12 (35)



Sida 13 (35)

Bild 10 Modellvy fran infarten till planomradet mot norr. Den nya bebyggelsen kan utformas som radhus.
Maxim Arkitekter AB.

Bild 11 Modellvy fran planomradet mot vaster. Den nya bebyggelsen kan utformas som radhus.
Sammanbyggda smahus varieras med en nedtrappning som foljer terrangen. Maxim Arkitekter AB.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Bild 12 Fasadritningar som visar méjlig utformning av radhus i den véstra delen av planomradet. Svensk
Husproduktion.

FASAD MOT ENTRE =t ﬁ”lEEEl |]

-0
4

T

FASAD MOT BAKSIDA

Bild 13 Fasadritningar som visar méjlig utformning av radhus i den 6stra delen av planomradet.
Sammanbyggda smahus varieras med en nedtrappning som foljer terréngen. Svensk Husproduktion.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1



Sida 16 (35)

3220 43220 /’\[
I

il +32,00 | ‘ I

Sektion D-D

» 5 e +3200

o " Y = 1 Toongan nﬁuﬁl
I i | il i G e | e one T —

Sektion E-E

Bild 15 Sektioner A-A, B-B, C-C, D-D och E-E som visar ett mojligt forslag pa utformning av den nya
bebyggelsen i forhallande till den befintliga bebyggelsen. Maxim Arkitekter AB.

Bild 16 Forstorad bild av sektion B-B och sektion C-C som visar tomtgrans for radhus och tomtgrans for villa
(Ramsta-Lund 10:35 och Ramsta-Lund 10:34) .Maxim Arkitekter AB.

TOMTGRANS VILLA

TOMTGRANS RADHUS

— -
\_

Bild 17 Forstorad bild av sektion D-D som visar tomtgrans for radhus och tomtgrans for villa (Ramsta-Lund
10:32). Maxim Arkitekter AB.

Kulturmiljo

Omradet ar i sin helhet rikt pa fornlamningar fran saval bronsalder som jarnalder. En
arkeologisk utredning (Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet) har tagits fram under
planarbetet. Ingen fornlamning patraffades vid utredningen och ingen ytterligare
rapport kommer darmed att framstallas.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Naturmiljo

Detaljplanen paverkar inte nagra dokumenterade naturvarden. Den obebyggda
marken inom planomradet utgors av halvoppen mark med trad, vegetationsdungar
och 6ppen grasmark. | norr 6vergdr marken till ett skogsomrade med kuperad terrang.
Skogsomradet &r ett viktigt rekreationsomrade fér boende i omradet. Inom
planomradet finns en gangstig som leder Osterut langs skogskanten och vidareinii
skogen.

Ett flertal trad, vegetationsdungar och del av befintlig gangstig kommer att behdva tas
bort for att mojliggora den nya bebyggelsen. Den nya gatan utformas som allman plats
och darmed skapas en allmant tillganglig forbindelse mellan Ramsta gardesvag och
skogshojden i norr samt till omgivande naturmarker. Del av skogshéjden i norr, mark i
vaster som ansluter till planlagd parkmark, och mark 6ster om gatans vandplats
planlaggs som naturmark. Mellan villabebyggelsen och den nya bebyggelsen, samt
Oster om infartsvagen planlaggs ett omrade som naturmark. | ett centralt lage i
planomradet majliggors en lekplats.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar
Gatunat

Gatustrukturen i Ramstalund bestar av villagator. Planomradet nas via infarten till
Ramstalund, samt via Ramstalundsvagen och Ramsta gardesvag, dar vagen svanger i
en tvar kurva séderut. | kurvans ytterkant finns ett sophus som tar i ansprak en del av
gatuutrymmet. Tre av de befintliga villafastigheterna (Ramsta-Lund 10:32, 10:33 och
10:34) har sina utfarter direkt mot Ramsta gardesvag och en av villafastigheterna
(Ramsta-Lund 10:35) har sin utfart i utrymmet mellan tomterna, via en grusvag i
nordsydlig riktning. Utrymmet mellan villafastigheterna ar cirka 7,5- 8 meter.

Gdng- och cykeltrafik

Det saknas separerade gang- och cykelvagar i Ramstalund. Mellan Ramstalund och
Ramsta kyrka finns en gang- och cykelvag langs vag 575.

Kollektivtrafik

Vag 55 trafikeras av regionbussar mellan Uppsala och Enkdping med hog turtathet. Det
tar cirka 50 minuter att resa med buss mellan Uppsala och Ramstalund. Narmaste
hallplats finns i anslutning till infarten till Ramstalundsvagen, cirka 800 meter fran
planomradet.

Forandringar
Trafikverkets vigplan

Trafikverket haller pa att ta fram en vagplan fér vag 55 mellan Orsundsbro och
Kvarnbolund, Uppsala. | anslutning till Ramstalund planeras en gang- och cykelbro
over vag 55, en pendelparkering samt en forskjuten trevagskorsning.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1
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Gatunat

En ny gata anlaggs i utrymmet mellan Ramsta-Lund 10:34 och Ramsta-Lund 10:35 (dar
den befintliga grusvagen gar idag). Gatan utformasi en sa kallad Mdsvingegata, med en
T-korsning och véndplan i dster. Gatan kommer att anldggs med en korbana pa cirka 5
meter och ett sidoomrade pa vardera sida om kdrbanan pa cirka 1,5 meter. Den nya
gatan utformas som allman plats och déarmed skapas en allmant tillganglig forbindelse
mellan Ramsta gardesvag och skogshojden i norr samt till omgivande naturmarker.

En trafikutredning (Hedenlund Marklésen Konsult AB, 2021-10-29) har gjorts som en
deli planarbetet. Berakning av trafik som ansluter till vag 55 har skett med
Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Resultat av denna berdkning visar en trafikmangd
pa cirka 524 drsmedeldygnstrafik (ADT) fére utbyggnad och cirka 625
drsmedeldygnstrafik (ADT) efter utbyggnad av omradet.

Parkering

Parkeringsbehovet for bil och cykel bedéms kunna l6sas inom kvartersmark.
Utrymmen for gastparkeringar mojliggors i anslutning till vandplanen och gatans
vastra del.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Det ska finnas mojlighet for rorelsehindrade att parkera och angéra inom maximalt 25
meter fran varje entré.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen
och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan
utformning.

Sociala fragor

Ramstalund bestar huvudsakligen av villabebyggelse. Ett genomférande av
detaljplanen med parhus, radhus eller kedjehus bidrar till ett storre utbud av blandade
bostadsformer i Ramstalund. En motesplats i form av en lekplats skapas i ett centralt
lage i planomradet.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av urberg, sandig moran och en mindre del
glaciallera. Nagon markundersokning har inte utforts i samband med planarbetet.
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RAMSTA-LUND

RAMSTA-LUND
10:3

Bild 18 Jordartskarta med planomradet markerat med rod linje. Rod farg visar berg, bla farg
moran och gul farg lera.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Planomradet ligger inom planerat vattenskyddsomrade for den vattentdkt som
anvands for Ramstalunds vattenforsorjning. Vid genomforande av planen behover
hénsyn tas till vattentékten och planomradet bor darfor behandlas som att det ligger
inom vattenskyddsomrade. Blivande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas.
Dessa kan innebéra bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1
meter 6ver hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning
av grundvatten eller sdnkning av grundvattennivan. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrddet rinner mot Sdvaran som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen for Sdvaan har klassificerats till mattlig
status. Den kemiska statusen i ytvattenférekomsten uppnar ”ej god status”.
Utgangspunkten for dagvattenhanteringen ar att vattenkvaliteten i Sdvaran ska
forbattras.

En dagvattenutredning (Sweco, 2022-05-13) har tagits fram fér dagvattenhantering
for omradets utbyggnad. Dagvattnet forvantas anslutas till kommunalt ledningsnat
som enligt topografin bor rinna ut i ett dkerdike pa den sydostra sidan Vag 55.
Akerdiket ansluter sedan till recipienten Savaran.

Det bedoms finnas goda forutsattningar for dagvattenhantering vid exploatering.
Omradet har inga namnvérda lagpunkter och paverkas inte av nagra floden fran
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avrinningsomraden uppstroms. Ytor for fordrojning har lokaliserats och det antas inte
finnas nagra problem att hantera erforderlig fordréjningsvolym (75 m3). | det fortsatta
arbetet behover det sakerstallas huruvida det ar mojligt att infiltrera dagvatten i
omradet till foljd av skyddsforeskrifter for Ramstalunds grundvattentdkt. Om det ar
tillatet att infiltrera dagvatten rekommenderas att eventuell geoteknisk utredning
lagger en borrpunkt i foreslaget omrade for infiltration. Det finns tva
markavvattningsforetag i anslutning till Ramstalund. Fléden fran planomradet
kommer efter exploatering att paverka ett eller bada dikningsféretagen, men inte
forran efter att det anslutits till Uppsala Vattens ledningsnat.

Enligt Uppsala Vattens checklista ska 20 mm regn pa den hardgjorda/effektiva ytan
inom planomrdadet fordrdjas innan det slapps till dagvattensystemet. Eftersom
omradet ar sa litet sa foreslas det att avrinningen fran hela omradet samlasien
punkt innan det ansluts till dagvattensystemet. Den stdrsta delen av den naturliga
avrinningen fore exploatering sker fran nordvast till sydost. Jordartskartan visar
aven att den sydostra delen av omradet bestar av sandig moran vilket mojliggor
viss infiltration. Det behdver dock sakerstallas att infiltration av dagvatten ar
tillatet enligt vattenskyddsomradets foreskrifter.

Hojdsattning av omradet bor utféras sa att naturliga flodesvagar och naturlig
flodesriktning kan behallas i storsta mojliga man. For att kunna fordréja erforderlig
fordréjningsvolym pa 75 m3, foreslas att ett svackdike anldggs langs med den vag
som forbinder omradet med Ramsta Gardesvag. Vattnets vag till svackdiket
behover utredas i projekteringsskede, men eftersom det ar ett litet omrade bedéms
det finnas goda mojligheter till ytlig avrinning. Eventuell husdranering kan komma
att behdva kopplas pa dagvattenledning i gatan. Efter att vattnet passerat
fordrojningsytan leds det via den nya vagen till 5verenskommen anslutningspunkt i
dagvattensystemet. Placering av anslutningspunkt ar ej beslutat och behover géras
i samrad med Uppsala Vatten.

Omradet mellan villabebyggelsen och den nya bebyggelsen planlaggs som
naturmark. Inom naturmarken finns méjlighet att sakerstalla eventuella tekniska
atgarder som kan behdvas for att forhindra avrinning mot villafastigheterna.
Omradet 6ster om infartsvagen planlaggs som naturmark i syfte att bland annat
omhanderta markvatten.
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Bild 19 Illustration 6ver foreslagen hantering av dagvatten. Bilden visar forslag till ytliga rinnvagar och
fordrojning via svackdike.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt bullerkartering fran 2017 ligger planomradet inom ekvivalenta ljudnivéer pa 40-
45 dB.

Bild 20 Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning/simulering fran 2017.
Planomradet ar markerat med réd linje.
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Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Luft

Luftkvaliteten i omradet ar god och uppsatta miljomal uppnas med god marginal.
Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Ramstalund har ett lokalt reningsverk, vattenverk och vattentakt. Utéver befintlig
bebyggelse finns det i Ramstalund idag kapacitet att ansluta for cirka 100 bostader till
kommunalt vatten och avlopp.

Den nya bebyggelsen inom planomradet ligger i dagslaget utanfér kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Den befintliga
bebyggelsen inom planomradet ligger dock innanfor verksamhetsomradet for
dricksvatten och spillvatten. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer Uppsala
Vatten foresla till kommunfullmaktige att verksamhetsomradet utdkas sa att bade ny
och befintlig bebyggelse inom planomradet ingar i verksamhetsomradet for dricks-,
spill- och dagvatten.

Planomradet som helhet ligger inom planerat vattenskyddsomrade for den vattentakt
som idag anvands for Ramstalunds vattenforsorjning. Vid genomforande av planen
behdver hansyn tas till vattentakten och planomradet bor darfor behandlas som att
det ligger inom vattenskyddsomrade.

Uppsala Vatten och avfall har gjort en utredning som visar att det finns forutsattningar
och kapacitet for att ansluta den nya bebyggelsen till dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Exakt hur planomradet ansluts till allmént vatten och avlopp utreds nar
plankarta och fastighetsindelning ar klar.

Avfall

Avfallshamtning for hushallsavfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter,
vilket bland annat innebar att avstandet (dragvdgen) mellan avfallsrummet och
hamtfordonet far vara hogst 10 meter. Dragvagen ska vara hardgjord och utan
nivaskillnader. Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan
backningsrorelser.

| 6stra delen av planomradet, i anslutning till vandplanen, majliggors ett omrade for
gemensam sophantering. Bestammelse sakerstaller att sophusets tak inte inkraktar pa
gata och ddarmed forsvarar framkomligheten for avfallshamtning.

Brand

| planarbetet har en kdrsparsanalys utforts dver infartsvagen till planomradet. |
analysen har studerats mojligheten for fyra olika typfordon att passera en befintlig
byggnad (sophus), som till viss del ligger i gatan. Efter att ha utfort denna analys kan
konstateras att tva typfordon kan anvanda denna korsning. Typfordon LOS (oljebil,
sopbil, och likande for distribution till och fran bostadsomraden) och typfordon LU (ett
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fordon som beskriver det utryckningsfordon som har stérst utrymmesbehov. Fordonet
som beskrivs ar stegbil.)

Tillgangen till brandvatten i omradet dr dalig och darfor ar det viktigt att det
byggnadstekniska brandskyddet beaktas i det fortsatta planarbetet.

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions forsérjningsomrade. Ingen ny
natstation behdvs inom planomradet. Ledningar till planomradet forlaggs i gata.

Varme

Den 6vervagande delen av bebyggelsen utanfor Uppsala stad forsorjs av enskilda
varmeanlaggningar baserade pa el, olja eller biobrénsle. | nybyggda smahus utanfor
tatorten installeras ofta olika typer av varmepumpar. | dldre bebyggelse och pa
landsbygden ar uppvarmning med olja vanlig, men sarskilt pa landsbygden
forekommer ofta ved som bransle. Detaljplanen reglerar inte vilken energikalla som
ska anvandas.

Tele och bredband

IP Only Networks AB och Skanova har natverk inom eller i nara anslutning till
planomradet.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA, Gata

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig
gatusektion. Gata méjliggor bade fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik inom en tatort som har sitt mal
vid gatan.

NATUR, Naturomrade

Bebyggelsen har anpassats till omradets
forutsattningar sa att mark med brant terrang i norr
och mark som gransar till parkmark (enligt gallande
plan) i vaster planlaggs som naturmark. Omradet
som gransar till den nya gatans vandplan i 6ster,
planlaggs som naturmark i syfte att skapa en
allmant tillganglig forbindelse mot skogshojden i
norr och naturmarkerna osterut. Omradet mellan
villabebyggelsen och den nya bebyggelsen
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Beskrivning och motiv

planlaggs som naturmark. Inom naturmarken finns
mojlighet att sakerstalla eventuella tekniska
atgarder som kan behdvas for att forhindra
avrinning mot villafastigheterna. Omradet 6ster om
infartsvagen planlaggs som naturmark i syfte att
bland annat omhanderta markvatten.

Bostdder

Bostader ar en generell anvandningsbestammelse
som bor tillampas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i markanvandningen.

Egenskapsbhestammelser for allman plats

+0,0

Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet varde i
meter.

Gatan har projekterats och hojdsatts.

Egenskapshestammelser for kvartersmark

e;0,0

Planbeskrivning

Marken fdr inte férses med byggnad.

Bestammelsen reglerar att den nya bebyggelsen
utformas i mindre enheter sa att gréna slapp och
siktlinjer skapas mellan bebyggelsen och skogshojdenii
norr, begransar placering av ny bebyggelse inom
branta partier och sakerstaller ett byggnadsfritt
omrade pa 6 meter mot gata. Villabebyggelsens
byggratter ar anpassade efter natur- och
terrangforhallandena. | ett centralt lage i omradet
mojliggors en lekplats.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter.

Bestammelsen syftar till ett reglera sa att
byggnadernas hojd passar in i forhallande till
omgivande bebyggelse.

Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i m2.

Bestammelsen begransar hur mycket som far byggas
inom egenskapsomrade.
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Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Bestammelsen begransar hur mycket som far byggas
inom egenskapsomrade.

Max fyra ldgenheter far uppféras.

Bestammelsen begransar antal lagenheter som far
uppforas inom egenskapsomrade.

Endast radhus, parhus och kedjehus.

Syftet ar att sakerstalla att endast parhus, radhus eller
kedjehus far uppforas. Ett genomférande av
detaljplanen med parhus, radhus eller kedjehus bidrar
till ett storre utbud av blandade bostadsformer i
Ramstalund.

En- och tvdbostadshus.

Syftet ar att bevara smdhuskaraktadren i omradet.

Fasad ska utformas i tré.

Syftet ar att sdkerstélla att ett sammanhallet uttryck
skapas i omradet.

Sammanbyggda smdéhus ska varieras med en nedtrappning
som féljer terrdngen. Hogsta nockhdjd ér 8,5 meter i
forhdllande till medelmarknivén vid varje entréplan.

Syftet ar att byggnad ska anpassas efter terrangen inom
omrade dar marken sluttar. Med sammanbyggda smahus
menas radhus, parhus eller kedjehus.

Hégsta nockhdjd for fristdende komplementbyggnader dir 4,0 meter.

Syftet ar att begransa nockhojden for komplementbyggnader
sd att de underordnar sig huvudbyggnader.

Byggnad ska placeras sd att tak inte inkrdktar pd gata.

Syftet ar att styra placering av byggnad sa att byggnadens tak
inte inkraktar pa gata och darmed férsvarar framkomligheten
for avfallshamtning.

Utfartsforbud

Syftet ar att reglera antalet utfarterinom planomradet.
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Administrativa bestammelser
Genomférandetiden ér 5 ar.

Detaljplanen avser ett begransat projekt inom ett kvarter.

g Markreservat for gemensamhetsanlédggning.
Kvartersmark.

Syftet ar att mojliggora bildande av
gemensamhetsanlaggningar inom omradet.

Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska kunna antas av plan- och
byggnadsnamnden under forsta kvartalet 2023. Detaljplanen vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter detaljplanens antagande. Dérefter kan markarbeten pabérijas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar att behovet av och efterfragan pa bostader i
omradet ar stort.

Ansvarsfordelning

Detaljplanen genomfors pa privat initiativ vilket innebar att exploatoren har det
samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomforandet av detaljplanen.

Exploatdren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Exploatdren ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgor
allman plats. Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for den allmanna vatten- och
avloppsanlaggningen. Anlaggningsavgift ska erlaggas enligt gallande taxa.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allman plats inom omradet.

Foljande motiv bedoms vara sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap inom
planomradet:

Planomrddets ldge
| Ramstalund finns inga gator dar Uppsala kommun &r vaghallare. Den foreslagna
bebyggelsen inom planomradet innebar ett tillskott till den sammanhangande
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bebyggelsen som utgor servicenoden Ramstalund. Det mest andamalsenliga i det
aktuella fallet uppnds genom en enhetlig forvaltning av hela Ramstalund, vilket talar
for ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Vagar

All gatumark i aktuell detaljplan omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Gatorna i Ramstalund ingdr i ett enskilt vagnat. Infart till Ramstalund sker via den
statliga vagen 55.

Natur och park
All park- och naturmark i Ramstalund ar utformade som allman plats med enskilt
huvudmannaskap.

Genomférbarhet/rimlighet

Detaljplanen kan ses som ett tillagg i ett omrade déar gator, park och natur utformats
med enskilt huvudmannaskap. En fortsatt enhetlig forvaltning inom omradet bor leda
till en fortsatt ekonomisk och rationell skotsel.

Planavtal

Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal dar det framgar att exploatoren
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

For resterande fastigheter inom planomradet tas planavgift ut i efterhand, i samband
med bygglov, enligt faststalld taxa.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av den privatdgda fastigheten Ramsta-Lund 10:1
(del av), samt fyra privatagda villafastigheter; Ramsta-Lund 10:32, Ramsta-Lund 10:33,
Ramsta-Lund 10:34 och Ramsta-Lund 10.

Gemensamhetsanlaggningar

For omradets forvaltning av gator och gronomraden kommer
gemensamhetsanlaggningar att behdva bildas for anlaggningar inom kvartersmark
som blir gemensamma for fastigheterna, sa som gardsytor, lek, angoring, sophantering
och parkering.

Bildande av gemensamhetsanldaggningar sker genom en anlaggningsforrattning som
utfors av lantmaterimyndigheten. Vid forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten
om anlaggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som ska delta, samt vilka
andelstal som ska galla for fordelning av kostnader for anlaggningens utforande och
drift.
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Mark for gata och natur utformas som allmanna platser med enskilt huvudmannaskap i
detaljplanen. Det ar fastighetsagarna i omradet som har ansvaret for utbyggnaden och
driften av allmanna platser. For en ordnad forvaltning av de allmanna platserna bor
fastighetsagare inom detaljplanen anséka om bildande av en samfallighetsforening i
vilken driften och underhallet forvaltas alternativt ansluta sig till befintlig
samfallighetsforening

Eftersom vagarna inom Ramstalund ingar i gemensamhetsanlaggningen, Ramsta-Lund
GA:3 som forvaltas av Ramsta samfallighetsforening, kan det vara ldmpligt att den nya
vagen ocksa inkluderas och forvaltas av Ramsta samfallighetsforening. For att denna
fraga ska kunna prévas behover berord fastighetsagare ansoka om en
lantmateriforrattning dar den nya vagen ansluts till den befintliga
gemensamhetsanlaggningen och samfallighetsforeningen.

Detaljplanen medfor en 6kad belastning for gemensamhetsanlaggningen, Ramsta-
Lund GA:3, i och med 6kade byggréatter pa del av Ramsta-Lund 10:1. Da fler fastigheter
ansluts till befintlig samfallighetsforening sa okar dven intaktsunderlaget till
samfallighetsféreningen. Det i sig gor ocksa att gemensamhetsanlaggningen kan
behova omprdévas for att ge fastigheterna andrade andelstal.

Servitut och rattigheter

Inom fastigheten Ramsta-Lund 10:1 finns ett antal nyttjanderatter, avtalsservitut och
officialservitut vilka listas i fastighetsforteckningen.

De servitut som berors av den nya planen ar.

Avtalsservitut D201600538051:1.1 | Andamal: vag Till forman: for
Ramsta-Lund
10:35

Belastar: Ramsta-
Lund 10:1

Inom planomradet kan bildande av ytterligare rattigheter bli aktuellt. Exploatoren
bekostar och ansvarar for att samtliga rattigheter och eventuella ersattningar for
upphévande av rattigheter inom planomradet.

Ledningsratt

For det allmdnna VA-ledningsnatet inom detaljplaneomradet ska det bildas
ledningsratt till forman for Uppsala Vatten och Avfall AB. Ansokan om detta skickas in
till Lantmaterimyndigheten i samband med genomférandet av planen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Férutsdttningar

Planomradet utgors av fastigheterna del av Ramsta-Lund 10:1, Ramsta-Lund 10:32,
ramsta-Lund 10:33, Ramsta-Lund 10:34 och Ramsta-lund 10:35.

Férdndringar
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Ett genomférande av detaljplanen medfor att del av fastigheten Ramsta-Lund 10:1,
overgar till att bli kvartersmark for bostader och allman plats, gata och natur.
Fastigheterna Ramsta-Lund 10:32, Ramsta-Lund 10:33, Ramsta-Lund 10:34 och
Ramsta-lund 10:35 dvergar till att bli kvartersmark for bostader.

Fastighetsreglering erfordras for att fastighetsrattsligt genomfora detaljplanen.
Ansokan om fastighetsreglering stalls till Uppsala kommuns kommunala
lantmaterimyndighet pa initiativ av fastighetsagaren.

Teckenférklaring
Privatagd fastighet som planlaggs

som allman plats

== Plangrans

— — Fastighetsgrans
— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

g G

Bild 21 Karta som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar. Exploatoren ansvarar for samtliga
uppkomna kostnader i samband med planlaggning.

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1



Sida 30 (35)

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Bygglov

Avgifterna for bygglov bestdr av bygglovsavgiften, avgift for nybyggnadskarta,
utstakning, samt lageskontroll och debiteras sokande enligt vid varje tillfalle gallande
taxa.

Fastighetsbildning

Avgift for lantmateriforrattning debiteras enligt myndighetens gallande taxa vid
tillfallet och betalas av exploatoren.

Anslutningsavgifter vatten och avlopp

For utbyggnad av den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen ska
anlaggningsavgift erlaggas enligt gallande taxa. Ledningsnatet byggs ut av Uppsala
Vatten. Exploatoren ansvarar for att samordning sker med VA-huvudmannen.

Uppsala Vatten kommer att féresla kommunfullmaktige en utokning av
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten for den nya bebyggelsen
respektive utokning av verksamhetsomrade for dagvatten for den befintliga
bebyggelsen inom planomradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter
kommer en mer detaljerad projektering goras for att utreda hur anslutningen ska ske.

Utanfor planomradet kommer en dagvattendamm att anldggas som ska ingd i den
allmanna vatten- och avloppsanlaggningen och darmed bekostas av denna.

Tekniska atgarder

Utredningar infér bygglovsprovning

Exploatdren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningsagare har ledningar inom eller i nara anslutning till planomradet:

e Skanova
e |P-Only Networks AB

Planbeskrivning PBN 2019-001494 Detaljplan for del av Ramsta-Lund 10:1



Sida 31 (35)

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det dr exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. 6§

Detaljplanen avser mojliggora ett mindre tillskott av nya bostader i anslutning till
befintlig bebyggelse, samt tydliggor byggratten for nagra befintliga villafastigheter som
idag inte ar planlagda. Detta bedoms ge en mycket begransad paverkan pa miljon.
Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen och kan inte heller antas medfora
betydande miljépaverkan. Planen bedoms inte heller ha betydelse for andra planers
miljoeffekter.

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den anpassas till omgivande
villabebyggelse och omradets natur- och terréangforhallanden. Det finns inga kdnda
miljoproblem pa platsen i form av till exempel kdnda markféroreningar. Planomradet
bedoms inte paverkas av nagon buller- eller luftproblematik. For att sakerstalla en god
dagvattenhantering har det under framtagandet av detaljplanen tagits fram en
dagvattenutredning.

Bedomning av miljokonsekvenser

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljcbalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Undersokningssamrad

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under samradet for detaljplanen.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om planens antagande.
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Landskapsbild

Tillskottet av ny bebyggelse i planen innebér en lokal paverkan pa landskapsbilden och
en marginell paverkan sett utifran det 6ppna landskapet.

Planen innebdr att naturmark norr om befintlig bebyggelse dvergar till
bostadsomrade. | planen regleras bebyggelsens omfattning, skala och placering for att
sakra kvaliteten av ett naturndra boende som finns i omradet.

Planen reglerar att den nya bebyggelsen utformas i mindre enheter sa att grona slapp
skapas mellan byggnaderna. De grona slappen skapar 6ppningar inom bebyggelsen
och siktlinjer mot skogshdojden i norr.

Kulturmiljo

Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Naturmiljo

Detaljplanen berdr inte nagra riksintressen for naturmiljon, och det finns inga utpekade
naturvarden. Den nya bebyggelsen anpassas till omradets terrangforhallanden.

En utbyggnad av omradet kommer att leda till att en del naturmark omvandlas till
bostadsomrade. For att dstadkomma en god anpassning till omgivande
terrangforhallanden och redan planlagd naturmark/parkmark, planldaggs del av
skogshojden i norr och mark i vaster till naturmark. | anslutning till gatans vandplan i
oster planlaggs ett omrade som naturmark for att skapa tillgénglig forbindelse mot
skogshdjden och omgivande naturmarker. Omradet mellan villabebyggelsen och den
nya bebyggelsen planlaggs som naturmark. Inom naturmarken finns mojlighet att
sakerstalla eventuella tekniska atgarder som kan behdvas for att forhindra avrinning
mot villafastigheterna. Omradet 6ster om infartsvagen planlaggs som naturmark i syfte
att bland annat omhanderta markvatten.

Rekreation och friluftsliv
Detaljplanen berér inte nagra riksintressen for rekreation och friluftsliv.

| Ramstalund finns god tillgdng pa natur- och parkmark. Den nya gatan utformas som
allman plats och darmed skapas en allmant tillganglig forbindelse mellan Ramsta
Gardesvag och skogshojden i norr samt till omgivande naturmarker.

Mark och vatten

Planomradet ligger inom planerat vattenskyddsomrade for den vattentakt som
anvands for Ramstalunds vattenforsorjning enligt 7 kapitlet miljobalken. Vid
genomforande av planen behover hdnsyn tas till vattentakten och planomradet bor
darfor behandlas som att det ligger inom vattenskyddsomrade. Blivande
vattenskyddsforeskrifter for omradet ska foljas.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet miljobalken for recipienten
Savaran. Generellt sett bidrar ett smahusomrade till en liten fororeningsbelastning. Ett
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genomforande av detaljplanen innebar fordrdjning och rening av dagvatten inom
kvartersmark, och bedéms inte leda till negativ paverkan pa mark eller vatten.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan av mark
och vatten.

Resurshushallning

Detaljplanen beddms ha en positiv paverkan pa resurshushallningen da planomradet
ar belaget i en befintlig bebyggelsegrupp inom servicenoden Ramstalund, med goda
kommunikationer, samt eftersom bebyggelsen uppfors pa en plats dar det redan finns
infrastruktur och kommunalt vatten och avlopp. Detta innebar att det gar att ta vara pa
redan gjorda investeringar.

Halsa och sakerhet

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfdra betydande paverkan pa
omgivningen. Omgivningen bedéms inte ha negativ paverkan pa den foreslagna
bebyggelsen. Inga samlade effekter bedoms uppsta med avseende pa buller, luft, trafik
med mera.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen ger forutsattningar for en trygg, smaskalig och naturnara boendemiljo.

Tillganglighet

Néarheten till kollektivtrafik ger hog tillgénglighet till omradet. Ett utvecklat gang- och
cykelvagnat samt kollektivtrafik gor det mojligt for alla att rora sig tryggt och sakert
mellan bostad, skola och 6vriga malpunkter inom Ramstalund.

Den nya bebyggelsen utformas med hansyn till terrangen. Den nya gatan, via
vandplanen i 6ster, ansluter till skogshojden och omgivande naturmarker.

Barnperspektiv

| Ramstalund finns forskola och skola (arskurs 1-6), vilket gor det mojligt for fler barn
att ga i forskola/skola néra sina hem.

| Ramstalund finns tva lekplatser. | ett centralt lage i planomradet majliggors en
lekplats.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms dverensstamma med 6versiktsplanens intentioner. Detaljplanen
ar ett led i att utveckla servicenoden Ramstalund som pekas ut i dversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beroringa riksintressen.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Mottagande
recipient for dagvatten fran planomradet ar Savaran, som ar klassificerad som
vattenférekomst av lansstyrelsen och har uppsatta miljokvalitetsnormer (MKN). Enligt
utférd dagvattenutredning kan dagvatten hanteras inom planomradet sa att MKN for
Savaran inte bedoms riskeras av exploateringen. Detaljplanen bedoms dédrmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom det ligger inom planerat
vattenskyddsomrade for den vattentakt som anvands for Ramstalunds
vattenforsorjning. Vid genomférande av planen behdver hansyn tas till vattentakten
och planomradet bor darfor behandlas som att det ligger inom vattenskyddsomrade.
Blivande vattenskyddsforeskrifter for omradet ska f6ljas, och planen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och exploatéren Veddevik Invest AB.

Medverkande konsulter i arbetet med underlag till detaljplanen har varit Ramball
(illustrationsplan), Maxim Arkitekter AB (sektioner), 6vriga illustrationer (Svensk
Husproduktion AB), Upplandsmuseet (arkeologiutredning), Sweco
(dagvattenutredning) och Hedenlund Marklésen Konsult AB (trafikutredning).

Planhandlingen har utarbetats av planarkitekt Marie-Louise Elfstrom. Dessutom har
foljande tjansteman inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Kristofer Sundqvist, mark och exploateringsingenjor
Lena Mattson, plantekniker

Bjorn Sjulgard, bygglovsarkitekt

Shirin Khalil och Natalie James, trafikplanerare

Planhandlingarna har korrekturlasts av Andreas af Trolle, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsalai2022-08-08

Johan Nilsson
planchef

Marie-Louise Elfstrom
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samradd 2019-09-19
e granskning 2019-09-19
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