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Inledning

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortsatt stadsutveckling inom Ostra Sala
backe, langs Fyrislundsgatans norra del. Strukturen av bebyggelse, gator och parker
ska bidra till att skapa en levande och varierad stadsmiljo som ldnkar samman Ostra
Salabacke med de omgivande stadsdelarna Granby och Sala backe.

Detaljplanen mojliggor tre kvarter med cirka 500 bostader, en forskola med fyra
avdelningar och cirka 1000 kvadratmeter lokaler for centrumandamal. Bebyggelsen ar
placeradien tat kvartersstruktur med byggnadshojder som varierar mellan tre och sju
vaningar. Mot Fyrislundsgatan ar bebyggelsen hogre och mer sluten for att skapa
bullerfria bostadsgardar. Mot Johannesbacksgatan ar hushéjderna lagre och
kvarterstrukturen ar mer uppbruten for att skapaintressanta stadsrum och en visuell
kontakt med livet pa gardarna. Lokaler ar placerade i kvarterens horn mot
Fyrislundsgatan och mot Johannesbacksgatan, samt i narheten av parken.
Detaljplanen innehaller en park som ar cirka 2200 kvadratmeter stor. Planen bedoms
vara férenlig med 6versiktsplanen och programmet for Ostra Sala backe.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till
grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planeninnebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2018-03-22.



Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandling
Den laser
«  Plankarta med bestammelser dunu!

+ Planbeskrivning
« Utldtande, webbversion
« Utldtande, fullstandig version*

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Undersokning

e Fastighetsforteckning®

e Trafikutredning, WSP, daterad 2020-10-09

e Bullerutredning, Sweco, daterad 2020-02-14

e Projekterings PM, miljo och geoteknik, Bjerking, daterad 2021-05-05

e Dagvattenutredning, Geosigma, daterad 2020-03-13

e Dagsljusutredning och solstudie, Ramboll, daterad 2020-02-21

e Inventering av backsippor OSB 3 och Vaksala Prastgardsgarde, Naturforetaget,
daterad 2021-05-11

e Gestaltningsprogram Ostra Sala backe, etapp 3a, Uppsala kommun, daterad
2021-06-23, reviderad 2022-01-10

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen som antogs 2016 beskrivs utvecklingen inom Ostra Sala backe
som en del av stadsstraket Granby-Bergsbrunna. Huvudinriktningen for stadsstraken
aratt:

« sammanléka staden med prioritering av stomlinjer och stadsstrak

« hogkoncentration av bebyggelse med framst bostader och en kontinuitet av
stadslivskvaliteter och verksamheter l[angs Fyrislundsgatan

« sarskilt fokus kring hallplatser och andra strategiska platser

Granby, som liggerianslutningtill planomradet, beskrivs somen avdefyra
stadsnoderna utanfor innerstaden. Stadsnoderna ar lokala centrum med en
koncentration av naringsliv, service och bostader. Planomradet ligger inom den sa
kallade fyrakilometerszonen. Omraden inom fyra kilometer fran Resecentrum har en
sarskild potential for bebyggelseutveckling som bidrar till att skapa narhet med
cykelavstand mellan ett stort antal av stadens malpunkter.

Program for Ostra Sala backe

Program for Ostra Sala backe (godkant avKSijanuari 2011) ligger till grund for
omradets utveckling och beskriver en stadsbyggnadsvision och en kvartersstruktur
inom omradet.

Ostra Sala backe ska utvecklas tillen sammanhallen stadsstruktur som kopplarihop
Sala backe och Arsta. Kvartersstrukturen ska gynna méten, variation, upplevelser och
mangfald. Den nya bebyggelsen ska tillfora nya kvaliteter i boende- och stadsmiljon,
samt attrahera manniskor med olika bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och
livsskeden. Programomradet ska bidra till att ge de 6stra stadsdelarna en urban
karaktar och attraktivt stadsliv, med en blandning av bostader och verksamheter.

Inom programmet foreslas att planomradet rymmer fyra kvarter med tat
stadsbebyggelse. Inom hela Ostra Sala backes programomrade beskrivs en
genomsnittlig hojd pa 4-5 vaningar, men ocksa att det finns stadsbyggnadsmassiga
motiv till att prova inslag av hdgre bebyggelse. Utbyggnadsomradet ar langt och
Fyrislundsgatan utgor en viktig huvudgata i staden. Gatan ar forhallandevis bred och
behover motas av en hogre bebyggelse for att ges en tydlig rumslighet. Programmet
fastslaren omvandling av Fyrislundsgatan fran trafikled till stadsgata. | narheten av
Granby finns redan en hogre skala etablerad genom skivhusen inom kvarteret
Gradskivan och punkthusets i Kallparken. Granbystaden expanderar och far mer och
mer karaktar av stadsdelscentrum.

Korsningen med Vaksalagatan utgor ocksa en viktig entrépunkt dar hogre bebyggelse
kan bidra till att markera denna punkt och tydliggéra motet mellan stad och land.
Planprogrammet beskriver ocksa att utformningen av motet med Granby och Vaksala
kyrka ska studeras ytterligare saval med hansyn till riksintresset och de kulturhistoriskt
vardefulla siktlinjerna in mot staden som utifran omradets nya funktion som entré in
till Uppsala. Pa 6stra sidan av Fyrislundsgatan anger programmet att det inte ar
aktuellt med ny bebyggelse utan dar ska Vaksala prastgardsgérde utgdra en del av
stadsdelens grona miljoer med kulturhistoriskavarden.
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Figur 2, Strukturplan for programomréadet Ostra Sala backe. Planomrédets lage &r markerad med réd cirkel.

Detaljplaner

Tidigare detaljplaner inom det aktuella omradet

Detaljplanen ersitter delar av Detaljplan for Osterleden/Fyrislundsgatan, som vann
laga kraft 2006-11-23 (aktnummer 0380-P2006/95). Detaljplanen reglerar marken till
PARK/SKYDD som enligt detaljplaneninnebar att omradet ar utpekat som
utvecklingsomrade enligt 6versiktsplanen fran 2002.

Detaljplanen ersdtter aven delar av Detaljplan for kvarteret Ritstiftet, som vann laga
kraft 2002-07-18 (aktnummer 0380-P2002/34). Den planen reglerar att det far finnas
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parkering for bostader. Planen anger ocksa att det ska finnas tradplanteringar mot
gransentill det tidigare kraftledningsstraket.

Detaljplanen ersatter delar av Stadsplan for kvarteret Grasloken m.fl., faststalld 1969-
05-22 (aktnummer 0380-337). Planen reglerar att marken ska anvandas till park eller
plantering, samt att Johannesbacksgatan skavara gataellertorg.

—
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Figur 3, Kartan visar ett utsnitt ur de gallande planerna i omradet. Det aktuella planomradet 4r markerat
med rod streckad linje.

Etapputbyggnad inom Ostra Sala backe

Ostra Sala backe byggs ut i flera etapper, dar denna detaljplan omfattar delar av etapp
3. Detaljplanerna for etapp 1, 2a och 2b har vunnit laga kraft, och ligger soder om etapp
3.
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Figur 4, Kartan visar etapperna inom omradet dstra Sala backe. Detaljplanerna for etapp 1 och 2 har vunnit
laga kraft.

Pagaende detaljplaneprocesser i niromradet

Norr om planomradet, intill korsningen Vaksalagatan och Fyrislundsgatan, pagar ett
planarbete fér Ostra Sala backe etapp 3b. Detaljplanen syftar till att mojliggéra
byggnader med en hog koncentration av verksamheter.
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Andra kommunala beslut

Markanvisning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 2019-05-13 att initiera
en urvalsprocess for att utse en ankarbyggherre till Ostra Sala backe etapp 3a.
Urvalsprocessen pagick under varen 2019 och kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott beslutade 2019-09-30 att utse Sveafastigheter Bostad AB till
ankarbyggherre, och bolaget erholl en option for en markanvisninginom omradet.
Ankarbyggherrens uppgift har varit att sakerstalla ett ekonomisk genomférande av
detaljplanen och beakta genomférandefragor.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 2019-05-13 att
direktanvisa det nordligaste kvarteret av etapp 3a till Atrium Ljungberg AB.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en fortsatt stadsutveckling inom Ostra Sala
backe, med en tat kvartersstruktur innehallande en blandning av bostader, férskola
och verksamheter. Bebyggelse - och gatustrukturen ska bidra till att skapa en levande
och varierad stadsmiljé som lankar samman Ostra Sala backe med de omgivande
stadsdelarna Granby och Sala backe. Innehallet och utformningen av
bottenvaningarna ar sarskilt viktiga for att skapa stadsliv. Bostadsgdrdarna ska ha
mojlighet till mycket gronska, och vara tillgangliga bade fran gatan och via
bostadernas entréer. Bebyggelsen mot Fyrislundsgatan ska starka karaktéren av en
stadsgata.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor nybyggnad av tre kvarter med cirka 500 bostader, en forskola
samt cirka 1000 kvadratmeter lokaler for centrumandamal. Planen innehaller en ny
park som ar placerad intill férskolan och i anslutning till gang- och cykelvagen som
leder till Granby. Planen innehaller nya lokalgator, och innebar ocksa att nya gang- och
cykelbanor kan anlaggas pa bada sidor om Fyrislundsgatan.

Bebyggelsen placerasi en tat kvartersstruktur med byggnadshojder som motsvarar en
variation pa mellan tre och sju vaningar. Mot Fyrislundsgatan ar bebyggelsen hdgre och
mer sluten for att skapa bullerfria bostadsgardar. Mot Johannesbacksgatan ar
hushdjderna lagre och kvarterstrukturen mer uppbruten for att skapa ett intressant
stadsrum och en visuell kontakt med livet pa gardarna. Har ska bostadernai
bottenvaningarna ha entréer mot Johannesbéacksgatan for att bidra med liv till
gaturummet. Gardarna far byggas under med kéllargarage, men gardarna far enbart
vara 0,5 meter hogre an gatans nivaide tva sddra kvarteren och 0,9 meteridetnorra
kvarteret. For att gardarna ska ha majlighet till mycket gronska reglerar detaljplanen
att gardarna ska ha en minsta andel planteringsytor med ett visst jorddjup.

Hojderna pa bebyggelsen dr anpassade for att mojliggdra byggnation med trastomme,
samt med hoga bottenvaningar for att lokalerna ska vara flexibla. Lokaler ska
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placerade i strategiska lagen i hornen mot Fyrislundsgatan och Johannesbacksgatan,
samt intill parken. For att forstarka Fyrislundsgatans offentliga karaktar far inte
balkonger kraga ut mer dn 1,3 meter fran fasadlivet, och balkonger far enbart finnas
fran vaning tre och uppat.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar beldget mellan Sala backe och Vaksala Prastgardsgarde, cirka tva
kilometer 6ster om Uppsalas stadskédrna. Omradet avgrénsas av Johannesbacksgatan i
vaster, Fyrislundsgatan i 6ster och Alrunegatan i séder. Planomradet omfattar cirka 4,8
hektar.

Figur 5, Orienteringskarta som visar planomradets lage i staden. Planomradets lage 4r markerat med en rod
streckad cirkel och centralstationen dr markerad med en réd prick.
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Figur 6, Planomradet &r markerat med réd streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet har sedan 1970-talet utgjorts av en bred kraftledningsgata, men
kraftledningen ar numera borttagen och idag bestar omradet till stora delar av 6ppna
grasytor samt en tillfallig grusparkering.

Inom planomrddet finns dven en infart till en bostadsrattsforenings parkeringsyta.
Omradet omfattar delar av Fyrislundsgatan och ligger i narheten av Vaksalagatan, som
artvaviktiga gatoriUppsala. Bdda gatorna har breda korfalt och obevakade
dvergangsstillen vilket gér dem till barridrer mellan stadsdelarna Arsta, Sala backe och
Granby.

Stadsdelen Sala backe byggdes ut under 1950- och 60-talen och utgors 6vervagande av
bostader. Karaktaristiskt for stadsdelen ar 6ppenheten i de halvprivata gardsrummen
och de vackra offentliga parkerna. Stadsdelens service ar framforallt koncentrerad till
Granbystaden, Brantingstorg och Arsta centrum. Granbystaden, som ligger norr om
planomradet, ar Uppsalas storsta handelscentrum utanfor stadskarnan, och arunder
utveckling med bade centrumfunktioner och bostader.

Oster om planomradet ligger Vaksala préastgardsgarde som ar en del av kulturmiljon
kring Vaksala kyrka. Den utgors idag av betes- och akermark.
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Figur 7, Flygfoto dver omradet. Overst i bildens syns Granbystaden och till héger i bilden syns delar av
Vaksala prastgardsgarde. Planomradet dr markerat med rod streckad linje.

Stadsbyggnadsvision

Visionen for Ostra Sala backe ar att skapa en intressant och sammanhéllen
stadsstruktur som kopplar ihop Sala backe med Arsta och Granby och dérigenom
”laker” stadsvaven. De barande varden i strukturen bygger pa moten, variation,
upplevelser och mangfald. Den nya bebyggelsen tillfor nya kvaliteter i boende- och
stadsmiljon till den 6stra delen av Uppsala stad och attraherar olika méanniskor utifran
bakgrund, livsstil, intressen, kultur och livsskede. Den nya strukturen gor det enklare,
tydligare och tryggare att rora sig mellan stadens olika delar och fungerar pa sa satt
som en "brygga” och métesplats mellan stadsdelarna. Ostra Sala backe bidrar till att
ge de 6stra stadsdelarna en innerstadskansla och urban karaktar med ett attraktivt
stadsliv med bostader och verksamheter blandat.

Strukturen ar robust, miljomedveten, underlattar etablering av nya verksamheter och
arsaval ekologiskt som socialt och ekonomiskt hallbar. Bebyggelsestrukturen formas
och utvecklas 6ver tid med hallbarhet i fokus och i samarbete med manga olika aktorer
fran planprocess till byggskede och forvaltning.

Landskapsbild

Forutsattningar

Det grona straket som bildades langs de tidigare kraftledningarna har varit uppskattat
for saval sin 6ppna gronska och promenadpotential som for sinatemporara
parkeringsytor. Naturen som vaxer har har en opaverkad och naturlig karaktar
samtidigt som omradet kan upplevas som nagot forvildat och otryggt. Langs
planomradets Ostra sida l6per Fyrislundsgatan som utgor en viktig huvudgata i stadens
trafiknat. Fyrislundsgatan utgor en tydlig grans mellan det 6ppna landskapsrummet
runt Vaksala kyrka och stadsbebyggelsen. Vaksala kyrka, som ligger pa andra sidan
Vaksala prastgardsgarde, ar ett tydligt landmarke i omradet.
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Forandringar

Den centralaidén ar att stadsdelarnai omradet ska lankas ihop genom ny bebyggelse,
nya strak och en forandrad utformning av Fyrislundsgatan. Stadslivet stods av en
stadsstruktur med tydliga gator och kvarter. Generellt kommer de nuvarande stora
ytorna (gronytor och tillfalliga parkerings- och vandplatser) att ersattas med
bebyggelse, gator, parker och torg. Fyrislundsgatan kommer fortsattningsvis att utgora
en tydlig grans mellan stadsbebyggelsen och det 6ppna landskapsrummet runt
Vaksala prastgardsgarde.

Bebyggelse och gestaltning

P

Figur 8, Illustration 6ver omradet i fagelperspektiv, sett fran nordost. Byggnader inom planomradet &r vita,
befintliga byggnader &r graa. Volymerna ar ungefarliga. White arkitekter.

Stadsbyggnadsstruktur

Markanvandningen inom planomradet &r en kombination av bostader, verksamheter
ochforskola. Detaljplanen gor det mojligt att bygga cirka 500 bostaderien
kvartersstruktur dar byggnadshojden i omradet varierar mellan tre och sju vaningar.

Detaljplanen innebér att stadsdelarna Arsta, Sala backe och Granby ldnkas samman
med ny bebyggelse. Avsikten ar att denna stadsdel ska bli en forlangning av de tidigare
etappernainom Ostra Sala backe, och ha ettinnehall med platser, parker och
verksamheter som gor det trevligt att leva och vistas har. Ett tydligt rorelsestrak ar
Johannesbacksgatan. Norr om Ritargatan 6vergar Johannesbacksgatan i en park, och
rorelsestraket binder ihop omradet med Granby via en gang- och cykelbana. Parken
geren lugn och bilfri miljo att rora sig och vistas i. Lokalgatorna fungerar som tvargator
som binder ihop Fyrislundsgatan med Johannesbacksgatan. De bidrar till en
finmaskighetigatunatet som starker tillgangligheten i omradet.
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Figur 9, Illustrationsplan.

Kvartersstruktur och hushéjder

Kvarteren ar utformade med 6ppningar mot Johannesbacksgatan och tvargatorna for
att slappa in sa mycket sol och ljus som mojligt pa gardarna. Gardarnas gronska kan pa
det sattet bli synlig fran gatan och berika gaturummet. Generésa 6ppningar i kvarteren
kan ocksa bidra till att 6ka tryggheten pa de allménna platserna, genom att livet pa
gardarna blir synligt fran gatan. Bebyggelsen langs Johannesbacksgatan och mot
parken fari detaljplanen en byggnadshéjd som motsvarar tre till fem vaningar.
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Syftet ar att hushojderna ska vara anpassade till den befintliga bebyggelsen, men dven
for att Johannesbacksgatan ska fa en intim och smaskalig stadsmiljo.

Figur 10, Perspektiv fran parken mot det nordligaste kvarteret, som visar hur byggnaderna kan se ut. CF
Moller.

Figur 11, Perspektiv fran nordvast mot det nordligaste kvarteret, som visar hur byggnaderna kan se ut. CF
Moller.

Bebyggelsen langs Fyrislundsgatan tillats vara hdgre och mer sluten for att fungera
som ett bullerskydd for gardarna och bostaderna innanfor. Hojderna motsvarar ett
vaningsantal pa sex till sju vaningar, vilket skapar en tydlig front mot det 6ppna
landskapsrummet Vaksala prastgardsgarde. Fyrislundsgatan planeras att utformas
som en stadsgata, dar hogre byggnader kan starka den karaktaren.



Figur 12, Illustration som visar hur det sédra kvarteret kan se ut langs Fyrislundsgatan, White arkitekter.

Byggnadernas hojd begransas i detaljplanen med en hogsta byggnadshojd och
nockhdjd. Att begransa byggnadshojden ar viktigt for upplevelsen av byggnader fran
markniva, samt for att begransa skuggningen. De lagsta husen langs
Johannesbacksgatan tillats uppforas i tre vaningar plus mojlighet till en inredd vind
och med en stor andel takkupor som kan bidra till en smaskalig karaktar.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for kvartersmarken inom planomradet. Malet
med gestaltningsprogrammet ar att sakerstélla en hog niva pa utformningen av
omradet och ge en bild av omradets framtida karaktar. Syftet ar att fortydliga,
konkretisera och sakerstalla kvaliteter i bebyggelse, bostadsgardar och 6vrig
kvartersmark. Gestaltningsprogrammet fungerar som vagledning och underlagi
markanvisningar och i bygglovshanteringen. | utvecklingen av etapp 3a ska foljande
stadsbyggnadsstrategier vara vagledande; tydliga kvarter, blandade funktioner,
sammanhallen arkitektonisk helhet samt kvalitet och l[dngsiktighet. Gestaltningen av
omradets bebyggelse ska ta inspiration fran de aldre kvarteren i Sala backe. Det ska
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finnas ett lugn i fasaduttrycken och tonerna ska vara varma. Bebyggelsen ska ha en
sammanhallen karaktar gallande materialval och kulorer och detaljerna ges stor
omsorg.

For att minska upplevelsen av att bebyggelsen utgér en mur mot Fyrislundsgatan och
det 6ppna landskapsrummet, ska gestaltningen av byggnaderna fokusera pa att skapa
livibyggnaden och att 6ppna upp fasaderna. Detta kan till exempel goras genom att
anvanda stora fonsterpartier samt inatgaende och utatstickande element, som
bursprak och balkonger. Gestaltningsprogrammet beskriver de tre olika kvarterens
karaktar och vilka material och kulérer som ska vara utgangspunkter vid gestaltningen
av dessa. Utgangspunkten for samtliga kvarter ar att de hamtar inspiration i material
och kulorer fran sin ndrmsta omgivning.

Figur 13, Illustration som visar hur den nya bebyggelsen vid Johannesbacksgatan kan se ut. Utover tre
vaningar kan eninredd vind byggas. White arkitekter.

Entréer och balkonger

Byggnadernas entréer ar viktiga for att astadkomma en variation samt liv och rérelse
langs gatan. Det kanisin tur 6ka tryggheten i omradet. Planen styr att
bostadsbebyggelsen ska ha entréer mot gatan och att de &r genomgaende mot garden.
En direkt utgang fran trapphuset mot garden underlattar for de boende, sarskilt
barnen, att anvdanda garden for utevistelse och lek. Bebyggelsen mot
Johannesbacksgatan ar utformad med en bred forgdrdsmark dar de enskilda
bostadernaska ha entréer direkt ut mot gatan. For dessa lagenheter kan den
tillgangliga entrén ordnas genom trapphus med hiss eller direkt fran garden, om det
behovs.

Stora balkonger ska i forsta hand vandas mot garden, mindre utkragande balkonger far
finnas mot gatorna och mot parken. Balkonger mot gatorna farinte dominera
gaturummet och darfor begransar planen omfattningen och hur langt fran fasad de far
kraga ut. Loftgangar far finnas mot kvarterens gardar, men inte mot allménna gator
eller parken. Anledningen &r att loftgangar ger ett slutet intryck, vilket inte
Overensstammer med gestaltningsprogrammet vision.
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Figur 14, Illustration som visar hur férskolan, parken och det mittersta bostadskvarteret kan se ut, White
arkitekter.

Pa Fyrislundsgatan begransas utkragningen till 1,3 meter och mot lokalgatorna
begransas utkragningen till 1,5 meter. Mot parken begransas utkragningen 6ver allman
plats till 0,5 meter for att inte konkurrera med trad i parken. Mot innergérdarna
begransas utkragningen till 1,8 meter for att garden inte ska upplevas som trang.
Detaljplanen begransar dven hur stor andel av fasadlangden som far upptas av
balkonger.

Bostadsgard och forgardsmark

Samtliga bostadsgardar far byggas under med garage vilket kan medféra en viss
nivaskillnad mot gatan. Nivaskillnaden mot gatan begransas med en
planbestammelse. Bostadsgarden ska terrasseras ned mot gatan sa att garden méter
gatan med en hogsta nivaskillnad pa 0,5 meter for de tva sédra kvarteren. For det norra
kvarteret tillats en hogsta nivaskillnad pa 0,9 meter. Det beror pa att kvarteret ar kort i
nordsydlig riktning och nivaskillnader i omradet darmed svarare att hantera.
Bostadsgardarna ska rymma grénska, lek och vistelseytor for att skapa en god
boendemiljo. Mot Johannesbacksgatan reglerar detaljplanen att det ska finnas en tre
meter bred forgardsmark. Mot Gvriga tvadrgator regleras att det ska finnas forgardsmark
som ar mellan 1-1,5 meter bred. Férgardsmarken ar avsedd for planteringsytor som
kan hantera dagvatten samt entréplatser till bostaderna. Entréplatserna kan till
exempelinnehallasittplatser och cykelparkering.

For att mojliggora grona gardar och storre trad reglerar detaljplanen att gardens
planteringsytor ska ha ett jorddjup pa minst 0,8 meter. Gardens yta, dven ytorna med
vaxtlighet, ska vara tillgangliga for alla, stora som sma. Garden ska kunna anvandas for
bade lek ochrekreation. Det finns méjlighet att bygga enstaka mindre
komplementbyggnader pa garden, till exempel vaxthus. Cykelparkering ska i huvudsak
ske inomhus i gatuplan eller i kallare sa att de inte dominerar bostadsgardarna. En mer
omfattande beskrivning av bostadsgardarna finns i gestaltningsprogrammet.



Offentlig och kommersiell service

Lokaler for centrumiandamal och forskola

Sandilieygiton

Angramychelgasan

A

Figur 15, Lokalisering av lokaler for centruméndamal och forskola
ar markerade med orangea linjer.

En blandning av bostader och verksamheter bidrar till att skapa ett levande och
varierat omrade. Detaljplanen stéller krav pa att det ska finnas lokaler for
centrumandamal i hérnlagen ut mot Fyrislundsgatan. Det foljer programmets
intentioner, och stammer med hur lokalerna ar placerade i detaljplanerna for etapp 1
och 2. En tydlig malpunkt i omradet ar Granbystaden och bussnoden. | den norra delen
av Ostra Sala backe kommer Johannesbacksgatan och fortsattningen upp mot
Vaksalagatan troligtvis utgora det priméra rorelsestraket for gaende och cyklister.
Detaljplanen stéller darfor krav pa att det ska finnas lokaler mot Johannesbéacksgatan
och mot parken. | vissa lagen finns det potential for mindre platsbildningar framfor
lokalerna dar ett eventuellt café eller restaurang kan ha en mindre uteservering. Det &r
till exempeli hornet vid korsningen Sandliljegatan och Guldklovergatan dar det finns
extra utrymme i gatan.

Ll el e e [ Lo s o

Figur 16, Sektion som visar principer gallande verksamheter pa bottenplan. Lokalerna kan ligga i den del av
bottenvaningen som vetter mot gatan. Mot garden kan det vara bostader.
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Forskola och friyta

| omradet ska det finnas en férskola med sammanlagt 4 avdelningar. Forskolans
placering styrs genom planbestammelser till bottenvaningen pa det flerbostadshus
som ligger intill parken. Forskolegdrden ar dimensionerad for att rymma 20
kvadratmeter friyta per barn. Den totala forskolegarden uppgar till cirka 1 500

kvadratmeter.
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Figur 17, lllustration dver hur forskolegarden kan utformas, Karavan.
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De nya bostaderna ger ocksa upphouv till ett behov av grundskoleplatser. Det finns
utrymme i befintliga grundskolor i naromradet dar dven en utbyggnad ar planerad for
till exempel Arstaskolan. En ny grundskola behdver darfor inte skapas inom
planomradet.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet ligger i ndrheten av riksintresset C40 Uppsala stad. Den traditionella
beskrivningen av Uppsala som ”staden pa sldtten” har sitt ursprungi slottet och
domkyrkan somtydliga landmarkenioch med deras placering pa asen. Narman
narmar sig Uppsala fran i stort sett alla vaderstreck finns slottet och domkyrkan med i
blickfanget, vilket har sin bakgrund i de raka infartsvagar som tillkom i samband med
1643-ars rutnatsplan for Uppsala. Idag utgor Vaksalagatan, Svartbacksgatan och Dag
Hammarskjolds vag de raka infartsvdagarna som tillsammans med Fyrisan bildar
stadens barande strak. Narmare in mot staden framtrader dven Carolina Redivivai
siktlinjen, och tillsammans med slottet och domkyrkan utgor de starka symboler for
centralmakten, kyrkan och lardomsstaden. Dessa siktlinjer ar ett signum for Uppsala,
och langs Vaksalagatan finns domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva med som
igenkannbara landmarken i horisonten. Delar av Sala backe, som angransar



planomradet i vaster, ingdr ocksa i riksintresset for Uppsala stad. Omradet ingdr i det
bebyggelsebestand som fysiskt illustrerar hur staden véaxte fram utanfor rutnatsstaden,
och som ar intressanta ur ett plan- och arkitekturhistoriskt perspektiv.

| 6ster ansluter planomradet till riksintresset for kulturmiljovarden C36 Vaksala.
Omradet utgor en representativ bronsaldersmiljo med talrika fornldmningar och
vasentliga inslag fran hela jarnaldern. Pa Vaksala prastgardsgarde finns ett storre
fornlamningsomrade av ldmningstypen grav- och boplatsomrade. | omradet ligger
Vaksala kyrka och prastgard. Vaksala kyrkbacke utgor ett dominerande inslag i
landskapsbilden, med kyrkspiran som ar val synlig fran hela bygden. Naromradet till
kyrkan praglas av 6ppen odlingsmark som bidrar till upplevelsen av kyrkan som ett
historiskt och dominerande inslag i landskapsbilden. Utbyggnaden av Granby centrum
och de utbyggda vagarna i omradet har inneburit att upplevelsen av och forstaelsen for
bade kyrkomiljon och kulturlandskapet kraftigt har forandrats och forstaelsen for hur
kulturlandskapet hanger samman har darmed forsvarats.

Forandringar

Mot Johannesbacksgatan, som utgor en tydlig grans mot stadsdelen Sala backe,
begransar detaljplanen hojden pa den nya bebyggelsen till 3-5 vaningar. Det innebar
att byggnadsvolymerna trappas ner mot den befintliga bebyggelsen och moéter denii
liknande skala. Planomradet ligger relativt langt fran Vaksalagatan och bedéms inte
paverka siktlinjernain mot Uppsalas markesbyggnader.

Planomradet dr avgransat sa att exploatering endast tillats pa vastra sidan om
Fyrislundsgatan. Vaksala prastgardsgarde och fornlamningsmiljoerna halls pa sa satt
ororda. Detaljplanen mojliggor att en ny gdng- och cykelbana anlaggs inom det
omrade som planlaggs for park 6ster om Fyrislundsgatan. Det ar redan mojligt i den
gallande planen for omradet. Efter dialog med lansstyrelsen har gang- och cykelbanan
och dess slanter utformats sa att kdnda fornlamningsomraden inte ska paverkas.
Landskapsrummet runt prastgardsgardet kommer dock att férandras i och med att
exploateringen kommer bade narmre och ar hogre an i nulaget. Det bedoms dock inte
innebara en betydande negativ paverkan pa kulturmiljon.

Park och natur

|dag bestar omradet av en grasbevuxen yta. Vegetationen utgors bitvis av hdgvaxt
vegetation och ytan ar pa vag att vaxa igen med exempelvis mallor, tistlar och
bredbladiga gras. Pa bada sidor av Fyrislundsgatan finns torrbacksvegetation kvar,
men dven dessa ytor ar pa vag att vaxa igen. Det finns ett registrerat fynd avden
fridlysta arten backsippa inom omradet. Fyndet inrapporterades 2011. Backsippan
vaxer pa torra marker i 6ppna miljoer, som exempelvis pa torrbackar, grusasar och
akerholmar.

Fridlysta arter ar skyddade enligt Artskyddsforordningen och finns en fridlyst art som
behover tas bort maste dispens sékas fran artskyddet hos lansstyrelsen. Med
anledning av det registrerade fyndet har en inventering genomforts av Naturféretagen
den 29 april 2021. Inventeringen har genomférts inom bade planomradet for etapp 3a
och denintilliggande detaljplanen for etapp 3b. Inventeringen visar att det inte finns
nagra backsippor inom planomradena. Daremot observerades flera fynd 6ster om
Fyrislundsgatan, pa Vaksala prastgardsgarde, se karta nedan. Enligt utredningen ar de
patraffade fynden sannolikt en
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restpopulation eftersom omradet &r under igenvaxning och backsippan kommer
sannolikt att forsvinna om marken inte borjar havdas igen. Kommunen arbetar for att
aterigen fa betesdjur till omradet sa att artens fortlevnad kan sakras. Da finns méjlighet
attbade backsippan och andratorrbacksarter kan 6verleva pa platsen.

Teckenbeskrivning

i

@® Backsippor

= Planomrade

! | Inventeringsgrans

.

Figur 18, Inventeringsresultat av backsippa. Inga fynd har hittats inom planomradena for etapp 3a och 3b
Karta av Naturforetagen.

Oster om Fyrislundsgatan finns en dagvattendamm. Runt dammen véxer vass och
andravatmarksvaxter. Dammen ar anlagd for att hantera dagvatten fran
Fyrislundsgatan. Enligt bestammelserna om biotopskydd omfattas inte
dagvattendammar av skyddsbestammelserna om de har anlagts inom eller i nara
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anslutning till ett vdagomrade med syftet att samla upp dagvatten och eventuella
utslapp fran trafiken pa vagen. Dagvattendammen kommer att [dmnas orérd och den
planerade gang- och cykelbanan 6ster om Fyrislundsgatan kommer att anlaggas
utanfor dammomradet. Dagvattendammar ar ofta vardefulla miljéer for faglar och
andrasmadijur.

Det finns en tradallé utmed Johannesbacksgatans vastra sida som enligt bedomning
av lansstyrelsen omfattas av det generella biotopskyddet. Traden ska bevaras, meni
samband med att gatan byggs om behover markarbeten utforas i narheten av traden.
Dispens for arbetena har getts av lansstyrelsen. Skulle ndgot trad behova tas bort

beslutar lansstyrelsen om dispens ges, samt om eventuella kompensationsatgarder.

Detaljplanen mojliggor en liten park i den vastra delen av planomradet. Den &r cirka
2200 kvadratmeter stor, och kan utformas sa att den tillgodoser behoven for olika
malgrupper. Detaljplanen styrinte vad parken ska innehalla, men storleken gor att den
kan fungera for lek och rekreation och samtidigt vara en gron oas i omradet. Parken ar
strategiskt placerad mellan bostadskvarteren for att gora den lattillgénglig for manga.
Parken ligger dven i anslutningtill den gang- och cykelvag som leder vidare till Granby
och Granbyparken. Intill parken ligger forskolan samt flerbostadshus med lokaler for
centrumverksamhet i bottenvaningen. Det skapar forutsattningar for en park som har
livunder fler timmar pa dygnet, vilket i sin tur kan 6ka tryggheteni parken.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatundt, trafikfloden

Johannesbacksgatan loper parallellt med Fyrislundsgatan och fungerar som en
lokalgata med flera angoringspunkter till befintlig bebyggelse. Johannesbacksgatan
kopplas samman med Fyrislundsgatan via Alrunegatan i sdder, och sedan ansluter
Johannesbacksgatan till Ritargatan och Fyrislundsgatan i h6jd med kvarteret Ritstiftet.
Trafikmangderna pa lokalgatorna Johannesbacksgatan, Ritargatan och Alrunegatan ar
idag laga, mellan 600-1500 fordon/dygn.

Fyrislundsgatan utgor en viktig huvudgata i stadens trafikndt med ett trafikflode pa 14
000 fordon/ dygn. Gatan &r bred med tva korfalt i vardera riktningen. Kommunen har
en modell for att se hur trafikflodena i det Gvergripande vagnatet forandras fram till ar
2040 (Ostra Sala backe trafikutredning, WSP 2020-10-09). Den visar att det inte kommer
att ske nagon generell trafikokning pa Fyrislundsgatan. Det antas bero pa att
hastigheten pa Fyrislundsgatan ar lagre i framtiden jamfort med idag, och att man
darfor kommer att valja andra vagar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet arval utbyggti omradet. | Sala backe kan dock vagnatet
upplevas svarorienterat, da manga gang- och cykelvagar leder genom parker och
bostadskvarter. Genom planomradet [6per en gang- och cykelvag i nordsydlig riktning,
som genom en planskild korsning under Vaksalagatan kopplar ihop omradet med
Granby och Granbyparken. Det finns dven en planskild korsning under Fyrislundsgatan
dar gang- och cykelvagen leder 6sterut langs vag 288. | dversiktsplanen ar den utpekad
som ett cykelstrdk pa landsbygden, Alundastraket.
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Figur 19, Bilden visar géng- och cykelvagnatet i omradet. Morklila linjer visar huvudcykelnétet, och ljuslila
linje visar cykelvagar.

Kollektivtrafik

Norr om planomradet finns Granbystadens bussnod som trafikeras av bade
stadsbussar och regionbussar. Forbi planomradet trafikerar en busslinje med tva
avgangar per timme i vardera riktningen. En hallplats ligger i ndrheten av korsningen
Ritargatan och Johannesbacksgatan.

Forandringar

Gatundt, trafikfloden

Som en effekt av den tillkommande bebyggelsen i Ostra Sala backe kommer
trafikflodena pa framférallt Vaksalagatan och Fyrislundsgatan att 6ka nagot. Enligt
trafikutredning berédknas trafikflodet ar 2040 vara drygt 16 000 fordon/dygn pa
Fyrislundsgatan (WSP 2020-10-09). Denna del av Fyrislundsgatan ar sannolikt den mest
trafikerade. Johannesbéacksgatan beraknas inte fa ndgon markbar trafikokning.

Gatorna inom planomradet ska vara allméanna. Planen innehaller tva nya lokalgator i
den norra delen av planomradet for att de nya bostaderna och verksamheterna ska
kunna angoras. Sandliljegatan foreslas ha en signalreglerad korsning vid
Fyrislundsgatan, och Gullklvergatan foreslas regleras mot Fyrislundsgatan som en
vajningskorsning dar fordon endast kan svanga hoger in och hoger ut. Detaljplanen
styr dock inte hur korsningarna utformas eller hur fordon far kora, det bestams vid
projektering av gatorna och regleras sedan med lokala trafikforeskrifter. For att
undvika genomfartstrafik pa Johannesbacksgatan norrut mot Vaksalagatan tar gatan
slutvid parken. Johannesbacksgatans tidigare anslutning till Fyrislundsgatan via
Ritargatan rivs och ersatts med en ny gata langre séder ut, Angsnyckelgatan.
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Figur 20, Kartan visar gatustrukturen inom planomradet.

Fyrislundsgatan

Fyrislundsgatan, som idag kan upplevas som en barriar, planeras att byggas om till en
stadsgata hela vagen fran Falhagsleden i séder till Vaksalagatan i norr. Inom
gatusektionen ryms tva korfalt i vardera riktningen och langs hela gatans vastra sida
mojliggors en fyra meter bred gang- och cykelvag langs fasadlivet. P4 motsatt sida av
gatan, mot Vaksala prastgardsgarde, mojliggors ocksa en gang- och cykelvaginom det

omrade som planlaggs som park. | vissa lagen planeras att trad planteras i gatans

mittremsa och langs sidorna intill gang- och cykelvagarna. Intill den vastra cykelvagen
kan lastplatser och parkeringsplatser anordnas mellan traden. Kvarteren har

utfartsforbud mot Fyrislundsgatan, vilket innebar att garageinfarter behéver ordnas
mot lokalgatorna.
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Figur 21, Principsektion for Fyrislundsgatan.

Johannesbdcksgatan och évriga lokalgator

Johannesbacksgatan utformas for blandtrafik. Det innebar att motorfordon och cyklar
samsas om utrymmetikdrbanan. Utformningen av gatan ar tankt att bade minska
antalet bilar och sanka hastigheten. Det sker genom att gatan far grona, moblerbara
zoner som ger avsmalningar och sidoforflyttningar. Pa detta satt majliggors ett lugnare
stadsrum for boende och besokare i jimférelse med Fyrislundsgatan. Atgarderna
bedoms ge lagre bullernivaer som mojliggor en 6ppnare kvartersstruktur mot
Johannesbacksgatan.

Gangbana Garta Flexzon  Gangbania

24m 4m 4 m 2,5m
s -~ -~ > s
Johannesbicksgatan
Figur 22, Bilden visar en principsektion for Johannesbécksgatan.

Den mesta av angoringen planeras att ske pa lokalgatorna. Detaljplanen méjliggor en
sektion med en angoringszon, sa kallad flexzon, pa ena sidan av gatorna. | en flexzon
finns det utrymme for till exempel angoringsplatser, parkeringar, belysning,

dagvattenhantering, trad och planteringar. | Alrunegatan, som ligger direkt soder om



planomradet, ges utrymme for busshallplatser. Pa lokalgatorna och Alrunegatan kan
nedfarter till kdllargarage finnas.

Gangbana,  lexzon (iara Gangbana
287m: 3,38m 6m 2,75 m
Ve & - - -

Sandliljegatan

Figur 23, Bilden visar en principsektion for Sandliljegatan. Sektionen ser likadan

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen mojliggor att gaende kan rora sig runt alla kvarteren pa en separat
gangbana. Langs parkens vastra sida kommer gaende kunna rora sig antingen pa en
gang- och cykelvag som leder till Granby och pa gangytoriparken. Gang- och
cykelbanor planeras langs Fyrislundsgatans bada sidor. Utmed lokalgatorna och
Johannesbacksgatan sker cykling i blandtrafik. De stora malpunkterna for
cykeltrafiken ar Granbystaden och Granbyparken i norr, Jalla och Lindbacken i
nordost, samt Arsta centrum och Arstaskolan i sdder. Mindre, lokala mal, ar
verksamhetslokalerna och férskolan i omradet. Genom parken och utmed det
mittersta kvarteret finns gangstrak i nord-sydlig riktning. Pa sa vis kan bada forskolan
och bostdder nas pa ett tryggt och sakert satt.

Sida 28 (63)



r}'&o
o
i
4F =

= Gullklévergatan s

¢

5

[ L
=

B

AN

= ! S
=)
S Sandliljegatan -

R]' ta rga tan

_— Angsnyckclgatan - ;\.-,,,-..

)E_

mama Cykeltrafik i blandtrafik
mmm Gangbana

mmsm Gang- och cykelvig

Figur 24, Kartan visar gang- och cykelkopplingar i omradet. Gronbruna streck visar gang- och cykelvagar.
Orangea streck visar cykeltrafik i blandtrafik. Vinréda streck visar gangbanor.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken planeras att ga pa Alrunegatan och Fyrislundsgatan och utrymme for

hallplatser ges i dessa gator. Detaljplanen mojliggor en sju meter bred korbana pa
Alrunegatan vilket ger en god framkomlighet for busstrafik.

Parkering och angéring

Cykelparkering for boende ska [6sas inom kvartersmark. For att gardsmiljerna ska bli
sa Oppnaoch grona som mojligt ska cykelparkering i huvudsak l6sasi husen.
Cykelparkering pa gardarna ska i forsta hand vara lattillgangliga, och placeras
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l@ampligen vid ingangarna till gardarna. Vid forskolan behovs cykelparkering bade for
personalen och for korttidsuppstallning vid hamtning och lamning. Det senare behover
vara pa marken. Besokare till verksamheter i omradet forutsatts kunna parkera sin
cykel vid entréer.

Bilparkering till verksamheter och boende inom planomradet gar att [0sas i
kéllargarage under husen och gardarna. Enligt kommunens parkeringstal (2018)
behdvs det 5-8 platser per 1000 kvadratmeter bostadsarea beroende pa lage i staden.
Eftersom planomradet ligger i narheten av ett lokalt centrum, inom gangavstand till
hallplats med hog turtathet och har god tillganglighet med cykel kan parkeringstalet
sankas fran 8 till 6,5 bilplatser per 1000 kvadratmeter bostadsarea. Genom olika
mobilitesatgarder kan behovet av bilparkering sankas ytterligare. Ett garage under
mark ger god tillganglighet for boende, har ska parkeringsplatser for rérelsehindrade
kunna ordnas efter behovinom 25 meters avstand fran trapphus. Inom 25 meter fran
bostadsentréer och publika lokaler ska tillganglig angdring och avlamning kunna ske,
for exempelvis fardtjanst. Pa lokalgatorna kan detta ske i korbanan eller i flexzonerna
langs gatan. Pa Fyrislundsgatan sker det i sarskilda fickor. Vid behov skaen
parkeringsplats for rérelsehindrade kunna anordnas vid publika entréer.

En systemhandling har tagits fram dar samtliga behov i gatan har studerats. Lagen for
angoring, parkering, lastplatser samt stoppléagen i korbana visas i illustrationen pa
nasta sida. Byggnaderna i omradet ska utformas med brandséakra trapphus, vilket
innebar att sarskilda uppstallningsplatser for brandbil inte behver ordnas i omradet.

Hamtning och [amning till férskolan kan ske via angdringsplatser i Angsnyckelgatan.
Det finns dven tillgangliga platser pa Ritargatan som ligger nara forskolan. Eventuell
parkering for personal kan anordnas i garage under mark. Varutransporter till forskolan
samt avfallshamtning ordnas i en separat lastplats i flexzonen. Entré till forskolan
kommer troligtvis att ske via garden, vilket innebar att hamtning och [dmning kan ske
pa ett sdkert satt.

Mot Fyrislundsgatan reglerar detaljplanen att det inte far finnas ndgra utfarter. Syftet ar
att undvika utfarter pa huvudgator med busstrafik, eftersom utfarter kan hindra
framkomligheten.
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Figur 25, Kartan visar vart angdringen till kvarteren kan ske.

Tillganglighet for funktionshindrade

Omradet ar relativt plant vilket ger goda forutsattningar for att ta sig fram med rullstol
ochrullator. Bostadsgardarna ar underbyggda vilket kan medféra en nivaskillnad mot
gatan. Detaljplanen reglerar att gdrdarna for de tva sédra kvarteren far ligga hogst 0,5
meter hogre an gatorna, vilket gor att ramper upp till garden fran gatan inte behdver
vara allt for langa. For det norra kvarteret tillats garden ligga maximalt 0,9 meter Gver
intilliggande gata. Anledningen ar att kvarteret ar smalt i nord-sydlig riktning och
hojdskillnader i omradet ar svarare att hantera. En tillgénglig entré till gdrdarna kan
aven ske via trapphusen. Langs Johannesbacksgatan ar det majligt att anordna entréer
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direkt fran gatan med en eventuell héjdskillnad som nasvia en trappa. Dessa
lagenheter behéver dven kunna nas med en tillganglig entré till exempel via trapphus
eller fran garden. Bostadshus som ligger mot parken kommer endast att kunna
angoras fran lokalgatorna. Biltrafik kommerinte vara mojligi parken.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen
1994:1215) ska nya byggnader som innehaller bostader, arbetslokaler, eller lokaler for
vilka allmanheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar tillgéngliga for personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken
forhindrar eller forsvarar en sddan utformning.

Mark och geoteknik

Markforhallanden och forutsattningar for grundlaggning har undersokts och
sammanstallts i en miljo- och geoteknisk utredning (Bjerking 2021-05-05).
Jordlagerfoljden bestar i allmanhet dverst av ett lager fyllning 6verlagrandes
kohesionsjord (lera) och darunder friktionsjord vilandes pa berg. Inom planomradet
harjordprover tagits, somvisar att detinte finns nagon forekomst av
markfororeningar.

Tidigare miljotekniska markundersokningarinom det gamla kraftledningsstraket,
mellan Johannesbdcksgatan och Fyrislundsgatan, har pavisat halter av arsenik,
barium, kobolt och nickel 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) i lera som anses vara naturligt avlagrad inom omradet.
Ytterligare utredningar gallande risken for forhojda halter av dessa amnen behdver
gorasisamband med genomférandet av detaljplanerna.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenférekomsten Fyrisan, somi sin tur
mynnar ut i Malaren- Ekoln. Bada vattenforekomsterna har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

En dagvattenutredning har tagits fram av Geosigma (2020-02-28). Det allmanna
dagvattennatet ar hart belastat och klarar inte stora flodesdkningar. Forutsattningen
for utredningen ar darfor att de forsta 20 mm nederbdrd ska kunna fordrojas och renas
inom kvartersmarken innan det slapps ut pa det kommunala dagvattennatet.
Exploateringen ska inte férsvara for recipienten Fyrisan att uppna
miljokvalitetsnormerna, utan malet ar att valda dagvattenlosningar ska bidra till att
minska fororeningsmangderna. Dagvattnet fran parker och gator ska renas innan
utslapp pa dagvattennatet.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fran hardgjorda ytor pa tak och gardar
leds till regnbaddar pa bjalklagen for rening och fordréjning. Regnbaddarna inom
kvartersmarken kan placeras pa innergardarna och langs fasaderna dar det finns
forgardsmark. Vattnet leds till regnbaddarna framst genom ytlig avrinning men ocksa
via ledning om behov uppstar. Regnbaddar kan implementeras pa relativt sma ytor
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och anpassas till den planerade bebyggelsen. Pa platser dar regnbaddar inte kan
anlaggas foreslas underjordiska magasin.

Teckenforklaring

[ Planomrade
— Strukturplan 200120

Figur 26, Losningsforslag for dagvattenhantering inom kvartersmarken i planomradet, Geosigma. Utéver
dessa ytor kan dagvatten dven hanteras inom férgdrdsmarken langs lokalgatorna.

Detaljplanen mojliggor rening och fordréjning av dagvatten pa kvartersmark genom att
styra hur mycket av kvartersmarken som far exploateras. Detaljplanen sakerstéller
aven att garden ska innehalla planteringsytor med ett jorddjup pa minst 0,8 meter,
vilket skapar forutsattningar for regnbaddar.

Kvarteren ska dven ha forgardsmark mot samtliga lokalgator dar dagvatten kan
hanteras. Planen mojliggor aven att dagvattenhanteringen kan losas gemensamtinom
kvarteret, om kvarteren delas i flera fastigheter.

Fordrojning och rening av dagvatten pa allman plats styrs inte i detaljplanen meni
samband med utformning av gator och parker studeras olika ldsningar. Detaljplanen
sakerstaller att gatorna blir sa pass breda att dagvattenhanteringen far plats i
vaxtbaddar i de sa kallade flexzonerna. Pa allmén plats som utformas utan synlig
gronska kan tackta dagvattenmagasin (makadammagasin/skelettjord) anlaggas.
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Hardgjorda ytor lutas for ytlig avrinning ned mot tradplanteringar och
oversvamningsbara vegetationsbaddar.

I samband med mycket kraftig nederbord uppstar dagvattenfloden dar
dagvattenldsningarna inte kommer att vara tillréckliga for att omhanderta allt
dagvatten. Kommunen avser att bygga omradets gator sa att dagvattnet pa ett sdkert
satt kan avrinna ytledes via sekundara avrinningsvagar, och vidare mot recipient.
Detaljplanen innebar att kvarterens innergardar ligger ndgot upphdjda gentemot
gatorna, samt att det finns 6ppningari bebyggelsen.

Grundvatten

Uppsala kommun har genomfort en sammanvagd riskbeddomning for hela Uppsala-
och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade, Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt (Geosigma AB, 2018).
Enligt underlagen till riskbedomningen ligger delar av planomradetinom ett omrade
med hog kanslighet, i en skala mellan lag, mattlig, hog och extrem kénslighet. Denna
klassning grundar sig i att det underliggande materialet formodats utgoras av
isdlvsmaterial. Med kanslighet menas har att en plats ar kanslig for att fororeningar pa
markytan, eller en marknéra fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan
anvandas som resurs for dricksvattenforsorjningen.

Bjerking har i samband med den miljo- och geotekniska utredningen genomfort
provtagning i omradet. Provtagningen visar att den befintliga leran underlagras av
grusig, sandig moran, och inte isdlvsmaterial som tidigare antagits. Bedomningen
styrks av okularbedomningi falt och pa laboratorium. Bjerking skriver i sin rapport att
avseende nérhet till tillrinningsomrade bér man vid klassificering dven beakta
omradets topografi, gradient och geologi. Utifran befintliga héjder i naromradet kan
man se att det aktuella omradet sluttar mot sydost. At norr vergdr marken till att
utgoras av en stor del fastmark dar marken utgdrs av moran med flera storre
uppstickande partier med berg i dagen. At séder tilltar lerdjupet successivt. Bjerkings
sammanfattande bedémning av tillrinningsomradet ur grundvattensynpunkt blir
darmed att de hogre liggande partierna med forekomst av ytligt berg kan sagas utgora
en barridar mot saval vaster, norr och dster. | Oster finns hogldnta partier i ett strak fran
Brillinge i nordvést, via Vaksala kyrka och vidare forbi Arsta 4H-gard och mot
Lennakattens jarnvag i soder. Partiet utgor en hojdrygg i landskapet och kan sagas
utgdra en naturlig barriar mellan utbyggnadsomradet langs Fyrislundsgatan upp mot
Granby och grundvattenférekomsten Savjaan - Samnan med bergi dagen pa flera
stéllen och moran i markytan som ocksa indikerar ringa djup till berg. Leran i omradet
ar uteslutande glacial. Bade ytvatten som grundvatten bedoms darfér ha en
stromningsriktning at sydost. | utredningen beskrivs ocksa att isdlvsmaterial i Uppsala
forekommer i ochianslutning till rullstensasen och arsmaterialets utbredning
begransas till cirka 1000-1200 meters bredd. Detta starks av sektioner som under 1980-
talet tagits fram om Uppsalas kvartargeologi. Sammantaget innebar detta att ett
avstand storre an 1000 meter fran kontaktytan mellan moran och utbredning av
isdlvsmaterial ar sakrat, se karta pa nasta sida.

Enligt uppdaterade kartunderlag fran Sveriges Geologiska Undersckning (SGU) finns
ingetisdlvsmaterial inom omradet, som tidigare visats. SGU:s underlag stodjer darmed
Bjerkings slutsats om att omradet har mattlig kanslighet.
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Figur 27, Sektion genom Uppsala utmed Drottninggatan-Vaksalagatan, som visar arsmaterialets
utbredning. Ostra Sala backe befinner sig i héjd med Grénby. lllustration fran Bjerkings rapport.

Omradet foreslas utifran detta att klassas om i och med att kriterierna for mattlig
kanslighet uppfylls:

+ Leramed maktighet mindre an fem meter som éverlagrar moran som inte
avvattnas mot omraden i klass extrem.

+  Moran och bergomrade pa ett avstand storre an 1000 meter fran kontaktytan
mellan moran och utbredning av isalvsmaterial med hydraulisk kontakt med
isalvsmaterial.

"Barriar” med ytnéra e , Vaskesta
berg eller berg i dagen. it \

Gréaritby \
psala Fothpl A 4

Jardet ) ! Uppsala

Beddmt yt- och grundvattenfléde med
~ hénsyn till topografi, geologi och avlésta
grundvattennivaer.

Pk omrad

Figur 28, Jordartskarta med "barridr” samt bedomt yt- och grundvattenflode utifran omradets geologi.
Rott=berg, Ljusblatt=moran, Morkgult=glacial lera, Ljusgult= postglacial lera, Skrafferat=fyllning.

Bjerking skriver i sin utredning att en omklassning till mattlig kanslighet foreslas
oavhangigt om lera schaktas bort eller ej vid byggnation av garage under husen. De
skriver att det redan idag & mindre dn fem meter lera pa flera stéllen i omradet och
avstandet till isdlvsmaterial storre &n 1000 meter. Risken for paverkan pa yt- och
grundvatten kommer att variera under byggnadernas livslangd, fran byggskede,
brukande och eventuell framtida rivning. Det paverkar dock inte bedomningen av
kanslighetsklassen.
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Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Fyrislundsgatan, Johannesbacksgatan
och de 6vriga fyra lokalgatorna. En bullerutredning daterad 2020-02-14, har darfor
tagits fram av Sweco Environment.

Trafikflédena som ligger till grund for berakningarna avser prognos for ar 2040.

Trafikbullerforordningen (SFS 2017:359) omfattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer
inomhus och utomhus samt satter olika krav pa dag- respektive nattvarden. Enligt
forordningen bor vagtrafikbuller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och inte heller 6verskrida 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning ill
byggnaden. Samma varden galler for bostadslagenheter om hogst 35 kvadratmeter
men ekvivalentnivan vid fasad far da vara hogst 65 dBA. Férordningen anger att om
bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen véandas mot
den skyddade sidan.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna
anger att de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
ska ha en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 (dBA) och en maximal niva pa hogst 70 (dBA).

Utmed Fyrislundsgatan dverskrids riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudnivd, men inga
fasader far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 65 dBA. Lagenheterna behdver hér utformas sa
att halften avbostadsrummen drvanda mot garden, dar bade de ekvivalenta och
maximala fasadnivaerna ar generellt laga. Ett alternativ ar att utforma lagenheter om
hogst 35 kvadratmeter. Detaljplanen sakerstaller detta genom en planbestammelse for
byggnader i de mest bullerutsatta lagena. Det kan framfor allt vara aktuellt for
hornlagenheterna. Kvarteren ar relativt slutna med mojlighet till skyddad sida. Pa de
mest skyddade delarna av gérdarna blir den ekvivalenta ljudnivan 40 dB(A) eller lagre.
Berdkningar av maximal ljudniva visar att samtliga innergardar och stora delar av
Johannesbacksgatan ligger under riktvardena. Aven parken far en god ljudmiljo.

Enligt bullerutredningen kommer ljudnivaerna for de befintliga byggnaderna utmed
Johannesbacksgatan och Ritargatan bli generellt lagre i och med ett genomférande av
detaljplanen. Det beror pa att de nya byggnaderna skarmar av ljudet fran
Fyrislundsgatan. Ytterligare atgarder kan goras for en forbattrad bullersituation, som
till exempel hastighetssankningar och tradplanteringar utmed Fyrislundsgatan.

Den yta som ar avsedd till forskolegard innehaller riktvardena 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva pa nastan hela ytan. Narmast gatan overskrids
dessa riktvarden. Den ytan bedoms inte vara [amplig som en vistelseyta avsedd for lek,
vila och pedagogisk verksamhet utan kan istallet ses som en Ovrig vistelseyta.
Riktvardet 55 dB(A) for ovrig vistelseyta innehalls.
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Figur 30, Bilden visar en ljudutbredningskarta for dygnsekvivalent niva, 1,5 meter dver mark. Svart
markerad byggnad ar forskolan. Observera att byggnaderna ndrmst rondellen inte ingdr i denna detaljplan,
utan ska provasidetaljplan for 6stra Sala backe etapp 3
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Figur 31, Bilden visar en ljudutbredningsarta for maximala nivaer, 1,5 meter 6ver mark. Observera att
byggnaderna narmst rondellen inte ingari denna detaljplan, utan ska prévasi detaljplan for 6stra Sala
backe etapp 3b, Sweco.

Luft

De hogsta halterna av partiklar och kvavedioxid finns pa Fyrislundsgatan. Bade
partikel- och kvavedioxidhalterna ligger under de nivaer som utgor miljomal och
miljokvalitetsnormer. Hur halterna forhaller sig till malen och normerna redovisas i
tabell nedan.

Luftfororening Halter enligt Miljomal Miljokvalitetsnorm
SLB:s analys (ar
2015).*

PM10 ar 10-15 pg/m? 15 pug/m? 40 pg/m?

PM10 dygn 25-30 ug/m?3 30 ug/m? 50 pug/m?

NO, ar 15-20 pg/m? 20 ug/m?3 40 pg/md

No, dygn 30-36 ug/m?3 - (finns €j) 60 pg/m?3

NO, timme 54-60 pg/m?3 60 pg/m?3 90 ug/m?

*Halterna géller de hdgsta redovisade halterna pa Fyrislundsgatan, dvriga redovisade
halter ar lagre.

Detaljplanens genomférande medfor en trafikokning inom omradet samt en d@ndrad
gatustruktur. Dar luftféroreningarna idag har hogst halter, vid Fyrislundsgatan,
kommer dock gaturummet fortsatt vara Oppet mot 6ster och trafikokningen blir liten.
Det finnsingen risk for kumulativa effekter, da den 6stra sidan inte kommer att
bebyggas under en 6verskadlig framtid. Detaljplanen méjliggor gatusektioner sa att
tradplanteringar far plats. Trad kan binda luftpartiklar och bidra till en battre luftmiljo.
Med utgangspunkt i detta bedoms eventuella forandringar av luftkvaliteten vara
mycket begransade och miljomal och miljokvalitetsnormer bedoms uppnas dven efter
detaljplanens genomforande.
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Dags- och solljus

En dags- och solljusstudie har tagits fram for att bedoma om bostadernainom
planomradet har mojlighet att klara géllande krav for dagsljus enligt Boverkets
byggregler (BBR) (dags- och solljusstudie av Ramboll 2020-02-28). Simuleringarna
gallande dagsljus visar att det finns goda forutsattningar att klara kraven, men att det
finns kritiska lagen, exempelvis vid 6ppningarna i kvarteren och delar av forskolan dar
det kommer att behdva goras &tgarder for att klara géllande krav. Atgérder kan vara att
exempelvis gora takfonster i forskolebyggnaden, eller att ytor i kritiska lagen inte
anvands for stadigvarande utrymmen, utan som forrad eller kommunikationsytor.
Kulorer, materialval, balkongsattning och planlésning paverkar ocksa dagsljuset i
lagenheterna. Vilka typer av atgarder som kravs hanteras bast i bygglovsskedet.

FARGFORKLARING:

- VSC > 20 %

20% > VSC > 15 %

- VSC < 15 %

Figur 33, Dagsljusstudie for det norra kvarteret, sett frdn norddst. CF Méller.

Framtagna solstudier visar att gardarna inom planomradet blir relativt solbelysta.
Solstudien visar dock att 6ppningarna i kvarteren har stor betydelse for att fa in solljus,
framst pa eftermiddagarna. Solstudien visar att parken kommer att vara solbelyst
under storre delen av dagen. Aven flertalet av gatorna, nya sa val som befintliga, har
godasollagen.
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Figur 37, Sommarsolstand kl. 18






Figur 40, Var- och hostdagjamning kl. 15

Oversviamning

Enligt Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) 6versvamningsportal
finns ingen risk att varken ett 100-ars, 200-ars eller beraknat hogsta flode i Fyrisan leder
till dversvamningar inom planomradet. | dvrigt finns inga narliggande ytvattendrag
som bedéms kunna 6versvamma planomradet.

Brand och utrymning

Bostaderna ska projekteras sa att inga raddningsfordon behover kora in pa
bostadsgardarna. Bostadsgardarna ar planerade for att underbyggas av garage och de
kommer att vara upphdjda cirka 0,5-0,9 meter 6ver gatans niva. Byggnaderna ska
utformas med sa kallade brandsakra trapphus. Anledningen &r att byggnaderna kan bli
svara att nd med raddningstjanstens hojdfordon. Med dagens regler ar det mojligt att
anvanda raddningstjansten som en andra utrymningsvag, men det begransas av
gatornas utformningiomradet. Manga av gatorna ar planerade for att rymma
tradplanteringar, och dar ar det inte alltid mojligt att nd de enskilda lagenheterna med
raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara ett hinder fér att na
lagenheterna. Mgjligheten till utrymning foljs upp och kontrolleras infor bygglov.

Med den nya bostadsbebyggelsen behdvs det fler brandposter for att sdkra tillgdngen
till slackvatten. Avstandet mellan brandposter bor inte Gverstiga 150 meter.

Sida 43 (63)



Sida 44 (63)

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp samt dagvatten

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Det finns ledningar i den nordliga delen av
planomradet som kommer att behova flyttasi och med ett genomférande av
detaljplanen.

Avfall

Hamtning av avfall kan ske enligt arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat
innebar att dragvag for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hégst 10 meter
lang. Miljrummen ska placeras inom 50 meter fran bostadsentréer, vilket regleras i
Boverkets byggregler. Inom planomradet angor avfallsfordonen pa olika satt beroende
pa vilken typ av gata det &r. Langs Fyrislundsgatan angor fordonen via lastfickor.
Utmed Johannesbacksgatan och lokalgatorna forutsatts att fordonen kan stannai
korbanan. Se karta under kapitel Parkering och angoring.

Eloch varme

Omradet forsorjs med el via Vattenfall Eldistributions ledningsnat. For att klara
elforsorjningen inom planomradet behdvs tva nya transformatorstationer.
Detaljplanen mojliggor for lagen i det sodra och det norra kvarteret. Det ar inte mojligt
att anlagga parkeringsgarage under natstationerna. Transformatorstationer behover
utformas och anldggas pa ett sdkert satt sa att eventuella kemikalier inte riskerar att
lacka och infiltrera i mark.

Bebyggelsen inom planomradet har mojlighet att anslutas till fiarrvarmenatet.
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Anvandningsbestammelser for allmén plats

Planbestammelse

GATA,

GATA;

PARK

Beskrivning och motiv

Huvudgata
Lokalgata

Park

En ny park skapas centralti omradet. Ett omrade Gster
om Fyrislundsgatan planlaggs ocksa som park, likt
den tidigare gallande planen for omradet. Syftet ar att
tillskapa en ny gang- och cykelbanainom denna
detaljplan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

Mark

+0.C

Beskrivning och motiv

Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet vérde i
meter

Detaljplanen innehaller ett antal markhojder for att fa
en fungerande avrinning av omradets gator. Omradet
innehaller manga nya gator och det ar viktigt att de
projekterade markhojdernai plankartan ochiden
framtagna systemhandlingen anvands vid utveckling
av bebyggelsen.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

C

Beskrivning och motiv
Bostdder

Centrum

Centrum ar en bred anvandning och kan rymma
manga olika typer av verksamheter, till exempel kafé,
restaurang och butiker. Aven enklare typer av vard
som tandlakarmottagning ingari centrum.

Skola

lanvandningen ingar forskola. Syftet ar att tillskapa en
forskola ndra de nya bostaderna.

Parkering

Bestammelsen mojliggor att parkeringsgarage kan
byggas under bostadskvarteren som aven kan styckas
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Beskrivning och motiv

avtill en egen fastighet genom en tredimensionell
fastighetsbildning. Det ar inte mojligt att anlagga
parkeringsgarage under E-omradena.

Transformatorstation

Det behdvs tva transformatorstationer for att forsorja
etapp 3aoch 3b med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse
Omfattning

€

(=]

€3

€4

€s

Beskrivning och motiv

Endast byggnadsdelar under mark far vara
parkeringsdndamdl.

Syftet ar att begransa vilka byggnadsdelar som far
vara parkering samt att sakerstalla bilfria
bostadsgardar. Ramper fran gata ned till garaget ar
tillatet. Bestammelsen avser parkering for bil.

Storsta bruttoarea dr angivet vérde i m?.

Bestammelsen begransar hur mycket som far byggas
inom egenskapsomradet, i syfte att skapa goda
boendemiljéer med tillrackligt stora gardar.
Bruttoarean avser area ovan mark, kallargarage
raknas inte in i bruttoarean.

Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m2.

Bestammelsen begransar mojligheten till
komplementbyggnader pa gardar.

Inglasning av balkonger fér géras utéver angiven
bruttoarea.

Bestammelsen innebar att inglasning av balkong far
goras utan att det paverkar bruttoarean. Syftet ar att
mojliggora inglasning, vilket gor det tydligt vid
framtida bygglovsprovningar.

Byggnadens bottenvdning ska huvudsakligen
anvéndas till forskola.

Bestammelsen finns for att sakerstalla att det byggs
en férskolainom planomradet. Undantag galler
entréer och trapphus till de ovanliggande bostaderna.
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Beskrivning och motiv

Byggnadens bottenvdning ska till minst 50% av
fasadléngden mot allmén plats anvindas for
centrumdndamdl.

Bestammelsen finns for att sakerstalla att det byggs
lokaler i strategiska lagen. Lokaler i bottenplan bidrar
till stadslivet och kan gora att en gata upplevs
tryggare. Darfor reglerar detaljplanen andelen
fasadlangd som ska anvandas for centrumandamal.
Andelen 50% raknas for hela fasadens langd, aven om
den stracker sig runt ett horn. Det ger en flexibilitet att
placeraen lokalihornet av byggnaden eller endast
mot ena gatan.

Lokalerna ska vara sa pass djupa att de ar anvandbara
som lokaler, ochsa attde arflexibla forolika typerav
verksamheter. Bestammelsen mojliggor att den del av
bottenvaningen som vander sig mot gdrden kan
anvandas for bostader. Trapphus, cykelrum, soprum,
tvattstuga ar inte centrumandamal.

Byggnadens bottenvdning ska till minst 30% av
fasadléngden mot allmén plats anvindas for
centrumdndamdl.

Bestammelsen finns for byggnaden mot parken.
Fasaden mot parken ar relativt [dng och det gérinte
attangora fran den sidan, darfor ar kravet pa andel
lokalyta lagre i denna byggnad.

Hégsta nockhdjd dr angivet varde i meter 6ver
nollplanet.

Nockhdjden har betydelse for utsikten fran grannar
och andra utsiktspunkter.

Hégsta byggnadshéjd dr angivet vérde i meter dver
nollplanet.

Byggnadshdjden har betydelse for upplevelsen fran
gatan och skuggning pa gard och gata.

Hégsta byggnadshojd dr angivet varde i meter

Detaljplanen begransar byggnadshojden for
komplementbyggnader pa garden till hogst 3,5 meter.
Syftet ar att undvika hoga volymer som skuggar
garden for mycket.
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Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad.

Utmed Johannesbacksgatan reglerar detaljplanen att
det ska finnas en tre meter djup forgardsmark. Har ska
bostader pa bottenvaningen ha entréer mot gatan och
forgardsmarken gor att bostaderna kan haen egen
uteplats vid entrén. Uppbyggda terrasser farinte
goras.

Prickad mark finns éven vid samtliga lokalgator och
varier mellan 1-1,5 meter. Syftet med forgardsmarken
ar framst att skapa planteringar for att hantera
dagvatten fran byggnadernas tak vilket dven bidrar till
ett gronskande gaturum.

Endast komplementbyggnad fér placeras.

P4 gardarna ges mojlighet att placera mindre
komplementbyggnader som till exempel vaxthus eller
tak over en gemensam uteplats. Kvarteren ar
utformade med breda 6ppningar for att ge utblickar
och fa in dagsljus pa gardarna. Vid 6ppningarna far
inte komplementbyggnader placeras.

Entréer ska i huvudsak vara genomgdende mellan gata
ochgdrd.

Genomgaende entréer ger liv at gatan och gor det
enkelt for de boende att na garden. Undantag kan
exempelvis varaislappen i kvarteren dar det kan
finnas en entré pa gavelnislappet, da detinte ar
nodvandigt att dven ha en entré fran gatan.
Bestammelsen finns inte dar det ar krav pa skola, eller
dar en stor del av bottenvaningen kommer att upptas
av en garagenedfart.

Balkonger far sticka ut hégst 1,3 meter frén
anvéndningsgréns som vetter mot huvudgata. Minsta
fri h6jd ska vara 5 meter. Hogst 50% av fasadldngden
far upptas av balkonger.

Motivet ar att balkonger inte ska dominera
gaturummet. Bestammelsen finns pa byggratter langs
de gator och platser som bedoms vara de viktigaste
platserna for stadsliv. Bestammelsen finns utmed
Fyrislundsgatan,som dren huvudgata dar fasaderna
kommer vara synliga fran langt hall, bland annat fran
Vaksalagatan som dr en av stadens storre infartsgator.
Balkongracke far uppforas utéver 1,3 meter.
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Beskrivning och motiv

Balkonger far sticka ut hégst 1,5 meter frén
egenskapsgréns som vetter mot lokalgata eller park.
Minsta fri h6jd ska vara 3 meter. Hogst 50% av
fasadldngden far upptas av balkonger.

Motivet till bestammelsen ar att balkonger inte ska
dominera gaturummet. Fasadlangden avser hela
fasaden ut mot allman plats. Om byggnaden inom ett
egenskapsomrade har ett hérn, med t.ex. en langsida
och en kortsida, raknas 50% av den totala
fasadlangden for bade ldngsidan och kortsidan.
Bestammelsen finns pa byggratter utmed
Johannesbacksgatan, tvargatorna och i den sddra
delenvid parken. Balkongracke far uppforas utover
1,5 meter.

Fasader mot gdrd ska utformas sa att balkonger far
sticka ut hogst 1,8 meter fran egenskapsgrdins éver en
minsta fri hojd pa 2,4 meter.

Bestammelsen gor det mojligt att forlagga balkonger
over mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader. Bostader i markniva far haen
uteplats pa mark. Balkongernas djup begransas for att
garden inte ska upplevas for trang. Balkongracke far
uppforas utover 1,8 meter.

Byggnadsdelar och installationer som bryter takfallet
ska vara vdl integrerade i takets gestaltning eller
utformas som en del av byggnadens arkitektur.

Taken kan ges olika utformning men det ar viktigt att
detfinns en omsorgi gestaltningen eftersom takens
utformning blir val synlig pa langt hall. Bestammelsen
innebar att bada takfallet och takfoten far brytas. Det
ardockviktigt att det inte blir for stora volymer.
Byggnadsdelar och installationer kan vara t.ex.
hisschakt, trapphus och flaktrum.

Bostdder i bottenplan ska ha entréer mot
Johannesbdcksgatan.

For att bebyggelsen mot Johannesbacksgatan ska
bidra till ett livligare och mer varierat stadsrum
reglerar detaljplanen att bostadernai bottenplanet pa
huset ska ha entréer mot Johannesbéacksgatan. Det
kan till exempel vara entréer till varje enskild bostads
uteplats mot Johannesbacksgatan. Entrén behdver
inte vara en huvudentré, utan kan vara en sekundar
entré. Huvudentrén kan vara fran garden eller via ett
trapphus.
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Beskrivning och motiv

Takkupor och frontespiser far bryta takfallet pG hdgst
50% av fasadldngden. Vardera takkupa och frontespis
far vara hdgst 4 meter bred.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora takkupor
och frontespiser om byggnaden utformas med
sadeltak. Bestammelsen finns pa byggnaderna ut mot
Johannesbacksgatan. Takkupor och frontespiser kan
ge byggnader en mer smaskalig karaktar. For att
uppna det ar det viktigt att volymerna inte blir for
stora. Darfor begransas storleken pa dem.

Tak ska utformas med terrassbjdlklag for utevistelse.

Bestammelsen finns pa byggratten avsedd for

forskola. Bestammelsen syftar till att mojliggora en
gemensam uteplats for de boende, eftersom gardenii
stor utstrackning kommer utgoras av forskolegard.

Balkonger fdr inte sticka ut 6ver egenskapsgrdins vid
dppningar mellan gata och gdrd.

Oppningarna fran gatan in till gdrden ska upplevas
Oppnaochrymligaoch ge solin pa gardarna. Darfor
far balkonger inte sticka utinom slappen vid
kvarterens 6ppningar dar marken ar prickad. Detta
galler fran anvandningsgransen mellan kvartersmark
och allmén plats, och 13 meter in pa garden.

I bostdder storre dn 35 kvadratmeter ska minst halften
av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljuddémpadsida.

Bestammelsen sakerstaller att bostader mot
Fyrislundsgatan och i hérnen mot tvargatorna, dar
ekvivalenta ljudnivaer vid fasad 6verstiger 60 dBA,
utformas sa att halften av rummen vands mot garden.
Alternativt kan enkelsidiga lagenheter skapas mot
gatan om de ar mindre an 35 kvadratmeter.

Bottenvdning mot Fyrislundsgatan ska gestaltas som
en sockelvdning. Sockelvaningen ska utformas med en
utvdndig hojd om minst 3,5 meter.

Bestammelsen avser byggnader mot Fyrislundsgatan
daren markerad sockelvaning kan bidra till att bryta
ner skalan av bebyggelsen samt att sakerstalla att den
nedersta bostadsvaningen hamnar en liten bit upp
fran gatan. Pa sa vis undviks att en extra vaning byggs
langst ner i gatuniva.

Balkonger far sticka ut hégst 0,5 meter frén
egenskapsgréns som vetter mot park. Minsta frihdjd ska
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Beskrivning och motiv

vara 3 meter. Hogst 50% av fasadldngden far upptas av
balkonger.

Motivet till bestammelsen ar att begransa balkonger
som kragar ut Over parken dar trad och annan
vegetation behdver ges utrymme. Storre balkonger
kan uppforas inom kvartersmarken, men far bara
kraga ut 0,5 meter over allman plats. Fasadlangden
avser hela fasaden ut mot allman plats. Balkongracke
far uppforas utéver 1,5 meter.

Loftgdngar fdr inte anordnas mot allmén gata eller
park.

Mot omradets allm&nna gator och mot parken ska
bebyggelsen karaktar vara 6ppen och inbjudande.
Loftgangar gor ofta att fasaden upplevs instéangd och
det &r svart att fa till stora fonsterytor och en variation
i detaljer, i enlighet med gestaltningsprogrammet for
planomradet. Det dr daremot mojligt att bygga
loftgangar mot kvarterens gardar.

Markens nivd far vara hégst 0,5 meter 6ver intilliggande
gatas niva.

Bestammelsen begransar hojden pa garden for det
mellersta och s6dra kvarteret i syfte att astadkomma
envisuell kontakt mellan gard och gata, vilket
paverkar hur djupt ett kallargarage behover ligga. |
och med att planomradet sluttar soderut ar det olika
hojd pa gatorna. Intilliggande gatas niva raknas darfor
vid respektive 6ppning i kvarteret. Markens niva avser
fardigmark.

Marken eller terrassbjdlklaget ér avsedd for utevistelse,
lek och plantering. Ytan ska till minst 30% bestd av
planteringsytor med ett planteringsdjup om minst 0,8
meter.

Gardarna ska utformas med vistelseytor och
lekmojligheter for barn. Syftet med bestammelsen ar
att sakerstalla att storre trad kan planteras pa
gardarna. Storre trad kraver ett visst jorddjup.
Bestammelsen sakerstaller samtidigt att jorddjupet
inte l0ses med exempelvis uppbyggda vaxtbaddar.
Syftet ar att mojliggora grona gardar med storre,
sammanhangande ytor som ar tillgangliga for alla.

Markens nivd far vara hégst 0,9 meter 6ver intilliggande
gatas niva.
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Beskrivning och motiv

Bestammelsen begransar héjden pa garden for det
norra kvarteret i syfte att astadkomma en visuell
kontakt mellan gard och gata, vilket paverkar hur
djupt ett kallargarage behover ligga. | och med att
planomradet sluttar séderut ér det olika hojd pa
gatorna. Intilliggande gatas niva raknas darfor vid
respektive 6ppningi kvarteret. Markens niva avser
fardigmark.

Marken dér avsedd for plantering och entréplatser.

Avsikten ar att skapa en gron forgardsmark mot
lokalgatorna som kan hantera takvatten fran
kvarteren. Ytan ar aven avsedd for att skapa
inbjudande entréer till byggnaderna med exempelvis
planteringar, sittplatser eller ett fatal
cykelparkeringar.

Utfartsforbud.

Bestammelsen finns mot Fyrislundsgatan som adren
huvudgata. Syftet ar att 6ka trafiksakerheten och inte
hindra framkomligheten for buss.

Garage far anldggas under mark.

Bestammelsen mojliggdr garage under
bostadgardarna. Observera att bestimmelse n; och n,
begransar vilken niva som garaget kan hai forhallande
tillintilliggande gatans niva.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

Genomforandetid

Beskrivning och motiv

Genomfdrandetiden dr 5 dr frén den dag planen vinner
laga kraft.

Motivet for genomférandetiden ar att omradet
kommer att forandras i snabb takt efter det att
planen vinner laga kraft.
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Planens genomforande

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och
byggnadsnamnden under forsta kvartalet 2022. Under forutsattning att planen inte blir
overklagad vinner den laga kraft tre veckor darefter.

Byggstart Utbyggnad av allman plats pabdrjas under tredje kvartalet 2022

Byggstart pa kvartersmark kan ske under forsta kvartalet 2024

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft. Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas och da fastighetsagaren har en garanterad byggratt i enlighet med planen.
Som huvudregel far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphédvas mot berérda
fastighetsagares vilja under genomforandetiden. Endast under vissa speciella
forutsattningar kan undantag ske och i sa fall har fastighetsagaren ratt till ersattning av
kommunen for den skada de lider. Efter att genomférandetiden har gatt ut fortsatter
detaljplanen att galla om inte kommunen andrar eller upphaver detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allman plats. Exploatorerna ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark samtanpassningar till allman plats.

Ansvar for drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark svarar framtida
fastighetsagare for. Berorda fastighetsagare har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsinom planomradet. Genom
huvudmannaskapet ansvarar kommunen for att gator och andra allmanna
anlaggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och
underhall av dessa anlaggningar.

Avtal

Planavtal

Kommunens plan- och byggnadsnamnd har tecknat ett planavtal med
kommunstyrelsen, Uppsala kommun. | planavtalet framgar det att kommunstyrelsen
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.
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Markanvisningsavtal

De byggaktorer som kommer att férvarva mark inom planomradet har fatt eller
kommer att fa marken anvisad genom besluti kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott. En markanvisning innebar att respektive byggaktor har option
attunderen bestamd tid ensam forhandla med kommunen om forvarv av anvisat
omrade. Under markanvisningstiden forvantas byggaktoren, i samarbete med
kommunen, utveckla ett bebyggelseprojekt inom anvisat omrade for att sedan
forvarva och bebygga fastigheten.

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Atrium Ljungberg AB for bostader
och verksamhetslokaler. Kommunen har dven tecknat optionsavtalsavtal om
markanvisning for bostader med Sveafastigheter Bostad AB.

Flera byggaktorer kommer att fa markanvisninginom planomradet. En
markanvisningstavlingannonseras undervaren 2022.

Képeavtal

Kopeavtal med villkor for exploateringens genomférande ska tecknas mellan
kommunen och byggaktdrer med markanvisning efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft och i samband med bygglov. Avtal ska reglera 6verlatelse av mark samt bolagets
ataganden kopplat till exploateringens genomférande. Kommunen avser verlata den
blivande kvartersmarken till respektive bolag med dganderatt.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomfoérande. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella
fastighetsrattsliga atgarder genomforas.

Fastighetsbildning

Markanvisade omraden dar upplatelseformen forvantas bli bostadsratter kan komma
att delas in i flera fastigheter beroende pa antalet bostadsrattsforeningar som bildas.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pad initiativ av fastighetsagaren. Planen
mojliggor tredimensionell fashetsbildning for till exempel garage under mark.
Fastighetsreglering eller bildande av gemensamhetsanlaggning kan sokas av nagon av
de berdrda fastighetsagarna. Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som
nybildas eller ombildas blir varaktigt lampad for sitt andamal. Lantmaterimyndigheten
provar lampligheten vid forrattning.

Kommunalt huvudmannaskap

| detaljplanen utgors gator, park och torgytor av allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman
skyldighet och rattighet att forvarva allman plats.

Gemensamhetsanlidggning

Det kan bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggningar for exempelvis
parkeringsgarage och kéllare under mark, dagvattenanlaggningar och bostadsgardar.
Behovet av gemensamhetsanldaggningar samt lampligheten av sadana provas vid
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lantmateriforrattningen. Kostnader kopplade till en gemensamhetsanlaggning delas
upp i anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall. Dessa kostnader
fordelas mellan de deltagande fastigheterna genom andelstal, vilka bestams i
lantmateriforrattningen. En sarskild samfallighetsforening kan bildas for att skota
forvaltningen av anlaggningen.

Markagoforhallanden
Fastighet Agare

Sala backe 1:1 Uppsala kommun

Vaksala 1:24 Uppsala kommun

Brillinge 1:17 Uppsala kommun

Sala backe 1:38 Uppsala kommun

Sala backe 43:1 HSB Brf 95 Vinkelhaken i Uppsala
Servitut och rittigheter

Det finns rattigheter inom omradet, men ingen av dessa blir berérda av genomférandet
av den nya detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nedan redovisas konsekvenserna for allman plats och kvartersmark samt
fastighetsagande inom planomradet. | stora drag innebar detaljplanen att kommunalt
agd mark 6vergar till kvartersmark. Planen innebar ocksa att en del av en privat
fastighet, Vaksala 43:1, 6vergar till allman plats for att anvandas som park och en
mindre del av samma fastighet 6vergar till kvartersmark. Overenskommelse om
fastighetsreglering har tecknats géllande mark som dverfors fran Vaksala 43:1 till
kvartersmark inom planomradet. Mark som Gverfors fran Vaksala 43:1 till allman plats
hanteras i ett senare skede.
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Figur 41, Kartan visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Ekonomiska atgarder

Ekonomisk genomforbarhet

Planen bedoms vara ekonomiskt genomférbar.

Plan- och genomfoérandekostnader

De bolag som har fatt markanvisning och kommer att fa markanvisningarinom
planomradet star gemensamt for de utrednings- och projekteringskostnader som
kravs i detaljplanearbetet och som behdvs for att parterna ska kunna traffa kopeavtal

forexploatering.

Bolagen star gemensamt for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen och
kostnaden for fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen. Gemensamma
kostnader ska fordelas mellan bolagen efter beviljad byggratt i detaljplanen.
Kostnaden ska betalas i samband med tecknande av kopeavtal.

IArs
|
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Respektive bolag star for lagfartskostnad kopplad till deras markforvarv.

Bolagen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarderinom
den blivande kvartersmarken.

Bolagen ska gemensamt svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och avslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken.

Ledningar

Flytt av ledningar som ar nodvandig for att kunna genomfora detaljplanen bekostas av
den partsominitierar flytten och reglerasiseparat avtal mellan
fastighetsagaren/byggaktoren och ledningsagaren. Separata genomforandeavtal
kommer att upprattas for att reglera detaljerna gallande ledningsanlaggningarna.

Vatten och avlopp

Foranslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har byggaktoren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

Inlésen/ersattning av mark som 6vergar till allman plats och kvartersmark

Uppsala kommun har tecknat avtal om fastighetsreglering gallande del av Vaksala
43:1. Marken avses bli kvartersmark inom planomradet.

En del av Vaksala 43:1 6verfors fran kvartersmark till allman plats inom planomradet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nodvandiga for bygglovsprévningen.
Exempel pa utredningar ar dagsljus, geoteknik och markféroreningar.

Markfororeningar

Om markfororeningar patraffas ska dessa rapporteras till miljoforvaltningen som ar
tillsynsmyndighet for fororenad mark.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan
byggstart. Den bekostas av byggaktoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggaktorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.
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Ledningar
Kanda ledningsagare (ledningskoll, mars 2019) inom planomradet ar:

e Uppsala Vatten och avfall AB (vatten, spillvatten och dagvatten)
e Vattenfall Eldistribution

e Vattenfall Varme (fjarrvarme)

e Borderlight (tele/fiber)

e IP-Only (tele/fiber)

e Skanova (tele/fiber)

o Tele2 (tele/fiber)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okanda, ledningar som
berdrs av detaljplanen. Det aligger byggaktoren att undersdka om ytterligare ledningar
finns.

De befintliga ledningar som direkt paverkas av exploateringen och behdver flyttas ar:

e Vatten-, spillvatten- och dagvattenledning i planomradets nordvastra del
e Teleledningisodra planomradet

Byggaktoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedémaom
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6§ miljobalken). | undersékningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedémningsférordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken
6 kap. 6§

En undersokning, daterad 2019-09-10, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att landskapsrummet runt Vaksala prastgardsgarde kommer att
forandras i och med att exploateringen kommer bade narmre och ar hogre an i nulaget.
Det bedéms dock inte innebara en betydande negativ paverkan pa kulturmiljon.
Planomradet ligger relativt langt fran Vaksalagatan och bedoms inte paverka
siktlinjerna in mot Uppsalas markesbyggnader. Ett genomforande av detaljplanen
beddms inte paverka Vaksala kyrkas funktion som landmaérke i omradet.

Undersokningen visar aven att detaljplanen innebar att en storre, sammanhangande
gronyta kommer att forsvinna, men att gang- och cykelnat kommer att férstarkas och
tillgangligheten till andra gronomraden och parker bedéms bli battre. Genom
tillskapandet av goda kopplingar mellan bostadsomraden och stérre gronomraden
och parker beddms konsekvenserna for folkhalsa, rekreation och friluftsliv bli positiva.

Detaljplanen mojliggor bostader i ett bullerutsatt lage. Den nya bebyggelsen utmed
Fyrislundsgatan kan dock fungera som en bullerskarm, som innebar att ljudmiljon blir
god inom en stor del av planomradet. Aven befintliga bostader i kvarteret Gradskivan
och Ritstiftet skyddas fran buller fran Fyrislundsgatan, och kan till och med bli mindre
bullerutsatta an nulaget.

Detaljplanens genomférande bedoms innebéara en nagot forsamrad luftkvalitet utmed
Fyrislundsgatan i och med att byggnader uppfors pa ena sidan. Férandringen bedoms
dock varamycket litenioch med att gaturummet ar 6ppet mot éster. Miljomal och
miljokvalitetsnormer bedoms uppnas dven efter detaljplanens genomférande

Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap.
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lénsstyrelsen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2019-09-30 att planens genomfdrande utifrdn en sammanvagd bedomning inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan.
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Beslut om betydande miliopdverkan

| samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen inte medfor risk for betydande miljépaverkan.

Sociala aspekter

Trygghet

Ett genomforande av detaljplanen innebar en omvandling av omradet, med maojlighet
till levande stadsmiljoer med tilltalande arkitektur och offentliga platser. Platsen bestar
idag av en Oppen grasyta med tillfalliga parkeringar, och kan upplevas otrygg.
Detaljplanen innebar att det blir fler boende och verksamma i omradet vilket ger fler
ogon pa platsen under en storre delav dygnet. Det kan 6ka kédnslan av trygghet. Det
skapas aven fler mojligheter att réra sig som gaende och cyklist i ett bebyggt omrade.
Vid gestaltning av den planerade parken ar det viktigt att trygghetsaspekten vags in, till
exempel genom att arbeta med god belysning pa platsen.

Tillgdnglighet

Fler och tydligare kopplingar for gdende och cyklister 6kar orienterbarheten i omradet.
Tydliga strdk och generdsa 6ppningar mellan bebyggelsen och gatorna mojliggor
rorelse aven inom kvartersmark genom hela omradet. Hojdskillnaden mellan gata och
gard regleras i detaljplanen for att skapa 6kad tillganglighet och 6verblickbarhet.
Garden kan pa sa vis bli en motesplats for alla boende. De bostader som tillats ovanpa
forskolan kommer att ha tillgang till en takterrass. For att na resterande del av
bostadsgarden behdver de boende ga via gatan eller parken. Nya byggnader och
tomter ska enligt lag vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomforande av planen innebar att fler
tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppforas i den 6stra delen av
staden. Detta kan ge mojlighet for till exempel dldre personer, eller personer med
nedsatt rorelseférmaga, att bo kvar i stadsdelen.

Upplatelseformer

Upplatelseformen styrs inte i detaljplanen, men genom markanvisningen skapas goda
forutsattningar for att fa en 6nskad blandning av byggaktorer som bygger hyresratter
och de som bygger bostadsratter i omradet.

Barnperspektiv

Detaljplanen innebar en 6kad tillganglighet for gdng och cykel fran Sala backe och
Arstatill Granby. Barn som boriomradet kommer att ha narhet till en liten
kvarterspark. Detaljplanen mojliggor en ny forskola som ligger i anslutning till den nya
parken. Utrymmesbehovet ar berdknat pa 20 kvadratmeter/barn. Bostadsgardarna
inom planomradet kommer att vara bilfria, och detaljplanen reglerar att
bostadsentréerna ska vara genomgaende mellan gata och gard. Det innebar att man
kan ta sig ut fran bostaden till garden utan att behdva ga ut pa gatan. Undantaget ar de
bostader som tillats ovanpa forskolan som endast har direkt koppling till en
bostadsgard pa forskolans tak.
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Motesplatser och stadsliv

Johannesbacksgatan, tvargatorna och parken mojliggor for nya motesplatser. Vid
strategiska platser stéller detaljplanen krav pa lokaler i bottenvaningarna. De nya
gatorna, gangstrak och gang- och cykelbanor binder ihop Sala backe med Granby och
Arsta. Battre kopplingar framjar stadslivet inom planomradet men det hjilper ocks3 till
att starka stadslivet i 6vriga delar av Salabacke. Detaljplanen mojliggor att trottoaren
utmed hornen langs Johannesbacksgatan kan breddas sa att uteserveringar och
forgardsmark kan fa plats i goda solldgen. Bade bostader och verksamhetslokaler
kommer att fa entréer ut mot gatan vilket aktiverar gaturummen.



Planens forenlighet med oversiktsplanen och
miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms 6verensstamma med 6versiktsplanens intentioner. Den nya
bebyggelsen lokaliseras till ett utvecklingsomrade enligt dversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allméan synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C40 samt Vaksala
C36. Bebyggelse inom planomradet bedoms inte paverka siktlinjerna in mot staden,
och bebyggelsen bedéms inte ha en betydande paverkan pa upplevelsen av
kulturmiljon kring Vaksala kyrka i och med att bebyggelsen begransas till den vastra
sidan om Fyrislundsgatan. Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom
dagvatten rinner mot Fyrisan. Planen beskriver hur och skapar férutsattningar for att
dagvattnet kan renas och férdrojas. Planen bedoms darmed vara forenligt med
miljobalkens kapitel 5. Planen berdr dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom
gaturummet kommer att fortatas vilket medfor samre luftomsattning.
Haltférandringarna bedéms dock som mycket sma och miljokvalitetsnormerna
kommer att klaras. Tradplanteringar utmed gatorna bidrar till att forbattra
luftkvaliteten.

Det finns en tradallé utmed Johannesbacksgatans vastra sida som omfattas av det
generella biotopskyddet. Detaljplanen berdr darmed miljobalkens kapitel 7. Traden
ska bevaras, men i samband med att gatan byggs om behdver markarbeten utforas i
ndrheten av traden. Dispens for detta har getts av lansstyrelsen. Skulle nagot trad
behova tas bort beslutar lansstyrelsen om dispens ges, samt om eventuella
kompensationsatgarder.

Detaljplanen beror inte miljobalken kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar, Sveafastigheter AB och Atrium Ljungberg AB.
Perspektivbilder har tagits fram av White arkitekter och CF Moller.

Foljande tjanstepersonerinom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Annika Holma, planarkitekt

Sofia Masrour, planarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

Sofie Leima, projektledare mark och exploatering

Fanny Reuterskiold, projektledare mark och exploatering
Sofie Rosell, projektledare mark och exploatering
Karin Graham, projektledare anlaggning

Joakim Kappe, bygglovshandlaggare

Bjorn Sjulgard, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalaijanuari 2022

Pernilla Hessling
planchef

Annika Holma
planarkitekt

Sofia Masrour
planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

« samrad 2020-04-23
+ granskning 2021-06-23
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2022-01-27

Laga kraft: 2022-04-19



