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Diarienr: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte ér att stiarka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mdjliggéra en
ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnétsstruktur. Genom att ersitta ett befintligt
kontorskomplex med bostédder, forskola, kontor, centrumverksamhet och park skapar planen forutsitt-
ningar for ett 6kat stadsliv. Planomrédets centrala ldge stiller krav pa en genomténkt gestaltning av
byggnader och offentliga rum. Genom aktiva bottenvaningar med lokaler for centrumverksamhet langs
strategiskt viktiga strék ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas sddra
delar.

Planen mdjliggér nybyggnation av cirka 300—400 bostdder och 6kade ytor for kontor, handel och verk-
samheter. Delar av den befintliga bebyggelsen bevaras och byggs till for att anpassas till dagens be-
hov. En ny forskola med fyra avdelningar planeras intill en ny stadsdelspark.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kom-
mande bygglovsprovnings.

Planbeskrivningens syfte ér att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen for kv. Hugin handldggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Planprocessen borjar med att plan- och byggnadsndmnden beslutar om planuppdrag. Ett planforslag
utarbetas sedan och skickas pa samrad. Infor samradet ska kommunen vid utdkat forfarande kungora
forslaget till detaljplanen, vilket innebar att kommunen ska informera om samradet via en annons i en
ortstidning samt pa kommunens anslagstavla. Samréadet syftar till att samla in information, 6nskemal
och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada
med bland andra lénsstyrelsen, lantmaéteriet, kdnda sakégare och boende som berérs. Synpunkter som
kommer in under samradet ska redovisas i en samradsredogorelse, dir kommunen bemdter och kom-
menterar inkomna yttranden.

Néar kommunen redigerat planforslaget efter inkomna synpunkter i samradet skickas planen ut pa
granskning. I ett utdkat forfarande ska kommunen infor granskningen underritta de som berdrs av for-
slaget och 6vriga som yttrat sig under samradet. Under granskningen ges myndigheter, sakédgare och
andra berorda av planen mojlighet att Iamna synpunkter pa det reviderade planforslaget. Efter gransk-
ningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

De skriftliga synpunkterna fran granskningen sammanstills av kommunen i ett granskningsutlatande,
dér samtliga inkomna synpunkter redovisas tillsammans med kommunens forslag med anledning av
synpunkterna. Arendet tas sedan upp i kommunfullmiktige for beslut om antagande, och innan dess i
plan- och byggnadsndmnden for godkdnnande. Planen vinner darefter laga kraft forutsatt att den inte
blir 6verklagad eller att ldnsstyrelsen beslutat att prova planen utifran sina ingripandegrunder. Se
illustrationen nedan av planprocessen vid utdkat forfarande.
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Planprocessen vid utékat forfarande. Detaljplanen dr nu i samrddsskedet. Bild: Uppsala kommun

HANDLINGAR
Samradshandlingar

Planhandling Den laser
e Plankarta med bestimmelser du nu!

e Planbeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2020-02-14

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:

Miljoteknisk markundersokning, Golder, 2005

Kompletterande miljéteknisk markundersdkning och slutrapport, Golder, 2009-03-02
Hantering av férorenad mark inom kvarteret Hugin, Sweco Environment, 2017
Behovsbedomning, Uppsala kommun, 2018-11-26

Geoteknisk utredning, Sweco, 2019-05-24

Solljusstudie, Alma arkitekter, 2019-12-20

Inledande miljéteknisk markundersdkning och sammanstéllning av luftprovtagningar i kvarteret Hu-
gin, J&W, 2000

Luftkvalitetsutredning, Sweco, 2020-02-10

Bullerutredning, Sweco, 2019-04-11, rev 2020-02-11

Dagvattenutredning, Sweco, 2019-06-20, rev 2020-02-13

Fastighetsforteckning™

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kontaktcenter pa Stationsgatan 12 samt pa stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund

av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger i innerstaden som, forutom att vixa geografiskt, ocksé behover utvecklas mot ett
mer effektivt marknyttjande. Innerstaden ska vara en regional knutpunkt och utvecklas pa ett séitt som
bidrar till en méngfald av person- och kontaktintensiva verksamheter, regionala och lokala service-
funktioner, bostdder och motesplatser.

Nér nya kvarter utformas ska torg, parker och kvarters- och gatustrukturer bygga vidare pa, och ut-
veckla, innerstadens befintliga struktur. Gang- och cykeltrafik ska prioriteras och gatunitet for gdende
behdver goras mer finmaskigt. Nya byggnader ska bidra till att 1dnka samman och berika innerstaden.

Denna del av innerstaden ér ett av dtta fokusomraden for utveckling av stadsliv som pekas ut i in-
nerstadsstrategin. Ett fokusomréde kidnnetecknas av goda forutséttningar for att uppné en hog grad av
stadsliv och bidra till att utvidga stadslivet i centrum. Med en god planering kan fokusomriadena fun-
gera som katalysatorer for den framtida stadsutvecklingen.

Markanvindning

Befintlig innerstadsbebyggelse

Fyrisan

Nya stadskvarter | innerstaden
\'\_ Omraden dar planen inte tar stallning
N\ Parker och grénomraden
\ Sarskilt vardefulia kulturmiljoer
. \
Utdrag ur 6versiktsplanens markanvdindningskarta. Planomrddet ligger inom svart markering.
Bild: Uppsala kommun.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin
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I Uppsala stads innerstadsstrategi (antagen i kommunfullméktige 2016-12-12) ligger planomradet
inom bebyggelseinriktningen for "Nya stadskvarter” och ”Park och grénomraden”, se utsnitt nedan.

Nya stadskvarter

Berika befintlig bebyggelse

Utveckla kulturmiljén

Park och gronomraden

Befintliga egnahemsomraden

Strak och plats for stadsliv

snnmnnmnn  Mojlig koppling

Utdrag ur innerstadsstrategin som visar innerstadens utbredning och inriktning for bebyggelse. Bild:
Uppsala kommun.
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Program

Ett planprogram (Detaljplaneprogram for kvarteret Hugin i Kungséngen) togs fram av stadsbyggnads-
forvaltningen i samarbete med fastighetsdgaren Vasakronan, och godkindes av plan- och byggnads-
ndmnden i november 2017.

Programmet bygger vidare pa dversiktsplanens intention att innerstaden ska véxa soderut och kopplas
samman med Kungsingen. Kvarteret bedoms kunna rymma en exploatering pa mellan 60 000 och

65 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) fordelat mellan bostdder och centrumindamaél. De tillkom-
mande bostdderna beddms skapa ett behov av forskoleplatser som inte kan tillgodoses med det befint-
liga utbudet. Darfor behdver en ny forskola byggas i kvarteret.

Huvuddragen i programmet ir att kvarteret delas in i tvd delomrdden med en ny kvartersindelning som
bygger vidare pa rutnitsstrukturen i innerstaden. En ny allméin gata knyter an till Kungsidngsgatan i
norr och loper genom kvarteret for att ansluta till Muningatan i soder. En gron koppling som finns
mellan &rummet och Resecentrum forstarks genom att ett parkstrak utvecklas 1&ngs Hamnesplanaden.

ljplaneproéfammet for kvarteret Hugin iKungsiihgen, Uppsala kommun. -

Samrad — Detaljplan for kvarteret Hugin
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Detaljplaner

Detaljplanen ersitter hela Detaljplan for kvarteret Hugin, laga kraft 2006 (aktbeteckning 0380-
P2006/5). Den planen tillater markanvandningarna centrum, vdrd, laboratorier och forskning (med
vissa restriktioner), kontor, hotell, konferenslokaler och undervisningslokaler. Planens syfte &r att
medge nybyggnad av kontorshus i 3—8 vaningar och omfattar &ven om- och pdbyggnad av befintliga
kontorshus. I samband med planldggningen dndrades markanvandningen fran 4 — allmdnt dndamal till
ovan ndmnda anvéndningar.

Planen medger, forutom de befintliga kontorshusen, byggritt for ytterligare cirka 20 000 kvadratmeter
som fordelas pa fem byggnader i liknande stadsbyggnadsstruktur som det befintliga (se illustration
over outnyttjade byggrétter i den géllande detaljplanen pa sida 9). Planen ersétter ocksa delar av de an-
griansande detaljplanerna Stadsplan for Kungsdngens industriomrdde, (aktbeteckning 0380-581) och
Stadsplan for kvarteret Sigurd, (aktbeteckning 0380-551) eftersom Ostra Agatan och Hamnesplanaden
ingar 1 planomrédet.

\ L oo R
. h (//{/ 4 / Pzrke.rhgq.:-ia;'_i \ 4 '
e P

A A or'n.“qu:'u -O e oy
o Gj:th e o, '-‘..
St Y . .?>d- gl B i
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figurerna representerar outnyttiade byggritter. Bild: Uppsala kommun.

PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Planens syfte ar att stirka kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen genom att mojliggéra en
ny kvartersindelning som bygger vidare pa innerstadens rutnitsstruktur. Genom att ersétta ett befintligt
kontorskomplex med bostider, forskola, kontor, centrumverksamhet och park skapar planen forutsétt-
ningar for ett 6kat stadsliv. Planomradets centrala ldge stiller krav pa en genomténkt gestaltning av
byggnader och offentliga rum. Genom attraktiva bottenvéningar med lokaler for centrumverksamhet
langs strategiskt viktiga strék ska planen bidra till en 6kad rorlighet mellan innerstaden och Uppsalas
sOdra delar.

Planens huvuddrag

Planen gor det mdjligt att bygga 300—400 lagenheter, en forskola i fyra avdelningar och cirka 40 000
kvadratmeter bruttoarea kontor, handel- och verksamhetsyta. En ny park forstirker den gréna kopp-
lingen mellan &rummet och Resecentrum. Kvarteret ges en ny struktur som bygger vidare pa innersta-
dens rutnitsmonster och en ny, allmén gata genom planomradet kopplar ihop stadskérnan i norr, med
Kungsingen i soder.

Planomradet
Geografiskt lige och areal

Planomrédet ligger intill Strandbodgatan och Ostra Agatan, i grinslandet mellan stadskérnan och
Kungséngen. I planomradet ingér fastigheten Kungséngen 16:6 som &r ungefér 25 000 kvadratmeter
stort. Planomradet innefattar ocksé delar av de allminna gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan,
Ostra Agatan, Hamnesplanaden, Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Alla gatorna ingér i fastig-
heten Kungséngen 1:2, som dgs av Uppsala kommun. Totalt bestar planomradet av drygt tre hektar
mark.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin
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Falhager
Stora torget Resecentrum

Kungsangen

Kungsgardet

Kabo

Oversiktskarta som visar kvarteret Hugins lige i staden, med planomrddet inom streckat omrdde,
Uppsala kommun.

Allmén omréadesbeskrivning

Bebyggelsen i kvarteret Hugin bestér av ett langstrackt kontorskomplex som uppfordes kring mitten
av 1970-talet. I och med avvecklingen av industriomradet i Kungséngen skapades forutséttningar for
innerstaden att expandera och kvarteret Hugin fick, tack vare sitt ldge, en ny funktion som ldnk mellan
stadsdelarna.

Kontorskomplexet som stér i kvarteret utformades for att markera grdnsen mot davarande Kungsing-
ens industriomrade. Sedan byggnaderna uppfordes har kvarteret Hugin varit hem at tre statliga myn-
digheter, diverse foretag och restauranger med mera. I dag 4r verksamheterna delvis utflyttade och in-
dustriomradet sdder om Strandbodgatan har omvandlats till en blandad kvartersstad.

Kvarteret Hugin har goda forutséttningar att bidra till innerstadens expansion tack vare att flera viktiga
gator korsar planomrédet. Stora delar av Dragarbrunnsgatan har genomgatt stora forandring fran buss-
gata till stadsstrdk med giende i fokus. Kungséngsgatan leder rakt in mot innerstadens hjirta och blir
gdgata nigra kvarter norr om planomradet. For Ostra Agatan pagar en omvandling till stadsgata som,
tillsammans med Hamnplans utveckling véster om planomradet, ska vicka liv i innerstaden.

Piagiende planering i niromradet
Norra Hovstalldngen

Sydost om planomradet pagar planldggning for en ny skola och arbetsplatser i kvarteret Norra Hov-
stallingen. Preliminér tidpunkt for plansamréad ar andra halvéret 2020.

Kvarteret Angkvarnen

Soder om planomrédet, pa andra sidan Strandbodgatan, pagar planldggning for att omvandla ett tidi-
gare industriomrade till bostéder och lokaler for centruméndamal. Detaljplanen for kvarteret Angkvar-
nen var pa samrad under hosten 2019.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin
10 (45)



Diarienr: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning
Stadsbyggnadsstruktur

Kvarteret Hugins tidigare roll som skiljevigg mellan innerstad och industrilandskap har gett det en
kvartersform som upplevs nagot frimmande i sitt numera innerstadsméssiga sammanhang. Detaljpla-
nen innebér att strukturen bryts upp och delas in i tvd mindre kvarter som bygger vidare pa innersta-
dens rutnitsmonster. En ny park anldggs langs Hamnesplanaden och forstérker en gron koppling som
stracker sig fran &rummet i sydvast till Resecentrum i nordost. En ny gata skiljer de tva kvarteren at
och kopplar samtidigt ihop Kungséngsgatan med Muningatan. Gatan &r inte namngiven och kallas
tillsvidare for Kungséngsgatans forlangning.

Planen mgjliggor bostadsbebyggelse i fem till sju vaningar i kvarter A, vister om Kungséngsgatans
forlingning. Planen tilliter dven centrumindamal i denna del. Lings Ostra Agatan, stéller planen krav
pa att bottenvaningarna ska innehdlla centrumverksamhet av publik karaktér. I bostadskvarteret pekar
planen ut en yta som &r lamplig for forskolans behov av savil byggnad som friyta och ytor for lastin-
tag och avfallshantering. Hela ytan far markanvandningen Skola och far bebyggas med en byggnad i
tva vaningar.

Kvarter B, dster om Kungséngsgatans forldngning, far bebyggas for centruméndamal. Detaljplanen
skapar byggritt for en ny volym i sju véningar som foljer vinkeln pa Kungséngsgatans forlangning och
en bit in p4 Ebba Bostroms gata. Volymen tillats bli relativt djup in mot garden sé att en triangulér
byggnadskropp kan skapas. Fran gatan kommer kvartersformen tydligt aterspeglas i bebyggelsen me-
dan det tilltagna husdjupet oppnar upp for en flexibilitet géllande anvandningen.

Narmast Dragarbrunnsgatan skapas en byggrétt som gor det mojligt att bygga till de befintliga byggna-
derna. Byggritten begrénsas i hojdled for att harmoniera med 6vrig bebyggelse i och runt kvarteret.
Planen stéller dock inga krav pé att nagra byggnadsdelar ska bevaras vilket ocksé gor det mojligt att
helt ersétta den befintliga bebyggelsen med nya hus.

Hushéjder

Hoéjden pa bostadshusen i kvarter A begrénsas till en maximal h6jd p& mellan fem och sju véningar.
Detaljplanen styr detta med bestdimmelser som anger hogsta nockhéjd och byggnadshéjd. Hojdbestdm-
melserna ar anpassade for att det ska vara mojligt att bygga hus med trastommar. En stomme av tra
kréaver i regel tjockare bjélklag jamfort med en stomme i betong. Generellt haller bostadshusen i kvar-
ter A en ldgre skala gentemot den tillkommande bebyggelsen i kvarter B och den relativt nya bebyg-
gelsen i Kungsdngen. Mot arummet och innerstadens dldre delar avtar hdjden for att béttre mota de de-
larna.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin
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N

Hllustrationsplan som visar mdjlig utformning inom planomrddet, Alma arkitekter.

Bestdmmelser om hogsta nockhdjd kompletteras i kvarter A med bestimmelser om hdgsta byggnads-
h6jd. Medan nockhdjden utgar fran byggnadens hogsta punkt, dr byggnadshdjden en punkt dér fasaden
mdoter ett tdnkt 45-gradersplan, se illustration nedan. Genom att kombinera bestimmelser om hdgsta
nockhojd och byggnadshojd ar det mojligt att dstadkomma en variation i taklandskapet samtidigt som
takfoten blir ssmmanhallen.

totalhdjd
nockhojd

byggnadshojd

N

Bild som visar olika héjdbegrepp som kan anvindas for att reglera hojden
pd ett byggnadsverk. I planen forekommer bestimmelser om hogsta nockhdjd
och hégsta byggnadshdjd. Bild: www.boverket.se.

Samrad — Detaljplan for kvarteret Hugin
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I kvarter B tillater planen hogre bebyggelse for att mojliggdra en hog koncentration av arbetsplatser
och verksamheter. Byggnader som ska anvéndas for kontor och liknande kréver hogre vaningshojder
jamfort med bostadshus. For att det ska vara mojligt att bygga ett trihus i sju vaningar for centrum-
dandamal tillater planen en hogsta nockhdjd om +40 meter 6ver nollplanet. De omgivande gatornas
niva dr cirka +5 meter over nollplanet vilket motsvarar en byggnad som ar omkring 35 meter hog fran
gatan matt.

Gardar

Kvarter A

Kvarteret utformas som ett storgardskvarter som ramas in av bostadshusen. Inne i kvarteret dr det moj-
ligt att bygga tva fristaende bostadshus. En genomgéende gata for angoring ska finnas inuti kvarteret.
Balkonger mot angoringsvédgen ska mdjliggora fri passage for transport- och angéringsfordon. Gatan
ligger pé kvartersmark och betecknas i planen med byggnadsforbud. Balkonger mot allménna gator
begrinsas ocksé for att mojliggora fri passage under dessa, samt for att inte ta for mycket plats fran
gaturummet. Planen gor det majligt att uppfora komplementbyggnader pa bostadsgardarna. For att sé-
kerstélla att de boende far tillgang till lugna gardsmiljoer av hog kvalitet, reglerar planen att marken
inte far anvédndas for parkering.

Forskolan

I planen avsitts plats for en ny forskola inom kvarter A. Barnens behov av friyta tryggas genom en yta
inom skolomréadet diar endast komplementbyggnader far byggas. Denna yta uppgar till 20 kvadratme-
ter per barn eller totalt 1 440 kvadratmeter. Enligt Boverkets viagledning bor friytan vid en forskola
uppga till 40 kvadratmeter per barn och den totala friytan bor dverstiga 3 000 kvadratmeter. Med an-
ledning av planomridets centrala l4ge i staden skulle en storre forskolegard &n vad planen reglerar, in-
nebéra stora konsekvenser for mojligheten att bebygga kvarteret med bostdder. Forskolan har méjlig-
het att nyttja den intilliggande parken som komplement till friytan pa forskolegérden. Eftersom ytan
mellan bostadskvarteret och parken inte &r avsedd for biltrafik dr det mdjligt for forskolebarnen att né
parken p ett trafiksdkert satt.

Kvarter B

I kvarter B tillater planen en tédtare bebyggelse &n i kvarter A. Eftersom detta dr det mindre av de tvé
kvarteren tillater planen inga komplementbyggnader pa garden for att sdkerstélla att en kvalitativ in-
nergérd kan skapas. Garden ska ha utrymme for trdd och planteringar som kan hjélpa till att hantera
dagvatten och rena luften mellan byggnaderna. Det ska ocksé vara mojligt for leverans- och avfallsfor-
don att anvidnda garden for lastning och lossning.

Personbilsparkering ska inte vara tilldten p& gérden med undantag for eventuellt behov av parkeringar
for rorelsehindrade. Garden ska dock kunna inrymma cykelparkeringar. Marken betecknas med bygg-
nadsforbud.

Gestaltning

Kvarter 4

Planen reglerar inte i detalj hur de nya husen ska gestaltas. I stillet géller ett generellt forhallningssétt
att farg- och materialval ska bidra till en god helhetsverkan, i enlighet med kommunens arkitekturpo-
licy. Detaljer ska utformas med stor omsorg. Det &r av stor betydelse att bottenvaningarna utformas pa
ett sdtt som bidrar till ett aktivt gaturum och som fér platsen att upplevas trygg och inbjudande. Bot-
tenvaningarna ska delvis innehélla verksamhetslokaler som kan hjélpa till att levandegora stadsrum-
met. Dir lokaler saknas, krévs andra atgérder for att sdkra en gestaltning av hog kvalitet.

Planen reglerar att byggnaderna i kvarter A ska ha entréer som vénder sig mot gatan for att stad-
komma liv och rorelse i gaturummet. Planen reglerar dven att bostadshusen i kvarteret ska ha entréer
mot parken. For att gora det ldttare for de boende att né innergarden, anger planen ocksa att entréerna
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ska vara genomgéende mellan gata och innergard. Vidare bor bottenvaningarna generellt gestaltas pa
ett stadsmaéssigt sitt och med omsorg om detaljerna. Langa fasader bryts med fordel upp i kortare par-
tier med varierande fargséttning och material. Portiker och 6ppningar kan ytterligare bidra till att bryta
upp lénga fasader. Planen reglerar att det ska finnas en korbar portik mot Strandbodgatan. Detta for att
avfallsfordon ska ha mdjlighet att himta avfall inne pa gérden utan att behdva vinda.

Fasader som vetter mot de viktigaste stréken i planomradet ska utformas for att forstdrka den stads-
missiga karaktiren. Bottenvaningarna ska ha en dndamalsenlig invandig rumshojd for att mojliggora
inbjudande butikslokaler. Balkonger far finnas bade mot gdrden och mot omgivande allmén plats.
Lings Ostra Agatan, Strandbodgatan och forlingningen av Kungsingsgatan ska kvarteret tydligt upp-
fattas som innerstadsbebyggelse, varfor en bestimmelse anger att balkonger tillats mot allmén gata,
men fér inte sticka ut mer 4n 0,8 meter med en minsta frih6jd om minst 3 meter.

Kvarter B

Den nya byggnadsvolymen i kvarter B ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet, vilket sdkras me
den planbestdmmelse. Det innebér bland annat att byggnaden ska gestaltas pa ett sitt som harmonierar
med sitt sammanhang i material och fargsittning. Tanken ar att bottenvaningen utformas pa ett sétt
som har en karaktér av innerstadsbebyggelse, med generds vaningshdjd och en inbjudande gestaltning.
Fasaden ska frémja interaktioner mellan byggnaden och gaturummet. Det &r 6nskvirt att byggnadens
hoga hojd ska tas om hand pa ett varsamt sitt som gor att byggnadens skala inte upplevs som domine-
rande 1 stadsbilden. Det dr dven viktigt att hdnsyn tas till Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla siluett.

Bevarad byggnad

Intill Dragarbrunnsgatan, i kvarter B, medger detaljplanen en byggritt som &r anpassad for att mojlig-
gora ett bevarande av en befintlig byggnad. Byggnaden dr uppdelad i tre volymer i fyra véningar var-
dera. I markplan binder en gemensam forhojd kédllarvaning samman volymerna. I killaren finns bland
annat ett parkeringsgarage som ska anvindas for att [0sa delar av exploateringens parkeringsbehov.

Att bevara dldre byggnader med vdlméaende betongstommar kan leda till besparingar i utslapp av vaxt-
husgaser jaimfort med att uppfora helt nya byggnader. Bevarandet i kvarteret Hugin motiveras av mil-
jOhénsyn och omfattar byggnadens stomme. [ samband med exploateringen av kvarteret Hugin plane-
ras byggnaden att klds in i en ny fasad och byggas till med upp till fyra vaningar. Mellan de uppstick-
ande byggnadsvolymerna ska en ljusgéard byggas, vilket sikras genom planbestimmelser om tak och
fasad i genomsiktligt material. Ljusgirden bidrar till att sldppa in sol- och dagsljus till byggnaderna
och lattar upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Detaljplanen reglerar att om- och tillbyggnaden ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet. Det inne-
bar bland annat att byggnaden utformas pa ett sitt som mycket medvetet forhaller sig till sin omgiv-
ning vad giller skala och sammanhang. Inte minst i markplan behdver byggnaden gestaltas med ut-
gangspunkt i den ménskliga skalan. En ny entré mot Dragarbrunnsgatan tas upp for att bidra till ett ga-
turum som lockar till liv och rorelse. Entrén ska ges en tydlig utformning for att motverka att Dragar-
brunnsgatan upplevs som bakgata.

Ledningscentral

I den syddstra delen av kvarter A, i hornet av Strandbodgatan/Kungsédngsgatans forléngning, finns en
underjordisk bunker. Bunkern ingér i lénets krisberedskap och ska kunna anvidndas som ledningscen-
tral 1 hiandelse av kris. Bunkerns placering, i hornet av ett kommande bostadskvarter, dr inte lamplig.
Att lamna kvar bunkern skulle avsevirt forsvara att bygga bostader ovanpa vilket far konsekvenser for
kvarterets utformning. Bland annat skulle det inte vara mdjligt att &stadkomma den slutna kvarters-
struktur som planen efterstriavar, vilket i sin tur riskerar att leda till bullerstdrningar inne i bostadskvar-
teret. Den sammanvigda bedomningen &r att intresset av att astadkomma ett vél fungerande bostads-
kvarter 1 innerstaden dvervager intresset av att lata bunkern ligga kvar i sitt nuvarande lage. Ett nytt
lage behover hittas men det ligger bortom syftet med denna plan.
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Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, K 40 A. Det ligger dven
inom ett omrade som i Gversiktsplanen utpekas som sérskilt vardefull kulturmiljo ur lokalt perspektiv.
Utover detta ligger detaljplaneomradet inom den syddstra delen av fornlimningen RAA 88:1, Uppsala
medeltida stadslager. Arkeologiska undersokningar har inte utforts inom kvarteret Hugin men i ge-
nomforda arkeologiska undersdokningar i niromradet har fornlamningar har patriaffats, bland annat pa
Hamnplan, dir en massgrav hittats nyligen. En arkeologisk utredning behover utforas. Da exploate-
ringen beror en lagskyddad fornldmning kommer en ansékan om tillstand enligt Kulturmilj6lagen be-
hova goras till Lansstyrelsen for bedomning av vilka arkeologiska insatser som dr nddvéndiga.

En inventering som Upplandsmuseet, Uppsala kommun och lansstyrelsen gjort pekar ut byggnader
med sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde fran perioden mellan 1951 och 1979. Byggna-
derna anses vara representativa for sin tid och i rimlig grad autentiska.

I samband med uppréttandet av planprogrammet, genomfordes en antikvarisk forundersokning. Foérun-
dersokningen innehéller en 6vergripande kulturhistorisk karaktarisering och vérdering. Den kulturhi-
storiska karaktiriseringen handlar om placeringen i staden, exterior och interior. Kvarteret Hugin ka-
raktériseras huvudsakligen av den stora uppbrutna byggnadsvolymen som placerats i stadslandskapet
pa ett sadant sétt att man inte kan se hela byggnadsvolymen samtidigt, de olika materialvalen med
puts, metall och trd samt interiéren med de ldnga korridorerna, cellkontoren och enkla material i ljusa
kuldrer.

I den kulturhistoriska véirdebeskrivningen har ett antal vérden identifierats och preciserats, varav sym-
bolvérdet for statens byggande och verksamhet i Uppsala lyfts fram som det viktigaste vérdet. Kvarte-
ret beréttar om, och symboliserar, hur statens byggande ség ut under 1970-talet, en expansiv period for
Sverige och for dess administration. Den historiska stadsgransen som byggnaden markerar lyfts ocksa
fram som ett betydelsefullt varde. Arkitektoniskt varde avhandlas ocksa, men bedoms som mattligt pa
grund av kvalitativa brister. Bedomningen i den antikvariska forundersokningen é&r att det finns brister
hos byggnaden som gor att den inte star for god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Utformningen och viljan att skapa ett tydligt avslut av innerstaden uppkom utifran forutsittningarna
som radde under 1970-talet, forutséttningar som i dag &r helt andra. Det stadsplaneméssiga samman-
hang som byggnaden uppforts i finns inte langre kvar och dess funktion som avslut av innerstaden har
spelat ut sin roll. Kvartersstaden och 1600-talsplanen bedoms ha ett storre historiskt virde dn byggna-
den. Bedomningen i den antikvariska forunders6kningen dr sammantaget att byggnaden inte ar sarskilt
vérdefull utifrén historisk, kulturhistorisk eller konstnirlig synpunkt. Motivet till detta &r byggnadens
negativa inverkan pa kvartersstaden, den ldga kvaliteten i materialvalen och den forhéllandevis ldga
arkitektoniska bearbetningsgraden. Bebyggelsen bedoms dock ha ett miljoskapande virde med bety-
delse for stadsbilden.

Park och natur

I néra anslutning till bostdderna i delomrdde B mdjliggdr planen ett 25 meter brett parkstrdk som
striicker sig mellan Ostra Agatan och Kungsingsgatan. Parken #r en vidareutveckling av en befintlig
gronyta ldngs Hamnesplanaden och blir en del i en lingre, sammanhingande gron koppling mellan
arummet och Resecentrum. En ny park i kvarteret &r viktig for att kunna utgéra ett komplement till in-
nerstadens hart belastade parker och gronytor.

Forutom att erbjuda rekreationsmdjligheter pa ett bekvamt avstand for boende och verksamma i kvar-
teret ger parken ocksé goda forutséttningar for att omhénderta dagvatten fran de allménna gatorna,
Ostra Agatan och Hamnesplanaden, som omger parken. De #ldre trid som finns lings Hamnesplana-
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den ska, i mojligaste man, bevaras nér parken utformas. Eftersom det féorekommer almsjuka i ndromra-
det dr det dock osédkert i vilken utstrdckning trdd kan sparas och detaljplanen stéller darfor inga krav pa
bevarande av enskilda trdd inom planomradet.

Strandskydd

Liangs Fyriséans strand géller strandskydd 100 meter enligt miljobalkens 7 kapitel i syfte att trygga all-
ménhetens tillgdng till strandomraden och mdjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor
for djur- och véxtliv. Strandskyddet dr upphévt i tidigare géllande detaljplaner men kommer att aterin-
trada i och med upprittandet av ny detaljplan. For att strandskyddet inte ska fortsitta gilla, behover
det upphévas pa nytt i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det
finns sdrskilda skl enligt miljobalken. For att strandskyddet ska upphédvas, krivs det att intresset att ta
planomradet i ansprak véger tyngre dn skyddsintresset och att det dr forenligt med strandskyddets syf-
ten. En fri passage ska alltid finnas ldngs strandlinjen.

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet med en administrativ bestimmelse. Sérskilda skil, en-
ligt miljobalken 7 kap. 18 c §, for att upphdva strandskyddet 4r att omrédet redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet anvands i dag bland an-
nat som kontor. Omréadet ndrmast Fyrisan ligger utanfor planomrédet men ér tillgéingligt for allmén-
heten via ett gdng- och cykelstrak. Inom det strandskyddade omradet ska en kommunal park anldggas,
vilket inte nédvandigtvis stiarker allménhetens tillgédng till omradet men hojer vistelsevirdet.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatundt

I planomrédet ingér gatorna Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan, Hamnesplanaden,
Kungsingsgatan och Ebba Bostroms gata. Dragarbrunnsgatan, Strandbodgatan, Ostra Agatan och
Kungsangsgatan ar viktiga stadsstrék med en hog koncentration av verksamheter i gaturummet. Négra
kvarter nordvast om planomrédet dr Dragarbrunnsgatan ett gangfartsomrade. Biltrafik ar tilliten men
ska ske pa fotgédngares villkor.

Strandbodgatan dr den mest trafikerade gatan i planomréadet och byggdes nyligen om frén fyra korfalt
till tva. Gatan dr en viktig lank for trafik mellan stadens stra och véstra delar, for savil bil- och cykel-
trafikanter samt fotgéingare. Ostra Agatan ir en relativt tungt trafikerad gata som successivt kommer
att omvandlas till en stadsgata med verksamheter i bottenvaningarna. Tillsammans med en kommande
utveckling av Hamnplan, sydost om planomrédet, ska Ostra Agatan bidra till liv och rorelse i denna
del av innerstaden. Trafikflodet pa Ostra Agatan kommer att minska i och med den planerade ombygg-
nationen. Trafikprognosen som redovisas nedan har dock inte tagit med ombyggnationen i berdkning-
arna eftersom man invéntar ett formellt beslut i slutet av mars 2020.

Kungsingsgatan ar en av de viktigare kopplingarna mellan innerstaden och Kungséngen. Tack vare en
portik i den befintliga bebyggelsen bildar den, tillsammans med Muningatan och Svartbdcksgatan en
nérmast rak axel till innerstadens mest centrala delar. Kungséngsgatan ér i dag forbunden med Mu-
ningatan genom en passage i kvarterets bebyggelse. Denna passage uppfattas som allmén men ligger
pa kvartersmark. Gatan 4r tillganglig for biltrafik men 6vergar i gdgata nagra kvarter norr om planom-
radet.

Till de mindre trafikerade gatorna i planomradet hor Ebba Bostroms gata och Hamnesplanaden. Ham-
nesplanaden kantas av ett gronomrade och beddms ha goda forutséttningar for att bidra till en attraktiv
och gron stadsutveckling.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin
16 (45)



Diarienr: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

ADT 2035 ADT Andel tung trafik Skyltad hastighet
2050

Strandbodgatan 6ster om Dragar- 10 100 11 000 8% 40 km/h
brunnsgatan
Strandbodgatan véster om Dragar- 7900 8 700 8% 40 km/h
brunnsgatan
Ostra Agatan vister om Hamnespla- 4100 4200 7% 40 km/h
naden
Ostra Agatan mellan Hamnesplana- 3700 3 800 7% 40 km/h
den och Strandbodgatan
Ostra Agatan 6ster om Strandbodga- 4 800 5300 7% 40 km/h
tan
Hamnesplanaden 500 500 5% 30 km/h
Kungsingsgatan 2200 2200 9% 30 km/h
Dragarbrunnsgatan 1700 1900 10% 30 km/h
Muningatan 2 700 2700 5% 40 km/h

Tabell 1: trafikfloden under ett drsmedeldygn (ADT) for prognosdren 2035 och 2050, andel tung trafik och skyl-

tad hastighet pd de berérda gatorna.

Gaéng- och cykeltrafik

Gangbanor finns ldngs alla de omgivande gatorna, med undantag for Ebba Bostroms gata. Strandbod-
gatan har cykelbanor pa bagge sidor om gatan och sérskilt den sodra delen ér ett viktigt strdk for cy-
klister. Parallellt med Ostra Agatan 16per en dubbelriktad cykelbana. I héjd med planomradet leds cy-
kelbanan ner pa Hamnplan och nirmare Fyrisan. Ovriga gator i niromradet saknar separata cykelba-

nor, cykllster far i stillet dela korbanan med biltrafiken.

Kungsangen

AKADEMISKA
SJUKHUSET
Snabbcykelled

Y .
@, f * g | \ Y"‘\ . Cykelparkering centrum
B . Huvudcykelnit, cykelbana

Cykelbana, cykelvag

Cykling i kérbana

Huvudcykelnat, cykling i kérbana

Karta éver befintlig cykelinfrastruktur i och omkrfng planomrddet. Planomrddet ligger inom streckad

linje. Bild: Uppsala kommun.
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Kollektivtrafik

Det gar ingen kollektivtrafik inom planomradet. Narmaste gata med héllplatser for stadsbussar ar
Kungsgatan, cirka 200 meter nordvist om planomradet. Resecentrum, dér merparten av busslinjerna
gor uppehaéll och dir det dven finns tigtrafik, ligger under 500 meter fran planomradet.

Forindringar

Gatundit

Passagen genom planomrédet, som kopplar ihop Kungsdngsgatan med Muningatan planléggs som all-
min plats och ges en ny dragning. Gaturummet blir 18 meter brett och ska ha utrymme for en kérbana
i vardera riktningen, angoringsfickor, trddplanteringar och géngbana pé bédgge sidor. Gatan utformas
med beredskap for eventuell framtida kollektivtrafik genom planomradet.

Ostra Agatan planeras att omvandlas till en stadsgata, se sektion nedan. Fotgingare fir bredare ytor
och en cykelvdg anldggs medan ytorna for biltrafiken minskas négot. Cykelbanan dras om sa att den
inte ldngre korsar Hamnplan. Langs bostadskvarteret skapas parkeringsfickor for angoring till verk-
samheterna i bottenvaningen. Trafikflddena forviintas minska nagot pa Ostra Agatan nir en planerad
bro (Tullgarnsbron) éver Fyrisén byggs vid Kungséngsesplanaden sdder om planomradet och da Is-
landsbron kommer att stéingas av for biltrafik i och med utbyggnaden av sparvdg. Omvandlingen, som
berdr Ostra Agatan mellan Kungsingsesplanaden och Islandsbron, drivs som ett separat projekt inom
Uppsala kommun.
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Utdrag ur forslagshandling for Ostra Agatan som visar ett forslag pd ny sektion mellan
Hamnesplanaden och Strandbodgatan. Kvarteret Hugin ligger till vinster i sektionen. Bild: WSP.

Gators utformning

Alla de gator som ingér i planomradet fir dven efter exploateringen ett korfélt i vardera riktningen.
Tréd ska planteras lings Kungséngsgatan. Tradplanteringarna bidrar dels till en trevlig miljé for mén-
niskor och djur, dels till att binda koldioxid fran biltrafiken och férdréjning av dagvatten innan det
slépps ut pa det allmédnna nétet.

Ebba Bostroms gata saknar i dag gdngbana, men den nya detaljplanen mojliggér en ombyggnation dér
en 2 meter bred trottoar kan anldggas i anslutning till bebyggelsen i kvarter B. Ytan dér gdngbanan
laggs ligger idag pa kvartersmark men ska 6verga i kommunens dgo.

Utformningen av Kungsdngsgatans forldngning spelar en central roll for planens dvergripande syfte,
att binda ihop stadskidrnan med Kungsingen. For att gatan ska upplevas som en naturlig fortséttning av
stadskérnan &r det viktigt att den ges ett vilkomnande och tryggt uttryck. Gatan kantas av fasader som
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framjar interaktion mellan gatan och byggnaden. Langs korbanan planteras tradrader pa bagge sidor
och nirmast fasaderna anldggs breda gangbanor.

N

) \ - s @ ¥ N
Exempel pa mdjlig utformning for bebyggelse och gator, Alma arkitekter.
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Exempel pa sektion av Kungsdngsgatans forlingning genom planomrddet efter exploatering. Till
vdnster i bilden syns bostadsbebyggelsen i kvarter A, till hoger kvarter B. Bild: Alma arkitekter.
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Langs Hamnesplanaden ska en ny park anldggas, som blir en del i den grona kopplingen mellan arum-
met och Resecentrum. Detta ska bidra till att gora platsen till ett attraktivt stadsrum for rekreation, lek
och vistelse. Utmed parken anldggs géngbanor, bade intill husfasaderna i kvarter A och intill gatan. Pa
sé sitt skapas fler mojligheter till passager i omradet och den som vill, kan vilja att promenera en bit
bort frén gatan i en gronskande miljo.
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1550 = 7350
Exempel pa sektion av Hamnesplanaden efter exploatering. Till hoger i bild syns forskolan och bo-
stadsbebyggelse i kvarter A, intill den nya parken. Bild: Alma arkitekter.
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Ebba Bostroms gata &r i dag framst en angoringsgata for verksamma i kvarteret Hugin och intillig-
gande fastigheten Kungséngen 39:1, som for ndrvarande inhyser Uppsala auktionskammare. Pa den
norra sidan av gatan finns parkeringsplatser och trafiken langs gatan dr dubbelriktad. Det saknas en
sdker gangbana langs Ebba Bostroms gata. Planen gor det mojligt att skapa en trottoar genom att en
del av fastigheten Kungsidngen 16:6 6vergéar i kommunens dgo. Gatan bidrar till att mojliggdra ango-
ring for leverans- och avfallsfordon till i kvarter B. For att klara av att rymma stdrre fordon ér det inte
mojligt att anldgga angdringsfickor pa gatumarken.

HOTELL

UPPSALA ALKTIONSHLS

GARD

KALLARE

ghefsgrans o

Exempel pa sektion av Ebba Bostroms gata efter expléaz;.éring, Alma arkitekter.

Strandbodgatan &r nyligen ombyggd frén storre genomfartsled till en mer stadsméssig gata med ett
korfilt i vardera riktningen, generdsa ytor for fotgéngare och cyklister och tradplanteringar langs kor-
banan. I samband med exploateringen blir det mdjligt att ta upp en ny utfart mot Strandbodgatan. Ut-
farten ligger i kvarter A och har som syfte att lata leverans- och avfallsfordon kora vidare ut pa Strand-
bodgatan utan att vinda inne pa gérden.

Gdng- och cykeltrafik

Gatorna i och kring planomradet ska tydligt prioritera gdende och cyklister. Ldngs den nya gatan som
binder samman Kungséngsgatan och Muningatan skapas breda géngbanor pé vardera sida om gatan,
och lings Ostra Agatan (utanfor planomradet) far cykelbanan en ny, genare dragning. Gangbanor
langs Ovriga gator breddas for att ge mer plats for gdende och vistelse. I parkstréket lings Hamnplan
skapas en mdjlighet till promenader i gronskande miljo.

Kollektivtrafik
Planen innebér inte ndgon fordndring av héllplatslidgen eller linjedragningar. Den nya gatan ska dock
dimensioneras for att i framtiden kunna hantera eventuell kollektivtrafik.

Parkering och angoring

Enligt kommunens parkeringstal krivs 5—8 parkeringsplatser for bil per 1 000 kvadratmeter boarea
(BOA) for bostdder. Kravet pa antal parkeringsplatser dr beroende av exploateringens lage i staden
samt av tillgdngligheten till kollektivtrafik med hog turtdthet. Baserat pa planomréadets ldge i narheten
av Resecentrum och Stora torget, dér de flesta av stads- och regionbussarna stannar, beridknas parke-
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ringsbehovet for bostider i kvarteret Hugin bli 5 platser per 1 000 kvm BOA. Behovet av antalet par-
keringsplatser kan komma att sénkas ytterligare om byggherren vidtar mobilitetsatgirder, exempelvis
genom att erbjuda de boende tillgang till en bilpool.

Exploateringens behov av parkeringsplatser for bil ska huvudsakligen 16sas i underjordiska parke-
ringsgarage. Planen gor det mojligt att underbygga gérdarna med parkeringsgarage. En del av behovet
kan 16sas med det befintliga garaget i kvarter B, med utfart mot Strandbodgatan. Planen ger byggratt
for en mindre byggnad som omsluter garagenedfarten sé att den kan integreras i den dvergripande ge-
staltningen. Vid utformningen behover det sékerstillas att sikten mellan utfarten och de korsande
ging- och cykelbanorna inte hindras.

En parkeringsutredning som Alma arkitekter tagit fram &t fastighetsdgaren, visar att det finns en
Overkapacitet pa bilplatser inom kvarter A medan det i kvarter B saknas platser. Utredningen é&r base-
rad pd antaganden om framtida anvéndning. Den slutgiltiga berékningen av parkeringsbehovet gors i
samband med bygglovsprovning. I det hér laget bedoms dock exploateringens parkeringsbehov kunna
tillgodoses inom den egna kvartersmarken.

Garageyta delomrade A
3225 kvm, ca 107 p-platser

Garageyta delomrade A
640 kvm, ca 21 p-platser

Garageyta delomrade B:
2377 kvim, ca 78 p-platser

Majlig garageyta delomrade 8:
896 kvm, ca 32 p-platser

Cykelparkering
~1100 platser

Disponibel/ovrig yta

Skyddsrum, ca 250 kvm
mijlig placering

Garagenedfart

Alternativ placeringar av
D garagenedfart delomrade B

Exempel pa méjlig utbredning av underjordiska garage, Alma arkitekter.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom ett avstdnd om hogst 25 meter fran varje entré
till sdvil bostdder till verksamheter. Plats for dessa finns dels ldngs vissa gator, dels pé gérdarna, se
illustration nedan.

Angoring till bostdder och verksamheter kan anordnas i nya angoringsfickor ldngs gatorna samt langs
angoringsgatan inom kvarter A, se illustration nedan.
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P-plats fdr rorelse-
hindrade kan anordnas

Angaring till bostdder och
verksamheter

Lastplats for gods-
transporter atc.

25 meter radie = max
avstand fr HKP till entré

10 meter radie = rek. avw-
stand fr lastplats till entré
Entré bostad

Entré verksamhet
Varuintag

Garagenedfart

D Ev. garagenadfart

AN

Férslag pé placering av angoring och parkering, Alma arkitekter.

For forslag till parkering och angoring till forskolan se nedan.

Hamta/ldmna till fots
eller med cykel

<l Hamta/lZmna med bil
ﬁ Inlastning via kvartersg.

TLNILLRTN1  Parkering himta/lamna

Forskolegard 1457 kvm
Exkl yta far inlastning:
1440 kvm

Férskola S00 kvim BTA

e

.\\ \\\\ ) ik //’\ r ﬁ:\/l';
Férslag pa parkering och angéring till forskolan, Alma arkitekter.

Y

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var sjétte me-
ter. Dorrar far inte sld upp dver gangbanan. Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk
med mera (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehéller bostéder, arbetslokaler, eller
lokaler for vilka allménheten har tilltréde, vara utformade sé att de ar tillgéingliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad.
Detaljplanen varken forhindrar eller forsvarar en sddan utformning. Gillande parkering for rorelse-
hindrade, se ovan under rubriken Parkering och angdring.
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Sociala fragor

Planen gor det mdjligt att bygga nya bostéder i ett omrdde med god tillgang till offentlig och kommer-
siell service. Entréer i gatuniva gor att bostidderna blir tillgéngliga dven for dldre och personer med
nedsatt rorelseforméga. Planen mdjliggor dessutom en hogre koncentration av verksamheter, service
och handel vilket potentiellt kan minska avstandet mellan bostaden och andra mélpunkter. Bostéader i
detta ldge okar folklivet nattetid och pa helger vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet.

Mark och geoteknik

Sveriges geologiska undersokning (SGU) uppskattar jorddjupet till 30—50 meter i kvarter B och mer
an 50 meter i kvarter A. Enligt Swecos rapport Hantering av fororenad mark inom kv. Hugin, bestér
planomradets Gversta jordlager av fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialet bedoms ha en méktighet om
cirka 1,5-2,5 meter. Invid huskropparna bedoms fyllnadslagret kunna ga ner till 3 meter. Vid provtag-
ningar har betongkonstruktioner, rivningsrester och frimmande material som tegel- och kolrester, spik,
porslin och trérester patréffats i fyllnadsmaterialet. Under fyllnadsmaterialet bestar marken av lera ner
till cirka 60 meters djup, dar de Gversta 10 metrarna bestar av gyttjelera. Sulfidlera (som kan innebira
restriktioner vid omhéndertagande av overskottsmassor) kan féorekomma.

De befintliga byggnaderna i kvarteret Hugin dr grundlagda med kohesionspalar. Nya byggnader be-
doms kunna grundléggas antingen med kohesionspalar eller samverkansgrundldggning med viss last
pa bottenplattan och viss last pd kohesionspalar.

I och med nybyggnation i kvarteret Hugin planeras palningsarbeten ned till cirka 40 meter i leran. Den
nya palgrundlaggningen kommer delvis att utforas i laget for de befintliga pélarna. Det finns darfor en
risk att gamla pédlar kommer i vigen for de nya palarna. Nar den nya grundldggningen projekteras be-
héver hansyn tas till hinder i form av gamla grundrester och pélar.

Planomradets markforhallanden kan innebéra vissa begrinsningar vad giller mojligheten att bevara
och utveckla befintliga byggnader. De byggnader som ligger ndrmast Dragarbrunnsgatan, och som
planen gor det mojligt att bevara, ér sérskilt kénsliga for belastning. Pa grund av det stora lerdjupet ér
det inte mojligt att uppfora tunga konstruktioner intill eller ovanpé de befintliga byggnaderna.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Grundvatten

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomréde for Uppsala kommuns dricksvattentékt. Den fore-
kommande jordarten (lera) har 1ag genomslapplighet, vilket forsvarar infiltration av dagvatten till
grundvatten inom planomrédet. Det méktiga lerlagret i omradet ar ett gott skydd for det grundvattenfo-
rande lagret under leran, och grundvattenkvaliteten bedoms inte paverkas av otéita dagvattenlosningar.
For markarbeten djupare dn en meter 6ver den hogsta grundvattenytan kravs dispens fran vatten-
skyddsforeskrifterna. Lénsstyrelsen ansvarar for provning av dispensansdkningar.

Uppsala kommun har gjort en kartldggning av markens kénslighet avseende risk for férorening av
grundvattnet. Kartliggningen berér Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomraden och ar indelad
i fyra klassificeringar: /dg, mdttlig, hog och extrem kdnslighet. Utifran kartliggningen har kommunen
tagit fram en riktlinje for markanvandning inom &sarnas tillrinningsomréden. Riktlinjen syftar till att
sékerstilla ett skydd for grundvattentékten och i férldngningen att dricksvattenforsorjningen inte dven-
tyras. Kvarteret Hugin ligger i ett omrade som betecknas med ldg kdnslighet avseende risk for forore-
ning av grundvattentékten. De djupa lerlagren bedoms ge ett fullgott skydd mot infiltration av skadliga
amnen. Vid kommande markarbeten och exploatering behover byggherren dock tillgodose att de skyd-
dande lerlagren inte penetreras pa ett sdtt som majliggor att fororenade &mnen nar grundvattnet.

Skadeforebyggande atgirder mot férorening av grundvattnet i samband med nybyggnation behdver
goras, och dr till exempel marksanering mot faststillda mal innan byggnationen startar. Dessutom
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finns skyddsforeskrifter i och med att omradet r beldget inom det yttre vattenskyddsomradet for de
kommunala grundvattentékterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin. Négra av dessa &r (Lansstyrelsen
1990) att fyllnads- eller avjimningsmassor som kan forsdmra grundvattenkvaliteten, eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen, inte far ldggas inom omradet samt att kontroll av skyddsforeskrifter
gdrs mot geoteknisk undersokning inom utredningsomradet for att veta om och vilka skyddsforeskrif-
ter som giller. Dagvattenmagasin bor titas.

Dagvatten

Mottagande recipient for avrinnande dagvatten ér vattenféorekomsten Fyrisdn Jumkilsan - Sévjaén. Re-
cipienten har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status utan dverallt verskridande am-
nen. Fororeningskoncentrationer har jamforts mot Goteborgs stads riktvarden, men fokus har legat pa
mingder som transporteras till recipienten.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco for planforslaget. For att undvika att 6verbelasta det
redan anstringda allménna dagvattennétet, ska 10 mm nederbdrd kunna fo6rdrdjas innan vidare avled-
ning till kommunens ledningsnét. Exploateringen fér inte forsvéra att miljokvalitetsnormer (MKN) {or
Fyrisan uppnas. Den eller de dagvattenlosningar som véljs ska darfor ha kapacitet att rena dagvattnet
innan det nar recipienten Fyrisén.

Planomradets floden och fordréjningsvolymer har berdknats for regn med en dterkomsttid pa 5 respek-
tive 20 ar. Flodet efter exploatering har klimatkompenserats med faktor 1,25. Den totala volymen dag-
vatten, som en dagvattenhanteringslosning behdver kunna fordréja for att klara kravet att fordroja 10
mm nederbord, ér cirka 150 m>.

Eftersom hardgoringsgraden inom fastigheten dkar generellt efter exploatering krévs att dagvattenét-
gérder installeras for att klara Uppsala Vattens krav. Dagvattenutredningen visar att det inom planom-
radet finns goda forutséttningar att omhénderta dagvattnet med hjélp av savél viaxtbdddar som under-
jordiska magasin och skelettjord med tradplanteringar. I utredningen gors bedémningen att om rening
och fordrjning sker i foreslagna dagvattenanlaggningar s minskar fororeningsbelastningen mot reci-

pienten.

Dagvatten fran
: innergard —
E )
o rening och frdréjning Anslutning till
=9 [:> ledningsnat
a Dagvattenfrantak |

och forskolan férdréining
(=a]
&

Anslutning till

= E
5 l:> ledningsnit
>
=

rening och faérdrdfning

Utdrag fran dagvattenutredningen som visar ett schema over foreslagna systemlosningar, Sweco.
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Véxtbdddar, upphdjda eller
nesankta, ovan bjalklag, pa
ytor med bjalklag.

Kassett- eller rormagasin
far fordrojning av mindre
férorenat dagvatten.

\ \ k o : e S ’ S \\\ /i
Férslag pd ytor for véixtbdddar och fordrojningsmagasin, Alma arkitekter.
For att undvika 6versvdmningar till f61jd av kraftiga regn behdver hojdséttningen pa gardar och allmén
plats utformas sa att vattnet leds bort fran byggnaderna. Entréer till byggnader maste hojdséttas sa att
vatten inte rinner in i dessa. Genom en god hdjdsittning kan ocksa sekundéra avrinningsvagar, i form
av lagstrak, skapas. Lagstraken leder vattnet mot ytor dar det kan infiltrera till fordréjningsmagasin
eller skelettjord innan det ldmnar fastigheten. I kvarter A foreslas de 6ppna passagerna mot narlig-
gande gata utformas som lagstrak dir vatten kan rinna vid mycket stora floden. I kvarter B foreslas
samma princip. Se illustration nedan.

Ej underbygegd gardsyta,
planteringsbar samt méjlighet
till dagvattenmagasin

Underbyggd gardsyta,

upphdjda vixtbéddar

Grona/fdelvis gréna tak

Riktning sekundir avrinning
vid skyfall

Takavrinning pa allmén

s

platsmark kan behtvas

A\
Forslag pa dagvattenhantering, Alma arkitekter.
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Den befintliga garagenedfarten i kvarter B, som vetter mot Strandbodgatan, riskerar att versvimmas
vid skyfall. Som skyfall riknas ett regn med 100 ars aterkomsttid och med 60 minuters varaktighet. I
dagvattenutredningen kompletteras detta scenario med en klimatfaktor om 25 %. For att undvika att
parkeringsgaraget dversvdmmas vid ett skyfall, behover garagenedfarten utformas med nigon form av
skyddsanordning, exempelvis en vattentét garageport. [ kvarteret finns ocksa en lagpunkt som behdver
beaktas vid hojdsittning av kvarteret. Géllande risk for dversviimning, se nedan under rubriken Over-
svdmningar.

Halsa och sakerhet
Buller

En bullerutredning har tagits fram som underlag for detaljplanen. Enligt denna medf6r planen inte na-
gon storre paverkan pa sin omgivning. Utifran trafikprognos for 2035 ar trafikbullret fran de omgi-
vande gatorna sé pass 1agt att det inte innebér ndgon risk for att riktvardena for bostidder enligt trafik-
bullerforordningen (trafikbullerférordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader) 6verskrids,
med undantag for en mindre del av bottenvaningen i hérnet Strandbodgatan-Ostra Agatan mot Ostra
Agatan, samt en del av fasaden p4 tre vaningsplan (vaning 2-4) i korsningen Strandbodgatan-Kungs-
angsgatan, mot Strandbodgatan, se utdrag ur trafikbullerférordningen nedan. I hérnet Strandbodgatan-
Ostra Agatan stiller planen krav pa att bottenvaningen huvudsakligen ska anvindas till centrumverk-
samhet av publik karaktér. Detta tillsammans med den minskade trafiken i och med den planerade om-
byggnationen av Ostra Agatan bidrar till att ljudnivan i detta lige beriknas vara godtagbar for planfor-
slaget. I hornet Strandbodgatan-Kungséngsgatan infors en planbestimmelse om att lagenheter i plan 2-
4 mot Strandbodgatan ska vara hogst 35 kvm stora alternativt utformas sé att minst hélften av bostads-
rummen i varje lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida. Forskolans ldge i den slutna kvarters-
strukturen inom kvarter A, och pa avstdnd fran ndrmaste trafikerade vig gor att bullernivierna inte ris-
kerar att 6verskrida riktvirdena for vare sig utemiljon eller inne i byggnaden.

=
JU J
=)

Ljudniva i dB(A)

= 80

75 - B0

70 - 75

65 - 70

60 - 85

55 - 60

50 - 55

’r ; 45 - S0
. - <= 45

Utdrag ur trafikbullerutredningen som visar den prognostierade ekvivalenta ljudnivan fran trafikbul-
ler for ar 2035, Sweco. I de gula omrddena dr den ekvivalenta ljudnivin 60-65 dB(A).

Trafikbullerférordningen anger att buller fran spértrafik och végar inte bor 6verskrida 60 dB(A) ekvi-
valent ljudniva vid byggnadens fasad. Om ljudnivan &verskrider detta bor minst hilften av bostads-
rummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids samt att
den maximala ljudnivan inte &verskrider 70 dB(A) pa den/de ljudddmpade sidorna mellan 22-06 vid
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fasaden. Om den maximala ljudnivén dndé overskrider 70 dB(A) bor nivén inte overskridas med mer
dn 10 dB(A) maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan 06-22. For bostidder om hdgst 35 kvm
géller att buller inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Enligt Naturvardsverkets riktvdrden for buller vid forskolor, ska ljudnivaerna inte verstiga 50 dB(A)
ekvivalent ljudnivé i de delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For
Ovriga vistelseytor inom skolgérden dr motsvarande vérde 55 dB(A). Boverkets byggregler (BBR)
anger att bullernivan inne i forskolebyggnader inte far 6verskrida 30 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Markfororeningar

Flera fororenande verksamheter sasom Uppsala stads gasverk, verkstadsindustri, trdytbehandling, ka-

kelfabrik, bensinstation och bilverkstad har tidigare funnits inom kvarteret Hugin. Olika miljotekniska
markundersokningar har darfor utforts inom planomradet genom aren (1973, 1997, 2000, 2005, 2007,
2009 och 2017). Enligt Lansstyrelsen tillhor gasverket en av de stdrre verksamheterna i Uppsala stads
industrihistoria (Lansstyrelsen 2017).

Analysresultaten pd de uttagna jordproven visar att marken ar fororenad av metaller, PAH, alifater,
aromater, BTEX i varierande grad. Foéroreningarna har bedomts vara koncentrerade till fyllningsmas-
sorna cirka 1,5-2 meter under markytan. Inga forhdjda halter har patraffats i det naturliga materialet
(Sweco 2017). Det finns en osédkerhet kring avgriansningen av fororeningarna och ytterligare markun-
dersokningar kommer att goras.

Hogst halter av PAH, metaller och aromater har uppmatts i den sddra delen av planomréadet. Har dver-
skrids Naturvérdsverkets generella riktvarde for boendemiljo, kénslig markanviandning (KM), i samt-
liga provpunkter. Aven riktvirden for mindre kiinslig markanvindning (MKM), och farligt avfall (FA)
overskrids i méanga fall, vilket visar att fororeningsnivéerna generellt &r mycket hoga. I véstra delen av
planomradet har ocksa féroreningar i form av bland annat PAH, bensen, bly och koppar 6ver jaimfor-
bara riktvarden (KM, MKM) konstaterats i de flesta provtagningspunkter, men i ldgre halter dn i den
sOdra delen. Analysresultaten indikerar ocksa att fororening av bensen, aromater och PAH kan fore-
komma i massorna under byggnaderna dér provtagning inte utforts.

I norra delen av planomradet tyder den utférda provtagningen och omradets historik pé att omradet &r
fororenat i mindre grad (férorening av PAH och metaller har konstaterats i tre av fem punkter).

Det har funnits misstankar om forekomster av klorerade alifater och fenoler 1 omradet, men dessa for-
oreningar har inte bekréftats vid de genomforda undersékningarna 2017.

Innan nya byggnader kan uppforas i kvarteret Hugin, behdver de férorenade massorna tas om hand
och marken saneras. Planen sédkerstéller detta genom en bestimmelse som anger att startbesked (for
bygglov) inte far ges forrdn markfororeningar avhjilpts. Enligt bedomningen i MKB:n krévs komplet-
terande markundersokningar infor sanering, nér byggnader har rivits och marken ér tillgénglig. For-
slagsvis provtas marken genom rutnétsprovtagning i de omraden dér provtagning saknas, varpa mass-
klassning med avseende pa fororeningsgrad utfors. Dérefter kan en fordjupad atgardsutredning foljt av
saneringsanmaélan som skickas till tillsynsmyndighet fore planerad start for sanering goras. Eventuella
fororeningar i inomhusmiljon (till exempel flyktiga PAH-M) kommer kunna hanteras med hjilp av
tekniska 16sningar i form av ventilation eller tdtande konstruktioner, om killan till féroreningen &r un-
der byggnaden dir sanering inte dr tekniskt mojlig.
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Luft

Kraven pa luftkvalitet fordndras patagligt dd markanvandningen omvandlas fran kontor till bostéder.
P& samma sétt som for buller dr trafiken pa omgivande gator det som ger storst padverkan pé luftkvali-
teten. Luftkvaliteten paverkas ocksé av andra lokala emissioner och intransport av luftféroreningar
fran andra regioner i Sverige och fran omraden utomlands.

Sweco (2020) har utfort en luftkvalitetsutredning med syfte att jaimfora beréknade halter mot uppsatta
miljokvalitetsnormer och miljomal. Utredningen visade att for prognosar 2035 klaras samtliga miljo-
kvalitetsnormer for partiklar (PMio) och kvévedioxider. Samtliga miljokvalitetsmal for kvavedioxider
klaras ocksé. Miljokvalitetsmalen for partiklar (PM10) 6verskrids vid vig, gangbana intill vig och pa
en mindre del i anslutning till fasad pa den norddstra byggnaden. I 6vriga delar av planomradet klaras
miljokvalitetsmélen dven for partiklar. D4 det inte finns ndgon ligsta halt dar luftféroreningar inte
langre paverkar hélsan negativt rekommenderas i luftutredningen att entréer placeras mot innergéard
och tilluft tas fran takniva eller innergard.

Solljus

En solljusstudie har tagits fram for ett férslag pa byggnadsutformning inom planomréadet. Studien visar
att de flesta fasader nés av solljus under nidgon del av aret. Det finns dock delar av fasader som inte
nas av direkt solljus, se bild nedan. I kvarter A i (véster om Kungsdngsgatans forlangning) géller det
kvarterets sydvéstra horn mot garden. I solljusstudien rekommenderas genomgaende ldgenheter i detta
lage. I kvarter B (0ster om Kungséngsgatans forlangning) géller det kvarterets vistra del mot garden,
dér det i solljusstudien rekommenderas att inlastning och andra delar av verksamheten som inte kriaver
solljus, med fordel kan placeras hiar. Om byggnaden anvinds som hotellverksamhet rdknas vistelse i
rummen som tillfallig, vilket innebér lagre krav pa solljus.

-

¢

% -
Utdrag ur solljusstudien som visar fasader som inte far ndgot direkt solljus under dret
(gula markeringar), Alma arkitekter.
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Kravet pé solljus for bostdder enligt Boverkets byggregler (BBR) ar att det ska finnas tillgang till di-
rekt solljus i ndgot rum eller avskiljbar del av rum dir ménniskor vistas mer an tillfalligt. Kravet géiller
dock inte for studentldgenheter pa hogst 35 kvm. Med "mer én tillfélligt" avses for bostdder exempel-
vis utrymmen for daglig samvaro, matlagning, sémn och vila. BBR anger dock inte ndgon metod eller
nagot virde for dimensionering eller verifiering av tillrackligt solljus. Se utdrag ur solljusstudien ne-
dan.
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Utdrag ur solljusstudien. Sommarsolstdand kl 9 (till vdnster), Kl 12 (mitten) och kil 15 (til; hoger),
Alma arkitekter.

A I

9 (till vdnsi;r), kl 12 (mitten) och ki 15 (till hoger),

XX

Uidrag ur solljusstudien. Vc‘irdagjdmning Kl
Alma arkitekter.

Oversvimningar

I dagvattenutredningen bedéms dversvamningsrisken for planomradet vara 14g pé grund av att Fyrisan
i anslutning till planomradet inte kommer att bridda upp vid ett analyserat 100-arsflode. Dé floden
med langre aterkomsttid riskerar att oversvimma ett storre omrade rekommenderas att garagenedfarter
som placeras i riskzon for 6versvdmningar utrustas med nagon form av forebyggande dtgird, exempel-
vis en vall, en vattentdt port, rdnnor eller pumpar. Hojdséttningen i anslutning till husfasaderna bor ut-
formas sa att vattnet rinner bort fran fasaden och marken narmast fasaden rekommenderas att hardgo-
ras for att undvika belastning pa byggnadens drineringssystem. I det norra kvarteret finns en befintlig
lagpunkt som utgors av en befintlig garagenedfart, som behdver utformas med nédgon form av skydds-
anordning for att undvika risk for 6versvimning, se under rubriken Dagvatten. I Gvrigt har dagvatten-
utredningen inte identifierat andra direkta riskzoner och da en stor del av kvarterets hojdséttning kom-
mer att arbetas om beddms befintliga lagpunkter kunna elimineras. I och med att planomréadet redan &r
bebyggt idag bedoms inga oldgenheter skapas for nérliggande fastigheter. Se bild nedan som visar

Samrad — Detaljplan for kvarteret Hugin
30 (45)



Diarienr: PBN 2017-003640
Detaljplan for kvarteret Hugin

vilka platser inom planomradet som drabbas vid skyfall. Gédllande hantering av hoga fléden, se under
rubriken Dagvatten ovan.

Kvarter A

Oversvamning vid
skyfall (68 mm)
Vattendjup

5N g o j _:.‘I’- 1._ ol
Bild fran dagvattenutredningen som visar vattennivder vid kraftiga regn (68 mm, motsvarande 100-
drsregn med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%), Sweco samt bakgrund: ortofoto frdan
Lantmditeriets visningstjdnst.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomréde for dagvatten, vatten
och spillvatten.

Avfall

Hémtning av avfall ska kunna ske enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat innebér att
dragvég for sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder och hogst 10 meter lang. Miljéorummen ska pla-
ceras inom 50 meter frén bostadsentréer, vilket regleras i Boverkets byggregler (BBR). I kvarter A
mojliggors for en kvartersgata som ska vara korbar for avfallsfordon som ska himta avfall inne pé gér-
den. Gatan placeras pa kvartersmark och betecknas i plankartan med byggnadsforbud. Kvartersgatan
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kompletteras med en portik i en av byggnaderna vilket mojliggdr utfart mot Strandbodgatan. Detta sa-
kerstélls i planen genom en bestimmelse. I kvarter B kan avfallshimtningen ske antingen via de kring-
liggande gatorna eller pa kvarterets innergérd. Se illustration 6ver foreslagen 16sning for avfall nedan.

W

S

. = ) S LT NN 1
Hlustration som visar foreslagna placeringar av miljorum (roda rutor) och kérvdigar for sopbil

(roda pilar). I de stora streckade cirklarna visas en radie om 50 meter, som dr det maximala avstdandet
mellan entréer och miljérum. I de mindre streckade cirklarna visas en radie om 10 meter, som dr det
maximala avstandet mellan miljérum och angéring for sopbil. Bild: Alma arkitekter.

El och virme

Inom planomrédet finns det en transformatorstation innehéllande tvé transformatorer. Denna ligger i
kvarter B, intill den befintliga garagenedfarten vid Strandbodgatan. Den befintliga stationen forser inte
kvarteret Hugin med el utan betjinar i stéllet ndrliggande kvarter. Den befintliga bebyggelsen i kvarte-
ret Hugin forsorjs via en egen hdgspanningsledning. I samband med exploateringen kommer en ny
transformatorstation att behdvas utdver den befintliga. Planen mdjliggor att en transformatorstation
kan placeras i ett ldge i den nordostra delen av parkstréket.

Det finns fjarrvirmeledningar i nirheten av planomradet. Nya byggnader kan anslutas till det befint-
liga fjarrvarmendtet.
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Planbestammelser

Anvindning av mark

och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

PARK

Kvartersmark

BC

E4

Gata

Park

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora en park som ska bidra till en sam-
manhéingande gron koppling mellan &rummet och Resecentrum. En park i
detta ldge ar ett viktigt komplement till innerstadens hart belastade parker och
gronytor och bidrar dven till att omhénderta dagvatten.

Bostdder, Centrum

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora bebyggelse for bostdder och centrum-
verksamhet. Den huvudsakliga markanviandningen ska vara bostdder, men
med bottenvaningar som stimulerar till liv och rorelse i gaturummet, vilket &r
forenligt med planprogrammet for kvarteret Hugin.

Centrum

Motivet till bestimmelsen &r att bottenvaningarna lings de viktiga utveckl-
ingsstraken ska inrymma centrumverksamheter som handel, service, kontor
eller andra publika lokaler. Detta dr forenligt med planprogrammet {or kvar-
teret Hugin.

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora en ny transformatorstation.

Skola

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att en forskola och forskolegard
ska finnas inom planomradet eftersom den tillkommande befolkningen i plan-
omradet medfor ett 6kat behov av forskoleplatser i omradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Omfattning
e1 0

Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i kvadratmeter

Byggnadsarean begrinsas med angivet virde i kvadratmeter eftersom bygg-
rattsomradet ar storre &n det avtryck pa marken som byggnaden ska gora.
Detta i syfte att mojliggora en viss flexibilitet i byggnadens placering.

Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan dr angivet virde i meter
Motivet till bestimmelsen ir att bebyggelsen ska anpassas till intilliggande
bebyggelse inom och utanfor planomrédet.

Marken far inte forses med byggnad

Motivet ar att sikerstélla ytor for till exempel infarter, leveranser, lastning,
lossning, handikapparkering och cykelparkering. Inom kvarter A sékrar be-
stimmelsen dven plats for en kvartersgata inne pé gérden. Inom kvarter B
syftar bestimmelsen dven till att sdkerstélla en innergadrd med utrymme for
bland annat trdd och planteringar, vilket hjélper till med omhéndertagandet av
dagvatten. I och med den begrénsade ytan mellan byggrétterna i kvarter B
tillats inte komplementbyggnader.

Samréd — Detaljplan for kvarteret Hugin

33 (45)



Diarienr: PBN 2017-003640

Detaljplan for kvarteret Hugin

———

¥ F R
+ ;
ol O O 3

=

Utformning

f,

f3

14

fs

fs

f;

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motivet till bestimmelsen dr att sékerstélla plats for bostadsgardar med kom-
plementbyggnader, som kan behovas for exempelvis avfallshantering och for-
varing av lekutrustning. Inom skoltomten syftar bestimmelsen till att sékra
plats for en forskolegard med mojligheter till nddvéndiga komplementbygg-
nader.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter
Motivet till bestimmelsen dr att bebyggelsen ska anpassas till intilliggande
bebyggelse inom och utanfor planomradet.

Hogsta byggnadshojd dr angivet virde i meter over angivet nollplan
Motivet till bestimmelsen ar att bebyggelsen ska anpassas till intilliggande
bebyggelse inom och utanfor planomrédet.

Byggnaden ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet

Motivet dr bland annat att sékerstélla en gestaltning som harmonierar med sitt
sammanhang i material och fargsittning och tar hdnsyn till Uppsalas kulturhi-
storiska vérdefulla silhuett. For den véstra byggritten i kvarter B ska byggna-
dens hoga hojd ar det sérskilt viktigt med en utformning som gor att byggna-
den inte upplevs dominerande i stadsbilden.

Entréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgdende mellan gata och
gard. Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvaningen.

Syftet med bestdimmelsen &r att bidra till liv och rorelse i gaturummen samti-
digt som det ska vara létt for boende att nd innergarden.

Korbar portik med fri hdjd om minst 4 meter ska finnas.
Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for avfallsfordon att himta avfall
inne pa garden utan att behova vinda.

Balkong far maximalt kraga ut 0,8 meter fran fasad mot allmdn gata frdn en
minsta frihdjd om 3 meter.

Syftet med bestdmmelsen &r att fasader mot allmén plats inte ska domineras
av balkonger samt att det ska finnas en tillrdcklig fri h6jd under balkongerna
for att mojliggora framforandet av till exempel snérdjnings- och andra fordon
for skotsel och underhall.

Entré ska vara vind mot parken och vara genomgdende mellan parken och
innergdrden

Bestdmmelsen syftar till att underlétta tillgangligheten till sdvil park som in-
nergérd.

Tak ska vara av huvudsakligen genomsiktligt material
Motivet dr att mojliggora en ljusgérd vilket bidrar till att sldppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och létta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.

Fasad ska utformas huvudsakligen i genomsiktligt material
Motivet dr att mojliggora en ljusgérd vilken bidrar till att sléppa in sol- och
dagsljus till byggnaderna och litta upp intrycket mot Dragarbrunnsgatan.
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Liigenheter i plan 2-4 med fasad mot Strandbodgatan ska vara hégst 35 kvm
stora alternativt utformas sd att minst hdlften av bostadsrummen i varje ld-
genhet orienteras mot en ljudddmpad sida

Bestammelsen syftar till att bostdderna ska uppfylla kraven i trafikbullerfor-
ordningen

Byggnaden ska mdéjliggora fri passage for transport- och avfallsfordon fran
marknivd upp till 3 meters hojd.

Syftet med bestdmmelsen &r att balkonger eller andra utkragande byggnads-
delar inte ska stora fri lejd for transport- och avfallsfordon pa angoringsgatan.

Utfartsforbud
Motivet till bestimmelsen &r att styra utfarternas placering till nagra utvalda
platser som &r lampliga mot omgivande gator.

Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvindas till centrumverksam-
het av publik karaktir

Syftet &r att bidra till bottenvaningar som stimulerar till liv och rorelse i ga-
turummet, i ett 14ge som redan idag dr centralt, men som ska bidra till att 6ka
rorligheten mellan innerstaden och stadens sddra delar. Aven bostadskomple-
ment &r l&mpliga. Eftersom trafikbullret i bottenvéningen nérmast korsningen
mot Strandbodgatan 6verstiger riktlinjerna i trafikbullerférordningen ar det
dessutom mindre lampligt med bostdder i detta ldge.

Garage fdr anldggas helt nedgrdivt under mark eller tillatas sticka upp till en
hojd pa hogst 1 meter dver omkringliggande gators hégsta nivd
Bestdmmelsen syftar till att mdjliggora for garage under mark men begrinsa
hojdskillnaden mellan gata och gard for upplevelsen i gaturummet och en
battre tillgdnglighet.

Garage fdr anldggas helt nedgrdivt under mark

Bestammelsen syftar till att mojliggora garage under mark, dir det ar viktigt
att marken inte dr upphojd eftersom ytan ska utgora en lattillgdnglig passage
mellan Ebba Bostroms gata och Strandbodgatan.

Marken dr inte avsedd for parkering
Motivet till bestimmelsen &r att sdkerstélla att de boende far tillgang till
lugna gardsmiljoer av hog kvalitet.
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Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Motivet for genomforandetiden dr de skilda anvindningsbestammelserna vilket gor att befintliga
markégoforhallanden kan komma att &dndras.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for dndrad markanvindning forrin markens Ildmplighet har sdkerstdillts ge-
nom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts eller en skydds- eller sikerhetsatgdrd har kom-
mit till stand

Bestdmmelsen syftar till att sékerstdlla att fororenad mark saneras eller tas bort sé att bostdder och
verksamheter som mojliggors i detaljplanen inte utgor en risk for manniskors hélsa.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphdvt. Gdller hela planomrddet.

Motivet till bestimmelsen ar att det finns sirskilda skél for upphidvande i och med att omradet redan
har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Planarbetet bedrivs med mélséttningen att detaljplanen ska bli antagen av kommunfullméaktige under

forsta halvaret 2021. Under forutséttning att planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft tre
veckor dérefter.

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft sd behdver flera byggnader rivas och markfororeningar san-
eras. Forst darefter kan byggnader uppforas och gator, torg och park byggas ut.

Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 10 &r frdn det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforande-
tiden ar de skilda anvindningsbestimmelserna vilket gor att befintlig markégoforhéllanden kan
komma att &dndras.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvar-
tersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att exploatérerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet reglerar
projektets genomforande av allménna platser och de markregleringar som krévs for planens genomfo-
rande. All allmén plats som tillskapas i detaljplanen ska bekostas av exploatéren forutom allmén plats-
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park. De gator som ligger i utkanten av detaljplancomradet &r till stor del redan utbyggda men kommer
att anpassas till den tillkommande bebyggelsen. Aven dessa atgérder ska bekostas av exploatoren. I
samband med utbyggnaden av omradet kommer Ostra Agatan f en annan utformning in tidigare.
Narmast husen kommer géngbana vid kajen flyttas och forldggas i direkt anslutning till gatan. Exploa-
toren ska bekosta byggandet och flytten av gangbanan. Detta 4r beroende av att parkeringsplatser till
fastigheten skapas lings med Ostra Agatan — men pa kvartersmark. Specifika delar i planen som har
betydelse for genomforandet ska ingd i avtalet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgérder och tillskapande av allmén platsmark
som &r en forutséttning for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa ini-
tiativ av fastighetsdgaren.

Markigoforhallanden

Kungsangen 1:2 dgs av kommunen. Kungsidngen 16:6 dgs av Vasakronan. Planen innebér att ytor ut-
lagda som allmén plats dvergér frdn Kungséngen 16:6 till Kungsidngen 1:2. Detta ska ske via en dver-
enskommelse om fastighetsreglering som kommer att upprittas i kommande exploateringsavtal.

Gemensamhetsanliggningar

Inga befintliga gemensamhetsanlédggningar finns inom planomréadet och planen reserverar heller inga
nytillkommande anldggningar. Markreservat for gemensamhetsanldggningar paverkar i sig inte moj-
ligheten att bilda gemensamhetsanldggningar for framtida behov.

Servitut och rittigheter

Befintliga servitut inom planomradet registrerade p4 Kungsdngen 16:6 ér avtalsservitut. Akt 03-IM1-
75/4466.1, last, for gangvdg mm. samt servitut med aktnummer 03-IM1-76/57242.1, 03-IM1-
76/57245.1, 03-IM1-77/26803.1 och 03-IM1-78/7498.1, alla till forman f6r Kungsangen 16:6. Plan-
laggningen motverkar inget av ovanstaende servitut.

Planen medfor att nya servitut kan behdvas tillskapas rérande grundldggning samt dagvattenledningar
pa allmén plats. Vid behov av nya allminna ledningar s kommer dessa att forldggas i allmén plats-
mark.

Inldsen, ersittning

Kostnader och ersittning som ror genomforandet av detaljplanen kommer att behandlas i exploate-
ringsavtalet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Detaljplanen far foljande konsekvenser pa befintliga fastigheter inom planomrédet.

Kungsangen 1:2:

Till den kommunéigda gatu- och parkfastigheten kommer markomréden pa ca 4 356 kvm Gverforas
fran Kungsingen 16:6. Markomradena kommer anviindas som bade gata och parkmark. Overforing av
allmén platsmark, park leder till att befintliga byggnader pa Kungséngen 16:6 maste rivas. Forlagg-
ning av dagvattenledningar samt grundlédggning kan leda till att servitut till formén for Kungsingen
16:6 kan behova inrittas pa allmén platsmark da egenskapsgranser sker i husliv. Da forldggandet sker
huvudsakligen under markytan paverkar det inte allménhetens tilltrdde till de allménna platserna.
Overenskommelse om fastighetsreglering samt tillskapande av servitut kommer att genomforas med
stod av exploateringsavtalet.
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Kungsidngen 16:6:

Fran den kommunala fastigheten kommer markomraden pé ca 34 kvm Gverforas till Kungsédngen 16:6.
Kungsingen 16:6 kommer att uppdelas i en fastighet med tva skiften, dir den véstra delen kommer in-
nehalla kvartersmark for bostdder samt den dstra delen kommer innehélla kvartersmark for centrum-
dndamal. Ytterligare fastighetsbildningar styrs inte i detaljplanen men den mojliggor tillskapandet av
nya fastigheter. Detaljplanen medfor tillskapande av nya byggrétter for bostads- samt centruméndamal
och medfor att viss befintlig bebyggelse maste rivas for att tillskapa allmén platsmark, park. Nya ser-
vitut kan behdvas bildas for dagvattenhantering samt grundliggning. Overenskommelse om fastighets-
reglering samt tillskapande av servitut kommer att genomfras med stod av exploateringsavtal.

A

Teckenfarklaring

Overgar fran kommunal fastighet
till kvartersmark

7 gve"ﬁr;:lﬁrp:inpivﬂfaﬁghelﬁl
l-l Planomrade
— — Fastighetsgrans
—— Trakt
Kommunal fastighet
_ Privat fastighet

1:2 AN

Fastighetskonsekvenskarta, Uppsala kommun.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och eventuell transformatorstation/pumpstation regleras av ett sepa-
rat avtal mellan fastighetsdgare och ledningsigare.

Inlésen/ersittning av mark som évergar till allmén plats
Ersittning for mark som 6vergar till allmén plats 16ses via exploateringsavtalet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatoren bekostar de utredningar som dr nédvéndiga for bygglovsprovningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Foljande ledningsédgaren har ledningar i eller i nérheten av planomréadet (ledningskollen 2020-03-23):

Akademiska Hus

Borderlight

IP-Only Networks AB

Landstingsservice 1 Uppsala Lan

Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall AB Heat Nordic

Uppsala universitet

Uppsala kommun, Bredband

Uppsala kommun, Gatu- och Trafikkontoret belysning
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen markvarme
Uppsala kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen trafiksignaler
Uppsala Vatten och Avfall AB

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det &r exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska be-
géras innan arbetena sétts igdng. Befintliga anlédggningar méste héllas tillgéngliga for berdrda led-
ningsédgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestdmmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomférande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopéverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ér uppréttad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

Behovsbedomningen, daterad 2018-11-26, visar sammantaget att Naturvardsverkets riktvérden for
kénslig markanviandning 6verskrids for ett antal &mnen. Planomradet berors av dversvamningsrisk vid
hoga floden i Fyrisan. Risken for att en 6versvdmning intréffar under pagéende markarbeten med ex-
ponerade fororeningar behdver belysas ndrmare. Detta for att sékerstilla att fororeningar fran planom-
radet inte riskerar att transporteras till Fyrisan.

Med utgéngspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms ett genomforande av detaljplanen medfora risk for betydande miljopéverkan, varfor en miljo-
konsekvensbeskrivning ska upprittas.

Avgrdnsningssamrdd med ldnsstyrelsen

Ett avgransningssamrad har héllits med lansstyrelsen den 12 mars 2019. Vid samradet beslutades att
miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta foljande aspekter: fororenad mark, paverkan pa grundvat-
ten, ytvattenkvalitet, 6versvamningsrisk, kulturmilj6 och stadsbild, ménniskors hilsa, naturmiljé samt
rekreation.

Beslut om betydande miljopaverkan
I samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsndmnden beslut om att ett genomférande
av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB
Sweco Environment AB har anlitats for att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet
med miljobalkens kapitel 6. MKB:n sammanfattas nedan under rubriken Miljéaspekter.

Miljéaspekter
Nedan redovisas de slutsatser som dragits i miljokonsekvensbeskrivningen. Redovisningen ir tema-
tiskt indelad och konsekvenserna for de undersokta miljoaspekterna redovisas under respektive rubrik.

Kulturmiljo och stadsbild

Konsekvenserna av att riva de tidigare byggnaderna bedoms vara sma och negativa, da kulturvardet
bedoms som litet. Kvartersstrukturen inom kvarteret Hugin kommer att férédndras frén att bryta mot
rutnétsstaden till att bli en integrerad del av den. Anpassningar kommer att goras for att sdkerstélla
harmoniering med befintlig bebyggelse, &rummet och innerstadens éldre delar. Det dr viktigt att be-
byggelsen utformas med hoga estetiska ambitioner. For att omvandla kvarteret till en integrerad del av
innerstaden bor verksamheter integreras i bottenplanet och atgarder for att frimja verksamheter bor
efterstrivas. Eftersom planomrédet ligger inom en fornldmning kommer en arkeologisk utredning kré-
vas. For stadsbilden beddms ett genomforande av planforslaget medfora méttligt positiva konsekven-
ser.
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Naturmiljo

Alla eller merparten av de éldre trdden inom kvartersmarken tas ner, medan de dldsta triden (som star

langs Hamnesplanaden) avses bevaras. Da de hogsta naturvirdena ér kopplade till de éldsta trdden, be-
doms konsekvenserna for naturmiljon som smé och negativa vid ett genomforande av planen, forutsatt
att trdden langs Hamnesplanaden bevaras samt att nyplantering av trdd gors vid tradféllning.

Rekreation

Att Hamnesplanaden avsitts som park medfor en mojlighet att planen sammantaget kan bidra till métt-
ligt positiva konsekvenser for rekreation. Genom den nya parken forstérks gronstrukturen mellan Fy-
risdn och Resecentrum och det skapas en rekreativ koppling mot astraket och Stadsparken som saknas
idag. For att 6ka de rekreativa véirdena dr det viktigt att tillskapa grona gérdar vilket forutsétter att ga-
ragen dverbyggs med ett jorddjup som kan béra vegetation. For att mojliggora storvuxna trad pa gar-
den inom kvarter A behdver nédgon del av garden inte underbyggas med garage. Det ar dven viktigt att
de dldre trdden lings Hamnesplanaden sparas och skyddas under byggskedet.

Fororenad mark

Planen innebér byggnation av bostédder, forskola och kontor samt anldggande av parkmark och vagar
for fordonstrafik och gadende. Sammantaget bedoms skyddsvérdet for denna typ av mark vara mycket
hogt, da minniskor (barn och vuxna) kommer bo hir permanent. Att man inom omradet ska bygga for-
skola med gard, samt att marken ligger inom vattenskyddsomrade for vattentikt bidrar ocksa till be-
domningen av skyddsvérdet. Genomforandet av planforslaget innebér att efterbehandlingsatgarder ge-
nomf0Ors inom ett kvarter som ar starkt férorenat och ligger inom skyddsomrade for grundvattentékt.
Beddmningen ar dérfor att ett genomforande av planen kan ge upphov till lokalt stora positiva konse-
kvenser avseende markkvaliteten. Att sanering utfors i réitt skede kommer att regleras genom en plan-
bestimmelse.

Grundvattenkvalitet

Den planerade markanvéndningen med bostdder och kommersiella lokaler bedoms inte innebara nagot
hot mot grundvattnets kvalitet eller kvantitet baserat pa planomrédets lokalisering i forhéallande till
Uppsaladsen, rddande geologiska forhallanden samt de patraffade fororeningarnas rorlighet. Inga verk-
samheter planeras heller som kan innebéra sérskilda risker for utsldpp av fororeningar eller kemikalier
som kan paverka grundvattnet. Utredningen baseras ocksa pé att den markfororening som finns inom
omradet kommer att atgirdas, vilket &r positivt. Ingen paverkan pa grundvattnet bedéms foreligga vid
ett genomforande av planen, forutsatt att inga spridningsvégar for markfororeningar till grundvattnet
skapas under byggtiden. Under forutsittning att detta kan sdkerstéllas bedoms inga konsekvenser upp-
std avseende grundvattenkvaliteten.

Ytvattenkvalitet

I dagvattenutredningen (Sweco 2020) foreslds en systemlosning for dagvatten déir rening och fordroj-
ning sker fran alla ytor, forutom tak och forskola, som endast fordrdjs. Forutsatt att rening och fordro;-
ning sker i enlighet med de foreslagna dagvattenanldggningarna bedoms fororeningsbelastningen mot
recipienten kunna minska och mdjligheten att uppnd MKN forbéttras. Fyrisén har ett hogt skydds-
virde. Paverkan bedoms lokalt kunna bli battre till foljd av vidtagna dagvattendtgidrder, motsvarande
mattligt positiv, vilket gor att konsekvenserna pa ytvattenkvaliteten sammantaget bedoms kunna bli
mdttligt positiva.

Oversvimning

Planen innebér att nya garagenedfarter kan tillskapas langs Ebba Bostroms gata och Kungséngsgatan.
Detta medfor att risken kvarstar att vatten, vid 6versvamning, rinner in i garageplanet, vilket kan or-

saka stora materiella skador. Om entréer placeras i niva med gatan pd grund av tillgdnglighetsanpass-
ning finns risk att dversvdmning sker i byggnader. Konsekvensen riskerar att bli stor negativ, om inga
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atgdrder for att minska dversvdmningsrisken genomfors. Forutsatt att dtgdrder och anpassningar vid-
tas, bedoms inte omradet Gversvimmas i den grad att ndgra konsekvenser uppstar.

Minniskors hilsa

Buller

Planen i sig innebér inga stora fordndringar av trafikflodena. Kungsidngsgatan dras om négot, men inga
andra nya dragningar av motortrafikerade végar sker inom planomrédet. Riktvardet for ekvivalent
ljudniva 60 dB(A) klaras for nistan alla fasader i de planerade bostdderna inom kvarter A. Endast vid
en liten del av fasaden pa bottenplanet i hérnet vid korsningen Strandbodgatan-Ostra Agatan samt vid
en del av fasaden pé tre vaningsplan i korsningen Strandbodgatan-Kungséngsgatan overstigs detta rikt-
virde. I och med att Ostra Agatan planeras att byggas om och trafikflodet i och med detta kommer att
minska, beddms riktvirdet komma att kunna uppnas for samtliga liigenheter lings Ostra Agatan. Li-
genheterna i hornet vid korsningen Strandbodgatan-Kungséngsgatan bor utformas sé att minst hélften
av bostadsrummen orienteras mot en ljudddmpad sida alternativt kan lagenheterna om hogst 35
kvadratmeter 6vervidgas. Kvarter B planeras till storsta delen besta av kontor och verksamheter. Invid
nagra fasader 6verskrids riktvérdet for ekvivalent ljudnivé 60 dB(A). Uteplatser kan anordnas pé in-
nergarden i kvarter A och mellan byggnaderna i delomréde B, utan att riktvérden for sévil ekvivalent
som maximal ljudnivé vid uteplats dverskrids. Aven planerad forskola far en god ljudmiljo i enlighet
med Naturvardsverkets riktvirden. Sammantaget bedoms genomforandet av planen sma och negativa
konsekvenser avseende ljudmiljon, trots att planen har anpassats for att klara géllande riktvérden.

Luft

Konsekvenserna av ett genomforande av planen beddms bli smd och negativa avseende luftkvaliteten.
Detta eftersom bostéder tillkommer i omrédet. Dock klaras miljokvalitetsnormer for sévil partiklar
(PM10) som kvévedioxider.

Samlad bedomning

En sammanfattning av konsekvensbedémningen i MKB:n redovisas i tabellen nedan, dir konsekven-
serna for planforslaget jamfors med ett nollalternativ.

Miljoaspekt Konsekvenser for planforslag Konsekvenser for nollalternativ
Fororenad mark Lokalt stora positiva Mattligt positiva
Grundvatten Inga Inga
Ytvatten Mattligt positiva Inga
Oversvimningsrisk Stor negativ Mattligt negativ
Kulturmiljo och stadsbild | Sma negativa (kulturmiljd) Smaé negativa
Mittligt positiva (stadsbild)
Buller Smaé negativa Sma positiva
Luft Smaé negativa Sma positiva
Naturmiljo Sma negativa Sma negativa
Rekreation Mattligt positiva Inga

Tabell som visar en sammanstdillning av bedomningen av konsekvenser for planforslaget jamfort med
nollalternativet som gors i miljokonsekvensbeskrivningen, Uppsala kommun.

Sociala aspekter
Trygghet

Planen mgjliggor en omvandling av ett stort kontorskomplex med manga obelysta platser till tva stads-
kvarter med ett flertal funktioner, bland annat bostdder, butiker, hotell, kontor och liknande. I och med
planens genomforande kan nya, trygga och belysta gangbanor skapas. Kvarteret kommer att vara be-
folkat under en storre del av dygnets timmar, jdmfort med dagsldget.
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Tillganglighet

Nya byggnader ska folja bestimmelserna i Boverkets byggregler (BBR). Har regleras bland annat hur
byggnader utformas tillgdngligt. Langs gatorna skapas angdringsparkeringar inom 25 meters gangav-
stand frén tillgénglig entré.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggdr for avgriansade gardar i en avskdrmad miljo inom bostadskvarteret. P& géar-
darna finns goda forutséttningar for lekmdjligheter. Ytan mellan bostadshusen och parken ska inte
vara tillginglig for allméan biltrafik vilket gor att &ven barn kan nd parken pa ett tryggt sétt. Planen sék-
rar en egen gard for forskolan i kvarter A, med mojlighet till inhdgnad. Friytan uppgar till 20 kvadrat-
meter per barn och den totala storleken pé friytan ér cirka 1 440 kvadratmeter.

Maétesplatser och stadsliv

Planen mdjliggdr nya moétesplatser, inte minst i form av parken lings Hamnesplanaden. Lokaler for
publik verksamhet kan bidra till att platsen blir mer befolkad och drar till sig ménniskor. I hdrnen pé
kvarter A och lings Ostra Agatan stiller planen krav pa att det ska finnas lokaler for verksamhet av
publik karaktér. Thop med den kommande utvecklingen av Hamnplan beddms detta kunna bidra till att
starka stadslivet i denna del av innerstaden. Ocksa i kvarter B dr det mojligt att inreda lokaler for
publik verksamhet.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms verensstimma med 6versiktsplanens intentioner. Planen dr ett steg pa vigen
mot dversiktsplanens intentioner om att utvidga stadskérnan och koppla ihop stadsdelar.

Miljobalken

Detaljplanen beddms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens ldmplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushéllning.

Detaljplanen beror/ligger inom riksintresset for kulturmiljovérden Uppsala stad C 40 A. De foreslagna
byggnadshoéjderna beddms tangera griansen for vad som dr acceptabelt inom riksintressets utbrednings-
omrade. Kvarterets ldge dr dock sadant att byggnaderna, genom sin hojd, inte riskerar att patagligt
skada upplevelsen av riksintresset. Omvandlingen av kvartersstrukturen bygger ocksé vidare pa den
ursprungliga rutnétsplanen fran 1643 dé centrala Uppsala fick sin nuvarande form. Planen beddms dér-
med vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5 i och med att motta-
gande recipient for planomrédet dr Fyrisdn som ar del av vattenférekomsten Fyrisan Jumkilsan —
Sdvjaan, med uppsatta MKN. Recipienten har mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status
och uppnar ej god kemisk status utan dverallt verskridande amnen. Vattenféorekomsten ska uppna god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, dock finns ingen tidpunkt faststélld nir det se-
nare ska uppnas. Forutsatt att rening och fordrojning sker i enlighet med foreslagna dagvattenanlagg-
ningar enligt framtagen dagvattenutredning beddms fororeningsbelastningen mot recipienten kunna
minska och mojligheten att klara MKN forbattras. Planen bedoms dédrmed vara forenlig med miljobal-
kens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 i och med att planomradet ligger inom yttre skyddszon for
den kommunala vattentdkten Uppsala Vattholmaasarna. Saval SGU:s sarbarhetskartering som Uppsala
kommuns egen kartldggning visar att risken for infiltration av fororeningar till grundvattnet ér liten
hér, da grundvattenmagasinet overlagras av ett tjockt och tétt lerlager. Marken kommer att saneras in-
nan exploatering och schaktning, vilket sdkras genom en planbestimmelse som anger att startbesked
inte far ges for 4ndras markanvandning forrdn markens lamplighet har sékerstillts genom att eventu-
ella markfororeningar har avhjélpts eller en skydds- eller sékerhetsatgéird har kommit till stdnd. Dessu-
tom far inga markarbeten djupare &n 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva ske utan Lénsstyrelsens till-
stdnd. I och med att omradet &dr beldget inom det yttre vattenskyddsomrédet for de kommunala grund-
vattentdkterna i Uppsaladsens grundvattenmagasin finns dven skyddsforeskrifter som att fyllnads- och
avjdmningsmassor som kan forsémra grundvattenkvaliteten eller forsvéra den naturliga grundvatten-
bildningen inte far ldggas inom omradet samt att kontroll av skyddsforeskrifter gérs mot geoteknisk
undersokning inom omradet for att veta om och vilka skyddsforeskrifter som géller. Baserat pa detta
tillsammans med planomrédets lokalisering i férhéllande till Uppsaladsen, rddande geologiska forhal-
landen samt patraffade fororeningars rorlighet bedoms inte genomforandet av detaljplanen innebara
nagot hot mot grundvattnets kvalitet. Planen bedoms dédrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och Vasakronan Fastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Alma arkitekter.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Maria Hedberg. Dessutom har foljande tjanstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Jussi Haavisto, planarkitekt

Saga Wingérd, planarkitekt

Veronica Sjogren, plantekniker

Anna Bécklund, mark- och exploateringsingenjor

David Fors, mark- och exploateringsingenjor

Andreas af Trolle, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare

Henrik Ljungman, projektledare trafik & samhille

Anna Lennartsson, projektledare projektledning anldggning
Stefan Bergerstam, projektledare, projektledning anldggning

Planhandlingarna har granskats av Anneli Sundin, planarkitekt.
Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i 2020-03-26

Torsten Livion Maria Hedberg
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2019-12-12
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