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Detaljplanens syfte

Detaljplanen gor det méjligt att bygga ett vard- och omsorgsboende i fyra vaningar.
Planen ska bidra till omradets framtida struktur genom byggnadens placering mot den
norra och Gstra sidan av fastigheten. Den nya byggnaden ska samspela med Uppsala
moskés arkitektoniska uttryck genom placering, val av material och utformning.
Planen medger en forlangning av Sportfaltsvagen och en trafiklosning som samordnar
angoring med omkringliggande fastigheter. Detaljplanen gor det aven mojligt att
bygga bostader samt att uppfora lokaler i bottenvaningen.

Samradsyttrande

Totalt antalinkomna 21

Granskningsyttrande

Totalt antal inkomna 19

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 19 november 2015

Beslut samrad 1juni2017

Beslut om granskning: 27 maj2021

Samrad 25 september 2017 - 7 november
2017

Granskning 11juni 2021 -6juli 2021
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 11 juni och 6 juli, 2021. Under
granskningstiden har 19 skriftliga synpunkter inkommit, varav 10 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak dagvattenhantering och bullerstorningar.
Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL. | 6vrigt papekar lansstyrelsen innebdrden av planbestammelsen om
centrumverksamhet. Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 8 november
2017.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Planbestammelsen om var centrumverksamhet far finnas andras till e; -
Byggnadens andra vdning och uppdt ska inte anvéndas for centrumverksamhet.

e Planhandlingen kompletteras med illustration dver foreslagna
dagvattenatgéarder.

e Planhandlingen har kompletterats avseende markagoforhallande,
gemensamhetsanlaggning och inlosning av mark.

e Planhandlingen har fortydligats avseende inlosen av mark.

e Planbeskrivningen uppdateras med information om utrymningsvagar.

e Redaktionella andringar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda Samrad Granskning
synpunkter

Uppsala kommun X
arenor och fastigheter

AB, tidigare

Sport-och

Rekreationsfastigheter

AB

Islamska foreningen i X
Uppsala

Castellum X

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom Samrad Granskning
Lansstyrelsen X X
Aldrenamnden X X
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Ovriga for kinnedom Samrad Granskning
Kommunala X X
lantmaterimyndigheten

Polismyndigheten X
Miljo- och X X
halsoskyddsnamnden

Uppsala brandforsvar X X
Svenska kyrkan Gamla X

Uppsala forsamling

Funktionsratt Uppsala X
kommun

Vattenfall AB Heat Nordic X X
Uppsala Vatten och Avfall X X
AB

Privatperson 2 X

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Swedavia Airports, Telia Skanova, Trafikverket, Skolfastigheter, Vattenfall
Eldistribution, Region Uppsala - Trafik och samhalle, Hyresgastforeningen och
Luftfartsverket har inget att erinra pa detaljplanen.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 §
PBL.

Planbestdmmelser

Lansstyrelsen papekar daremot att planbestammelsen om att bottenvaning far
anvandas for centrumandamal, med beteckning e3 dr missvisande. Om syftet med
planbestammelsen ar att begrénsa/styra var centrumanvandning ska vara tillatet,
anser lansstyrelsen att det kan vara [ampligt att det ar just det som framkommer av
planbestammelsen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Dagvatten

Foreslagen dagvattenlosning uppfyller inte malen i kommunens dagvattenprogram
om robust dagvattenhantering som aven berikar stadslandskapet.

Buller

Planomradet ligger intill Lotens IP dar idrottsaktiviteter pagar under stor del av dagar
och kvallar. | planarbetet har det gjorts en olagenhetsbeddomning, dvs utrett vilket
buller och vilket spilljus Lotens IP bidrar med vid den tillkommande bebyggelsen.



Atgarden att byta ut och rikta belysningsarmaturer pa Létens IP anges av utredningen
vara en forutsattning for planens genomférande. Att utforma nya lagenheter sa att
ljudklass B nas fran yttre kallor rekommenderas i planbeskrivningen.
Miljoforvaltningen anser att det ar viktigt att de foreslagna atgarderna i spilljus- och
bullerutredningen utfors sa att oldgenheter fran buller och ljus fran Létens IP inte
uppstariny bebyggelse.

Stadsbyggandsforvaltningens bedomning

Dagvattenhanteringen presenterar ett mojligt satt att hantera dagvatten, vilket
detaljplanen mojliggor for. Andra dagvattenlosningar ar méjliga. Slutgiltig l6sning
sakerstalls i bygglovet.

Armaturen pa Létens IP kommer att bytas ut och anpassas for att sékerstalla att
spilljuset inte 6verskrider de rekommenderade riktvardena. Ansvars- och
kostnadsfordelning regleras i ett separat avtal mellan exploatoren och
fastighetsagaren till L6tens IP.

Funktionsratt

Funktionsratt (tidigare HSO) anser att alla nybyggnationer ska vara tillgangliga for alla
boende i kommunen och darfor maste hansyn tas till alla typer av
funktionsnedsattningar.

Funktionsratt anser att detaljplanen bor faststalla att inga bostadsrum byggs pa ett
satt som overskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva och vid en bostadsbyggnads fasad och
70 dBA maximal ljudniva.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen hindrar inte gallande tillgénglighetskrav, fragan bevakas i
bygglovsskedet.

Bullerutredningen som gjorts under planprocessen visar att alla fasader klarar
trafikbullerriktvardet pa 60 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

Lantmateriet

Lantmateriet papekar att under rubriken "Gemensamhetsanlaggningar” kan det vara
bra att fortydliga att det ar lantmaterimyndigheten som bedémer om en
gemensamhetsanlaggning ar mojlig att inratta.

Det bor daven framga nagonstans under "Fastighetsrattsliga atgarder” att inlosen av
allman plats kan goras tvangsvis om 6verenskommelse eller avtal inte kan nas.
Lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning for markomradet. Det kan ocksa
fortydligas att det kravs en lantmateriforrattning oavsett om parterna ar dverens eller
inte.

Vidare pdpekar lantmateriet att det under rubriken "Markagoférhallanden” bor framga
att dven Kvarngardet 64:1 och 64:3 ingar i planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingar uppdateras utifran lantmateriets synpunkter.
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Polismyndigheten

Polisen har inga synpunkter pa detaljplanen i stort men kan konstatera att trygghets-
och brottsforebyggande damnen helt saknas. | detta fall nar ett vard- och
omsorgsboende ingar i planen torde det vara annu viktigare att dessa aspekter tas
med. Enligt Polisens beddmning bor en riskanalys goras vilka fragestallningar som
paverkar det brottsforebyggande arbetet vid denna nybyggnadsprocess och hur detta i
olika former kan utvecklas, sarskilt da fragor om situationell prevention.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kommunen jobbar med trygghet- och brottsforebyggande fragor pa en strategisk,
overgripande niva. Trygghetsfragorna finns med som en aspekt i detaljplanearbetet.
Stadbyggnadsforvaltningen har bedomt att tryggheten i omradet inte paverkas
negativt av planforslaget. Detaljplanens genomforande kan bidra till att fler personer
ror sigi omradet vilket i sin tur kan bidra till 6kad trygghet genom fler 6gon”. Under
anlaggningsskedet finns stora mojligheter att utforma miljon i detalj for att forbattra
tryggheten till exempel med utformning av entréer, planteringar och den fysiska miljon
kring husen.

Postnord

Postnord framfor att i flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen hindrar inte fastighetbox pa entréplan.

Raddningsnamnden

Uppsala brandforsvar har framfor att i och med att planen dndrats till att tillata
bostader finns mojligheten att nyttja brandforsvarets stegutrustning som alternativ
utrymningsvag, vilket inte ar tillatet i vard- och omsorgshoenden. Om den méjligheten
amnas utnyttjas sa ska uppstallningsplatser for barbara stegar eller hojdfordon finnas
tillgangliga.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Intentionen med detaljplanen ar att bygga vard- och omsorgsboende. Planen tillater
aven bostdder, om det blir aktuellt att nyttja brandférsvaret som alternativ
utrymningsvag kommer fragan om utrymning bevakas i bygglovsskedet.
Planbeskrivningen uppdateras med information om utrymningsvagar.

Svenska kraftnat

Svenska kraftnat uppmarksammar att planomradet ligger inom ett utredningsomrade
for ett av deras ledningsprojekt, vilket ar i tidigt skede. Svenska kraftnat gor
bedémningen att detaljplanen kan tillatas utan att deras ledningsprojektet dventyras.
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Uppsala vatten

Uppsala vatten och Avfall framfor att hojdsattningen av fastigheten bor beakta att
skyfallsvatten inte far paverka fastigheter nedstroms negativt. Forslagsvis kan
hojdsattningen goras sa att skyfallsvattnet avleds via omkringliggande gator som da
fungerar som sekundara avrinningsvagar.

| dagvattenutredningen har det foreslagits att dagvatten fran parkeringsytor inom
planomradet leds till filterkassetter. Uppsala Vatten foreslar istallet att dagvatten fran
gator och parkeringsytor inom planomradet avleds till vegetationsytor med
oljeavskiljande funktion for att uppna en god rening. Utformningen av gator och
parkeringsytor kan med fordel ske i enlighet med Uppsala kommuns tekniska handbok
med avseende pd dagvattenhantering.

Planbeskrivningen kompletteras lampligen med en illustration av foreslagen placering
for de dagvattenlosningar som beskrivs i dagvattenutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen reglerar fardigt golvhéjden for den kommande bygganden. Planomradets
topografi har goda forutsattningar for att i handelse av skyfall avleda vattnet mot
omkringliggande gator, vilket bevakas i projekteringsskedet. Planbeskrivningen
kompletteras med information om att skyfallsvatten inte far paverka
nedstromsliggande fastigheter och att hojdsattningen kan anpassas sa att
ombkringliggande gator fungerar som sekundara avrinningsvagar.

Dagvattenlosningen som utretts ar ett alternativ for hur dagvattenhanteringen kan
|0sas, detaljplanen faststaller inte att den l6sningen maste tillampas. Detaljplanen &r
flexibelt utformad och andra l6sningar ar majliga, till exempel att dagvatten fran gator
och parkeringsytor avleds till vegetationsytor med oljeavskiljande funktion.

Planhandlingen kompletteras med en illustration dver foreslagna dagvattendtgarder.

Vattenfall AB Heat Sweden
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fiarrvarmenatet.

Befintliga fjarrvarmeledningar maste hallas tillgangliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden. Utsattning av befintliga fjarrvarmeledningar ska begaras innan
arbetena satts igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Uppsala
Kommun.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

I planhandlingen specificeras att exploatoren ska kontakta berorda ledningsagare i god
tid. Utsattning av befintliga kablar ska begdras innan arbeten satts igang. Befintliga
anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.
Samt att kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare. Vid avsaknad av sadant avtal bekostar exploatéren
eventuell ledningsflytt.
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Aldrenimnden

Aldrendgmnden informerar om att det redan ar en kraftig geografisk koncentration av
vard- och omsorgsboenden i omradet.

Aldrenamndens ambition ar att utbudet av vard- och omsorgsbostader ska vara spritt
over hela kommunen. Malet &r att utbudet av vard- och omsorgsbhostader ska spegla
antalet aldre som bor i respektive stadsdel/landsbygdsomrade. Pa detta satt skapas
ocksa mojligheter for att de aldre, som sa vill, ska kunna bo kvar under hela livet i sin
invanda narmiljo.

Utover den geografiska obalansen finns ocksa ett 6verskott av platser pa vard- och
omsorgsboende, vilket férvantas besta dven ar 2025.

Mot bakgrund av ovanstdende kvarstar dldrendmndens avradan fran etablering av
vard- och omsorgsboende inom ramen for detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Aven om intentionen hos exploatdren ar att uppfora ett vard- och omsorgsboende ar
detaljplanen flexibel och medger dven vanliga bostader.

Privatperson 1

Privatperson 1 staller sig positiv till detaljplanen.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Kajsa Reslegard
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttrande

Remissinstanser och medborgare
Myndighet

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Polismyndigheten

Sakagare och boende inom och
utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Uppsala kommun arenor och
fastigheter AB, tidigare
Sport- och Rekreationsfastigheter AB

Castellum
Islamska foreningen i Uppsala

Kommunala namnder, férvaltningar,
bolag med flera

Aldrenamnden

Kulturforvaltningen

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppsala brandforsvar

Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Hyresgastforeningen

Svenska kyrkan Gamla Uppsala
forsamling

Upplandsmuseet
Funktionsratt Uppsala kommun
PostNord AB

Ledningsagare

Skanova AB

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB Heat Nordic
Svenska Kraftnat

Uppsala Vatten och Avfall AB
Trafik

Region Uppsala,
Kollektivtrafikforvaltningen UL

Swedavia
Luftfartsverket
Ovriga
Privatperson 1

Samrad

24 okt 17
8 nov 17
24 okt 17

6 nov 17

2nov 17

6nov 17
7nov 17

7nov 17
5okt 17
14 nov 17
27 okt 17

10 okt 17
1nov17

300kt 17

3okt17
6 nov 17
6 nov 17
7nov 17
7nov 17

7nov 17

Granskning

27sep21
ljul21

28jun21

23jun21

ljul21

20 okt 21
19jun21
29jun21

24jun21

2jul21

29jun21
21jun2l
29jun21
30jun21
30jun21

18jun2l

14jun21
17jun21

14jun21

Sida 10 (11)



Sida 11 (11)

Remissinstanser och medborgare Samrad Granskning
Privatperson 2 28sep 17



