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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortatning med bostader inom fastigheten
Sdvja 57:1. Syftet ar dven att mojliggora en langsiktig och flexibel anvandning av
marken. Darfér kan dven vardboende och verksamhetslokaler byggas i kvarteret.
Detaljplanen innebar ett battre utnyttjande av marken da trafik- och parkeringsytor
omdisponeras och istallet mojliggors fler bostader i ett natur- och kollektivtrafiknara
lage, samt inom det stora utvecklingsomradet for de syddstra stadsdelarna. En
gemensam gard med plats for lek, utevistelse och gronska skapas mellan de tva
byggnaderna. Vardefulla och storvuxna trad sparas inom planomradet.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 24
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 7
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 11 november 2014
Beslut samrad 27 maj 2021
Beslut om granskning: 2 juni 2022
Samrad 11juni 2021 - 31 augusti 2021
Granskning 26 augusti 2022 - 16 september

2022
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 26 augusti och 16 september 2022. Under
granskningstiden har sju skriftliga synpunkter inkommit, varav tre utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak den nya byggnadens hojd, utrymning vid brand
samt behov av fortydligande av fastighetsrattslig information i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Lansstyrelsens yttrande bifogas
avenisin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Planhandlingen har fortydligats med information om brand och utrymning.
e Beskrivningen av gemensamhetsanldaggningar och servitut har fortydligats i
planbeskrivningens genomforandedel.

Utover detta har mindre justeringar och fortydliganden gjorts i planhandlingen.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Ovriga for kinnedom:

Remissinstanser Samrad Granskning
och medborgare

Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Aldrendgmnden

<X X X X

Uppsala kommun
Skolfastigheter AB

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

X X X X X X X

Privatperson 7
Privatperson 8 X
Privatperson 9 X
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

Stadsbild och bebyggelse

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Tvd privatpersoner anser att detaljplanen utgar ifran att kommunens 6versiktsplan och
fordjupade Oversiktsplan for de sydostra stadsdelarna ar helig, vilket de inte haller med
om. De menar att den foreslagna bebyggelsen strider emot den ursprungliga planen for
Savja och inte alls passar in med omgivande, lagre byggnader. De anser dven att
planen innebar ett tydligt intrang i Lunsens naturomrade. Vidare skriver de att forslaget
inte Overensstammer med de narboendes uppfattning om hur man vill att Savja ska se
ut.

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrad (UPS) anser att kommunen inte lyssnat
pa samarbetsradet vid framtagande av detaljplanen. De skriver att man inte klarlagt
om byggnaderna inom planomradet ska innehalla vardboende eller vanliga bostader.
De menar att dldre- och vardboenden kraver sarskilt hansynstagande och anser att
kommunen bor anvanda sig av Sveriges Kommuner och Regioners rapport
“Framtidens aldreboende”. UPS hanvisar till ett flertal rapporter som behandlar éldres
halsa, livskvalitet och utemiljoer.

UPS anser att det ar felaktigt att méjliggora en byggnad i sex vaningar som forstor
utsikten fran dldreboendet och skuggas hela garden pa eftermiddagen. De menar att
det kommer att leda till halsoproblem och vantrivsel. De foreslar istéllet mindre och
laga hus som de anser passar béttre in i omradet, maximalt lika hogts som den
befintliga byggnaden inom fastigheten. De skriver att garden ska upplevas trygg och
vacker, och inte som en trang baksida.

Sammanfattningsvis anser UPS att kommunen gor om detaljplanen dar man tydligare
utgdr fran behoven hos aldre och vardberoende.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det stammer att planomradet ligger inom omradet for den férdjupade Gversiktsplanen
for de sydostra stadsdelarna. Bedomningen att den aktuella platsen ar lamplig att
fortata gjordes redan 2014 da plan- och byggnadsnamnden beslutade att ge ett positivt
planbesked forfastigheten. Den aktuella detaljplanen &r alltsa inte en del av
exploateringen som ingar i den fordjupade versiktsplanen. Vid framtagande av
detaljplaner ar kommunens 6versiktsplan vagledande och ska i forsta hand foljas. Det
ar dock mojligt att ta fram detaljplaner som strider mot dversiktsplanen om
kommunen har motiv till det, sa den ar inte helig.

Den nya byggnaden tillats vara 4,5 meter hogre an den befintliga byggnaden.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det &r en rimlig hojd pa platsen och forhaller sig
pa ett bra satt till den befintliga byggnaden. Utifran de framtagna sol- och
skuggstudierna bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att det kan skapas goda
solférhallanden pd bostadgdrden. Den nya byggnaden paverkar inte heller omgivande
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bebyggelse genom skuggning. Stadsbyggnadsforvaltningen anser ocksa att
bostadsgarden ar tillrackligt stor i forhallande till de antalet bostader som mojliggors,
och inte att det blir en trang baksida. Eftersom byggnaderna ar fristaende kan kvarteret
upplevas luftigt och 6ppet och det skapas goda mdjligheter att fa in solljus pa garden.
Befintliga trad ska ocksa bevaras.

Planomradet gransar inte till Lunsens naturomrade och stadbyggnadsforvaltningen
beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att paverka naturomradet
negativt. Planen innebar dock att fler manniskor kan nyttja naturomradet, vilket ar
positivt for de boende. Dock ar antalet bostader sa pass fa att det inte bor finnas risk for
negativ pdverkan pa naturen.

Detaljplanen mojliggor flera olika anvandningar av bade den befintliga och nya
byggnaden. Det ar alltsa inte klarlagt huruvida kvarteret kommer att innehalla nagon
typ av aldre- eller vardboende. Det tidigare vardboendet har flyttat ut frdn byggnaden
pa grund av byggnaden inte ar optimal for att driva verksamheten. Detaljplanen har
darfor undersokt mojligheten att omvandla byggnaden till bostader, vilket ocksa ar det
fastighetsagaren avser. Detaljplanen mojliggor olika anvandningar for att vara flexibel
och att kvarteret ska kunna anpassas utifran de behov som uppstar.

Parkering

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd (UPS) anser inte att man l6st
parkeringsproblemen pa ett rimligt satt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

De befintliga parkeringsplatserna inom planomradet &r inte fastighetens egentliga
behov. Det 4r endast fyra platser som hyrs av det tidigare vardboendet. Ovriga platser
ar tillgangliga for vem som helst att sta pa. Utifran studerad biljettforsaljning ar det
idag ett 6verskott av parkeringsplatser pa fastigheten. Stadsbyggnadsforvaltningen ser
darfor inte att det idag rader ett parkeringsproblem.

Vid framtagande av den nya detaljplanen forfastigheten anvands Uppsala kommuns
parkeringstal och darmed klarar man att ordna parkeringsplatser for de planerade
bostaderna. Grannfastigheten Savja 58:1 ags av samma fastighetsagare som det
aktuella planomradet. | planskedet ser man darmed att det finns en mojlighet att
samordna parkeringen for hela bostadsomradet pa de tva fastigheterna. Om
fastighetsagaren senare kommer fram till att man inte vill [6sa det pa det sattet far man
hitta en annan l6sning inom planomradet eller arbeta med mobilitetstjanster, till
exempel bilpool, for att minska parkeringsbehovet

Halsa och sakerhet

Réddningsndmnden skriver att de papekat i samradsskedet att de anser att
utrymningsstrategin dar gang- och cykelbanan skulle anvandas som raddningsvag och
uppstallningsplats for héjdfordon, ar sarbar. Det beror dels pa aspekter som snorojning
och atgarder som behdvs for att kunna anvanda gang- och cykelbanan for att uppfylla
barighetskraven. Det handlar dven om att fastighetsagaren inte har radighet 6ver sin
mojlighet till utrymning. De menar att det isa fall skulle behdvas ett servitut.
Brandforsvaret forordar den andra l6sningen som beskrivs i planen om brandsakra,
Tr2-trapphus, dar brandforsvaret inte ar en deli utrymningen.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att brandsékra trapphus kan vara en
battre och langsiktigt mer hallbar [6sning. Texterna i planbeskrivningen revideras sa att
det framgar att brandsakra trapphus, Tr2-trapphus, ar den l6sning som foresprakas pa
platsen. Detaljplanen reglerar dock inte utrymningsstrategin utan det hanteras i
efterféljande bygglov.

Teknisk forsorjning

Vattenfall Eldistribution AB skriver att deras tidigare yttrande under samradet har
beaktats och har darmed inga synpunkter.

Vattenfall AB Heat Sweden skriver att de inte har nagot ytterligare att tillagga i drendet,
utan hanvisar till sitt samradsyttrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunala lantmdterimyndigheten undrar om det ska sta e, 0 i plankartans legend. De
skriver ocksa att texten for bestammelserna byggnadshojd och nockhojd skiljer sig at
mellan planbeskrivningen och plankartan.

Lantmaterimyndigheten anser att det ar bra att fortydliga att for att kunna bilda en
gemensamhetsanlaggning inom Sadvja 57:1 kravs det att denna delats upp i flera
fastigheter da det ar fastigheter som deltar i en gemensamhetsanlaggning, inte
bostadsrattsforeningar. Gallande servitut och rattigheter skriver de att oinskrivna
avtalsservitut kan upphora att galla i vissa situationer, till exempel vid forsaljning av
fastigheten och da servitutet inte omnamnts i kopekontraktet. Vidare skriver
lantmaterimyndigheten att det kan vara lampligt med en gemensamhetsanlaggning
istallet for servitut for de parkeringsplatser som planeras inom fastigheten Savja 58:1,
om parkeringarna ska anvandas av bada fastigheterna.

Kommunala lantmaterimyndigheten informerar om att fastighetsgranserna har en
noggrannhet pa 0,075 m. De anser att noggrannheten bor vara tillracklig eftersom det
inte ska ske forandringar i fastighetsindelningen samt att byggratterna inte gar anda ut
till fastighetsgrans.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Anledningen till att det star e; 0i plankartans legend &r att det kan finnas flera varden
for e; i kommunens plankartor. De olika vardena syns da pa plankartan, men for
enkelhetens skull star det 0 i legenden.

Texterna for bestammelserna i plankartan och planbeskrivningen ses dver sa att de
overensstammer med varandra.

Synpunkterna kring gemensamhetsanlaggningar och servitut fortydligas i
planbeskrivningens genomforandedel.



Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling
planchef

Annika Holma
Planarkitekt
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Oversikt over inkomna samrads- och
granskningsyttranden

Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Myndighet

Lansstyrelsen X X
Kommunala X X

lantmaterimyndigheten

Sakdgare och boende
inom och utanfor
planomradet (enligt
fastighetsforteckningen)

Kommunala namnder,
forvaltningar med flera

Omsorgsnamnden
Raddningsnamnden
Utbildningsnamnden
Aldrenamnden

<X X X X X

Miljo- och
halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Uppsala X X
Pensionarsforeningars
samarbetsrad

Hyresgastforeningen X
Uppsala-Knivsta

Ledningsagare

Vattenfall Eldistribution X X
AB

Vattenfall AB Heat X X
Sweden

Uppsala Vatten och Avfall X
AB

Sonera, Telia Company AB X
Svenska Kraftnat X
Trafik

Region Uppsala, Trafik X
och Samhalle

PostNord X
Ovriga

Privatperson 1 X
Privatperson 2 X
Privatperson 3 X
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Remissinstanser och Samrad Granskning
medborgare

Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6

< X X X

Privatperson 7
Privatperson 8 X
Privatperson 9 X



