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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

¢ Plankarta med bestdammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
o |llustrationskarta

Ovriga handlingar

Som underlag for planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Behovsbeddmning

e Trafikbullerutredning

e Riskutredning

e Vibrationsutredning

e PM Trafik

e PM Dagvatten och dvriga media

e Gestaltningsprogram

« Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex skall
vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen skall regleras mm. Plankar-
tan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de forand-
ringar som planen innebér. Planbeskrivningen skall vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

For en mer detaljerad beskrivning av forutsattningar och konsekvenser for miljon,
hénvisas till behovsbeddémningen.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvi-
sas till processpilen pa sista sidan och pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av byggherren genom Structor i samarbete med
Uppsala kommun, kontoret for samhallsutveckling.

Ovriga konsulter har varit Christensen & Co Arkitekter A/S, Karavan arkitektur &
landskap AB samt Iterio AB.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for uppférandet av
ett nytt bostadsomrade i Fullero, Storvreta.

| Fordjupad Oversiktsplan for Storvreta, anges att Storvreta kan véaxa med 1500 till
1900 bostader fram till ar 2030. Av dessa skall cirka 1100 bostader etableras soder
om Storvreta i anslutning till motorvagen (E4). Det anges ocksa, att det bor ge plats
for olika bostadsformer, allt fran enfamiljshus till flerbostadshus.

Sydostra Fullerd anges som ny Temapark, idrottsanlaggning, handels och verksam-
hetsomrade.

Pa markomradet mellan jarnvagen och Fuller6 Park - i anslutning till handels- och
verksamhetsomradet - dnskar markégaren, Fulleré Park AB, uppfora cirka 450 av
de i den fordjupade Oversiktsplanen angivna bostaderna.

Planiden som ligger till grund for den foreslagna nya bebyggelsen bottnar i ett
skissforslag som ar 2010 utarbetades av Christensen & Co Arkitekter A/S pa upp-
drag av Fullerd Park AB. Fdrslaget har darefter vidareutvecklats och justerats i dia-
log med Uppsala kommun.

Oversiktlig utbyggnadsstrategi

| samband med att Oversiktsplan 2006 fér Uppsala kommun antogs, gav kommun-
fullmaktige byggnadsndmnden i uppdrag att ta fram en fordjupad éversiktsplan for
Storvretas expansion. Oversiktsplanen patalar att i anslutning till E4:an ar ytbeho-
vet stort for nyetableringar inom partihandel/lager/logistik samt handel med motor-
fordon och viss detaljhandel.
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Det stora utvecklingsomradet &r, enligt den fordjupade Gversiktsplanen, soderut
fran Storvretas centrala delar. De nya bostadsomradena bor kunna véxa efter hand
och infrastrukturen bor ligga till grund for addering av bebyggelsestrak.
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I maj 2012 antogs detaljplan for Sydostra Fullerd (Fullerd Park), innehallande te-
mapark, handel, sportanlaggning mm. Planen innehaller dven en ny infart till Fulle-
ré Park som i en framtid aven skall kunna fungera som en ny infartsvag till
Storvreta. Planen ger infrastrukturella forutsattningar for en utbyggnad av det nu
aktuella bostadsomradet, med narhet till serviceutbudet i Fulleré Park och med god
forbindelse med de centrala delarna i Storvreta via den planerade nya vagen mot
Storvreta.

Beslutet att anta detaljplanen for Syddstra Fullerd har dverklagats. Eftersom trafik-
forsorjningen av det nu aktuella bostadsomradet avses ske via den infartsvag som
ingar i den 6verklagade planen, kan utbyggnaden av bostadsomradet inte paborijas
forrén detaljplanen for Sydostra Fullerd har vunnit laga kraft och anlaggandet av
nodvandiga vagar har pabarijats.

BEHOVSBEDOMNING

Nar en ny detaljplan uppréttas skall den, enligt gallande lagkrav, genomga en be-
hovsbedémning dar det beddms om planen kan medféra betydande miljopaverkan
eller inte.

For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan medfor risk for bety-
dande miljopaverkan eller inte har en behovsbeddmning uppréttats utifran forord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Kommunens checklista for behovsbedémningar utgar fran férordningens bilagor 2
och 4 och har utgjort underlag fér bedémningen.

Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar anger att vid behovsbeddémning
skall h&nsyn tas till foljande:

1. Planens/projektets karaktéristiska egenskaper (Planen)
2. Planens/projektets lokalisering (Platsen)
3. De mojliga effekternas karaktaristiska egenskaper (Paverkan)

Paverkan bedoms utifran tva perspektiv:
« planens paverkan pa omgivning och
« omgivningens paverkan pa planen

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4. Planomradet &r be-
laget i narheten av ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden— Gamla Uppsala
samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar (Bjorklinge, Balinge, Gamla Uppsala,
Lena, Tensta och Arentuna sn). Gransen for riksintresseomradet ligger som narmast
cirka 700 meter nordvast om planomradet. Nagon paverkan pa riksintressets varden
och uttryck beddéms inte uppkomma.

Miljokvalitetsnormer enligt MB kap5 paverkas inte negativt.
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Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

En behovsbeddmning, daterad 2014-05-23, har upprattats. Sammantaget visar be-
démningen att ett genomforande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning enligt MB 6:11- 6:18
beddms darmed inte behéva genomforas.

(Behovsbedémningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
plan- och byggnadsnamnden och pa Uppsala kommuns webbsida).

Motiverat stallningstagande

Motiven till beslutet &r bland annat att detaljplanen inte ber6r nagot utpekat eller sér-
skilt skyddat omrade, varken ur natur- eller kulturhanseende, eller medfor att rikt-
varden eller miljokvalitetsnormer dverskrids. Planforslaget beddéms inte strida mot
géllande oversiktsplan.

Planfdrslaget beddms inte heller strida mot andra kommunala eller nationella riktlin-
jer, lagar eller forordningar.

Fragorna kring buller och dagvatten behéver dock uppmarksammas éven i det fort-
satta arbetet. Detta for att sékerstalla att bostaderna far en god ljudmiljo samt att det
dagvatten som nar recipient ar av sadan kvalitet att den inte bidrar till att forsamra
kvaliteten pa recipient och darmed forsvarar méjligheterna att uppna satta miljokva-
litetsnormer. Tillstand till ingrepp i berérda fornlamningar kommer att behéva s6-
kas fran Lansstyrelsen.

Vid markarbeten i den del av omradet som berors av Uppsala-Vattholmadsarnas
vattenskyddsomrade skall erforderliga skyddsatgarder vidtas utifran de skyddsfore-
skrifter som finns for vattenskyddsomradet, t ex att ett skyddsavstand om minst en
meter skall hallas till grundvattenytan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2010 for Uppsala kommun utpekas Storvreta som ett nytt storre ut-
vecklingsomrade for saval bostader som verksamheter. Fuller6 ingar i detta omrade.
Detaljplanen strider inte mot 6versiktsplanen.

Fordjupad Oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan 2012 for Storvreta antogs hosten 2012 av kommunfull-
maktige. Enligt denna skall utbyggnaden av utvecklingsomradet ske i etapper. Den
nu aktuella bostadsutbyggnaden ingar i den forsta utbyggnadsetappen.

Detaljplaner

Detaljplan saknas for omradet. Planomradet ansluter i vaster till detaljplan for Syd-
ostra Fullerd, dnr 201/20019. Denna detaljplan antogs 2012-05-28, men beslutet har
dverklagats.
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Andra kommunala beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslot 2012-11-15, § 367, att paborja detaljplanelagg-
ning med normalt planforfarande for Fullerd parks bostéader inom Fullerd 21:66 och
21:33.

I beslutet medges ocksa att sokanden utarbetar planforslaget.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Planomradets lage och areal

Planomradet, som omfattar fastigheterna Fulleré 21:66 och Fullerd 21:33, ar 21,0
ha stort och &r beldget cirka 7 km norr om Uppsala centrum och 1,5 km séder om
samhallet Storvreta. Omradet ansluter i vaster till detaljplanen for Sydostra Fullerd
(handels- och verksamhetsomrade).

| det sydGstra hornet gransar planomradet mot jarnvagen (Ostkustbanan).

Marké&goforhallanden

Fastigheterna Fullerd 21:66 och Fullerd 21:33 ar till en del belagna inom planomra-
det. Agare till bada fastigheterna ar Fulleroé Park AB

Tidplan

Planarbetet bedrivs med inriktning mot en antagen detaljplan under andra halvaret
2014.
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For att erhalla samordningsvinster, avses utbyggnad av gator och ledningar paborjas
parallellt med utbyggnaden av detaljplanen for angransande handels- och verksam-
hetsomrade (Sydostra Fullerd).

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Landskapsbild
Planomradet ligger pa en hojd som utgor en del av ett storre barrskogsbeklatt omrade
som i norr moter odlingslandskapet kring Fyrisan och Bjorklingeans dalgangar.

Flygfoto éver planomrédet sett frén nordost

Planomradet &r som hogst i omradets Gstra delar och sluttar mot Fyrisan och
Bjorklingean i nordvast.

Storre delen av planomradet bestar av ett hygge med enstaka dungar av sparad barr-
skog av tall och gran. Omradet ar smakuperat med storblockig terrang och fore-
komst av berg i dagen. Marknivaerna varierar fran +30,5 till +43,5 m.

Inom planomradet forekommer framst blandad I6v och barrskog.

Planomradet gransar i soder till ett barrskogsbeklatt smakuperat landskap och i norr
mot ett parti med barrskog och bryn som moter det 6ppna odlingslandskapet i norr.
| Oster avgransas omradet av jarnvagsspar och en liten remsa med uppodlad aker-
mark.

Planomradet korsas av en mindre enskild grusvag och i utkanten av omradets Ostra
del finns en bilbro 6ver jarnvagssparen mot Storskogen. Oster om planomradet
finns en kraftledning.

Planomradet saknar bebyggelse. Bebyggelsen utanfor tatorten Storvreta bestar av
storre gardar och mindre byar. Norr om planomradet finns tva gardar, belagna i
kanten pa det 6ppna odlingslandskapet.
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Naturmiljo

Inom planomradet férekommer framst blandad 16v och barrskog, berg i dagen och
morédnmark med stora l6sdrivande stenblock. Forekommande vaxter inom planom-
radet ar typiska for ett avverkat omrade med krustatel, orter, lingon och naringskra-
vande vaxter som rallarros och hallon. Tradvegetationen bestar i den avverkade de-
len av bjorksly och ungtrad av gran och tall. I omradets centrala del finns ett laglant
parti som utgor en del av ett Gppet strak som stracker sig i nordost — sydvastlig rikt-
ning och mynnar ut i 6ppna odlingsmarker nordvast om omradet.

De skogbekladda delarna mot jarnvagen i oster bestar av tat blandskog med gran,
tall och enstaka lovtrad. Undervegetationen bestar huvudsakligen av ris och mossor.
I anslutning till akermarken i omradets dstra delar finns brynvegetation med storre
inslag av 16v.

Vad galler arter av en nagot mer vardefull karlvaxtflora har nagra sadana inte pa-
traffats vid genomgang av databaser dver skyddsvarda omraden, rodlistade eller
andra sallsynta arter. Nagra nyckelbiotoper finns inte utpekade inom omradet.

Planomradets norra del som till viss del utgérs av betesmark har inventerats med
hansyn till det generella biotopskyddet. Enligt inventeringen finns det inte nagra
objekt som &r skyddade utifran det generella biotopskyddet inom planomradet.

Foto 6ver planomradets centrala del
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Rekreation

Inom planomradet finns fa stigar. Omradet &r idag avverkat och anvands huvudsak-
ligen till narrekreation for boende i ndaromradet. Den bilbro som forbinder omradet
med Storskogen Oster om jarnvagen gor dock att omradet kan fungera som en viktig
lank till naturomraden Gster om jarnvagen da det finns fa forbindelser mellan jarn-
végens bada sidor.

Norr och nordost om planomradet finns tva gardar belagna. Vid en av dessa bedrivs
héstverksamhet och delar av tillhérande mark &r inhdgnade hasthagar. Befintliga
stigar i bland annat omradet som &r beléaget mellan planomradet och jarnvagen an-
vands som ridstigar for att komma Gver till naturomradena Gster om jarnvagen.

Kulturmiljo

Omradet angransar till Fyrisan och Bjorklingeans dalgang som ér rikt pa fornlam-
ningar. Fyrisan och Bjorklingeans dalgangar ingar ocksa i riksintresseomrade for
kulturmiljovarden (Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar
(Bjorklinge, Balinge, Gamla Uppsala, Lena, Tensta och Arentuna sn). Gransen for
riksintresseomradet ligger som narmast cirka 700 meter nordvast om planomradet.
Fuller6 ar beléget i en av de fornminnestataste trakterna i Sverige, med lamningar
fran framst brons- och jarnalder och i mindre utstrackning fran stenalder.

En arkeologisk utredning genomfordes inom planomradet under hosten 2013.

Vid utredningen hittades fyra fornlamningar i form av tre boplatser och en hard,
troligen fran den aldsta delen av bondestenaldern och fran brons - jarnalder. Vid in-
grepp i fornlamning kréavs tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap 12 § Kulturmiljo-
lagen (KML).

Kulturhistoriska lamningar hittades ocksa i form av lamningar efter torpet Stentorp,
rester av uthus fran 1800-talet samt ett gransmarke. Biologiskt kulturarv i form av
frukttrad och snobéar har ocksa hittats.

En preliminér avgransning har gjorts av fynden. Foér att kunna avgora fornlam-
ningsomradenas riktiga omfattning, maste en forundersokning i avgransande syfte
genomforas.

En sadan forundersékning och eventuell slutundersokning/utgravning kan, enligt
lansstyrelsen, inte paborjas forran planen har vunnit laga kraft och skall genomféras
infor plangenomforandet.

Planen har utformats och avgransats pa sadant satt, att ingreppen i fornlamningarna
- sa langt mojligt - begréansas.

Hydrologi

Planomradet ligger delvis inom yttre vattenskyddsomrade Uppsala - Vattholma-
asarna enligt Lansstyrelsens beslut 1989-11-27. Omradet ligger aven inom avrin-
ningsomrade for Fyrisan.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar
Omradet, som huvudsakligen bestar av skog, ar obebyggt.

Forandringar

Den nya bebyggelsen bestar huvudsakligen av smahus (rad-, kedjehus och villor)
(B), i en eller tva vaningar (I 11) huvudsakligen grupperade kring cirkelformade
gardar. Langst i vaster finns fyra flerbostadshus. | dessa hus medges handel och
kontor i bottenvaningen (BHK).

Parker och kvarterslekplatser

| omradets centrala del foreslas ett gront samlande strak for lek och rekreation. Det
oppna straket utgor idag omradets lagst belagna delar med en koppling till 6ppen
odlingsmark i norr. De grona kopplingarna mot norr och sdder bevaras och for-
starks genom det gemensamma parkomradet.

Ett gang- och cykelstrak placeras genom parkomradet och méjliggér att omradet
kan nyttjas dven av manniskor som inte direkt bor i omradet. Parkstraket blir ocksa
en naturlig plats for uppsamling av omradets dagvatten. Plats for bollplan och ak-
tiva lekytor for storre barn foreslas i anslutning till parkstraket.

Inom varije kvarter finns en central samlande gronyta, lamplig for smabarnslek och
ytor for samvaro med néra koppling och uppsikt fran bostadshusen.

Bostéader med naturkaraktar

| det projekt som ligger till grund for detaljplanen ar bostadsomradet tankt att ge ett
naturanpassat intryck med gott om sparad natur mellan kvarteren. Byggnaderna
planeras och anpassas for att sa langt som majligt folja befintlig terrang.

Markomradena mellan de avstyckade tomterna skall vara samfalld mark och bestar
huvudsakligen av naturmark som kan utnyttjas for rekreation for de boende i omra-
det. Omradets blockiga terrang ger karaktar och skapar naturliga lekplatser mellan
bostadskvarteren. Den befintliga forekommande vegetationen i omradet som tall,
gran och bjork ar karaktarsskapande i omradet och aterplantering med for omradet
typiska arter efterstravas.

Flerbostadshusen
De fyra flerbostadshusen i omradets vastra del ar framst tankta att innehalla mindre
hyreslagenheter samt lokaler for handel och kontor i bottenvaningen.

De tva sydligaste husen ligger i en sluttning som utnyttjas for att skapa en dold par-
kering Oster om husen, genom ett parkeringsdack i souterrdng. Bostaderna ges en di-
rekt forbindelse med parkeringsplanet.

Ovanpa parkeringen skapas en gron gardsmiljé med lekytor samt en korbar gang-
och cykelvédg, som &ven kan anvandas som brandvég och for angdring till de angran-
sande radhusen.
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For de tva nordliga flerbostadshusen anlaggs parkering pa mark pa den dstra sidan,
blandat med gronytor, planteringar och gardsmiljo.

Husen utfors som s k loftgangshus, med bullerddampande loftgangar mot vaster.
Projektet planeras for att uppfylla kraven enligt LEED:s certifiering, klass silver”.

Smahusen

| projektet &r merparten av smahusen tankta att placeras i cirkelformade klungor av
olika storlekar, beroende pa hustyp (se nedanstaende exempelbild). Dar terrangfor-
hallanden inte medger denna gardsform, placeras husen i bagformade langor, anpas-
sade till terrdngen. For att erhalla en god terrdnganpassning, bor husen i vissa fall
byggas med suterrangvaning (va).

Inhagnad i form av tréastaket, upp till cirka tva meters héjd, kan godtas pa tomternas
langsidor/stralriktning, medan utsidan - mot naturen - tanks avskarmad med
buskvegetation, lagre plank eller tradstangsel, om det inte finns sarskilda behov
med anledning av bulleravsk&rmning etc.

Gestaltningsprogram

Ett sérskilt gestaltningsprogram har uppréattats och utgor bilaga till detaljplanen.
Hér beskrivs de barande tankarna kring planstrukturen, byggnadernas utformning,
fargsattning, materialval mm.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet gransar till den antagna detaljplanen for Syddstra Fullerd. Denna de-

taljplan medger bland annat byggande av en galleria, innehallande handel, restau-

ranger, bank mm samt hotell och en sporthall. Det nu aktuella planomradet blir sa-
ledes val forsorjt med framférallt kommersiell service.

| Storvreta, ca 1,5 km norr om planomradet, finns saval kommersiell som offentlig
service, sasom bibliotek mm.

Forandringar

Enligt den Fordjupade 6versiktsplanen rader brist pa forskoleplatser i Storvreta och
en forskola skall vara ett inslag i varje omrade. | den sydvastra delen av planomra-
det har darfor ett omréde om cirka 7000 m? reserverats for en forskola (S1). Bygg-
naden ar tankt att innehalla sex forskoleavdelningar, men planen medger en ut-
byggnad med flera avdelningar. Forskolan, som har anslutning till huvudgatan i
vaster, ar belagen i direkt anslutning till sdval bostaderna som till naturomrade. Be-
fintliga trad kan med fordel behallas som solskydd.
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Kartutdrag fran den fordjupade 6versiktsplanen med planomradet inlagt

Enlig den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta, planeras ett storre omrade for
handel och verksamheter sydvast om planomradet. Mellan den nu aktuella férsko-
lan och det framtida handels- och verksamhetsomradet har ett, annu inte planlagt,
omrade avsett for bostader samt ett gronstrak, redovisats i den fordjupade 6ver-
siktsplanen. Forskolans verksamhet bedéms dérmed inte stéras av eventuella fram-
tida verksamheter.

For att sakerstalla att behovet av forskoleplatser kan tillgodoses inom planomradet
vid en eventuell framtida toppbelastning, ger planen mdéjlighet att -helt eller delvis -
BS; ocksa utnyttja ett av bostadskvarteren for forskola (BS;).

Utrymme for ytterligare en forskola bedéms finnas omedelbart norr om planomra-
det. Detta anges pa den illustrationskarta som tillnor detaljplanen, men ingar inte i
denna plan.

Friytor

PARK Centralt i planomradet finns ett parkomrade som utgor allmén plats (PARK) och
som stréacker sig i nord-sydlig riktning genom omradet. Har kan gangstigar,
lekytor, bollplan, dagvattendammar och angdringsvagar till dessa finnas.

| 6vrigt utgdrs marken runt de avstyckade smahustomterna huvudsakligen av na-
turmark.

Friytor inom kvartersmark, som inte utgors av avgransade tomter, avses utgora ge-
mensam mark och overforas till en bildad samféllighetsférening. Omfattningen av
gemensamhetsanlaggningarna faststélls i samband med avstyckning av bostads-
tomterna.

Friytorna i den vastra delen anordnas narmast bostadshusen samt pa en bostadsgard
pa en dverdackad parkeringsanlaggning.
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Tillganglighet

Enligt gallande lagstiftning skall nya byggnader som innehaller bostader, arbetslo-
kaler eller lokaler till vilka allménheten har tilltrade, vara utformade sa att de ar
tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga. Dessa krav
géller &ven utemiljon.

Samtliga bostader och miljoer utformas med god tillganglighet for rérelsehindrade,
vilket skall beaktas i samband med prévning av bygglov.

Geotekniska férhallanden
| samband med planlaggningen av angransande omrade - Syddstra Fullerd - genom-
fordes en geoteknisk undersokning, som dven omfattar nu aktuellt planomrade.

For planomradet géller att omradet ar smakuperad och utgors framst av skogsmark
som nyligen till stora delar ar avverkad.

De centrala delarna utgdrs av blockig moran med rikligare inslag av berg i dagen.
Fortsatt Osterut ar skogen delvis under avverkning.

Insprangt i den kuperade moranterrangen samt i omradets norddstra horn forekom-
mer mindre partier med lera. Leran &r av glacial typ och méktigheten bedéms vara
begrénsad. Mgjligen kan storre lerdjup forekomma i anslutning mot jarnvagen.

De geotekniska forutsattningarna for bebyggelse beddms vara goda.
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HUVUD-
GATA

Trafik och angdring

Forutsattningar

Angoring till omradet avses ske fran vaster, via den nya vagen som ansluter till Ful-
ler6 Park samt fran norr, via den planerade nya vagen mot Storvreta. En forutsatt-
ning for trafikforsorjningen av planomradet &r darmed att den planerade nya in-
fartsvagen till Fullerd Park byggs.

=

{

HUVUDGATAN VASTER OM PLANOMRADET
Sektion

Forandringar

Viédgar och biltrafik

Centralt genom omradet léper en huvudgata med genomfartstrafik. Till huvudgatan
ansluter kvartersgator fran respektive bostadskluster. Huvudgatan &r allméan gata,
med kommunen som huvudman, medan kvartersgatorna ar beldgna pa kvartersmark
och &gs och forvaltas av en samféllighetsférening.

4

privat tomt
privat tomt

os—] e

belysming gc-vag tradrad korbana tradrad ge-vag  belysning

25 —-l_ m

s

HUVUDGATAN GENOM OMRADET
Sektion

Huvudgatan

Huvudgatan genom omradet utformas med en 7 meter bred korbana och en separat
3,5 meter bred gang- och cykelvag. Gang- och cykelvéagen foreslas avgransad av en
grés- eller buskplanterad yta med en sammanhangande tradrad, som tydligt annon-
serar att gatan &r omradets samlande gemensamma gata.
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Ett avsnitt av huvudgatan genom omradet - dar gatan korsar parkomradet - foreslas
utgoras av s k gangfartsomrade (se fig). Gatan utformas har med en forhojd koryta
och fordonstrafiken anpassas till fotgangarnas villkor.

Kvartersgator
Korvagarna som leder fran huvudgatan till respektive bostadsgrupp utformas med
en 5,5 m bred kérbana som manar till lingsamma hastigheter.

Kollektivtrafik

Huvudgatan i vaster samt den planerade vagen norr om planomradet, mot Storvreta,
avses trafikeras med buss. Det maximala gangavstandet fran de planerade bostader-
na inom planomradet till tankta lagen for busshallplatser uppgar till ca 400 meter.

Busstrafik genom omradet ar inte aktuell, men huvudgatans sektion medger att den
trafikeras med buss om behov skulle uppsta i framtiden.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken till bostadsomradet &r prioriterad. Prioriterat &r ocksa att
skapa ett sakrare gang- och cykelstrak mellan temaparken och sport-/ handelsomra-
det i vaster och bostaderna.

Langs huvudgatan genom omradet foreslas en separerad gang- och cykelvag pa
sodra sidan. Cykelflodet for omradet ar uppskattat till ca 500-700 resor/dygn.
Gangtrafiken langs gator antas dock vara lag da gangstigar finns inom omradet.

Gang- och cykelvagen foljer huvudgatans strackning genom omradet och ansluter
till 6vriga vagnatet vid samma punkter. Vid anslutningen mot Fullerd park foreslas
passage i plan till park- och handelsomradet. Utanfér planomradet i nordost, vid
korsningen med den planerade nya vagen till Storvreta foreslas en planskild pas-
sage. Detta bor studeras vidare for att se till vilken grad straket kan komma att an-
vandas. | nulaget ar gang- och cykelvagen i omradet inte tankt som genomfart for
dessa trafikanter.
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Enligt Trafikverkets krav och géllande rekommendationer, bor en 2,5 meter bred
gang- och cykelvag vara tillracklig genom omradet utifran de cykelfloden som an-
tas uppsta har. Det har dock beslutats att gang- och cykelvagen skall byggas med en
bredd pa 3,5 m for att klara méte mellan tva cyklar och en fotgangare med barn-
vagn i bredd.

Trafikfragorna beskrivs narmare i ett upprattat Trafik-PM som utgdr underlag for
detaljplanen.

Angoring och parkering

Smahusen i omradet nas via kvartersgatorna. Parkering sker pa kvartersmark, dels
inom de cirkelformade gardarna i anslutning till husen, dels som besoksparkering
utmed kvartersgatorna.

Angoring till flerbostadshusen i vaster sker fran gatan, dar dven kantstensparkering
for besokare finns. Parkering for fastigheternas eget behov sker dels som markpar-
kering, dels i en 6verdackad parkeringsanlaggning 6ster om husen.

Forskolan nas ocksa fran huvudgatan i vaster och parkering sker pa tomtmark.

Dagvatten
En vattendelare skdr genom det planerade planomradet, som delas i tva avrinnings-
omraden. Bada avrinningsomradena avvattnas via Fyrisan till Malaren.

Planomradet ligger inom Fyrisans yttre vattenskyddsomradet, darfor har valet av
separering av ytorna med olika féroreningsgrad beddmts med hansyn till risker for
utslapp till grund- eller ytvatten.

Inom omradet planeras diken och éppna dammar som kommer att ha en fordrojande
effekt pa dagvattnet samt ha en viss renande effekt. Utloppen fran dammarna kan
anpassas i niva for att kunna styra utflodet, som i sin tur leds via ledningssystem
genom omradet at nordvast och ansluts till ledningssystem i allmanplatsmark som
leds vidare norrut med recipient Fyrisan.

Dikenas snittarea kommer att variera med minsta botten bredd pa en meter for att
sedan bredda ut till bredare omraden pa vissa stallen. | de bredare omradena kan
storre stenblock placeras ut for majlighet till lek och passage (se exempelbild).

L

%
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Rening av dagvattnet kommer endast att krévas for avvattningen av parkeringsga-
raget, dar oljeavskiljare skall installeras och darefter kopplas till spillvattennatet.
For dvriga ytor sasom naturmark, gangstrak, takytor och latt belastade trafikytor
kravs ingen sérskild rening av dagvattnet.

Dagvatten fran de trafikerade ytorna kommer att avvattnas mot de 6ppna dammarna
med hjalp av dikessystem och ytavrinning. Viss infiltration av vattnet kommer att
ske pé vagen. Aven deposition av partiklar kommer ske bade i diken och slutligen i
dammarna.

Vatten fran takytor pa bostader infiltreras lokalt vid respektive byggnad. Fran taky-
tor pa flerbostadshusen leds vattnet till dagvattendammarna.

Pa ej hardgjorda ytor, sisom gangvagar och naturstrak, infiltreras vattnet och 6ver-
skottsmangder leds till dagvattendammarna i omradet. Detta vatten bedoéms inte bi-
dra med nagra fororeningar av betydande grad.

Spillvatten
Kommunalt spillvatten finns utmed vag 290. Spillvattenledningarna inom omradet
forlaggs till gatumark och ansluts till kommunens ledningsnét via sjéalvfallsledning-
ar. Anslutningen till det kommunala ledningsnatet sker via en ledning utmed plan-
omradets norra grans. | de fall allmanna ledningar bedéms behova korsa kvarters-

U marken, har u-omraden (u) har lagts in for att underlatta eventuell ledningsdragning
inom kvartersmark.

Vatten

I likhet med spillvatten, finns kommunalt vatten utmed vég 290 och vattenledning-

arna inom omradet forlaggs till gatumark. Utrymme for en tryckstegringsstation
E> (E>) har reserverats i planen.

Tryckstegringsstationernas hojd begransas till 3,0 meter.

Avfallshantering

Hushallssopor kéllsorteras och lamnas for avhamtning i sopkarl pa kvartersmarken i
anslutning till bostadstillfarterna. Hamtstéllen for avfall skall anordnas s att de
uppfyller kraven pa god arbetsmiljo enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

Fragor rérande den tekniska forsorjningen av planomradet, inklusive dagvatten,
spillvatten och vattenforsorjning, beskrivs narmare i PM Dagvatten och évrig me-
dia, som utgdr underlag for planen.

16 (26)



skydd

Halsa och sékerhet
Buller

Den syddstra delen av planomradet gransar mot jarnvagen
(Ostkustbanan). For att riktvardena for buller inte skall dver-
skridas i de bostadshus som ar beldgna ndrmast jarnvégen,
kravs - enligt en utford bullerutredning - bullerskyddsatgarder
i form av bullervall, plank, eller en kombination av dessa.

De delar av kvartersmarken som ar beldagna narmast jarnvégen
har darfor reserverats for bullerskydd (skydd). Skyddet skall
uppforas till den hojd som anges i bullerutredningen.
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For att sakra en god inomhusmiljo med avseende pa buller, begransas ocksa bygg-
nadshojden till en vaning for de bostadshus som ar beldgna narmast jarnvagen.

Lamellhusen i planomradets vastra del &r utsatta
for buller fran huvudgatan vaster om planomradet.
Husen har en viktig avskarmande funktion for bo-
stdderna Oster om husen, men for att bullerrikt-
vardena inte skall 6verskridas for bostaderna i
dessa hus, forses husen med loftgangar.

Loftgangarna skall - enligt bullerutredningens for-
slag - vara delvis inglasade och taken skall forses
med ljudabsorberande material.

Loftgangarna, som utgér kommunikationsut-
rymme, fungerar darmed som skarm mot de
bakomliggande bostadslagenheterna. Planen in-
nehaller en bestammelse om att den ekvivalenta
bullernivan vid lagenhetsfasad inte far dverstiga
55 dB(A) (my)

For de bostader som ar beldgna ndrmast den plane-
rade vagen mot Storvreta, har den ekvivalenta ljud-
nivan beraknats till 57 dB(A) vid den fasad som &r
vand mot vagen (norrfasaden).

Om riktvardet 55 dB(A) inte skall dverskridas,
kravs - enligt bullerutredningen - en fyra meter hog
och 100 meter lang skarm utmed vagen. Den mest
effektiva skarmningen erhalls emellertid om skér-
men placeras néra bullerkéllan, vilket innebar att
skarmen helst bor anlaggas utanfor planomradet och

lampligen i samband med att vagen byggs. Mgjlighet finns dock

Figurer hdmtade u
bullerutredningen

Hi

att uppfora ett skyddsplank inom planomradet, utmed plangréansen enl figur.

17 (26)

pins,



For att riktvardena for buller inte skall 6verskridas utmed vag och jarnvag kravs
hoga avskdrmningar, antingen som skyddsplank eller vall. I vissa fall en kombi-
nation av dessa. For att dessa skarmar inte skall upplevas som alltfor stérande, skall
de utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Detta galler sarskilt i de delar som
gransar mot allman plats, dar manniskor vistas.

Brandsakerhet

Brandstationen i Storvreta har for narvarande inte tillgang till héjdfordon som moj-
liggor nddutrymning av héga hus. | hédndelse av brand, kan nédutrymning med bar-
bara stegar endast ske da hojden till karmunderstycket i lagenheterna inte 6verstiger
11 meter fran markplanet. Lamellhusen skall darfor forses med brand- och roksékra
trapphus, med trapplopp avskilt fran trapplanet (typ Tr2).

Risker
Ostkustbanan ar transportled for farligt gods.

Planomradet &r belaget 100 meter fran jarnvagen och avstandet mellan jarnvagen
och narmast mdéjliga bostadshus &r drygt 110 meter. Mellan jarnvagen och bosta-
derna skall ocksa en skyddsvall mot buller anldggas. Enligt en genomford riskut-
redning bedéms planforslagets placering av bostader val uppfylla Plan- och byggla-
gens krav pa hansyn till manniskors hélsa och sakerhet.

Vibrationer

Trafikverket och Naturvardsverket har beslutat om att riktvardet 0,4 mm/s for mil-
jokvalitet for vibrationer vid sparburen trafik skall efterstravas i bostader och ut-
rymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

En genomford utredning visar, att de geotekniska forhallandena gor att vibrationer-
na fran jarnvagen dampas relativt snabbt och att vibrationsnivaerna bedéms bli
mycket Iaga och vara val under riktvardena.

Skyddsavstand
Oster om planomradet finns en luftburen kraftledning (220 kV). Planomradets Gstra
grans ar belagen 80 meter fran kraftledningen.

Teknisk forsoérjning
EIforsorjning

E:  Omradets elférsorjning sker via tva nya natstationer (E;). Befintlig 10 kV luftled-
ning genom omradet ersatts med markkabel, som forlaggs i gatumark.

Nétstationernas hojd begransas till 3,0 meter.

Varmeforsorjning
Fjarrvarmeledningar saknas i omradets narhet. Uppvarmning sker med el, alterna-
tivt med jord- eller bergvarme.
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PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Preliminar tidplan for projektet
Utbyggnad av bostaderna berdknas kunna ske etappvis och inledas under det andra
halvaret 2014.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ar fem ar fran den tidpunkt da antagande av detalj-
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomfo-
randet inom kvartersmark. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Planomradet utgor en del av den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Storvreta dar
tatortens framtida bebyggelsestruktur och etappvisa utbyggnad laggs fast. Utbyggna-
den av Storvreta i enlighet med den fordjupade dversiktsplanens intentioner medfér
att allmanna platser och anldggningar i form av vag- och gatunat samt park- och re-
kreationsomraden maste anlaggas for att skapa en vél fungerande och attraktiv ta-
tortsutveckling. Kommunen skall ansvara for att iordningstalla den allménna gatu-
och parkmarken. Kostnaderna fordelas pa exploateringsprojekt inom den fordjupade
oversiktsplanens geografiska omrade genom uttagande av en exploateringsavgift.

Enligt tidigare tecknat exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och exploattren
avseende detaljplan for sydostra Fullerd skall kostnaden for ombyggnaden av Fullerd
Trafikplats samt ny huvudgata fordelas mellan projektet inom detaljplan for sydostra
Fulleré och kommande exploateringsprojekt for 800 bostader inom den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta. Aktuellt projekt inom detaljplanen for Fullerd bostéder
bidrar till finansieringen av trafikplatsens ombyggnad samt utbyggnad av ny huvud-
gata till Storvreta utifran den fordelningsmodell som fastlades i exploateringsavtalet
for detaljplan sydostra Fullero.

Ett exploateringsavtal skall tecknas innan detaljplanen antas av kommunen. Exploa-
teringsavtalet skall bl a reglera markdverlatelser, ansvarsfordelning vid genomfo-
rande av detaljplanen samt byggherrens ekonomiska ansvar for allménna anlagg-
ningar.

Planavtal
Ett planavtal har uppréttats mellan exploatéren och kommunen.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprévning/bygganmalan
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprovningen.

Arkeologi
Byggherren bekostar nédvéndiga arkeologiska utredningar.

Ledningar

Omradet korsas av en 10 kV luftledning, tillhérande Vattenfall. Denna ledning skall
ersattas med en markkabel som forlaggs i gatumark. Avtal om ledningsomléagg-
ningen skall tréaffas mellan byggherren och Vattenfall.

Det kan finnas ytterligare, av KSU okanda, ledningar som berérs av detaljplanen.
Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta berérda ledningségare i god tid. Utsattning av befintliga
kablar skall begéras innan arbetena séatts igang. Befintliga anlaggningar maste hal-
las tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen beddéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Kostnaderna for transformatorstationer och flytt av ledningar regleras i separat avtal
mellan fastighetsagare och ledningséagare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som kan bli aktuella
infor planens genomfdrande.

Befintlig gemensamhetsanlaggning for vagar

Delar av gemensamhetsanlaggningen Fuller6 ga:23, forvaltad av Stenbrons samfal-
lighetsforening, gar genom planomradet. Delar av de végstrackor som ingar i Fulleré
ga:23 kommer inom planomradet att ersattas av kommunala gator. Fastighetsagaren
kommer att ansdka om en lantmateriforrattning for omprdvning av gemensamhetsan-
laggningen sa att den utgar inom planomradet och att anslutande végar anpassas till
det nya gatunatet.

Fastighetsbildning, nya gemensamhetsanléaggningar

Den allméanna platsmarken inom detaljplanen, bestaende av huvudgata och park-
mark, skall 6verforas fran Fuller6 21:33 och 21:66 till av kommunen agd fastighet.
Detaljplanen mojliggor avstyckning av en eller flera fastigheter for flerbostadshus i
planens véstra del. Om det bildas flera fastigheter skall gemensamhetsanlaggning in-
rattas for gemensamt parkeringsgarage och infart. Aven vissa ledningar, gronytor
m.m. kan i det fallet komma att inga i gemensamhetsanlaggningen.
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Detaljplanen mojliggor avstyckning av en fastighet for skolandamal. Skolfastighet-
ens in- och utfart samt vatten- och avloppsledningar kan rymmas inom den nybil-
dade fastigheten.

All kvartersmark som inte utgor tomtmark, skall vara samfalld mark. Omfattningen
av kommande gemensamhetsanldggningar faststalls i samband med avstyckning av
bostadstomter.

Gemensamhetsanldaggningarna skall 6verldmnas gratis till samfallighetsforeningen.

Inom 6vriga delar av detaljplanen mojliggors ett antal nya bostadsfastigheter for
smahusbebyggelse. Antalet smahusfastigheter ar beroende av framtida projektering
samt om husen kommer att séljas med dganderétt eller som bostadsréatter. Inom kvar-
tersmarken for smahusbebyggelse kommer gemensamhetsanlaggningar att beh6va
inrdttas for kvartersgator samt vatten- och avloppsledningar. Inréttande av gemen-
samhetsanlaggningar kommer troligen ocksa att omfatta avfallshantering, dagvatten-
hantering, parkeringsplatser, lekplatser, gronytor m.m.

Tekniska anlaggningar (E; och E; inom kvartersmark)

Tre nya fastigheter kan bildas for tekniska anldggningar alternativt kan marken inga i
den allméanna platsmarken eller rattighet upplatas med ledningsratt. Ledningségare ar
Uppsala Vatten och Avfall AB for tryckstegringsstationen och Vattenfall for trans-
formatorstationerna.

Ledningsratt (u-omrade inom kvartersmark)

Inom mark som skall vara tillgangligt for underjordiska ledningar (u-omrade) skall
ledningsréatt upplatas till forman for Uppsala Vatten och Avfall AB.

c2 135245 kvm for bostider
_ ca 7970 kvm for forskola

@ ©a 20540 kvm fir park

@ 2 19980 kvm fir gata

ca 200 kvm fir E-omrade

| Fullerd 21:33}

ca 20810 kvm fir bostider

- ©a 2400 kvm for park

©a 2735 kvm for gata

R
;s\\}q

ca 100 kvm for E-omrade

Karta utvisande konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet
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PLANENS KONSEKVENSER

Stadsbild/ landskapsbild

Den nya bebyggelsen kommer att forandra landskapsbilden fran att vara ett obe-
byggt naturmarksomrade, som idag till storsta delen bestar av ett kalhygge med
delvis blockig och svartillganglig terrang, till att bli ett anlagt bostadsomrade med
overvagande smahusbebyggelse, anlagda gator, tradplanteringar och en anlagd all-
man park. Bebyggelsen kommer att pa langre sikt bli en fortsattning pa den plane-
rade utbyggnaden av Storvreta enligt FOP Storvreta.

Omradet ligger avskilt och uppfattas inte visuellt fran vag 290. Det kommer inte
heller att bli synligt fran den nya planerade vagforbindelsen mellan vag 290 och
Storvreta. Den planerade bebyggelsen ar smaskalig med laga hushojder och gene-
rosa mellanliggande naturmarksytor.

Kulturarv

Detaljplanen innebér att ny bostadsbhebyggelse anléggs i ett omrade ca 700 m - 1 km
fran Fyrisans dalgang som ar omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, omfattas
av landskapsbildskydd samt dar delar utgér kommunala karnomraden for kulturmil-
jon.

Foreslagen bebyggelse ar av begrénsad héjd och exponeras inte mot den dppna dal-
gangen. Nagon paverkan pa riksintressets varden och uttryck bedéms darmed inte
uppkomma. Dessutom &r avstandet till de skyddade kulturomradena relativt langt.

Planomradet omges av odlingslandskap, men skogsridaer kommer att sparas mellan
omradet och odlingslandskapet vilket kommer att bidra till att upplevelsen av bade
odlingslandskap och skogspartier bibehalls.

Genom planomradet gar en i delar dldre véagstrackning. Under arbetets gang har
mojligheten att bibehalla véagstrackan och ta upp den i planerat vagnat studerats.
Detta har dock inte varit mojligt. Den aldre véagstrackningen, och dérigenom delar
av omradets historia, kommer darfor inte langre att kunna urskiljas i planomradet.

I planomradet har fyra fornlamningar patraffats samt ett antal kulturhistoriska lam-
ningar. Utformning och avgransning av planerad bebyggelse har skett sa langt som
mojligt utifran att begransa ingreppen i fornlamning och fornlamningsomrade. Trots
detta kommer objekt 3:2 att paverkas liksom delar av objekt 4:2 och objekt 5. Vid
ingrepp i fornlamning kravs tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap 12 § Kulturmil-
jolagen (KML).

Naturmiljo
Inom omradet finns inga kanda utpekade naturvarden som kommer att paverkas.

Naturmiljén inom omradet kommer att forandras till att bli ett omrade med mer an-
lagda gras och parkytor. Malséttningen ar att bostadsomradet skall ligga inbaddat i
naturmark med en stor andel sparad natur. Den téta barrskogen kommer att gallras
for att bli mer tillganglig for narrekreation. De befintliga arterna kommer aven i
framtiden att vara karaktaristiska for omradet, men andelen I6vtrad inom omradet
kommer sannolikt att 6ka i forhallande till andelen gran och tall.
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Genom omradet planeras ett gront sammanhangande park- och naturstrak som kan
fungera som spridningskorridorer for djur och véxter.

Rekreation och friluftsliv

Den grusade vag som korsar omradet idag kommer att ersattas av en ny vag, vilket
mojliggor rekreativa forbindelser for gang och cykel mot Storvreta. Omradet kom-
mer att bli mer tillgangligt &n idag med anlagda gangvagar, ett allmant parkstrak,
bollplan och lekplats.

Det sammanhangande grona parkstraket som korsar omradet kommer att férbinda
planomradet med omgivande natur och bli en tillgang bade for boende i omradet
och for kringboende. Detta parkomrade bedoms vara ett tillskott som kan utgéra en
ny malpunkt och métesplats i Storvreta/Fullerd och i samband med genomférandet
av planen kommer denna plats att utformas till att vara en rekreationsyta som klarar
belastningen fran bade tillkommande boende och eventuella besokare.

Omradet narmast jarnvéagen forblir obebyggd, vilket innebér att detta omrade dven
fortsattningsvis kommer att vara tillgangligt for rekreation, bade for boende i det
nya bostadsomradet samt for kringboende. Norr om planomradet bedrivs hastverk-
samhet och de stigar som finns i skogsomradet mellan planomradet och jarnvéagen
anvands i denna verksamhet. Da omradet mellan planomradet och jarnvagen bibe-
halls, kommer det fortfarande vara magjligt att anvanda dessa stigar i ridverksamhet-
en.

Det skall ocksa sakerstallas att det &ven med den nya detaljplanen gar att réra sig pa
hast fran den vastra till den Gstra sidan av jarnvagen, dar det finns stérre samman-
hangande naturomraden.

Vattenmilj6

Detaljplanen bedéms medfora att en 6kad mangd dagvatten av annan kvalitet &n i
dagslaget kan na Fyrisan, vilket kan paverka kvaliteten pa Fyrisans vatten. Under
forutsattning att de atgarder som foreslas for dagvattenhanteringen genomfors (se
avsnitt om dagvatten) samt i och med att delar av dagvattnet inte bedémts vara av
den kvaliteten att det behéver renas, bedéms mojligheterna att na satta miljokvali-
tetsnormer inte paverkas till foljd av detaljplanen. Planen beddéms inte paverka mil-
jokvalitetsnormer for grundvatten under forutsattning att det dagvatten som kan vara
fororenat (trafikytor) inte tillats infiltrera i for hog grad, utan samlas upp och ledas
till de planerade dagvattendammarna. Nagon paverkan pa befintliga omkringlig-
gande brunnar beddms inte ske, men ytterligare undersokningar kan komma att kré-
vas i samband med kommande bygglovprocess.

Markarbeten i den del av omradet som berdrs av vattenskydd innebar en okad risk
for paverkan pa Uppsala-Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade. Vid gravarbeten
skall darfor ett skyddsavstand pa minst 1 meter hallas till grundvattenytan.
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Buller

Ambitionen &r, att samtliga bostader skall klara géallande riktvéarden for buller och
att avstegsfall inte skall behdva tillampas. Den genomforda trafikbullerutredningen
visar ocksa att detta ar mojligt, forutsatt att vissa bulleravskarmande atgarder vid-
tas. Detaljplanen har utformats utifran dessa forutsattningar (se sid 16).

Ovriga storningar

Risker

Detaljplanen gransar i oster till Ostkustbanan dar transporter sker av farligt gods.
Oster om planomradet gar aven en kraftledning pa 220 kV.

En riskutredning har utforts med avseende pa transporter av farligt gods pa jarnva-
gen. Utredningens slutsats &r, att ingen del av planomradet ar utsatt for risk i sam-
band med eventuella olyckor i samband med jarnvagstransporter (se sid 16).

Avstandet mellan kraftledningen och planomradet ar 80 meter, vilket motsvarar det
avstand som ledningségaren - Svenska Kraftnat - rekommenderar.

Vibrationer
Enligt en utford utredning, 6verstiger vibrationerna fran jarnvagstrafiken inte gal-
lande riktvérde (se sid 17).

Utslapp till luft

Det nya bostadsomradet kommer att genera okad trafik till och fran omradet. I dags-
laget underskrids miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO,, bade langs tillfartsva-
gar och inom planomradet. Planomradet ar en del av ett storre utbyggnadsomrade
kring Storvreta och utbyggnaden i enlighet med den férdjupade 6versiktsplanen for
Storvreta innebdr sammantaget en avsevérd okning av trafiken. Halterna luftforore-
ningar kommer darmed att 6ka.

Den trafik som aktuell detaljplan kommer att alstra bedoms dock inte vara av den
omfattningen att miljokvalitetsnormer for luft paverkas, eller att utslapp av vaxthus-
gaser sker pa en sadan niva att klimatpaverkan sker. | detaljplaneomradet finns goda
mojligheter till utspadning av de avgaser som genereras och en utgangspunkt i plan-
arbetet dr att gang- och cykeltrafiken till bostadsomradet skall vara prioriterad. For
att ytterligare minska behovet av biltransporter kréavs att omradet forses med kollek-
tivtrafik.

Hastverksamhet

Ungefar 300 meter dster om planomradet finns en gard dar det bedrivs hastverksam-
het. Delar av tillhrande mark norr om planomradet &r inhagnade hésthagar. Har be-
tar aven far. Gardens permanenta hagar ar belagna mellan 50-100 m norr om plan-
omradet och betas av 7 stycken islandshastar som gar utomhus aret om. Enligt fas-
tighetségarna/hastagarna anvands aven skogsmarken som angransar till planens
nordostra del som inhagnad betesmark under vissa ar nar det ar daligt bete i de tva
permanenta hagarna. Skogsmarken utgor inte nagra permanenta hagar utan anvands
endast nagon manad (ofta host och var) under vissa ar. Senast denna mark anvéandes
for bete var cirka 4-5 ar sedan. Betesmarken i norra delen av planomradet ar ocksa
instangslat och anvands huvudsakligen for bete av far.
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Boverket har tagit fram en végledning gallande planering for och invid djurhallning
(Boverket. Rapport 2011:6). Vagledningen innehaller inte nagra rekommenderade
skyddsavstand da dessa dr svara att tillampa i praktiken. Istallet studerar man plats-
specifika forutsattningar for att bedoma vilket avstand som &r rimligt mellan djur-
hallning och bostéader.

Enligt Boverket visar ett antal studier att htga koncentrationer av hastallergen kan
uppmatas i och mycket ndra stall och hagar, medan halterna snabbt sjunker med av-
standet fran hastarna. Férhojda varden kunde uppmatas i naromradet, men efter 50-
100 m fran kallan var halterna mycket laga eller under detektionsgransen. De perma-
nenta hasthagarna ligger som narmast 50-100 m fran planerad bostadsbebyggelse.
Stall ar belaget pa langre avstand, medan befintliga stigar i omradet, som ar belagna
mellan planomradet och jarnvagen, anvands som ridstigar. | omradet mellan perma-
nenta hasthagar, stall, ridvagar och 6vrig ridverksamhet kommer det att bibehallas
vegetation, vilket kommer att utgora skydd mot storningar fran hastverksamheten
och som kommer att ta upp eventuella allergener. Planomradet ligger dessutom
hogre an de permanenta narliggande hasthagarna och garden dar hastverksamheten
bedrivs, vilket ocksa ar positivt ur storningssynpunkt. Utéver detta ar den forhars-
kande vindriktningen i omradet sydvastlig, vilket innebar att det huvuddelen av tiden
blaser at nordost, d.v.s. bort fran planomradet.

Nagra hogre halter av hastallergener fran hastverksamheten bor darmed inte uppsta i
planomradet. Att skogsmarken i anslutning till planomradets nordostra del under
vissa ar anvands for bete kan medfora en nagot 6kad risk for spridning av hastaller-
gener i den narmsta delen av planomradet. Spridningen bedéms dock vara begréansad
eftersom skogsmarken endast anvéands under begréansad tid under vissa ar, att bete
sker 1 skogsmark dér vegetation kan ta upp eventuella allergener och att den forhérs-
kande vindriktningen &ar sydvastlig. Enligt Boverket bor det vara mer acceptabelt
med hastar i narheten av bebyggelse pa landsbygden, men det &r viktigt att det i det
fortsatta arbetet framgar att omradet kan betraktas som ett lantligt boende och att det
finns hastverksamhet i naromradet. Detta kan &ven betraktas som en tillgang for den
nya bebyggelsen.

Barnperspektiv

Inom omradet finns skyddade gangstigar samt utrymme for lek- och andra friytor i
anslutning till bostaderna. Forskolan i omradet kan ocksa nas till fots fran en stor
del av bostaderna utan att nagon gata behdver korsas.

Gatorna har utformats for att inte inbjuda till hdga hastigheter. Den skyltade hastig-
heten avses att vara 30 km/h. Tillgangligheten till gang- och cykelbanan &r god i
omradet och mdjligheterna att anvéanda stigarna inom kvartersmarken for att ta sig
mellan bostéderna, till forskola m.m. &r goda.

Sett ur trafiksékerhetsperspektiv skapas goda forutsattningar for barns sakerhet
inom omradet.

Upplatelseformer
Smahusen upplats med aganderéatt, medan bostader och lokaler i flerbostadshusen i
vaster upplats med bostadsratt.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan )
Detaljplanen éverensstammer med Oversiktsplan 2010 fér Uppsala kommun.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstdmmelse med miljébalken 3 kap 1 8 avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning. Planomradet berdrs heller inte
av riksintressen enligt MB kap 3 och 4 och miljokvalitetsnormer enligt MB kap5 pa-
verkas inte negativ

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala i oktober 2014

Ulla Britt Wickstrom
Planeringschef

Godkand av plan- och byggnadsndmnden for: samrad 2013-11-12
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