Detaljplan for

Diarienummer

del av Vallarparken, Norby 2005/20067-1

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning med
Miljobedémning steg 1 - Behovsbedémning
¢ Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte ir att bereda plats for en gruppbostad alternativt
ett flerbostadshus i liten skala samt ett en-bostadshus.

Ligesbestimning, areal, igoférhillande

Vallarparken &r centralt beldgen och grinsande till Norbyvigen i
norra delen av Norby. Planomréadet ansluter till villatomter och
Alvigen i parkens sydostra del. Arealen iir ca 2500 m® vilket utgsr
ca 20 % av parkomréadets yta.

Marken 4gs av kommunen.

Oversiktliga planer och forordnanden

Oversiktsplan for staden antogs av Kommunfullméktige ar 2002.
Norbyomradet ar betecknat som stadsbygd dér bebyggelsekomplet-
teringar kan férekomma.

Planomradet ligger i utkanten av zonen for yttre skyddsomrade for
vattentikt.

Utdrag ur Qversiktsplan 2002.

.
Utdrag ur Oversiktsplan 2002.

Gul farg markerar stadsbyggd dér bebyggelse-  Bla farg markerar Vattenskyddsomrade -yttre
kompletteringar kan férekomma. skyddszon.

Vallarparken sarskilt markerad. Vallarparken sarskilt markerad.
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Detaljplaner

En tidigare upprittad detaljplan dr nyligen reviderad och fortydli-
gad avseende planbestimmelserna. Den nya detaljplanen vann laga
kraft &r 2002.

rat, .

Bostadsférsérjningsprogram
[ linje med kommunens bostadspolitiska strategi har fastighets-
nimnden som mél att ta fram 50 sm&hustomter per ar.

Program for planomradet

Detaljplanearbetet har foregatts av ett programskede. Programsam-
radet vickte stort intresse och gav viirdefulla synpunkter som un-
derlag for beslut om fortsatt arbete.

Kommunaia besiut i dvrigt

Byggnadsnimnden gav med underlag av programarbetet i februari
och maj 2005 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta forslag
till detaljplan. Beslutet har den 16 mars 2006 omprévats med avse-
ende pa planomridets omfattning och avgransning.

Mark och vegetation

Vallarparken bestar av svagt kuperad skogsmark med inslag av
berg 1 dagen. Tradbestandet &r blandat men parken far sin karaktér
av de hdgresta barrtriden. Tva centralt belidgna, plana ytor, har
stillts 1 ordning for lek. | dvngt finns vl upptrampade stigar i par-
ken.

Den foreslagna bebyggelsen tar i ansprak den fran allmén synpunkt
minst utnyttjade, sydostra delen av parken. Mot séder grinsar plan-
omradet till fastigheten Norby 44:3 och, p4 en kortare stricka, fas-
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tigheten Norby 44:2.

Lekplatserna berors inte direkt och parkens karaktir paverkas i
liten omfattning.

Geoteknik

Nagon geoteknisk utredning har inte genomforts med anledning av
planarbetet. Aktuella byggnader bedéms kunna grundliggas utan
sdrskilda atgérder.

Kulturmilji
Inga kinda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Planomréadet kan indelas i tvd tomter — en avsedd for villabebyggel-
se och en for gruppbostad alternativ ett flerbostadshus i liten skala.
Minsta tomtstorlek &r ca 750 m’.

Planbestdimmelserna anpassas till vad som giller i den &r 2002 re-
viderade detaljplanen for Norby. Huvudbyggnaden fér utforas i tv3
vaningsplan. Byggnadshojden maximeras och hégst 25 % av villa-
tomten repektive 30 % av gruppbostadstomten far tas i ansprak for
bebyggelse.

Friliggande garage och forrad far placeras 1,0 meter fran eller
sammanbyggas 1 gemensam grins mot granntomt.

Sociala forhillanden

De foreslagna bosétiningarna har goda forutsitiningar for att inord-
nas 1 det sociala monstret for Norby med omgivningar. For alla
aldrar finns mgjligheter till kontakter med jimnériga samt att kunna

ta del av foreningsliv och fritidsaktiviteter,

Tillgéinglighet for funktionshindrade
Bostiddernas tillginglighet for funktionshindrade prévas i detalj
under bygglov- och byggsamridsskedet.

Service

Grundliggande offentlig och kommersiell service finns i stadsde-
len.

Friytor
De for allmént bruk vésentliga delarna av Vallarparken berdrs inte
diralt oy tilllbAarmmmanda hahvooalea Trteual-ar abiresans i ~A

\-lll\ul\l— ay lllll\UllllllallUD UCU]BSC[DC uluy\.d\ct CIV' llﬂlulllliljU U\Jh
lekplatserna bestar dven om trafiken pa Norbyvigen, nu liksom
framgent, 4r ett stérande moment.

Den narbeldgna stadsskogen ir att foredra fér promenader och en
mer ostdrd rekreation.
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Trafik

Planomrédet angtrs frin Alvigen. Tillskottet av trafik dr mycket
litet. P4 lokalgatorna blandas cykeltrafik med biltrafik. Lings Nor-
byviigen planeras for separata GC-banor langs vagen. Trafiksiker-
heten haller normal standard pé lokalgatorna. Sikerheten pa Nor-
byvigen forbittras med de separata cykelbanorna och med en mal-
sdttning att genom ombyggnaden ddmpa hastigheten for bilisterna.

Norbyvigen trafikeras av linje 7 1 10-minuterstrafik samt linje 91
och for nattrafik linje 67.
All parkering sker pd tomtmark.

Berdknade trafikfloden fér vecko-
medeldygnet ar 2020 med beak-
tande av OP 2002.

Trafikfiédet i snittet vid planomradet

berdknas till 13 - 14000 fordon per
veckomedeldygn.

Planomradet &r sarskilt markerat.

Teknisk forsorjning

Vatten- och aviopp, energi och telekommunikation

Planomradet kan anslutas till allminna ledningar for VA, elkraft
och fjdrrvirme samt telekommunikation. Inom planomradet finns
el-ledningar for 10 kV och 0,4 kV. Ledningama flyttas ndrmare den
sodra tomtgransen och sdkerstills med en reservatsbestimmelse.

Avfall

Fastigheterna skall anpassas och utrustas for killsortering och om-
héndertagande av avfall enligt kommunens rad och anvisningar.
Uppsamlingsplatsen skall vara handikappanpassad samt litt till-
ganglig for himtningsfordon. Infor planeringen av bebyggelsen
rekommenderas ett samridd med avfallsenheten pd kommunens VA-
och avfallskontor
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Miljostorningar

Planomrédet pdverkas av trafik och buller frén Norbyvigen. Med
underlag av trafikflédesberdkningar himtade frin Oversiktsplan
2002 har en trafikbullerberikning utfdrts av WSP Akustik, projekt-
nummer 2005-226.

Av nedanstiende bilder framgér att foreslagen bebyggelse inte stors
av trafikbuller 6ver riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus
och 70 dB(A) maximal niva. Riktvirdena for bullernivier inomhus
klaras med normala fonster.

markeras av gréansen mellan gult och gront. markeras av gransen mellan gult och gront.
Féreslagna tomter markerade. Foreslagna tomter markerade.

go\;gglsglt;(efrgl;L AN Norby inklusive planomrédet 4r i Oversiktsplan 2002 betecknad

och som stadsbygd dir bebyggelsekompletteringar kan tillkomma.

MILJOBALKEN Planldggningen omformar parkmark till kvartersmark for enskilt

3 och 4 Kap byggande. Férandringen kan betraktas som ett intring i strid mot
miljébalkens 3 kap § 6. Andringen beror en mindre och lagt utnytt-
jad del av parken. Lekplatserna piverkas inte och merparten av
vegetationen berdrs inte. Mot den bakgrunden sammantaget med
ett stort behov av smahustomter motiveras intrdnget i parken.

BARN- Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och

KONVENTIONEN  skola har alltmer uppmérksammats, inte minst 1 stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planerad bebyggelse paverkar knappast barnens méjligheter till ett
socialt rikt och tryggt liv i Norby.
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KRAV PA MILJO-
BEDOMNINGAR

PLANENS KONSE-
KVENSER
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Samlad bedémning om betydande miljépdverkan
Ett genomfoérande av detaljplanen;

e stir i dverensstimmelse med dversikte Ianm]s intentioner och

upprittat pregram for omrédet.

s péverkar inga skyddade kultur- och naturviirden internationellt,
nationellt eller lokalt.

Planldggningen omformar parkmark till kvartersmark for
enskilt byggande. Forindringen kan betraktas som ett in-
tring i strid mot miljobalkens 3 kap § 6. Andringen berér en
mindre och lagt utnyttjad del av parken. Lekplatserna pé-
verkas inte och merparten av vegetationen berors inte. Mot
den bakgrunden sammantaget med ett stort behov av sma-
hustomter motiveras intringet 1 parken.

¢ innebir ingen negativ pAverkan pd mark och vatten.

o plverkar inga betydelsefulla natur- och samhillsresurser i ne-
gativ riktning, Ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsom-

ridet. Inom stadshehvggaelce aiiller far hoctadshehvooslee att

1R SN SWEMSTULY Y pEVIst paiivd LW DULLEUSVL U Y pEY ST At

markarbeten inte far ske djupare &n till en meter gver hogsta
grundvattenniva.

* Medfor inte ndgon avsevirda 6kningar av trafiken.

e motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

Motiverat stillningstagande

Med underlag av ovanstaende bedémer kommunen att ett genomfdrande
av detaljplan for Vallarparken inte medfor ndgon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 bedéms
dirmed inte behdva goras.

Bortsett frin intrdnget i Vallarparken och i ndgon mén oligenheter
under byggiiden medftr pianerad bebyggelse knappast nigon mii-
bar paverkan av miljén.

Kortfattat kan féljande slutsatser dras:

o Knappt 20 % av Vallarparkens fran allmén synpunkt mindre
virdefulla del tas 1 ansprik som tomtmark. Stigarna behal-
les i huvudsak och lekplatsen paverkas inte direkt.

¢ Under byggnadsskedet finns risk for stémingar for nirom-
ridet i form av buller och damm.

o Biltrafiken pa lokalvigarna paverkas marginellt.
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MEDVERKANDE 1 Planforslaget dr upprittat av Stadsbyggnadskontoret. Planarbetet

PROJEKTET baseras pi ett programsamrid genomfort arsskiftet 2004/2005.
Kontakter har under planarbetets géng tagits med direkt berérda
kommunala férvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala 1 oktober 2006.
Margaretha Nilsson Lars Goran Winstrand
planchef planingenjér

Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for: | « Samrad 2006-03-16

s Utstélining 2006-10-19

Antagen av byggnadsndmnden 2007-01-25

Laga kraft 2008-09-29
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Detaljplan for

Diarienummer

del av Vallarparken, Norby 2005/20067-1

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR

Tidplan
Malsittning for planarbetet dr att planforslaget skall kunna antas
kring &rsskiftet 2006-2007.

Genomforandetid
Detaljplanens genomftrandetid 4r 10 &r frin det antagandebeslutet

vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for planldggning, fastighetsbildning och for-
séljning av tomterna.

De tilltrddande fastighetsidgarna / byggherrarna har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for anlidggnings- och
byggnadsarbetet.

Avtal
Kommunen séljer byggklara tomter for enskilt byggande.

Fastighetsbildning
Detaljplanen ger underlag for lantmiteriforrittning med syftet att
bilda nya fastigheter.

Tekniska utredningar

Skydd for vattentiikt
Planomrédet berér "yttre skyddsomride for vattentikt”,

Buller

Avstindet till Norbyvigen och markbeskaffenhet héller trafikbullret
inom ramen for riktvdrdet 55 dB(A). En aktiv planering av bebyg-
gelsen kan medverka till ytterligare begrénsning av stérmingen.

Vatten- och aviopp

Lokalt omhéndertagande av dagvatten frén byggnader och anldgg-
ningar efterstrivas. En kompletterande geoteknisk utredning re-
kommenderas for att klarldgga forutsattningarna for grundldggning-
en och mdojligheten att infiltrera dagvatten.




MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Uppvirmning
Fastigheterna kan anslutas till fjirrvirme.

Avfall
Hushallsavfallet omhéindertas for avhimtning enligt kommunens
regler och rutiner vid respektive fastighets anslutning till Alvigen.

Ledningar

Foreslaget bebyggelseomrade berdr jordforlagda el-kablar, en 10
kV, tvd 0,4 kV och tvé signalkablar. Kabelutsittning skall begiras
innan eventuella markarbeten. Ledningama, som alltid méste héllas
tillgingliga for Vattenfall, flyttas pa exploatdrens bekostnad till ett
mindre utsatt lige. Ledningarna sakerstélls med sirskild reservats-
bestdimmelse.

Masshantering
Eventuella 6verskottsmassor hanteras inom kvartersmarken alterna-
tivt transporteras till sidotipp.

Planforsiaget dr upprittat av Stadsbyggnadskontoret. Planarbetet
baseras pa ett programsamrad genomfbrt drsskiftet 2004/2005.
Kontakter har under planarbetets gang tagits med direkt berérda
kommunala férvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala 1 oktober 2006

Margaretha Niisson

! — W .

Lars Géran Winstrand

planchef planingen;ér
Beslutsdatum
Godkénd av byggnadsndmnden for: | « Samréd 2006-03-16
e Ultstélining 2006-10-19
Antagen av byggnadsndmnden 2007-01-25
Laga kraft 2008-09-29
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