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Diarienummer
2003/20038-1

Detaljplan for
Vaksala-Eke 3:2

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planen omfattar féljande handlingar:
' ¢ Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning
* Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE  Planen skall gora det mgjligt att utveckla befintlig industritomt till

OCH HUVUDDRAG en foretagsby med industri och kontor. Handel tillits endast i be-
grinsad omfattning i anslutning till respektive verksamhet. Fastig-
hetens lige i ett virdefullt landskapsrum samt nirheten till bostider
krdver speciella hdnsyn. Planforslaget omfattar ca 26 000 kvm
byggnadsarea inklusive befintlig byggnad (3 800 kvm).
Planen omfattar dven Vittulsbergsvigens nya strickning och an-
slutning mot vig 288.

PLANDATA Ligesbestiimning

Vaksala-Eke 3:2 ligger i den norddstra delen av Uppsalaslitten pa

vistra sidan av viig 288 mot Osthammar. Omrédet avgrinsas i norr
av viig 676, Vittulsbergsvigen. Ca 200 m stder om fastigheten
uppfors cirkulationsplats och anslutningsviig till nya E4,

Areal.
Fastighetens areal 4r ca 16 hektar.

Markigoforhallanden
Fastigheten #dgs av Eke 1 Vaksala AB.

TIDIGARE STALL-  Oversiktliga planer och Program

NINGSTAGANDEN  planomridet omfattas av 6versiktsplan for Uppsala stad 2002.
Planomradet ligger inom vad som i éversiktsplanen betecknas som
stadens omland.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner och forordnanden

Fastigheten #r inte tidigare planlagd.

Fastigheten grinsar direkt mot viig 288 som berérs av forordnande
enligt viglagen med utdkat byggnadsfritt avstind om 30 meter frin
vigomradet.

Program for planomradet

Planforslaget grundar sig pa ett planprogram for Vaksala-Eke som
varit féremal for samrad juni - september 2004. Programmet och
programsamradsredogorelsen lag till grund for byggnadsnimndens
beslut att ge stadsbyggnadskontoret uppdraget att uppritta forslag
till detaljplan i november 2004,

Landskap

Planomradet ligger i den norddstra delen av Uppsalaslétten, som i
oversiktsplanen for staden betecknas vdrdefullt landskapsrum. Mel-
lan de 6ppna akrarna finns blandning av moridnbackar och bergs-
knallar. Backarna har vérdefull vegetation med sldn och nypon 1
brynzonen. Bebyggelsen ligger pd hojderna och Vaksalakyrkan
fran 1100-talet syns frin langt hall i landskapet.

Frin Osthammarsviigen dr omradet idag vil synligt mellan hojd-
ryggen vid Vaksala kyrka och Vittulsbergsviagen. I framtiden
kommer planomradet dven att synas fran den nya E:4:an (avstand
ca 1 km) och Birbyledens anslutning ull vig 288.

Som helhet ir detta odlingslandskap mycket rikt pa kultur- och
naturmiljovérden.

I planforslaget stills krav pa att omradet avgriinsas ut mot det om-
givande landskapet med planteringar och olika typer av landskaps-
atgirder som till sin karaktir skall ansluta till omkringliggande
landskap (se dven Skydd och landskapsdtgdrder). Den hick som
idag avgrinsar dkermarken fran vig 288 bor diremot tas bort for att
Oppna upp mot det omgivande jordbrukslandskapet.

21N




Met Vittdlsbarg Hirdgord yta  Hagtornshick RAAar 17

Eke herrgird
frim 1700-talet

Fornlamning Mg -
RAAnr19 1y .
Gravfalt z ‘
A - P 4
Branddamm e - - )
= f/'“"""“—- ___‘\\-\\\\
Hérdg ord yta fir et ;} < 2%
Atervinning J Ny . 2
avbyggmaterial a . [ 4‘1
o~ o VA
g N
Falurétt hage triplank b hick i Averfylkda e
ter a vikter
Ca3 m hég vall | Met Uppsala bevaxna med buskar

Hlustration Landskapsanalys A5 arkitekter (frdn planprogrammet).

Fran vdg 288 finns en siktlinje genom planomridet mot domkyr-
kan. Planens foreslagna avgrinsning av byggritterna har i forsta
hand gjorts med hénsyn till landskapet i och omkring planomradet.
Siktlinjen har dock varit en del av avvigningen och det finns forut-
sattningar for att halla den Gppen dven i fortsiittningen eftersom
endast 1ag bebyggelse tillats inom detta omrade.

Byggriitternas utbredning i den sydvéstra delen av planomridet
foreslas begrinsade med hinsyn till utblickarna fran Eke gird
(Vaksala-Eke 3:5)

Naturmiljo

Omradet gransar mot det som i kommunens naturvirdsinventering
betecknas odlingslandskap med sdrskilt stora landskapsvdrden. |
oversikisplan for staden markeras omradet som gronomrade och
gronstrak.

. Geologi och geoteknik

Planomrédet bestar till storsta delen av glaciallera, och §vergar i
vister till gyttjelera. Centralt i omradet finns ett morénparti och
hojden vaster om tegelbruket bestar av isdlvssediment. Stérre delen
av de ytor som ar aktuella f6r nybyggnation 4r i dag hardgjorda.

Mark och vegetation

De delar av planomréadet som ar forhallandevis ordrda &r den cen-
trala morinbacken, den blockiga hojden i vaster bakom tegelbruket
och &kermarken lings Osthammarsvigen. Akermarken ligger i tri-
da. I de tallbevuxna morénbackarna finns fornldmningar.
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[ planen foreslas att den ordrda naturmarken behalls som gréna dar
inom omradet och dven fortsittningsvis ges extensiv skétsel som
naturmark. Hojden bakom tegelbruket kan exempelvis utgora en
del av miljén kring en gemensam lokal inom omrédet.

Akermarken lings viig 288 ges anvindningen odlings- och betes-
mark och omridet kan pa sa sitt hillas Sppet och vara en del av det
storre landskapsrummet. Efter sérskild provning far mindre tcknls—
ka anliggningar uppforas inom omradet.

Vy mot norr dver den Gppna marken vdster om vég 288,

Inom planomradet ar stora ytor uppfyllda och héirdgjorda for olika
“andamal och anvinds idag som uppstillningsytor. I planomradets
sodra del finns igenfyllda lertdkter med spontanvegetation. Lings
tomtgrinsen ut mot slitten, finns en hég hick och en ca 3 meter
hég vall samt ett falurétt triplank. En branddamm finns i fastighe-
tens sydvistra horn.

I planen foreslas att lertikterna 1 den sodra delen aterskapas till ett
naturomrade som kan utgora en tilltalande entré till foretagsbyn.

Omradet ska ha utrymme for férdrojningsmagasin for dagvatten i
form av en Oppen damm. Aven mindre tekniska anlaoamno'\r <a-

som avloppspumpstatlon kan uppforas efter sirskild provning.

Kulturmiljo

Planomradet ingér i ett omrade av riksintresse for kulturmil jovar-
den, C36 Vaksala,och dven kommunala kulturmiljéomrade, U28
Vaksala. Planomradet omfattas delvis av ett omride som sdrskilt
véil illustrerar omrddets kulturhistoriska innehdll. 1 omgivningarna
finns bland annat ett omfattande fornlamningskomplex med spar
frdn brons- och den éldre jarnaldern. Planomradet grinsar ocksa
direkt mot Eke siteri, en mindre herrgirdsanliggning med huvud-
byggnad fran 1700-talet.

De landskapsétgidrder som planen {oreslir syftar till att anpassa

verksamhetsomradet till omgivningen och dirigenom ta hinsyn till
omradets kulturmiljévirden.
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Fornlamningar
Inom planomradet finns tva fornldmningar:

RAA-nr 19

Gravfilt, som innehiller 1 hdg och 4 runda stensittningar. Gravfil-
tet dr helt igenvuxet med 16vsly samt belamrat med spriingsten och
tegel och har schaktmassor utmed kanterna.

I anslutning till fornlimningen finns idag mindre forradsbyggnader.
Ett av forrdden skall inom kort ersittas med en ny byggnad. [ sam-
band med detta kommer landskapet att terstillas och fornlamning-
en skyddas med ett staket i grinsen mot verksamhetsomridet.

RAA-nr 17

Fornldmningen bestar av gravfilt, som innehaller 10 runda sten-
sittningar. Gravfiltet dr bevuxet med 16v- och barrtrdd samt enbus-
kar.

Arkelogiska undersokningar har tidigare genomftrts i omradets
nordvistra del. Av de omraden som &r aktuella for ny bebyggelse ir
endast en mindre del tidigare ordrd mark.

''''''

sats ddr man inte far griva i eller ticka dver marken. Om fornlam-
ningar patriffas utanfér omradet skall arkeologisk understkning
genomforas enligt kulturminneslagen (KML).

Bebyggelse

‘Den stora tegelbyggnaden (tegelbruket) som uppfordes 1948 ligger
centralt i omradet och omges av stora hardgjorda ytor. Byggnaden
ir uppford i ritt tegel av egen tillverkning men &r i Ovrigt en gans-
ka anonym industribyggnad med laglutande tak. Byggnaden har
fordndrats under arens lopp och har inte s manga ursprungliga
detaljer bevarade.
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Vaksala-Eke beskrivs i inventeringen av Uppsalas industrimiljéer
(2003) som en anldggning med frimst bransch- och foretagshisto-
riska virden. Vissa virden finns dven nir det giller byggnadsteknik
och material samt i byggnadens fria placering i landskapet.

Ovrig bebyggelse inom planomradet ir enklare forrid, transforma-
torstationer etc. Det finns ocksa en stor andel containrar som stir
uppstillda inom omradet.

Utanfor planomradet finns ett antal bondgérdar. Villabebyggelse
forekommer friamst kring Vittulsbergsvigen. I nordviist ligger Eke
grd, som 4r en mindre herrgard med huvudbyggnad fran 1700-
talet.

Ny bebyggelse skall placeras med hiinsyn till det 6ppna landskapet.
Planen f&reskriver att byggnader i huvudsak ska placeras parallelit
med eller vinkelridtt mot befintlig huvudbyggnads lingdriktning for
att inordnas i en struktur inom omrédet. Detta giller i forsta hand
respektive verksamhets huvudbyggnader som avtecknar sig i land-
skapet. Mindre komplementbyggnader som inte syns fran langt hall
kan placeras friare. For att undvika att storre byggnader blir alltfér
dominerande i landskapet skall de placeras med gavlar/korta fasa-
der om lingst 40 meter ut mot slitten i sGder.

Nya byggnader far vara hogst 10 m hoga (nockhojd) och skall utfs-
ras med flack taklutning, max 14 grader. Byggnader i fastighetens
grins mot nordvist begrinsas till 6 meters byggnadshjd samt

6 meters nockhdjd i anslutning till den gamla smedjan. I siktlinjen
mot domkyrkan begrinsas byggnader till 4 meters nockhdjd, bygg-
nader bor sa langt det dr mojligt placeras med hinsyn till siktlinjen.

=" P .
.
. B N
Sk N T N -

rc‘insen t a!rkn.
Fasader och tak skall vara i landsbygdens traditionella firgskala,

rott, vitt och svart. Tillbyggnader pa den gamla tegelbruksbyggnad
skall anpassas vad giiller firg och materialval.
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I planomridets nordvistra del mot Eke siiteri foreslds en avskdrm-
ning i form av landskapsmoduleringar och planteringar. Byggnader
alternativt plank ska utgdra tomtens avgrinsning mot vegetations-
skiirmen s att inga skripiga baksidor viinder sig mot de nirmaste
bostadshusen eller Vittulsbergsvigen.

I planomridets vistra del, vister om kullen bakom tegelbruksbygg-
naden, finns en #ldre smedja som &r relativt sliten. Hir ger planen
méjlighet att uppfora en mindre kontors-/verksamhetslokal. Hir
finns forutsdttningar att till exempel skapa en gemensam kontors-
/konferenslokal for foretagama i omridet med utsikt dver slitten.
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HMlustration dver planfdrsiaget (bearbetning av A5 arkitekters illustration frdn samrdder).

Verksamheter och stérningar

De verksamheter pa pagatt inom Vaksala-Eke 3:2 har successivt
forandrats fran tegelbruk till tillverkning av Lecablock och palgjut-
ning. Under de senaste aren har fastighetsidgaren hyrt ut lokaler och
mark till olika typer av verksamheter, ddr SITAs sortering av bygg-
avfall 4r den verksamhet som dominerar upplevelsen av omridet.

Nirboende har under perioder varit stérda av buller frin verksam-
heten inom omridet. Den blistringsverksamhet som tidigare holl
till utomhus pagar idag inne i den gamla tegelbruksbyggnaden,
vilket har minskat storningarna. SITAs verksamhet har ocksa gett
upphov till stérningar bland annat i form av nedskripning och dam-
ning. Verksamheten har tidsbegrénsat lov till 2007-09-30.
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Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet foresls
vara industri och kontorsverksamhet. Till industri riknas bl a pro-
duktion, lagring och annan hantering av varor. Handel tillits endast
i begrinsad omfattning, t ex partihandel kopplat till viss verksam-
het. Till kontor hor forutom vanlig kontorsverksamhet dven annan
icke stérande personaltit verksamhet med liten varuhantering,
Planen stiller krav pa att verksamheter inte fir orsaka betydande
oldgenhet for niiraliggande bostader. Bullemivan vid intilliggande
bostader far inte Hverstiga rekommenderade riktvirden enligt Ex-
ternt industribuller - allmdnna rdd (SNV RR 1978:5, rev 1983).
Med riktvirde avses ett sddant virde som om det dverskrids féror-
sakar en skyldighet for verksamhetsutdvaren att vidta atgirder for
att virdet skall hallas. Om atgérder inte vidtas kan ansvar intriida
enligt miljobalken. Nedan f6ljder ett utdrag ur rekommenderade
riktvarden for bostider och rekreationsytor i bostiders grannskap
med avseende pa industribuller:

Tidpunkt Hogsta ekvivalentnivd
Dag kl. 07-18 50 dBA

Kvill kl. 18-22 45 dBA

(son o helgdag kl. 07-18)

Natt kl. 22-07 40 dBA

- - - ) -+ - [

Cotaineruppstéilling - en del av omrddets anvindning idag

Planering ir per definition en forberedande process och det finns
inte en exakt kunskap om vilka byggnader eller féretag som kom-
mer att etableras inom planomrédet. Det &r dérfor inte mojligt att
redovisa t ex bullemnivaer for kommande verksamheter. Detaljpla-
nens bestimmelser om att verksamheter inte far orsaka betydande
oldgenhet for niraliggande bostider innebir att detaljplanen ger
férutsattningar for att etablera nya verksamheter inom Vaksala-Eke
3:2 under vissa villkor. Det kan t ex innebira att storande verksam-
heter maste vara placerade inomhus. Det kan ocksa innebéra att
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foretag som inte klarar rekommenderade riktviirden inte kan etable-
ra sig inom omradet.

Milj6provning av verksamheter enligt miljobalken ligger inom mil-
j0- och hilsoskyddsnamndens ansvarsomrade.

Skydd och landskapsatgirder

[ planomrédets vistra del, frdn Vittulsbergvigen och sderut i hojd
med kullen vid den gamla smedjan, stills krav pi att avskéirmning
mot grannen ska skapas med hjilp av markmoduleringar och plan-
teringar. Planen stiller ocksa krav pa att atgirderna inom omradet
ska vara genomforda innan bygglov ges i planomridets norra och
vistra del. Markmoduleringarna kan med fordel utformas for att
medge utblickar frin planomradet mot sdder men hindra insyn fran
norr.

Belysning
Planen foreskriver att belysning vid verksamheterna, inom parker-

ingar och vid informationsplatsen placeras och utformas pa ett sitt
sd att de inte innebir betydande oligenhet fér omgivningen.
. \

Tillginglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmint tilltrade skall enligt lag utformas s att den
ar tillgdnglig for funktionshindrade. Tillgidngligheten provas i detalj
1 bygglov- och byggsamridsskedet.

Planomradet &r flackt i de delar som ska bebyggas och hallas till-
gingliga for allménheten.

Service

Grinby centrum med stort serviceutbud ligger ca 2,5 km fran plan-
omrédet. [ planen finns mdjlighet att inom omraden for industri och
kontor dven uppfdra t ex mindre personalbutiker.

Friluftsliv

Landskapet dster om slitten ir ett viktigt natur- och strévomrade
for de norddstra stadsdelarna. Tillgéngligheten och framkomlighe-
ten kommer att férbittras ytterligare med passager under den nya
E4 och anslutningar till Linnéstigen i Vaksala. { versiktsplanen
ingdr planomridet i for ndrrekreation viktig brynzon av jordbruks-
mark.

Den planerade foretagsbyn 4r i sig inte beroende av tillgangen till
natur- och strévomraden, dven om det dr en kvalitet i ndiromradet.
Planén foreskriver att omradet far en god utformning som anpassas
- till omkringliggande landskap och att storningar for omgivningamna
begrinsas, vilket dven kan vara positivt for friluftslivet i omradet.
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Trafik

Planomradet grinsar till vig 288 som trafikeras av ca 10000 for-
don/dygn och Vittulsbergsvigen, vig 676, som trafikeras av drygt
200 fordon/dygn. '

Viig 288

Vigverket har tagit fram en forstudie for viig 288, striickan E4-
Jilla. Vagverket tar under 2006 fram arbetsplan och bygghandling-
ar. Tidplanen for projektet ar dock inte klar och det ir osiikert nir
vigen kommer att byggas. En strivan 4r att kunna samordna atmin-
stone planerad ging- och cykelvig med fardigstillande av E4 i ok-
tober 2007.

Vigverkets forslag till arbetsplan innebir bl a:

-Vig 288 blir motesfri. Ett korfalt 1 vardera riktningen och mitt-
ricke.

-En ging- och cykelvig byggs pa den sodra sidan av viig 288.

-For att oka trafiksiikerheten ska korsningar med dalig sikt tas bort
eller flyttas och antalet utfarter pa vig 288 begriinsas. Vittulsbergs-
vigens nuvarande korsning med vig 288 stings. Infart till Vaksala-
Eke foreslis samordnas med Vittulsbergsvigen i en ny anslutning
till viig 288. Infarten utformas med ett korfilt for vinstersvingande
pa viig 288.

- Nytt ldge for busshallplats (tva hallplatser blir en).

- Sdkra gangpassager pa nagra platser (vid héllplats, korsning etc)

En zon lings vig 288 har avsatts som vigreservat (T) for att bland
annat ge utrymme for diken och slinter pd Vaksala-Eke 3:2. Omra-
det ndrmast vig 288 far inte bebyggas till f6ljd av forordnandet
enligt viglagen om utdkat byggnadsfritt avstdnd 30 meter fran vig-
omradet.-Forordnandet sikerstills med prickmark.

Eventuellt framtida behov av en bredare viig in den som nu fore-
slas av Viigverket far utredas i sérskild ordning.

Ny strickning av Vittulsbergsviigen

Samordningen av Vittulsbergsvigen och infarten till Vaksala-Eke
foreslas utformas som en ny vigstrickning for Vittulsbergsvigen
dit infarten till Vaksala-Eke ansluts. Det ar viktigt att Vittulsbergs-
vigen utformas med anpassning till landskapet och att anslutning-
arna utformas pé ett trafiksiikert sitt. Det 4r ocksd viktigt att fore-
tagsbyn far en tydlig och trafiksdker infart utan omvégar.

Den nya vigen féreslas korsa planomradet i nordsydlig riktning
och ansluta till vig 288 i samma ldge som nuvarande infart till
Vaksala-Eke. Till denna korsning kopplas iven vigen mot Skiive.

Den foreslagna nya Vittulsbergsvigen ligger naturligt 1 landskapet
och blir en tydlig grins mellan den 6ppna dkermarken och verk-
samhetsomradet. Vigomradet som redovisas i planen som T - vig-
reservat for allmén vig, har Vigverkets forslag till arbetsplan (april
2006) som underlag.
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Kollektivtrafik

Busshallplatser finns idag bade vid Vittulsbergsvigen och vid in-
farten till Skdve strax soder om infarten till Vaksala-Eke. I viigver-
kets forslag till arbetsplan tas hllplatsen vid Vittulsbergsvigen
bort och hallplatsen vid Skiave samordnas med den foreslagna om-
byggda korsningen till Eke/Skive (nya Vittulsbergsvigen).

Géngpassage 6ver 288 planeras vid korsningen med nya Vittuls-
bergsvigen och det nya hdllplatsliget. I detaljplanen breddas vig-
omradet vid hillplatsen for att ge tillrackligt utrymme for mittre-
fug/mittfilt vid vinstersvingfiltet och dirmed 6ka sikerheten vid
gangpassagen.

Géng- och cykeltrafik

Det finns ingen gang- och cykelvig lings viig 288 och Vittuls-
bergsvigen idag. Cykelvigen ir den del av ombyggnaden av 288
som dr hogst prioriterad i projektet.

Trafik inom planomridet

Fastigheten har en infart fran vig 288 och en intern vig som gr i
en slinga kring den gamla tegelbruksbyggnaden. Stora delar av
omradet dr hardgjorda och anvinds som kérytor.

Befintlig vigslinga inom fastigheten foreslas utgéra grundstruktu-
ren for trafiken, vilket ger en s kallad inifrAnmatning av omréadet.
Denna struktur ger ocksa den minsta storningen for nirboende i och
med att byggnader kan placeras som skdarm mellan trafiken och
omgivningen. Vigsystemet inom omradet ligger inom kvarters-
mark. Planen foreslas endast reglera grundstrukturen for mojlighet
till rundkéming och framkomlighet inom omrédet samt angdring
till olika delomraden, men inte 1sa angbringsvagarna i detalj. P4 s3
satt finns flexibilitet for omradets uppdelning mellan olika verk-
samheter och deras skiftande behov.

Parkering och infart

[nom omridet finns idag en storre parkering framfor den gamla
tegelbruksbyggnaden. Parkering ska kunna anordnas inom fastighe-
ten och i anslutning tiil verksamheterna. Parkeringsnormen ger
riktviirdet 11 platser/1000 kvm bruksarea fér industri och 18 plat-
ser/1000 kvm bruksarea for kontor.

Planen ger mojlighet till storre samlade parkeringsytor vid omra-
dets entré. Dessa kommer i forsta hand att anvindas till personal-
parkering och uppstillning eftersom kundparkering bor finnas i
anslutning till respektive verksamhet. Parkeringarna skall utformas
pé ett medvetet sétt och inramas med planteringar med hidnsyn till
det dppna ldget mot slitten, nya Vittulsbergsviigen och vig 288.
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Vid infarten till omradet finns mgjlighet att anordna en angérings-
zon med informationstavla for hiinvisning till féretag inom omra-
det. Hir kan ocksd gemensam skylt som annonserar hela omradet
uppforas. Skylten bor placeras med hinsyn till siktlinjen mot dom-
kyrkan.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomride for
vatten och avlopp. Idag hanteras VA med egna system (brunnar,
markbidd, infiltration) inom fastigheten.

For den planerade bebyggelsen inom omrédet ska anslutning ske
till kommunens vattenledning vid Vallby och till det kommunala
avloppsnitet vid Vitkalsgatan inom Arsta. Det finns forberett med
kulvert under nya E4 som kan anvindas for ledningsdragning. Av-
loppsledningen ar mdjlig att samordna med en eventuell framtida
kommunal ledning mot Jilla — Skolsta.

Dagvatten kan omhiindertas lokalt inom fastigheten i fordrdjnings-
magasin/damm och iedas till Samnan. Oljeavskiljare ska finnas.

I planen foreslas att avloppspumpstation och dagvattendamm an-
ordnas i det dterskapade naturomradet i fastighetens sédra del.

Avfall

Inom omréadet bor hamtstéllen for hushallsavfall ligga i markplan,
dragavstinden minimeras och trdsklar och andra draghinder undvi-
kas.

Virmeforsorjning

Befintliga lokaler har i huvudsak uppviarmning med direktverkande
el. Hur uppvirmning av de nya lokalerna ska ske dr dnnu inte be-
stimt. Den foreslagna markanvindningen Industridndamal (J) om-
fattar tekniska anldggningar vilket ger mdjlighet att t ex anordna
gemensam virmeforsorjning med lokal varmecentral nagonstans
inom omradet. For att skapa flexibilitet for olika typer av briinsle-
anliggningar bor ett vattenburet system viljas vid nybyggnation.

El

Vattenfall har en jordférlagd hogspanningskabel som gar genom
planomridet i stvistlig riktning och ansluter till en transformator-
station vister om tegelbruksbygganden. Omradet avsitts som u-
omrade i planen.

Befintlig transformatorstation kommer att flyttas for att ge stérre
utrymme for kérytor. Omradet avsiitts i planen som E-omréde, tek-
nisk anldggning, med utrymme for utbyggnad alternativt nybygg-
nad av ytterligare transformator. Tillverkningsindustri med energi-
kriavande processer kan innebéra att ytterligare transformatorer
behovs inom omridet. Dessa inryms inom industriindamalet (J).
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Gasledning

Planomradets sodra grans ingdr i omrédet for riksintresse for gas-
ledning. Omradet 4r generellt avgrinsat och bedéms inte paverka
markanvindningen inom fastigheten.

Tele

En telekabel gar frin befintlig fabriksbyggnad i riktning mot vig
288.

Miljostorningar, hillsa och siikerhet

Det finns inget i ndromradet, buller, vibrationer etc som bedéms

utgdra ndgon storing for den verksamhet som planeras inom om-
rddet.

Markfororeningar

Tidigare markanvindning inom omridet kan ha gett upphov till
markféroreningar. Den ursprungliga verksamheten var tegeltill-

i i i 1 noars M anl- 1111
verkning vid Vaksala-Eke lervaruindustri som senare dvergick till

Uppsala cementgjuteris licenstillverkning av lecablock. Under en
period tillverkades betongpalar. Idag dterfinns verksamheter inom
byggétervinning, blastring, maleri och viss tillverkningsindustri.
Blastringsverksamheten holl tidigare till utomhus. I samband med
att verksamheten flyttade in i fabriksbyggnaden sanerades marken.

vy mot naturomrdder i norra delen av fastigheten.

En 6versiktlig undersdkning med provtagning (avseende olja, PAH
och metaller) i 10 punkter samt grundvattenprov har genomforts i
november 2005. Kompletterande prover togs i januari 2006. De
preliminira resultaten visar inga allvarligt hoga halter av forore-
ningar. Det inte kan uteslutas att det inom omrédet finns f6rore-
ningar som &nnu inte upptickts eftersom stdrre delen av omradet
bestar av fyllnadsmassor. [nom vissa omraden kan det dirfor kra-
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 OCH 4 KAP

vas sanering genom bortschaktning av massor i samband med ex-
ploatering.:

I samband med exploateringen, nir man vet var huskroppar ska
placeras, bor exploatéren gora ett antal provgropar samt placera ett
eller flera ror for provtagning av grundvatten i omradet. Detta for
att forhindra att fororeningar kapslas in under huskroppar eller att
flyktiga markf6roreningar riskerar att triinga upp i byggnaderna.
Dessutom &r det viktigt att fa kontroll pa att inte fororenat grund-
vatten sprider sig inom omradet,

Administrativa friagor

Planens genomforandetid 4r 15 4r frén det datum planen vinner
laga kraft.

Planen foreskriver att atgdrder inom skyddsomridet i planens nord-
viistra del mot Vaksala-Eke 3:5 skall vara utférda innan bygglov
ges for dndrad markanvindning inom omridets nordllgaste del.

Pa plankartan anges upplysningsvis att marklov krivs for schakt-
ning och fyllning i samband med markmodulering, vilket tydliggor
planens krav pd utformningen av skyddsomridet.

Oversiktsplan for staden 2002

Planomradet ligger i Oversiktsplan for staden inom omlandet och
viirdefullt landskapsrum. Riktlinjerna fér omlandet #r att det ska
hallas fritt fran ytterligare bebyggelse och anlidggningar. Utred-
ningsomréden och strategiska omraden kan efter utredningar utgéra
undantag. Komplement till befintliga bostiider eller verksamheter
kan tifldtas.

Den aktuella fastigheten har inrymt olika verksamheter sedan slutet
av 1940-talet. Fran Vaksala-Eke lervaruindustri som di etablerades
pé platsen har verksamheterna skiftat till att idag domineras av ma-
terialitervinningsforetag. Den aktuella omvandlingen till féretags-
by bed6ms vara ett led i fastighetens utveckling och en anpassning
till marknadens efterfrigan pé industrimark. Ett genomférande an-
ses ddrmed ligga inom ramen for komplement till befintliga verk-
sambheter i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer.

Oversiktsplanens riktlinjer siger vidare att ny bebyggelse och an-
laggningar i omlandet inte far forvanska upplevelser av naturkarak-
tir, landsbygd och kulturhistoriskt landskap eller inskrinka mojlig-
heten till friluftsliv. Utblickar och landmirken skall beaktas. I rikt-
linjerna for virdefulla landskapsrum understryks att det 6ppna
landskapet inte bor vixa igen utan bor brukas och att ingrepp som
forhindrar brukande av jorden skall undvikas. Vigar, bebyggelse
och anldggningar som kan pdverka virdefulla landskapsrum méste
utformas med stor hinsyn.

14(17)




BARN- -
KONVENTIONEN

KRAV PA MILJO-

KONSEKVENS-
BESKRIVNING

KONSEKVENSER

Fastigheten ir redan idag tydligt avgrinsad mot omgivande land-
skap mot séder med vall, plank och vegetation. Det aktuella plan-
forslaget reglerar hur ny bebyggelse ska utformas och placeras for
att inte dominera i landskapet och foreskriver bl a att fastigheten
avgransas med planteringar och markmoduleringar som ska ansluta
till landskapets karaktir. Vittulsbergsviigens nya anslutning till
viig 288 foreslds gi i brynet mot morinbacken och anpassas till
landskapet. Ny industribebyggelse tillats inte inom det 5ppna filtet
som ingdr i ett storre landskapsrum kring viig 288. I och med att
filtet planldggs for odling ges mojlighet att behélla det Sppna land-
skapet i enlighet med dversiktsplanens riktlinjer.

Sammantaget bedoms planforslaget vara férenligt med dversikts-
planen for staden och miljdbalkens kap 3 och 4.

Planomradet med de verksamheter som planeras 4r ingen miljé som
riktar sig till barn. Planens krav pa att verksamheter inte fir vara
storande for intilliggande bostider &r positivt for bams boendemil-
jo.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa mil-
jon, hilsan eller hushéllning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor troligen ingen betydande skada pa miljon eftersom
omridet redan anvinds for industriindamal. Dérfér dr bedomning-
en att genomftrande av detaljplanen inte innebar nigot betydande
miljdpdverkan i den betydelsen som avses i PBL och att det diirmed
inte foreligger behov att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en kort beskrivning av vilka konsekvenser planen kan
tinkas leda till, ’

Landskapsbild och Kulturmiljé

Siktlinjer fran vig 288 mot domkyrkan och Vaksala kyrka paverkas
inte av ny bebyggelse. Vittulsbergsvagens foreslagna sirickning ir
anpassad till det oppna kulturlandskapet.

Fornlimningamna ges skydd i planen och kan bevaras.

Bebyggelsen inom planomradet kommer i sin skala att skilja sig
frin omgivande bebyggelse. Planen stiller dock krav pi att ny be-
byggelse anpassas till landskapet genom placering och firgsitining,.
Landskapsmoduleringar skapar nya brynzoner som avgriinsar och
avskdrmar bebyggelsen frin omkringliggande landskap. Forslaget
innebiir en forindring av omradets utseende, men ger frutsittning-
ar for att de gors med hiinsyn till omgivningen.

Trafik

Fler verksamheter inom omridet okar trafiken till omradet och fler
tunga fordon som gor vinstersving pa 288. Genomforandet av
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vagverkets ombyggnad av viig 288 med planerat vinstersviingfilt
okar trafiksikerheten i omradet. En flytt av Vittulsbergsviigens
korsning med 288 forvintas oka trafiksiikerheten avsevirt i jamfo-
relse med dagsiiget.

Hilsa

Buller och vibrationer

Nya verksamheter inom planomrédet kan ge upphov till buller och
vibrationer i form av 6kad trafik och industribuller fran sjalva verk-
samheten.

Buller beddms kunna avskidrmas bide genom bebyggelse och land-
skapsdtgirder inom omradet for att inte stéra omkringliggande be-
byggelse. Planen stiller ocksa krav pa att riktviirden for externt
industribuller inte far Sverstigas vid niraliggande bostiider. Detta
kan t ex innebéra att stérande verksamheter méste vara inomhus.

Luft

Trafikokningen beddms inte att paverka luftkvaliteten. Daremot
kan transporter och verksamhet ge upphov till damning inom om-
rddet vilket bor beaktas vid val av markbeliggning inom omradet.
De planteringar som planen stiller krav p kan finga upp partiklar
och bidra till att damm inte sprids Gver ett stérre omride.

Mark och vatten, flora och fauna

Befintliga moriinkullar med virdefull vegetation bevaras och bidrar
till att skapa en varierad milj6 inom omréadet. Dagvatten i 6ppna
dammar ger fdrutsattningar att gynna den biologiska méngfalden.
Avloppsvatten leds till reningsverket och belastar inte ndromradet.
Eventuella markfroreningar hanteras i samband med exploatering
och riskerar inte att bli kvar i marken.

Uppstéliningsytor inom omrdder

Schaktmassor

Schaktmassor kan, om de inte 4r férorenade, anvindas till land-
skapsatgirder inom omréidet och behtver diirmed inte transporteras.
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MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Alternativ

Planforslaget jimfdrs mot ett nollalternativ diir verksamheten inom

b Lo

fastigheten fortsitter som idag och omradet inte planliggs fér indu-

striindamal.

Fastigheten ir en fortsatt relativt ligt nyttjad industrimark i ett lige
nira staden. Fortsatt enklare verksamheter med tilifalliga tiltstdnd
som inte kriver byggritt i detaljplan. Verksamheter som inte kriver
sarskilda tillstdnd, men som kan anses vara visuellt stérande. med
hiinsyn till lanquapmmmet kan komma till stind. Utan detaljplan
dr det svirt att stélla krav pd nya verksamheters utformning och
anpassning samt stémingar gentemot omgivningen. Inga land-
skapsatgirder kommer till stind.

Utan nya verksamheter fGrviintas ingen stbrre Skning av trafik tiii
omrade[ Det kan dock finnas verksamheter som inte kriver till-
stind. olika former av uppstillning mm som kan etableras inom
tomten och oka trafiken till omridet. Atﬂarder enligt vigverkets
arbetsplan fér viig 288 genomfdrs och. trafiksikerheten inom omri-
det okar. Kommunens mdjlighet att piverka utformning av viig-
dragningen minskar nigot om omradet inte pilanliggs.

Vatten- och avloppssystemet hanteras fortsatt lokalt med risker och
belastning for niromradet.

Tillfallen till sanering av eventuella markfororeningar frin tidigare
verksamheter minskar i nigon min om omridet inte bebyggs. i och
med att krav pd undersokning inte kan stillas i samband med ex-
ploatering. Detta kan innebiira att markféroreningar forblir oupp-
tickta och ligger kvar och pdverkar marken under ling tid.

Planforslaget dr uppriittat av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med kommunala frvaltningar och sokanden. 1 underlag for planar-
betet ingdr programsamrad dar sakiigare givits tillfille att yitra sig.
A5 arkitekter har medverkat med iltustration tiil plankartan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2006. Reviderad i juli 2006.

Revideringen avser:

Andring frin byggnadshdjd till nockhdjd i planomridets viistra del,

e

Maroaretha Nilsson
Planchef

AR

Anna Hellgren
Planarkitekt

Godkind av byggnadsnimnden for samrad 2005-12-15
Godkiind av byggnadsnimnden f6r utstillning 2006-05-11
Antagen av byggnadsnimnden _ 2006-07-06
Laga kraft  2006-08-04
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Detaljplan for

Vaksala-Eke 3:2

Uppsala kommun

Diarienummer
2003/20038-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall vinna iaga
kraft under hosten 2006.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 15 ar fran det datum planen vinner
laga kraft. .

Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren/exploatdren, Eke i Vaksala AB, ansvarar for ge-
nomfSrandet av detaljplanen. Utbyggnaden sker efter marknadens
efterfragan.

Exploattren ansvarar for att bygga vatten— och avloppsledning fran
planomradet till det allminna ledningsnitet enligt kommunens di-
rektiv. Dagvattensystemet ska omfatta oljeavskiljare fore utslapp
till recipient.

Vigverket ansvarar for att bygga ny végstrackning av Vittulsbergs-
vgen, anslutning till infarten till Vaksala-Eke 3:2 och andra atgiir-
der 1 anslutning till ombyggnaden av vig 288 som ingir inom pla-
nens omrade T - vigreservat och i faststilld arbetsplan.

Ansvarfordelning for dtgdrder vid storning

Exploatéren ansvarar for att storningsskydd i form av vallar och
vegetation uppfors innan nya verksamheter etablerar sig inom plan-
omréadet.

Byggherren ansvarar i enlighet med Miljobalkens bestimmelser,
for att atgirda eventuella storningar som uppkommer i samband
med byggskedet. Byggherren ansvarar ocksé for att dtgirda upp-
komna skador som uppstir p4 niraliggande fastigheter pi grund av
bygget enligt Plan- och bygglagens bestimmelser.
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FASTIGHETSRATT

EKONOMI

TEKNISKA
FRAGOR

Respektive verksamhetsutévare ansvarar, i enlighet med Miljobal-
kens bestdmmelser, for att atgdrda eventuella storingar for niirbo-

ende som kan uppkomma nér planen ir genomford och verksamhe-
ten 4r i drift.

'Huvudmannaskap mm

Det finns ingen allmin plats inom planomrédet.

Vagverket ar vaghallare inom omrade som i planen betecknas T -
vigreservat.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning mm

Befintlig hdgspianningskabel betecknat med u-omradet i planen
avses tryggas med ledningsritt.

Om det blir aktuellt i framtiden kan gemensamhetsanlidggning bil-

das for gemensam vig inom omradet.

Planekonomi

Exploat6ren bekosiar alla utredningar som behévs som underlag for
planarbetet och planens genomforande.

Exploatdren bekostar eventuell flyttning av befintliga ledningar och

transformatorstation inom planomradet.

Exploattren bekostar byggande av ny vatten — och avloppslednmg
fram till anslutningspunkt som anvisas av kommunen

Vigverket bekostar atgirder inom vagomrade (T - viigreservat) i
detaljplanen; nya Vlttulsbergsvagen inklusive sidoomréaden, ny
busshallplats med anslutande gangvag och andra atgérder som in-
gar i faststalld arbetsplan.

Vigutformning

Utformningen av Vittulsbergsvigens strickning inom planomridet
och anslutningen av infarten till planerad foretagsby gors av Vig-
verket i samrdd med fastighetsiigaren Eke i Vaksala AB och Uppsa-
la kommun.

. Markfororeningar

En Oversiktlig undersékning av markfororeningar inom omridet
har utférts som visar att det pa vissa platser inom omrédet kan bli
nédvindigt med bortschaktning av massor fore ny bebyggelse kan

komma till stdnd. I samband med exploatering bor exploatéren gora

ett antal provgropar dir huskroppar ska placeras samt placera ett
eller flera ror for provtagning av grundvatten i omradet.
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-Masshantering ‘
Eventuella 6verskottsmassor kan anvindas till landskapsdatgiirder

inom fastigheten. All hantering av {rorenade massor ska anmilas
- till Miljo- och hilsoskyddsnimnden.

MEDVERKANDE I Planforslaget 4r uppriittat av stadsbyggnadskontoret i samarbete

PROJEKTET med kommunala forvaltningar och sékanden. I underlag for planar-
betet ingir programsamrid dir sakdgare givits tillfille att yttra sig,
A5 arkitekter har medverkat med illustration till plankartan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i maj 2006

Qﬁ,pw ~/ N WW
Margargtha Nilsson - Anna Hellgren
Planchef Planarkitekt

Godkiind av byggnadsnimnden fér samrad 2005-12-15
Godkiind av byggnadsnimnden for utstiillning 2006-05-11
Antagen av byggnadsnimnden . 2006-07-06

Laga kraft : 2006-08-04
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