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Detaljplan for

Diarienummer
2007/20036-1

Sivja centrum, del av

Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen har foljande handlingar upprattats:
e Plankarta med bestimmelser
¢ Plan- och genomforandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats
e Samradslista
o Fastighetsforteckning

Att prova om det dr mdjligt att bygga ett vardboende, med ca 80
vardplatser, som komplement till planerad bostadsbebyggelse inom
fastigheten.

Planomradet ligger sdder om Uppsala intill vig 255 omedelbar norr
om infartsvigen Skéneresan till sodra Sdvja. Avstandet till Uppsala
centrum &r ca 7 km. Oster om omradet ligger Stebrohultsvigen.
Planomradet som utgdr ca 9200 m? 4gs av Uppsala kommun.

Eftersom det har bedomts att det inte 4r mdjligt att fullfolja detal;-
planen for Sdvja 1:55 (Sdvja centrum), dir planomréadet ingar, som
tdnkt centrumetablering, ska planen omarbetas for att mojliggdra
byggandet av huvudsakligen bostidder. Ett program utarbetas for
detta.

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav 2007-05-08 Stadsbyggnads-
kontoret i uppdrag att upprétta en detaljplan med enkelt planforfa-
rande for del av Sdvja centrum. Planen ska, pa grund av det akuta
behovet av vardplatser, prova mdjligheten till vardboende som
komplement for den planerade bostadsbebyggelsen.

Oversiktsplan
For omradet géller Oversiktsplan for Uppsala Stad. I denna 4r om-
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PLANENS
INNEHALL

radet utmérkt som stadsbygd och som planerat nytt bebyggelseom-
rdde med blandade boendeformer. Ett reservat for Skaneresans for-
langning Gsterut mot Bergsbrunna och E4:an utpekas dven i planen.

Detaljplan

For omrédet giller detaljplan 101 N, faststdlld 1992-11-21. Marken
ar 1 planen utmaérkt bostidder och centrum 1 1-5 véningar uppdelat 1
4000m? bostédder, 2700 m? butiker och kontor, samt 4100 m? garage
och forrad i kéllarplan. En del av planomradet &r ocksa utmaérkt
som torg och parkering

Reservat for allménna underjordiska ledningar gér véster och sdéder
om planomradet.

Befintliga forhallanden

Mark och Vegetation

Planomrédet dr bevuxet med barr och blandskog. Marken slutar
mot nordvést vilket medfor en hojdskillnad pa ca 3 meter inom
planomradet.

Geotekniska forhillanden

Marken bestér till storsta del av glaciallera. Tidigare undersdkning-
ar gjorda 1968 och 1991 visar att grundlaggning av 2-3 véningshus
kan ske med grundplattor med konventionella metoder. En mer
noggrann undersokning bor goras under byggprojekteringen.

Bjerkings geotekniska undersokning 6ver planomradet, daterad
2007-06-07, visar att marken i huvudsak utgors av fastmarksomra-
den med fast lera, silt och sand ovan morin eller berg och betraktas
inte som sdrskilt sdttningsbenégna. En ytlig grundliggning med
t.ex. platta pa mark bor darfor kunna ske.
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Radon

I Bjerkings geotekniska undersdkning ingér dven en radonutred-
ning over planomradet. Marken klassificeras i denna som hogra-
donmark vilket medfor att planerad byggnation rekommenderas att
utforas i1 radonsdkert utforande. Detta ska beaktas vid byggnatio-
nen. Efter byggnadens fardigstillande rekommenderas en kon-
trollmétning sé att kravet enligt Boverket pa 200 Bq/m?® uppfylls.

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning. Narmaste busshéllplats
finns pa Stenbrohultsvigen, i direkt anknytning till planomradet,
dér linje 35 och 65 passerar.

Teknisk forsorjning

El-, va och fjarrvirmeledningar finns 1 det u-omréde som 16per
s0der om planomréadet

En ny nitstation behovs for att kunna forsorja planerad bebyggelse
med el och darfor reserveras ett E-omrdde i detaljplanen. En ur el-
synpunkt ldmplig plats for e- omrade, 10x10 meter, &r i anslutning
till planomrédets Ostra spets.

Foreslagen bebyggelse och motiv till planbestimmelser

Anvindning

Anvindningen dndras till att endast gélla bostédder och centrum-
verksamhet. Anvandningen torg och parkering tas bort. Dessa fér
anordnas inom de andra anvandningsomradena beroende pa hur
dessa utformas.

Placering, utformning och utforande

Byggritten sénks till fyra vaningar, fran tidigare fem vaningar, men
tilldter darutdver souterrdngvaning. Utnyttjandegraden dr som tidi-
gare 10800 m? men foreslés vara generell istéllet for uppdelad i
olika funktioner. Med souterrdngvéning inrdknad innebér detta att
exploateringstalet ligger strax under 25 %.

Storningsskydd

Bullerutredning

Berdkningar pa aktuella virden, utférda av Ingemansons 2007-05-
29, visar att ljudnivin vid samtliga fasader héller sig under 55
dB(A). I samband med att den planerade forldingningen av Ské&nere-
san genomfors forvéntas trafiken 6ka, och dirmed ocksa de ekviva-
lenta ljudnivaerna, varfor det ar viktigt att redan i nuldgen tinka pa
att utforma byggnaden med bullerdimpande dtgédrder sa som att
t.ex. vinkla fonstren mot tyst sida och gemensamhetsutrymmen mot
Ské&neresan. Ambitionen bor vara att klara bullernivaer upp till 58
dB(A). Ljudklass B krévs.
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MILJO-
BEDOMNING

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Parkering
Parkering anordnas inom fastigheten.

In/Utfart

Infart/utfart sker fran Stenbrohultsvégen, fran den infart som é&r
utpekad norr om planomradet i befintlig plan. Infarten till Sdvja
centrum utreds mer ingédende i samband med detaljplanerna for den
planerade bostadsbebyggelsen. Detta for att inte fa fler infarter 4n
nddvindigt fran Skdneresan och Stenbrohultsvigen.

I den behovsbedomning som gjorts i samband med planen for del
av Sdvja centrum, enligt PBL 5:18, gor kommunen den bedom-
ningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfor nagon
betydande miljépaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning en-
ligt MB 6:11-6:18 beddéms dérmed ej behdva genomforas. (Se bila-
ga for mer utforlig redogorelse.) Lansstyrelsen tar stdllning till be-
hovsbeddmningen under samradsskedet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Fastighetsritt

Fastighetsbildning kommer att ske. Avstyckning till en sérskild
fastighet avses.

Tekniska forsorjning

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av bestéllaren. Kabelutséttning skall bega-
ras innan eventuella schaktningsarbeten. Befintliga ledningar méste
héllas tillgdngliga for Vattenfall under hela byggtiden. Eventuella
elserviser, bade byggkraftservis och permanent servis, bestills i
samrdd med Vattenfall i mycket god tid.

Uppsala stadsnit har kanalisation ldngs gang och cykelbanan men
det finns ingen fiber i kanalisationen. En eventuell exploator hor av
sig 1 god tid fore igdngsittande samt att eventuell flytt av kanalisa-
tion bekostas av exploatoren

Hamtstéllen for avfall ska ligga i markplan och kunna nés av hamt-
fordon utan backningsrorelser. Dragvagar for himtkarl ska vara
hérdgjorda

Ekonomi

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for genomforandet av detaljplanen och for de utredningar som
kan kréavas i samband med bygglov och bygganmélan.
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De infrastrukturinvesteringar som kravs till f61jd av planforslagets
genomfarande skall i forsta hand dlédggas exploatoren.

Tidplan
Detaljplanen bedrivs med mélséttningen att planen skall bli antagen

av Byggnadsndmnden under hosten 2007. Under forutsittning att
planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor dérefter.

MEDVERKANDE I  Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i medverkan
PROJEKTET med Fastighetskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2007
Reviderad i augusti 2007

Margaretha Nilsson Nina Pisto Berg
Planchef Planarkitekt

Antagen av Byggnadsndamnden  2007-08-30
Laga kraft 2007-09-29
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