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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handl&dggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 8.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Behovsbedémning for miljobedémning daterad 2010-05-27.
e Bullerutredning 2010-04-14, Vectura

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sattningar och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stéd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE

Uppsalahem har 2007-05-24 ansékt om planandring for hela fastigheten Falha-
gen 5:4, kv Sverre. Denna ansdkan beror renovering och fértatning av hela
fastigheten med en tillbyggnad till det befintliga gatuhuset och ett forslag till
byggnadskomplettering pa innergarden. Byggnadsnamnden beslutade 2010-01-
26 att bryta ut gardshuset i ett enkelt planarende. Ursprungsarendet l6per paral-
lellt som ett normalt planédrende, dp 2007/20042-1.

Planen syftar till att &ndra befintlig plan for att mojliggora bebyggelse for bo-
stadsandamal pa kv Sverres innergard.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet &ar belaget pa innergarden av kv Sverre. Kvarteret ligger vid Vak-
salatorg och avgransas av VVaderkvarnsgatan, VVaksalagatan, Botvidsgatan och
Hjalmar Brantingsgatan.



Areal
Planomradet omfattar ca 2200 kvm.

Marké&goforhallanden
Fastigheten dgs av Uppsalahem AB.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planférslaget ar av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med Oversikts-
planen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen inte antas medfora nagon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed
ej behdva genomforas.

Lansstyrelsen delar i sitt yttrande, daterat 2010-07-02, kommunens uppfattning
att en planlaggning enligt rubricerat férslag inte kan antas medfora risk bety-
dande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Uppsala kommun, 2010, pekar pd mojligheten att med till-
skott av bebyggelse genom ny- och tillbyggnad pa kvartersmark tillféra varden
till omgivningen.

Detaljplaner

For omradet galler Pl 13 X, 1962-04-05. Marken inom fastigheten anvands dar
huvudsakligen for bostadsandamal. Det aktuella omradet pa innergarden ar till
storsta delen utméarkt som mark som ej far bebyggas, prickad mark. Delar av
den aktuella markens anvandning ar garageandamal i en vaning, “garagelang-
or”, medan gardsdelen narmast gathuset mot VVaderkvarnsgatan ar utméarkt som
overbyggd gard.
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B: Bostader I, V, IV: Antal van
H: Handel Prickad mark: Mark far ej bebyggas
G: Garageandamal Cirkelmark: ~ Overbyggd gard

Utdrag ur sammanstéallning med géallande detaljplaner

Forordnaden

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for Uppsala- och Vattholmaasens
vattenskyddsomrade. Detta innebéar att markarbeten djupare an en meter dver
hogsta grundvattenniva ej far ske utan lansstyrelsens tillstand.

Kulturmiljo

Omradet faller inom riksintresseomrade for kulturmiljo, C 40 A Uppsala stad.
De omraden som framst pekas ut i detta intresse ar den unika medeltida miljon
vaster om Fyrisan. Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse som utgor
ett varde inom riksintresset.

Kv Sverre faller inom omrade for sarskilt vardefulla bebyggelsemiljoer i Upp-



sala Stad, KF-beslut 1988. | texten for det aktuella delomradet A — Vaksala
torg, framhalls omradets sammansatta karaktar av arbete och bostader. Vidare
framhalls Vaksala torgs rymd och monumentala anslag.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten ar ocksa utpekad i bebyggelseinventeringen
Uppsala - en véxande stad, bebyggelse 1951-79. Man diskuterar byggnadens
tyngd mot Vaksala torg samt fasader och material i dessa. Gardsmiljon ar ej
utmarkt som att ha hdga stadsbildsvérden.

| bada dessa senast namnda utredningar diskuteras framst kvarterets uttryck
mot Vaksala torg och torgrummets arkitektur. Gardsmiljon i kv Sverre i sig ar
ej omnamnd.

Bebyggelsen &r ej skyddad i plan eller pa annat satt.



PLANENS INNEHALL

Planen omfattar en ny byggrétt pa fastighetens innergard samt en mindre bygg-
ratt mot Vaksalagatan. Storsta hojd pa byggratten pa garden ar sex vaningar
men skulle pa grund av fastighetens kuperade terrang utgéra fem vaningar
ovan gardens markniva samt en vaning i befintligt parkerings- och lastfar under
gardens markniva. Oversta vaningen skulle i utformningsférslaget utgoras av
loft till fyra etageldgenheter.

Storsta hojd pa byggratten mot Vaksalagatan ar tva vaningar.

Gardshuset och den mindre byggnaden mot Vaksalagatan kommer att gransla
det befintliga 6ppna schaktet ner till det last- och parkeringsfar som I6per under
fastigheten. Byggnaderna skall sa laka ihop en idag problematisk gardsmiljo.

Totalt tillfors fastigheten i utformningsforslaget 19 nya bostadsldgenheter.

Utformningsforslag for gardshus, werket arkitekter.

Kulturarv

Byggnaderna pa fastigheten &r idag ej skyddade. De varden som omnamns i
bebyggelseinventeringen och Uppsalas vardefulla bebyggelsemiljéer paverkas i
liten grad av den foreslagna kompletteringen pa garden. Dock skall gardshuset
hélla en hog arkitektonisk kvalitet och i utformning ansluta till befintlig bebyg-
gelse pa fastigheten. Exempelvis skall fasader ha ett modernistiskt stramt ut-
tryck och taklutningar skall vara flacka.

Brand

Med ett genomférande av bade dp 09/20058, gardshuset, och dp 07/20042,
resten av kvarteret Sverre, skulle man ej kunna na gardshuset med maskinstege
for brandforsvar. Utrymning i handelse av brand skulle da behova ske med
burna stegar. Dessa har en maximal hojd av 11 meter till fonsterbréstning vil-
ket skulle na vaning fem i det aktuella projektet.



Om ett antal utfomningslosningar anvands kan dock ytterligare ett vaningsplan,
vaning sex, rymmas inom projektet:
e Byggnaden skall ha en ringa storlek, 16 lagenheter
e Ladgenheterna skall vara av mindre storlek, 1 till 2 rum
e De Gversta vaningarna, vaning fem och sex, skall vara i etage med en
mindre loftlésning
e Byggnaden skall ha loftgang
e Byggnaden skall ha avskilt trapphus
e Berdrda vaningsplan, fem och sex, skall brandskyddas med lamplig tek-
nisk anordning som exempelvis konventionell sprinkler eller hogtrycks-
sprinkler.

Detta skall dock ses som ett avstegsfall fran praxis och forutsatter att samtliga
ovanstaende forutsattningar ar uppfyllda.

Avfallshantering

Idag hamtas fastighetens avfall via lastfaret under garden. Skulle forutsattning-
arna for avfallshamtning foréandras finns en mgjlighet att a&ndra anvandning av
ett befintligt forradsutrymme till soprum narmast infarten till VVaksalagatan.
Sopbilen skulle da kunna stanna pa Vaksalagatan vid infarten till garden. L6s-
ningen skulle innebéra en viss dragstracka dver befintlig trottoar och aven be-
hova en ny lastzon pa Vaksalagatan. Platsen ligger dock utanfor planomradet
och gaturegleringsfragan styrs ej i detaljplan.

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allménna anlaggningen.

Solstudie

I viss man kommer befintlig bebyggelse att paverkas av skuggning fran den
foreslagna nybyggnationen. Bade géllande Oversiktsplan for Uppsala stad,
2002, och samradshandlingen for Oversiktsplan for Uppsala kommun, 2010,
pekar pa mojligheten att med tillskott av bebyggelse genom ny- och tillbygg-
nad pa kvartersmark tillféra véarden till omgivningen. I det aktuella fallet skulle
byggnadskompletteringen ske pa mark som idag ar otillganglig pa grund av
innergardens underbyggda konstruktion med stora hojdskillnader och 6ppna
schakt. Darfor skulle positiva rumsliga varden tillféras innergarden. Detta far
véagas mot viss okad tathet och skuggning.

Sektion genom Vaderkvarnsgatan / Botviksgatan, werket arkitekter.



Var- och hostdagjamning 16.00



Sommarsolstand 12.00
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Sommarsolstand 18.00

Planens beteckningar

Planen medger bebyggelse for bostads och centrumandamal. Centrumandama-
let galler byggnadens bottenvaning.

Planen medger bebyggelse i mellan 1 och 6 vaningar raknat fran gatuniva.

Gard skall anordnas for omgivande bostadshus med angiven héjd, mellan 13,5
och 14,5 meter. Garden far underbyggas med vaning for centrumandamal.

Parkering far anordnas i byggnads bottenvaning for bostads- och centruméan-
damal. Parkering skall I6sas inom fastigheten. Om parkering for boendet be-
raknas som student/serviceboende pa grund av lagenheternas begransade stor-
lek, 60 — 75 kvm, blir behovet for gardshuset ca 6 platser.

Utformningen av gathuset mot VVaksalagatan skall vara sadan att minst halften



av bostadsrummen har tillgang till tyst eller ljudddmpad sida men en ljudniva
pa hogst 50 dB(A) ekvivalent niva och hogst 70 dB(A) maximal niva.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten har ett modernistiskt uttryck med flacka
taklutningar. For att ansluta till denna utformning begrénsas taklutningen till 10
grader.

Haogsta totalhdjd av byggnad raknat fran Uppsalas nollplan. Som referens kan
namnas att Vaksalagatan ligger pa en hojd av ca 10,5 meter 6ver nollplanet.

Fonster far ej anordnas i fasad som vetter mot grannfastighet Falhagen 5:3 och
5:5.

GENOMFORANDE
Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppréttas mellan Stadsbyggnadskontoret och Uppsa-
lahem AB.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Detaljplanen paverkar inte befintlig fastighetsindelning.

Tekniska utredningar

Bullerutredning

Under detaljplanearbetet har en bullerutredning tagits fram av Vectura. Utred-
ningen tacker hela fastigheten och tar hansyn till eventuella framtida byggna-
tioner enligt pagaende detaljplan for kv Sverre, dp 07/20042. Utredningen kan
ocksa anvandas som underlag i detaljplan for kv Sverre, dp 07/20042.

Utredningen visar att gardshuset ligger under gallande gransvarden bade med
och utan eventuell framtida bebyggelse mot Hjalmar Brantings vag samt pa-

byggnad av gathuset mot VVaderkvarnsgatan.

Utan bebyggelse mot Hjalmar Brantings vag ligger bullernivaerna mellan 30
och 40 dB(A) pa gardshusets norra sida och mellan 40 och 50 dB(A) pa dess
sodra sida. Med en byggnad mot Hjalmar Brantings véag gar nivaerna ner till

mellan 30 och 40 dB(A) runt hela gardshuset.

Bostadsdelen i den mindre langan 6ver infarten mot Vaksalagatan far buller-
varden dver gransen, mellan 55 och 65 dB(A), vid fasaden mot Vaksalagatan.
Denna del planeras i utformningsforslaget att innehalla gemensamhetslokaler
for studenter och &r ej avsedd for bostadsandamal. Byggnadens vastra sida, mot
garden, ligger pa nivaer mellan 35 och 40 dB(A) medan den Gstra sidan, mot
fastighetsgrans, ligger pa mellan 40 och 55 dB(A).

Markfororeningar

Inom kvarteret har det tidigare funnits en billackeringsfirma och ett tegelbruk.
Risken for fororenad mark ska beaktas vid exploatering inom omradet.
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Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att befintliga ledningar halls tillgangliga under bygg-
tiden. Kabelutséttning ska begaras innan markarbeten paborjas.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall bli antagen av bygg-

nadsndmnden andra halvan av 2010. Under forutsattning att planen inte 6ver-
klagas vinner den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i Uppsala.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2010

Ulla-Britt Wickstrom Jessica Nystrém
planchef planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden foér antagande: 2010-11-18
Laga kraft 2011-10-27
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